LOVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 122 21.08.2012
Kaupunginhallitus § 218 17.09.2012
Kaupunginvaltuusto §101 10.10.2012

Asuntotonttien varaaminen, luovutusehdot ja takaistion periaatteet
724/10.00.02/2012

TL § 122
Valmistelija: Kaupungingeodeetti Mia Ylikangas, p@d40 555 237.

Kaupunginvaltuusto on 7.9.2011 hyvaksynyt tonttievutusehdot. Kay-
tantd on osoittanut, etta ehtoja on tarvetta natend_aaditun esityksen ta-
voitteena ovat olleet sopimussakon kohtuulligteam ja nykyista jousta-
vammat luovutusehdot, kuten mahdollisuus asuntwtouokraamiseen.

Samalla on tullut esiin tarve maarittaa periaatjeeden mukaan kaupunki
Voisi ostaa takaisin aiemmin myytyja tonttejak#@isemmin tontteja on os-
tettu takaisin kaupungille mm. akillisesti muuttiden elaméantilanteiden
takia tapauskohtaisen harkinnan mukaan.

Sopimussakon ja takaisinoston periaatteet on maéitella samaan aikaan
luovutusehtojen kanssa. Nain menettelytavat olisedvilla, ja kaikille ton-
tin ostajille voidaan taata tasapuolinen kohtelikali tontin ostanut jostain
syysta joutuu lykkaamaan rakentamista tai kokoraapumaan hankkees-
ta. Kun vaihtoehdot ovat selvilla, on tontin haimden helpompi ratkaista,
miten haluaa projektinsa kanssa jatkaa.

Sopimussakon ja takaisinoston periaatteiden srofiiva joustavia, mutta
samalla on my@s pyrittava sitouttamaan tontinj@gtaiokraajia, jotta hank-
keet todella toteutuisivat.

Uusi varauskaytanto, uudet varaus- ja luovutusejadaikaisinoston peri-
aatteet otettaisiin kayttoon 1.11.2012 alkadmi&vissa tonttien luovutus- ja
takaisinostopaatoksissa.

Asuntotonttien varaaminen

Yksityishenkil6t: Tontin varaus tapahtuu varaugtijan kautta (tonttipors-
si/kaupungin verkkosivut) tai teknisessa keskakae

Tontin luovuttamiseksi voidaan myos jarjestaa tasjal-
pailu, jossa lahtohintana on kaupunginvaltuustyrak-
syma hinta.

Yritykset:
Vaihtoehto A. 1. Tontin ostamisesta/vuokraamiskstaostunut yritys
ottaa yhteytta kiinteisto- ja paikkatietotoimisoon
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2. Tontin ostamiseksi/vuokraamiseksi jarjestet@an t
jouskilpailu, jossa laht6hintana on kaupungitues-
ton hyvaksyma hinta.

3. Tarjouskilpailun voittaja saa varata tontin.

Vaihtoehto B. 1. Tontin ostamisesta/vuokraamiskist@ostunut yritys
ottaa yhteytta kiinteisto- ja paikkatietotoimistoon
2. Tontin arvon maarittamiseksi teetetdan kistt&rvio
auktorisoidulla kiinteistdarvioitsijalla (AKAArviota
kaytetaan lahtokohtana tontin luovutushinnaidunt-
tdmisessa.
3. Kaupunginhallitus hyvaksyy kaupan hinnan jeah

Varausehdot

1. Tontin varaaja maksaa 300 euron suuruisen vaigm 14 paivan
kuluessa tontin varauksesta.

2. Jos varausmaksua ei makseta, katsotaan varaajaumieen tontista ja
se vapautuu.

3. Varaus on voimassa 3 kuukautta, jona aikanaldéwé kaupat/vuokra-
sopimus tai varaus raukeaa.

4. Varausaikaa voi jatkaa perustellusta syysta @am8 kuukautta. Jatko-

varauksesta peritdan uusi varausmaksu.

Varausmaksua ei hyviteta eika palauteta.

Varauksia voi olla voimassa vain yksi kerrall&akijaa kohden.

Varaus on tonttikohtainen, ja sita ei voi vaihtaa

Varaaja vastaa rakennushankkeen suunnitteliitywien maaperatutki-

musten suorittamisesta ja maaperan edellyttamakgnteellisista rat-

kaisuista, jotka liittyvat hankkeen toteuttamiseen

9. Varausaikana saa suorittaa maaperatutkimuksia.

10. Varaus ei oikeuta puunkaato-, maansiirto- taihin vastaaviin rakenta-
mista ennakoiviin toimenpiteisiin.

Luovutusehdot
1. Tontin voi joko vuokrata tai ostaa. Tontin vuokra5 % tontin kauppa-
hinnasta, ja se sidotaan indeksiin.

2. Ostaja/vuokraaja sitoutuu rakentamaan hyvaksyttgjirustusten mu-
kaiset rakennukset asuttavaan / kayttoon otettakantoon kolmen (3)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamiseBtaussa tapauksessa
ostaja/vuokraaja velvoitetaan maksamaan sopimuesakika kertyy
rakennusvelvoitteen tayttamiselle annetusta mgast@alaskien (myo6-
hastyminen) s e uraavasti:

a. 0- 6Kkk, sopimussakko 5 % kauppahinnasta
b. 6 -12 Kk, sopimussakko 15 % kauppahinnasta
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c. 12 - 24 kk, sopimussakko 20 % kauppahinnasta
d. 24 - 36 kk, sopimussakko 20 % kauppahinnasta
e. 36 - 48 kk, sopimussakko 20 % kauppahinnasta
f. yli 48 kk, sopimussakko 20 % kauppahinnasta

Toisin sanoen jos ostaja/vuokraaja ei yli seitsef@qwuoden jalkeen
kauppakirjan allekirjoituksesta ole rakentanutysitusten mukaisia ra-
kennuksia asuttavaan / kayttéon otettavaan kumtaion haneltéa on pe-
ritty yhteensé sopimussakkoa 100 % kauppahinnasta

3. Ostaja/vuokraaja sitoutuu olemaan myymatta taitoio luovuttamatta
kiinteistoa rakentamattomana edelleen, ellei éngyjna tahan kirjallista
suostumustaan. Mikali ostaja luovuttaa kiinteissépimuksen vastai-
sesti rakentamattomana edelleen, hén on veleallguorittamaan myy-
jalle sopimussakkona 10 000 euroa seké kaupmaamerotuksen
(myyntivoitto) kertasuorituksena kuukauden kussgkauppakirjan alle-
Kirjoittamisesta.

4. Luovutukseen liittyvat muut rajoitukset ja veliteet maaritellaan kaup-
pakirjassa tai vuokrasopimuksessa.

Asuntotonttien takaisinostamisen ehdot

1. Tontin on oltava rakentamaton. Mikali tontilla taity rakentamista
valmistelevia toimenpiteitd, kuten kaivamistde&utontin olla tasoitettu
ja muutenkin jalleenmyyntikelpoinen ennen kauppaa.

2. Kaupunki maksaa takaisin ostettavasta tontisteaggat prosenttiosuu-
det siité hinnasta, jolla on aiemmin myynyt tonf@suus maaraytyy sen
ajankohdan mukaan, milloin tontin omistaja on ighakaisinmyynti-
tarjouksen (alkuperaisesta kaupantekopaivastarukie

0-12 kk, takaisinostohinta 80 % alkuperaiskatippahinnasta
12-24 Kk, takaisinostohinta 75 % alkuperaiseatibgahinnasta
24-36 Kk, takaisinostohinta 70 % alkuperaiseatipgahinnasta
36—48 kk, takaisinostohinta 65 % alkuperaiseatipgahinnasta
48-60 Kk, takaisinostohinta 60 % alkuperaiseatippahinnasta
yli 60 Kk, takaisinostohinta 55 % alkuperaisdsaéippahinnasta
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3. Kaupunki ei palauta muita aiemmin veloitettujateunnuksia.
4. Myyjad maksaa kaupanvahvistusmaksun.

5. Sopimussakon periminen keskeytyy, jos omistdadeakaisinmyynti-
tarjouksen. Mikali kauppaa ei tehda kolmen kuwaaukuluessa takai-
sinostopaatoksestq, jatkuu sopimussakon perimkeskeytymisaikaa
ei huomioida sakon laskennassa.
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§ 122 21.08.2012
§ 218 17.09.2012
§101 10.10.2012

Ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Esittelija: Tekninen johtaja Ulf Blomberg

Tekninen lautakunta paattaé esittad kaupungitiiedielle ja edelleen kau-
punginvaltuustolle, etta:

1. kaupunginhallitus/-valtuusto hyvaksyy tarkenmébdntin
varauskaytannon ja luovutusehdot seka asunt@orittkaisinoston ehdot
2. uudet ehdot otetaan kayttoon 1.11.2012 alkaen.

Jasen Skogster ehdotti varausmaksuméakgig500,00 euroa ja ettd oston
yhteydessa varausmaksu palautettaisiin. Ehdotuktnaatettu.

Kasittelyn kuluessa esittelijd muutti edittekstissé varausehdot kohdassa
olevan varausmaksun varaus- ja kasittel\gulei.

Lautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen sekéatoksen varausmaksusta
varaus- ja kasittelymaksuksi.

Jatkokasittely: Kaupunginhallitus ja edelleen kanginvaltuusto

KH § 218
Ehdotus:
Paatos:
KV 8§ 101
Ehdotus:

Esittelija: kaupunginjohtaja Olavi Kaleva
Kaupunginhallitus paattaa esittdd kaupunginvatligs etta:

1. kaupunginvaltuusto hyvaksyy tarkennetut tomtirauskaytannon ja luo-
vutusehdot seka asuntotonttien takaisinoston ehdot

2. varausehddtohdassa varausmaksu muutetaan muotoon varakésija
telymaksu

3. uudet ehdot otetaan kayttoon 1.11.2012 alkaen.

Ehdotuksen mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaupunginhallituksedauksen, etta

1. kaupunginvaltuusto hyvaksyy tarkennetut tomtirauskaytannon ja luo-
vutusehdot seka asuntotonttien takaisinoston ehdot

2. varausehdot-kohdassa varausmaksu muutetagononu@raus- ja kasit-
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telymaksu

3. uudet ehdot otetaan kayttoon 1.11.2012 alkaen.

Paatés:  Tekninen korjaus 1:
Teknisena korjauksena hyvaksyttiin yksimielissstomenkielisten
luovutusehtojen seka asuntotonttien takaisinosboj&n numeroinnin

korjaaminen ruotsinkielisia ehtoja vastaaviksi.

Paatos muilta osin ehdotuksen mukaisesti.



