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Referens: 1510029561

LOVISA STAD
Detaljplaneandring for en del av kvarter 109

Program for deltagande och bedtmning
12.10.2016

Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 63 §) ska planlaggningsarbetet inkludera ett med
avseende p& planens omfattning och innehall nédvandigt program for deltagande och vaxelverkan
samt for bedomning av planens konsekvenser. Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta
meddelas s att intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlagg-
ningen samt forfarandet for deltagande och beddmning.

I det har programmet for deltagande och bedémning (PDB) presenteras utgangspunkterna for ut-
arbetningen av detaljplanen och dess mal, det beskrivs hur planlaggningen framskrider och hur
intressenterna kan paverka planlaggningen och hur planens konsekvenser bedoms under plane-
ringens gang. Intressenterna har mojlighet att for Nylands narings-, trafik- och miljocentral (NTM-
centralen) foresld samrdd om huruvida programmet for deltagande och bedémning ar tillrackligt
innan planférslaget framlaggs offentligt (MBL 64 §8).

Programmet for deltagande och bedémning kan uppdateras under planlaggningsarbetets gang.

Godkant vid Lovisa stads planlaggnings- och arkitektbyra 12.10.2016.
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1. Planeringsomrade

Andringen av detaljplanen galler fastigheterna 434-1-109-10 och 434-1-109-11 vaster om Chi-
ewitzgatan i Lovisa centrum.

P& fastigheten 434-1-109-10 finns ett 2-vanings egnahemshus med tva bostader byggt pa 1960-
talet och dess inhagnade gard. Fastigheten 434-1-109-11 &r obebyggd och vid dess véstra och
norra kant finns en jordvall under vilken det finns rester fran en rysk befastning. P& jordvallen
vaxer en del trad vid egnahemshusets staket.

Vid Chiewitzgatan finns flera flervadningshus i rodtegel och vid andan av gatan mot staden finns en
kyrka i rodtegel.

Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som ar viktigt for Bryggeribackens (0158555)
vattenforsorjning och det utgér en del av den regionalt vardefulla kulturmiljon i Lovisa stads cent-
rum. PA planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden.
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Planomradets lage och omradesavgransning
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2. Mal

Syftet med andringen av detaljplanen ar att undersdka om detaljplanen kan andras till att god-
kanna ett egnahemshus med tva bostader p& tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11.
Malet ar att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra s& att de inte stor
varandra i frdga om parkering, trafik, utsikt fran balkongerna, utjamning av marken eller andra
funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och stiarka Chiewitzgatans varden betraffande stads-

bilden.
3. Nuvarande planeringssituation
3.1 Landskapsplan

Landskapsplaner som ar giltiga i Nyland &ar Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a och 3:e etappland-
skapsplanerna och Ostra Nylands helhetslandskapsplan.

I de gallande landskapsplanerna géller féljande planbeteckningar och -bestammelser for
planeringsomradet och dess naromgivning:

pv)
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Grundvattenomrade

Med beteckningen anges grundvattenomraden med vardefulla egenskaper
som kan vara eller som ar viktiga for samhallenas vattenférsérjning.

Omréade for centrumfunktioner, kommuncentrum, huvudstadsregion-
ens omradescentrum

Med objektbeteckningen anvisas det ungefarliga laget for omraden for cent-
rumorienterade service-, forvaltnings- och andra funktioner i kommuncentra
och huvudstadsregionens omradescentra. Omradet kan omfatta dven boende
samt nédvandiga trafikomraden och parker.

Objektbeteckningarna for centrumfunktioner innefattar delvis eller helt kul-
turhistoriska omraden eller objekt.

Omrade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som forutsatter detaljerad plane-
ring och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
depa-, terminal-, bangards- och andra motsvarande omraden som behovs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och gangleder, lokalcentra, omraden fér sam-
hallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala skyddsomraden samt
rekreations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsan-
damalet for omraden som anvands for jord- och skogsbruk vid behov bibe-
halls.

Omrade som ska fortatas
Beteckningen ar en utvecklingsprincipbeteckning.

Med beteckningen anges omraden for tatorts- och centrumfunktioner som
ska fortatas och som stoder sig pa ett hallbart trafiksystem.
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Kulturhistoriskt betydande vagstrackning

Med beteckningen anvisas den av riksomfattande intresse varande Gamla
Kungsvéagens strackning och/eller i landskapet Ostra Nyland bevarade delar
av den.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-
den, riksintresse

Med beteckningen anges omraden och objekt som med tanke pa kulturmiljon
och landskapsvarden ar av riksintresse.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-
den

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som med
tanke pa kulturmiljon ar av riksintresse (RKY 2009).

P& omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en omradesreserve-
ringsbeteckning bestammer beteckningen den priméara markanvandningsfor-
men.

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvar-

ﬁahﬁ den, landskapsintresse
| . o . o
Med beteckningen anges omraden, vagar och objekt som med tanke pa kul-
turmiljon eller landskapsvarden ar av intresse pa landskapsniva och av reg-
ionalt intresse.
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Utdrag ur en sammanstéallning av Nylands faststallda landskapsplaner (Nylands landskapsplan, Nylands
1:a, 2:a och 3:e etapplandskapsplaner och Ostra Nylands landskapsplan). Planeringsomradets lage anges

pa kartan med en gul stjarna.

Nylands forbund haller pa att utarbeta den 4:e etapplandskapsplanen. Planen kommer att omfatta
hela landskapet utom omradet Ostersundom, for vilket en separat plan utarbetas. Nylands 4:e

etapplandskapsplan har varit framlagd som férslag 1.12.2015-29.2.2016.
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I forslaget till landskapsplan har foljande beteckningar angetts for planeringsomradet
och dess nérhet:

Grundvattenomrade
& W ™ i
e oy Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden med véardefulla
— J_ P egenskaper som kan vara eller som ar viktiga for samhallenas vattenforsorj-

ning.
Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hor till
den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009).

P& omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en omradesreserve-
ringsbeteckning bestdmmer beteckningen den primara markanvandningsfor-
men.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljoer av intresse pa landskaps-
nivd som &ar viktiga med tanke pa kulturmiljon och som omfattar bade land-
skapsomraden och byggda kulturmiljoer.

P& omraden dar anvandningsandamalet har angetts med en omradesreserve-
ringsbeteckning bestdmmer beteckningen den primara markanvandningsfor-
men.
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Utdrag ur forslaget till Nylands 4:e etapplandskapsplan. Planeringsomradets lage anges pa kartan med en
rod stjarna.
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3.2 Generalplan
P& omradet galler delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan, som godkandes av Lovisa
stadsfullméaktige 13.6.2001.

I delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan har foljande beteckningar angetts
for planeringsomradet och dess narhet:

Huvudsakligen bostadsomrade

q

Rekreationsomrade

I Huvudsakligen omrade for service och forvaltning

Forbindelsegata/matargata

<

LAY

Utdrag ur delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan. Planeringsomradets lage anges pa kartan
med en rod linje.
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3.3 Detaljplan
P& omradet finns gallande detaljplan 434 BI85, som faststalldes 20.8.1975.

I detaljplanen ar planeringsomradet reserverat till ett kombinerat kvartersomrade for affars- och
flervaningshus (ALK).

Utdrag ur en detaljplanesammanstallning

3.4 Markagoforhallanden

Tomterna &r i privat ago.

3.5 Beslut och avtal
Planen anhéangiggjordes genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99.
Lovisa stad och de privata markégarna har inbdrdes avtal om planlaggningen.

En markanvandningsplan kommer att utarbetas innan planen godkanns.
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3.6 Utredningar och planer
3.6.1 Utredningar som gjorts
Detaljplanen utarbetas med stéd av foljande befintliga utredningar:

e Kartlaggning av véxtligheten pa Lovisa stads omrade samt allman beskrivning av fagelbe-
standet, Maud Ostman, 1994

e Inventering av Lovisas landfastning, Museiverket/RHO, Johanna Engvist & V.-P. Suhonen,
2004

e Skyddsplan for Lovisa grundvattenomraden, Sweco, 2014

3.6.2 Planer som utarbetats under planeringsarbetets gang

For det flervaningshus som efterstravas pa tomt 11 har det utarbetats en projektplan dar alterna-
tiva satt att anvanda tomten samt parkeringslésningar har undersdkts. Det kommer att utarbetas
snittritningar av omradet i Chiewitzgatans riktning for att hojdnivaerna ska beaktas i planeringen.
Dessutom utarbetas en skuggningsmodell och tva alternativa planeringslésningar for namndbe-
handling innan planférslaget framlaggs offentligt.

3.7 Konsekvenser som ska beddmas

Under planlaggningsprocessens gang bedéms betydande direkta och indirekta konsekvenser av
planandringen (MBL 9 8 och MBF 1 8). Konsekvensbedémningen baseras pa utredningar och annan
information som framkommit under planlaggningsarbetet.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbetets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssituationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna som beddéms i det har arbetet ar konsekvenser-
na for:

e servicen

e stadsbilden

e  kulturmiljon
o trafiken

e grundvattnet

e boendet i planomradets naromgivning
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4. Intressenter

Planlaggningsforfarandet ska baseras pa tillracklig viaxelverkan med intressenterna och aven sak-
kunskap som fas pa detta satt (MBL 1 8). Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen,
bedoma dess konsekvenser samt framféra sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar omradets markagare samt alla de vilkas boende, arbete eller andra forhallanden
betydligt kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsom-
rade behandlas i planeringen.

De vilkas boende, arbete eller andra forhallanden paverkas av planen:

e de som bor i narheten av planeringsomradet och planeringsomradets markagare

¢ markagare och grannar pd omrade som gransar till planeringsomradet

¢ sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i planeringen
Myndigheter och andra som kommer att héras under planlaggningens gang:

e Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

e Nylands forbund

e Ostra Nylands raddningsverk

¢ Kymmenedalens El Ab

e LPOnet Oy Ab

e Borgda Energi

e Lovisa stads byggnads- och miljonamnd

e Borga stad, halsoskyddet

o affarsverket Lovisa Vatten

e Lovisa stads tekniska central:

o fastighets- och GIS-byran

o samhallsteknik

5. Hur deltagande och samverkan ordnas

Information om att planlaggningen anhangiggjorts och om att programmet fér deltagande och be-
domning (PDB) finns offentligt framlagd samt att planforslaget finns framlagt ges pa Lovisa stads
officiella anslagstavla i Lovinfo, i tidningarna Loviisan Sanomat, Ostnyland, Itavayla och Nya Ostis
samt pa stadens webbplats (www.lovisa.fi).

51 Planlaggningsarbetets inledningsskede och program for deltagande och be-
domning

Planen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99.

Lovisa stads planlaggnings- och arkitektbyrd beslutar om att lagga fram programmet for delta-
gande och bedomning (PDB) offentligt. PDB halls offentligt framlagt i 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla i Lovinfo och pa webbplatsen. Under den tiden kan intressenterna lamna in asikter om
programmet for deltagande och bedémning till stadens kundservicekontor Lovinfo.

Intressenterna har mojlighet att foresla for NTM-centralen att samrad ska hallas om huruvida PDB
ar tillrackligt innan planforslaget framlaggs offentligt. Om programmet &r uppenbart bristfalligt, ska
NTM-centralen utan drojsmal ordna samrad med staden for att utreda behoven av att komplettera
programmet. Till samradet ska kallas den intressent som gjort en framstallan och enligt behov de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken berér (MBL 64 §).
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Programmet for deltagande och bedomning uppdateras vid behov under planeringsarbetets gang.
Om det blir vasentliga andringar i programmet for deltagande och bedémning ges information om
detta separat.

52 Planforslag

Detaljplaneforslaget framlaggs offentligt pa stadens officiella anslagstavla i Lovinfo och pa webb-
platsen i 30 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna mojlighet att lamna in anmark-
ningar (MBF 27 8).

Utlatanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens forvaltningar samt andra intressen-
ter som anses nédvandiga.

De inkomna utlatandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planforsla-
get for behandling och godkannande. De som har lamnat in utlatanden och anmarkningar och som
har uppgett sin adress far kommunens motiverade stallningstagande till den inlamnade asikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 8) da planforslaget har varit offentligt framlagt och asikter och utlatanden om det har
kommit in.

5.3 Godkannandeskedet och sbkande av andring

Detaljplanen godkanns av tekniska namnden i Lovisa. Meddelande om att planen godkénts ges
enligt MBL 67 § och MBF 94 §.

Till dem som lamnat in en anmarkning om planférslaget och i samband med detta uppgett sin
adress sands ett bemétande. Fullmaktiges beslut om godkdnnande sands till dem som har bett om
det.

Det gar att sbka andring i beslutet om att godkanna detaljplanen genom att rikta ett besvar till
Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till hdgsta férvaltningsdomstolen. Om inga besvar in-
lamnas mot stadsfullmaktiges beslut om godkannande trader planen i kraft 30 dygn efter Lovisa
stadsfullméktiges beslut.

54 Myndighetssamarbete

I planprocessens inledningsskede sédnds programmet for deltagande och bedémning till myndig-
hetsintressenterna for kdnnedom och vid behov ordnas inledningsskedets myndighetssamrad mel-
lan Lovisa stad och Nylands NTM-central.

Utlatanden om planforslaget begars av berérda myndigheter. | forslagsskedet ordnas vid behov
myndighetssamrad.
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6. Kontaktuppgifter

LOVISA STAD

Maaria Mantysaari
Stadsarkitekt

tel. 0440 555 403
fornamn.efternamn@loviisa.fi

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa sandas per post till féljande adress:

Lovisa stad, tekniska centralen
PB 11
07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@loviisa.fi

KONSULT SOM UTARBETAR PLANEN

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTIS

Niina Ahlfors

Gruppchef

tel. 040 176 8252
fornamn.efternamn@ramboll.fi

Annu Tulonen

Enhetschef

tel. 040 675 0332
fornamn.efternamn@ramboll.fi
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