
Kaavoituskatsaus 2012



K aavoituksella luodaan edellytyksiä kau-
pungin suunnitellulle kehittymiselle ja ra-
kentamiselle. Alueita varataan asumisen, 
elinkeinoelämän, liikenteen ja virkistyk-
sen tarpeisiin. 

Kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto vastaa kaupungin yleis-
kaavoituksesta ja asemakaavojen laatimisesta. Lisäksi toimis-
to hoitaa kulttuuriympäristöön, kaupunki- ja maisemakuvan 
vaalimiseen liittyviä tehtäviä.

Vuosittaisessa kaavoituskatsauksessa kerrotaan mennee-
nä vuonna toteutuneesta suunnittelusta ja esitellään tule-
van vuoden merkittävimmät suunnittelualueet ja -kohteet. 
Kaavoituskatsauksessa esitellään kaupungin kaava-asioiden 
lisäksi Uudenmaan liitossa vireillä olevat maakuntakaava-
asiat. Kaavoituksesta, kunkin vireillä olevan kaavan vaiheista 
ja muista ajankohtaisista asioista löytyy tietoja myös Loviisan 
verkkosivuilta, osoitteesta http://www.loviisa.fi/ kohdasta 
kaavoitus ja maankäyttö.

Ranta-asemakaava on maanomistajan/-jien laaditutta-
ma kaava pääasiassa loma-asumisen tarpeisiin. Se käsitellään 
luottamuselimissä kuten tavallinen asemakaava. Laadituttaja 
vastaa kaikista kustannuksista.

Rakentaminen voi perustua myös suunnittelutarvehar-
kintaan. Kaupunkisuunnitteluosasto valmistelee suunnitte-
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Sisällysluettelo
lutarveratkaisut ja poikkeamisluvat (poikkeaminen kaava-
määräyksistä).

Loviisan kaavoitus on pääosin olemassa olevan raken-
teen täydentämistä ja kaavojen ajantasaistamista. Merkittävin 
uusi alue on Harmaakallio, jonka ensimmäinen asemakaava 
on saanut lainvoiman viime vuonna. Loviisan kaupungilla 
on n. 200 valmiiksi kaavoitettua omakotitonttia eri puolilla 
kaupunkia. Viime vuonna kaupunki myi 10 omakotitonttia.

Suuri haaste on ollut liittyneiden kuntien paperisten ase-
makaavojen saattaminen sähköiseen muotoon yhtenäiseksi 
ajantasa-asemakaavaksi. Ranta-asemakaavojen ja asemakaa-
vojen rajaukset ovat valmiina. Työtä jatketaan piirtämällä 
kaavojen sisältöä. Pohjakarttojen laatiminen digitaaliseen 
muotoon jatkuu.

Jos asemakaava tai asemakaavan muutos on pääasi-
assa yksityisen edun vaatima ja laaditaan maanomistajan 
aloitteesta, kaupunki perii kaavan laatimisesta ja käsittelystä 
aiheutuvat kustannukset, joista sovitaan kaavoitussopimuk-
sessa.

Maanomistajalta voidaan periä kehittämiskorvausta, mi-
käli asemakaavoituksesta koituu hänelle merkittävää hyötyä. 

Anneli Naukkarinen
vs. kaupunginarkkitehti, kaavoittaja

AJANKOHTAISTA LOVIISAN

  kaupunkisuunnittelussa

Julkaisija: Loviisan kaupunki  //  Kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto  //  Tekninen keskus  //  
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTÄMMELSER I DETALJPLAN

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersområde för småhus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersområde för fristående småhus.

Erillispientalojen korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myös maatilatoimintoja palvelevia
rakennuksia poislukien eläinsuojat.
Kvartersområde för fristående småhus, där man även kan placera byggnader för
jordbruksfunktioner förutom djurstall.

Lähipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersområde för närservicebyggnader.

Lähivirkistysalue, puistometsä.
Område för närrekreation, parkskog.

Lähivirkistysalue, jota tulee hoitaa puustoisena ja jonka valaistus on suunniteltava
siten, että alue voi toimia lepakoiden kulkureittinä.
Område för närrekreation. Området skall vårdas skogsbetonat och dess belysning
skall planeras så att området kan fungera som en vandringsrutt för fladdermöss.

Maantien alue.
Område för landsväg.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue.
Område för byggnader och anläggningar för samhällsteknisk försörjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrönområde.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on säilytettävä avoimena peltona.
Landskapsmässigt värdefullt åkerområde. Området skall bevaras som öppen åker.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn på stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan våningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava
vähintään 00 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens ytterväggar samt
fönster och andra konstruktioner skall vara minst 00 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Säilytettävä/istutettava puurivi.
Trädrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ulkoilureitti.
Friluftsled.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/väg reserverad för gång- och cykeltrafik där servicetrafik är tillåten.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.
Ungefärligt läge för in- och utfart.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta för parktransformator.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
För lek och utevistelse reserverad del av område.

ASEMAKAAVA
DETALJPLAN

Asemakaava koskee kiinteistöjä 434-401-6-66 ja 434-401-6-71 sekä
osaa kiinteistöstä 434-401-6-69.

Asemakaavalla muodostuvat 8. kaupunginosan korttelit 29-39 sekä niihin
rajautuvat lähivirkistys-, katu-, pelto-, erityis- ja tiealueet.

Detaljplanen gäller fastigheterna 434-401-6-66 och 434-401-6-71 samt
en del av fastigheten 434-401-6-69.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 29 - 39 med därtill angränsande
närrekreations-, gatu-, åker-, väg- och särskilda områden i stadsdelen
8.

LOVIISA LOVISA
HARMAAKALLION ASUNTOALUE I
BOSTADSOMRÅDET i GRÅBERG I

YLEISET MÄÄRÄYKSET
ALLMÄNNA BESTÄMMELSER

Tällä asemakaava-alueella on noudatettava erillisiä rakennustapaohjeita.
På det här detaljplaneområdet ska iakttas separata byggnadsanvisningar.

AO-korttelit
AO-kvarteren

Asuinrakennuksessa saa olla yksi asunto. Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi saa asuinrakennusta kohti
rakentaa 80 k-m2/ talousrakennuksia.
Bostadsbyggnaden får ha högst en bostad. Utöver den byggnadsrätt som anges i planen får ekonomibyggnader för
varje bostadshus byggas högst 80 m2/ vy.

Kaikki korttelit
Alla kvarter

Rakennusten sekä ympäristön ja piha-alueiden rakentamisessa ja hoidossa on noudatettava rakennustapaohjeita.
Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei käytetä liikenteeseen, oleskeluun, säilytetään mahdollisimman
luonnonmukaisessa kunnossa ja rakennustöiden yhteydessä tai muutoin vaurioituneet alueet ennallistetaan.
Vid byggandet och skötseln av byggnaderna, miljön och gårdsområdena, skall byggnadsanvisningarna följas. De
obebyggda delarna av kvarteren, som varken används för trafik eller vistelse skall bevaras i så naturligt skick som
möjligt och områden som har skadats i byggnadsarbetena eller annars skall återställas.

Alueen hulevedet on ensisijaisesti imeytettävä. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisältyä hulevesien käsittelysuunnitelma.
Dagvattnet från området skall i första hand infiltreras. Bygglovshandlingarna ska innehålla en plan över
dagvattenbehandlingen.

Naapurin kanssa on myös mahdollista toteuttaa tonttien rajan ylittävä yhteinen talousrakennus. Talousrakennusten
tulee olla päärakennusta pienempiä.
En gemensam ekonomibyggnad som sträcker sig över tomtgränsen kan byggas tillsammans med grannen.
Ekonomibyggnaderna skall vara mindre än huvudbyggnaden.

Tonteilla on autopaikkoja varattava seuraavasti:
På tomterna skall reserveras bilplatser enligt följande:

AO- korttelialueet 2 ap/ asunto
AP- korttelialueet 1,5 ap/ asunto
AO- ja AP- korttelialueilla vaadituille autopaikoille tulee osoittaa rakennussuunnitelmissa tilavaraus, paikat voidaan
toteuttaa tarpeen mukaan.
PL- korttelialueet 1ap/ 120 k-m²
AO- kvartersområden 2 bp/bostad
AP-kvartersområden 1,5 bp/bostad
På de bilplatser som krävs för AO och AP- kvartersområden skall en områdesreservering anvisas i byggplanerna och
bilplatserna kan byggas enligt behov.
PL-kvartersområde 1 bp/120 m2/ vy.

Harmaakallionkatu toteutetaan bulevardimaisena, molemmin puolin ajorataa olevalla puukujanteella. Kivipaadenkadulle
rakennetaan puukujanne.
Gråbergsgatan byggs i boulevardstil med en rad träd på båda sidorna av körbanan. Även vid Bumlingsgatan
planteras en allé.

Kortteleissa 32 ja 36 rakennusten ja rakenteiden tulee muodostaa tontin Valkontien puoleiseen reunaan yhtenäinen,
melun leviämistä estävä muuri, jonka suojaan oleskelupihat sijoitetaan. Rakennusten Valkontien puoleiselle sivulle ei
saa rakentaa parvekkeita eikä terasseja.
I kvarteren 32 och 36 skall byggnaderna och konstruktionerna i tomtens kant mot Valkomvägen bilda en enhetlig
mur som hindar bullerspridning. Områdena för utomhusvistelse placeras i skydd bakom muren. Varken balkonger eller
terrasser får anläggas på den sida av byggnaderna som ligger mot Valkomvägen.

VL-8-alueen viereisissä kortteleissa ulkovalaistus on suunnattava siten, että VL-8 alue pysyy hämäränä. Katualueiden
ja VL-8 alueiden yhtymäkohdissa katuvalaistuksen valovyöhykkeessä on oltava katko.
I de kvarter som angränsar till VL-8-området skall utebelysningen riktas så att det råder skymning på VL-8
området. På de platser där gatuområdena når VL-8 områdena skall gatubelysningens ljuszon vara bruten.

Tonteilla ei saa säilyttää yli 6 metriä pitkiä veneitä tai vastaavaa irtaimistoa.
På tomterna får inte förvaras över 6 meter långa båtar eller motsvarande ägodelar.

Kadun puoleiseen katon lappeeseen ei saa sijoittaa aurinkopaneeleja.
I takfallet mot gatan får inte placeras solpaneler.

Lautasantennit, lämpöpumput ja muut vastaavat tulee sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisten ohjeen mukaisesti.
Parabolantenner, värmepumpar och andra motsvarande ska placeras i enlighet med byggnadstillsynsmyndigheternas
anvisningar.

Jollei tontille ole osoitettu rakennusalaa, tulee rakennusten etäisyys tontin rajasta olla vähintään 4 metriä.
Om ingen byggyta har anvisats på tomten, ska byggnadernas avstånd från tomtgränsen vara minst 4 meter.

Pumppaamon ympärille tulee rakentaa suojarakennus ja hajuhaittojen minimointiin tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Omkring pumpstationen ska byggas en skyddsbyggnad och särskild uppmärksamhet bör fästas vid minimeringen av
luktolägenheter.

Tekninen lautakunta
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Loviisa
Lovisa

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmäktige
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Kungjord

Kaavanlaatija
Utarbetare av planen

Asemakaavan pohjana oleva kartta täyttää 23.12.1999 annetun kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) mukaiset vaatimukset.
Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med förordningen om planläggningsmätningar (1284/1999) som givits 23.12.1999.
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4 52 Asema-
  kaavoitus 2012

A semakaava on yksityiskohtainen kaava, jolla ohja-
taan alueidenkäyttöä ja rakentamista pienemmällä 
alueella. Asemakaavan tarkoitus on osoittaa alueita 

eri tarkoituksiin ja ohjata rakentamista ja muuta maankäyt-
töä. Asemakaavaa laadittaessa tulee huomioida maakun-
takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asemakaava on 
perusta rakennuslupien myöntämiselle ja kaava-alueen 
muulle toiminnalle.

Asemakaavoja laaditaan sekä kaavoitus- ja arkkitehti-
toimiston omana työnä että teetetään ulkopuolisilla kon-
sulttitoimistoilla. Kaavoittajana kaupunginarkkitehti ohjaa ja 
valvoo kaikkien kaavanlaatijoiden työtä.

2.1	 Parhaillaan vireillä olevat 
ja lähiaikoina vireille tulevat 
merkittävimmät asemakaavoituskohteet 
Kunkin asemakaavan vaiheita voi seurata Loviisan kaupun-
gin verkkosivuilla osoitteessa http://www.loviisa.fi/ kohdasta 
maankäyttö ja kaavoitus. 

1. Tullisillan pohjois- ja itäosien asemakaava ja 
asemakaavan muutos
Kaavan tavoitteena on ajanmukaisuudeltaan vanhentuneen 
(1965) asemakaavan ajanmukaistaminen. Kaavalla tutkitaan 
rakennusten suojelutarvetta, ranta-alueille soveltuvia kaava-
merkintöjä ja onko alueelle mahdollista osoittaa lisärakenta-
mista. Kaavatyö pyritään saamaan hyväksymiskäsittelyyn vuo-
den 2012 aikana. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä.

2. Korttelin 91 osan asemakaavan muutos, 
Kuusisen Kala Oy (Tekniikkatie, Tesjoki)
Tavoitteena on liikerakennusten korttelialueen muuttami-
nen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaa-
vatyö tehdään kaupungin omana työnä.

3. Korttelin 316 osan asemakaavanmuutos 
(Karlskronabulevardi 7)
Kaavoituksen tavoitteena on laajentaa tontin käyttötarkoi-
tusta liikerakennuksesta palveluasumiseen ja rakennusoi-
keuden lisääminen. Kaavamuutoksessa tutkitaan ravintola-
rakennuksen suojelutarve, koska alue on valtakunnallisesti 
merkittävää kulttuuriympäristöä. Kaavatyö pyritään saamaan 
hyväksymiskäsittelyyn vuoden 2012 aikana. Kaavanlaatija 
Sito Oy. Kaavoitussopimus.

YLEISKAAVAT - GENERALPLANER

Kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto - Planläggnings- och arkitektbyrån, 14.2.2012
Loviisan kaupunki - Lovisa stad
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Delgeneralplan för strandområdena i Östernäs och Tessjö i stadsdelen Strömfors
Ruotsinpyhtään kaupunginosan Östernäsin ja Tesjoen ranta-alueiden osayleiskaava

Delgeneralplan för Gråberg, Räfsby, Köpbacka och Valkom samt till dem angränsande skärgård
Harmaakallion, Haravankylän, Köpbackan ja Valkon sekä niihin rajautuvan saariston osayleiskaava

Generalplan för vindkraft (hela staden)
Tuulivoimayleiskaava (koko kaupunki)
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I  Tuulivoimayleiskaava 
(koko kaupunki) 

II  Harmaakallion, 
Haravankylän, Köpbackan 
ja Valkon sekä niihin 
rajautuvan saariston 
osayleiskaava

III  Ruotsinpyhtään 
kaupunginosan 
Östernäsin ja Tesjoen 
ranta-alueiden 
osayleiskaava 

1 Yleiskaavoitus

Y leiskaava ohjaa kaupungin yhdyskuntarakennetta 
ja maankäyttöä yleispiirteisesti. Siinä osoitetaan 
kaupungin alueiden käytön tavoiteltu maankäyt-

tö ja toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan 
laatia koko kaupungin alueelle tai osalle kaupungin aluetta. 
Yleiskaava voi olla myös kuntien yhteinen, jolloin se vah-
vistetaan ympäristöministeriössä. Yleiskaavan laatiminen on 
aina usean vuoden mittainen prosessi, sillä oikeusvaikut-
teiseksi laadittava yleiskaava vaatii taustakseen riittävät ja 
ajantasaiset selvitykset.

1.1	 Vireillä olevat osayleiskaavat:
Harmaakallion, Haravankylän, Köpbackan ja Valkon sekä 
niihin rajautuvan saariston osayleiskaava (II)

Kaavan tavoittee-
na on ohjata mm. 
Loviisanlahden länsi-
rannan rantarakenta-
mista. Osayleiskaavan 
laadintaa ei ole käyn-
nistetty, puuttuvien 
resurssien takia. Kaa-
va on tullut vireille 
kaupunginvaltuuston 
päätöksellä syyskuus-
sa 2009. Vuonna 2012 
aloitetaan kaavan sel-
vitysten laatiminen.

1.2	 Kaavoituskatsauksella 2012 vireille 
tulevat yleiskaavat
Tuulivoimayleiskaava (I)
Tuulivoimayleiskaava laaditaan koko Loviisan alueelle ohjaa-
maan tuulivoimatuotannon sijoittamista.

1.3	 Yleiskaavoitustarpeet tulevaisuudessa
Ruotsinpyhtään kaupunginosaan Östernäsin ja Tesjoen 
ranta-alueille tulisi laatia rantaosayleiskaava ohjaamaan 
rantarakentamista (III).



6 7Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on teollisuus- ja lii-
kennealueiden järjestely toimivaksi ja turvalliseksi. Kaavatyö 
pyritään saamaan hyväksymiskäsittelyyn vuoden 2013 aikana. 
Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä. Kaavoitussopimus.

12. Kappelin asemakaavan muutos 
(kortteli 212, Kuningattarenkatu 19)
Asemakaavan muutos tulee vireille tällä kaavoituskatsauk-
sella. Kaavoituksen tavoitteena on korttelialueen rajauksen 
muuttaminen ja korttelin osoittaminen ajanmukaisella kaa-
vamerkinnällä. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä.

13. Meri-Bellan alueen asemakaavanmuutos, Sahaniemi
Alueen asemakaava on todettu ajanmukaisuudeltaan van-
hentuneeksi, minkä seurauksena kaavan muuttaminen on 
aloitettu. Voimassa oleva asemakaava sallii III ½ - kerrok-
sisten kerrostalojen rakentamisen koko niemen alueelle. 
Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on ollut matala ja tiivis 
omakotialue. Meri-Bellan kaavan muutoksesta on valitettu 
ja korkein hallinto-oikeus on kumonnut kaavan hyväksymis-
päätöksen. Loviisan kaupunginhallitus on päättänyt asettaa 
alueen rakennus- ja toimenpidekieltoon 5.5.2013 asti. Vuo-
den 2012 loppuun mennessä tulee olla suuntaviivat valmiina 
Sahaniemen alueen tulevaisuuden käytölle.

14. Korttelin 302 osan asemakaavan muutos 
(Aleksanterinkatu 6)

Tavoitteena on yksityisomistuksessa olevan vanhan Aptee-
kin tontin muuttaminen asuin-, liike- ja toimistokäyttöön.
Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä. Kaavoitussopimus.

15. Korttelin 102 osan asemakaavan muutos
(Sibeliuksenkatu 1)
Tavoitteena on yksityisomistuksessa olevan korttelin ja 
siihen liittyvän kaupungin omistaman viheralueen ase-
makaavan ajanmukaistaminen. Korttelissa sijaitseva vanha 
kartonkitehdas on osayleiskaavassa suojeltu. Kaavan laatii 
ulkopuolinen konsulttitoimisto. Kaavoitussopimus.

16. Linja-autoaseman – terveyskeskuksen korttelien 
asemakaavan muutos
Kaavan tavoitteena on mm. rakennusoikeuden osoittaminen 
alueelle, yleisen pysäköinnin ratkaiseminen, linja-autoase-
man ja taksiautoilijoiden toimintaan liittyvien tilatarpeiden 
tutkiminen, suojeltavien rakennusten ja muinaisjäännösten 
osoittaminen. Kaavanlaatija Arkkitehtitoimisto Pekka Lukka-
roinen Oy / omana työnä.

17. Harmaakallio III, asemakaava
Harmaakallion alueelle on tavoitteena luoda uusi asuinalue. 
Kaavoja alueelle laaditaan vaiheittain. Tällä asemakaavalla 
kaavoitetaan Solvikintien pohjoispuolelle pientaloalueita, 

9. Hagalundin alueen asemakaava (sisältää Monitoimi-/
uimahalli –hankkeen asemakaavan)
Suunnittelun tavoitteena on laatia asemakaava, jossa osoite-
taan katualueeksi tiesuunnitelmassa lakkautettava valtatien 
7 osa. Kaavassa tutkitaan eri urheilutoimintojen sijoittumista 
alueelle sekä huomioidaan Hagalundin jälleenrakennusaika-
kauden omakotitaloalue, terveyslähteen alue, pohjavesialue 
ja alueella sijaitsevat valtakunnallisesti merkittävät historiallisen 
ajan kiinteät muinaisjäännökset. Kaavatyö pyritään saamaan hy-
väksymiskäsittelyyn vuoden 2013 aikana. Kaavanlaatija Sito Oy. 

10. Valkon alueiden asemakaava ja asemakaavan 
muutos (UPM Kymmene Oyj:n alueet)
Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kolmea eri 
aluetta Valkossa. Kaavoituksen tavoitteena on suunnittelu-
alueen asemakaavan ajanmukaistaminen, alueen toteutu-
mattomien liikerakennusten korttelialueiden muuttaminen 
mm. asuinkäyttöön ja rakennusoikeuksien tarkistuksia. Ta-
voitteena on myös laatia kaavoittamattomalle Ilmarisenku-
jan alueelle asemakaava, jossa osoitetaan alue venevalkamal-
le. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä.

11. Patunan alueen asemakaavan muutos
Patunan veneveistämön ja Corenson alueen asemakaavan 
muutosta ovat esittäneet yksityiset kiinteistönomistajat.  

4. Tuulivoima-asemakaava, Hattom
Asemakaava tulee vireille tällä kaavoituskatsauksella. Kaa-
voituksen tavoitteena on osayleiskaavan mukaisen tuuli-
voimatuotantoalueen asemakaavoittaminen. Kaavanlaatija 
Ramboll Finland Oy. Kaavoitussopimus.

5. Troolisataman asemakaavan muutos II, Valko
Asemakaavan muutos tulee vireille tällä kaavoituskatsa-
uksella. Kaavoituksen tavoitteena on Boomeranger Boats 
Oy:n troolisatamassa omistaman alueen rakennusoikeuden 
tarkistaminen. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä. 
Kaavoitussopimus.

6. Korttelin 314 osan asemakaavan muutos 
(Suolatori, Mariankatu)
Osassa korttelia 314 tutkitaan liiketoiminnan ja ravintola- 
ja pienimuotoisen hotellikäytön mahdollistaminen alueella. 
Kiinteistön rakennusoikeus, kerrosluku ja pysäköinti osoite-
taan ajanmukaisilla merkinnöillä. Kaavatyö pyritään saamaan 
hyväksymiskäsittelyyn vuoden 2012 aikana. Kaavatyö teh-
dään kaupungin omana työnä. Kaavoitussopimus.

7. Tesjoen entisen leikkikentän asemakaavan 
muutos, Taasiantie
Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa puistoalueena osoi-
tettu leikkikentän alue asuinkäyttöön. Kaavatyö tehdään 
kaupungin omana työnä.

8. Harmaakallio II, asemakaava
Harmaakallion alueelle on tavoitteena luoda uusi asuinalue. 
Kaavoja alueelle laaditaan vaiheittain. Tällä asemakaavalla 
kaavoitetaan Pankkiirintien eteläpuolelle tiiviimpi asuinalue, 
joka sisältää myös kerrostaloasumista. Kaavatyö pyritään 
saamaan hyväksymiskäsittelyyn vuoden 2013 aikana. Kaa-
vatyötä jatketaan kaupungin omana työnä. 



8 9• Troolisataman asemakaava ja asemakaavan muutos (Valko) 
Kaupunginhallituksen hyväksymispäätös 14.11.2011, § 283

• Korttelin 10 osan asemakaavan muutos 
(Dunkatie 4, Liljendal) 
Kaupunginvaltuuston hyväksymispäätös 12.10.2011, § 76

• Vårdön niemen, Vårdön saaren ja Svedjeholmenin alueen 
asemakaava ja asemakaavan muutos 
Kaupunginhallituksen hyväksymispäätös 21.12.2009, § 81
Kaupunginhallitus on 16.5.2011 § 129 määrännyt Vårdön 
niemen, Vårdön saaren ja Svedjeholmenin asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen tulemaan voimaan (MRL § 201) 
lukuun ottamatta kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevaa 
venevalkamaa (LV) ja siihen liittyvää vesialuetta, johon on 
osoitettu alueet venelaitureille.

• Harmaakallion asuntoalue I, asemakaava 
Kaupunginvaltuuston hyväksymispäätös 9.3.2011, § 25

2.3  Valituksen alaiset kaavat
• Svedjeholmen – Vårdönniemen ensimmäinen 
asemakaava
Kaava on hyväksytty 21.12.2009 ja siitä on valitettu kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen.

2.4	 Rakennus- ja toimenpidekiellossa 
kaavan laatimiseksi olevat alueet
• Terveyskeskuksen ja linja-autoaseman alue. Korttelit 
203, 204, 219, 220, 221 ja niihin rajautuvat katu-, liiken-
ne-, ja puistoalueet. 
Rakennus- ja toimenpidekiellossa 5.5.2013 asti.

• Valkon alueet. Kortteli 1101, osa kortt. 1116, 1121, 1137 
ja niihin liittyvät katu-, puisto-, virkistys- ja vesialueet sekä 
Ilmarisenkujan alue. 
Rakennus- ja toimenpidekiellossa 5.5.2013 asti.

• Sahaniemen alue (Meri-Bella) 
Rakennus- ja toimenpidekiellossa 5.5.2013 asti, kaavoituk-
sen suuntaviivat tulee olla selvillä vuoden 2012 loppuun 
mennessä.

3 Ranta-asema-
   kaavoitus

R anta-asemakaavan laatiminen on maankäyttö- 
ja rakennuslain mukaan kaavoitettavan alueen 
omistajan tai omistajien asia. Kaupunki ei siis laadi 

ranta-asemakaavoja vaan nämä hankkeet ovat aina maan-
omistajien käynnistämiä hankkeita. Kaupunki kuitenkin käsit-
telee ranta-asemakaavat ja kaupunginvaltuusto hyväksyy ne. 
Rantarakentamista ohjaavat pääosin osayleiskaavat. 

Loviisassa on vireillä seuraavat ranta-asemakaavat 
Pernajan kaupunginosassa:

• Pålböleträsk ranta-asemakaava ja ranta-
   asemakaavan muutos

• Keipsalo, Reimarvik, ranta-asemakaava

• Kattö, ranta-asemakaava

• Onnenlahti, ranta-asemakaava
    Ranta-asemakaava tulee vireille tällä kaavoituskatsauksella

Loviisan 
kaupunkisuunnittelun 

erityistehtävänä on 
rakennusperinnön ja 
kulttuuriympäristön 

säilyttäminen.

jatkeena Harmaakallion ensimmäiselle vaiheelle. Kaavatyö 
pyritään saamaan hyväksymiskäsittelyyn vuoden 2014 aika-
na. Kaavatyötä jatketaan kaupungin omana työnä. 

18. Korttelin 4 osan asemakaavan muutos, 
Pernajan Torsby
Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa teknisen varikon alue 
teollisuusalueesta asuinkäyttöön. Kaavatyö pyritään saa-
maan hyväksymiskäsittelyyn vuoden 2013 aikana. Kaavatyö 
tehdään kaupungin omana työnä.

19. Korttelin 308 osan asemakaavan muutos 
(Mariankatu 2A)
Asemakaavan muutos tulee vireille tällä kaavoituskatsauk-
sella. Kaavoituksen tavoitteena on erillispientalotontin laa-
jentaminen. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä ajan 
salliessa. Kaavoitussopimus.

20. Korttelin 201 osan asemakaavan muutos 
(Mariankatu 20 ja 22, Kuningattarenkatu 17)
Asemakaavanmuutosta ovat esittäneet kiinteistön omistajat. 
Tavoitteena on asemakaavan ja suojelumääräysten saatta-
minen ajan tasalle. Kiinteistöä 434-2-201-71 (Kuningatta-
renkatu 17) koskee poikkeamislupapäätös vuodelta 2009. 
Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä ajan salliessa. 
Kaavoitussopimus.

21. Korttelin 202 osan vähittäistavarakaupan suur-
yksikön asemakaavan muutos (Mariankatu 33)
Kesko on esittänyt olemassa olevan vähittäistavarakaupan 
suuryksikön laajentamista omistuksissaan oleville nykyisen 
kaupparakennuksen itäpuolella oleville AL-korttelialueille. 
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa vähittäis-
tavarakaupan myyntipinta-alaa ja ajoneuvojen paikoitusta 
sekä mahdollistaa uuden huoltoyhteyden rakentamisen Lo-
viisan kaupungin keskustatoimintojen alueella. Kaavan laatii 
ulkopuolinen konsulttitoimisto. Kaavoitussopimus.

22. Korttelin 326 asemakaavan muutos 
(Karlskronabulevardi 2)
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia onko voi-

massa olevan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 
mahdollista sijoittaa uudelleen, säilyttäen kadunvarren vanha 
rakennuskanta. Kaavoitussopimus.

23. Myllyharjun ja Eteläharjun kaavamuutos
Kyseinen kaava sisältää myös Ympyrätiehen rajautuvan hiek-
kakuopan alueen sekä harjun länsipuoliset hautausmaat ja 
niihin rajautuvat viheralueet. Kaavamuutosalueella sijaitsee 
Loviisan vesitorni. Uudenmaan ELY-keskus on myöntänyt sille 
poikkeamisluvan. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä.

24. Kortteleiden 1149 ja 1196 asemakaavan 
muutos (Pitkäniemi)
Tavoitteena on kaavamääräysten ajantasaistaminen ja tonttien 
uudelleen järjestely. Kaavatyö tehdään kaupungin omana työnä.

25. Valkon kolmion pohjoisosan asemakaava ja 
asemakaavan muutos
Valkon kolmion asemakaava laaditaan kahdessa osassa, 
joista eteläosa on hyväksytty vuoden 2011 lopussa. Ase-
makaavan tavoitteena on tutkia Valkon satamaan rajautuvan 
suunnittelualueen soveltuvuus omakotiasumiseen ja virkis-
tykseen. Tavoitteena on myös osoittaa sataman tarpeiden 
mukaiset kasvualueet sekä ajanmukaistaa ns. vapaavaraston 
ja satamatoimintoihin liittyvien alueiden sekä puistoaluei-
den asemakaavamerkinnät. Pohjoisosan kaavatyötä jatke-
taan, kun alueella vireillä oleva osayleiskaava on valmistunut. 
Kaavanlaatija Sito Oy.

 
26. Saha-Isnäsin ja Knapaksen asemakaava 
(434-464-4-87 ja 434-432-25-0)
Alue on yksityisomistuksessa. Maanomistaja on hakenut 
asemakaavan laatimisen aloittamista ja asemakaava on 
vireillä. Asemakaavaa ei kuitenkaan kaupungin toimesta 
viedä eteenpäin. Kaavan tavoitteena on omakotitonttien 
lisääminen Isnäsin alueella. Kaavanlaatija Tmi Seppo Lamppu. 
Kaavoitussopimus. Asemakaavoitus keskeytetään.

2.2 Lainvoimansa 2011–2012 saaneet 
asemakaavat
• Korttelin 752 osan asemakaavan muutos 
(Seppäläntie ja Torpparinkuja) 
Kaupunginhallituksen hyväksymispäätös 19.12.2011, § 329

• Valkon kolmion eteläinen osa, ensimmäinen 
asemakaava ja asemakaavan muutos 
Kaupunginvaltuuston hyväksymispäätös 14.12.2011, § 109
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Yhteystiedot: 
Avoinna 
ma–pe klo 9.00–12.00 
ja 13.00–15.00
Käyntiosoite 
Kuningattarenkatu 15 B, 3.krs.

Tekninen lautakunta tai kaupunginhallitus tekee päätöksen kaavoitustyön 
aloittamisesta.

Kaavan valmistelutyön alkuvaiheessa tehdään osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma. Siinä esitetään kaavan tavoitteet, olemassa olevat ja 
tarvittavat selvitykset, suunniteltu osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely, sekä 
vaikutusten arviointitapa.  Tässä vaiheessa voi ottaa kantaa kaavan tavoitteisiin.

Kaavaluonnos asetetaan nähtäville.

Kaavaluonnos/-luonnokset ja valmisteluaineisto ovat esillä kaupungin 
virallisella ilmoitustaululla kuulemisen ajan. Tästä tiedotetaan osallisille 
tarvittaessa kirjeitse ja aina kuulutuksella paikallisissa lehdissä. Tässä vaiheessa 
on osallisilla paras hetki vaikuttaa kaavaratkaisuun. Pienistä / vaikutuksiltaan 
vähäisistä asemakaavoista ei laadita kaavaluonnosta. Mielipiteet osoitetaan 
kaavoitus- ja arkkitehtitoimistolle ja jätetään nähtävilläoloaikana kirjallisesti 
Teknisen keskuksen kansliaan tai sähköisesti kaavoitus@loviisa.fi

TEKNINEN LAUTAKUNTA, päättää kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta.

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus sekä valmisteluasiakirjat ovat esillä 
kaupungin virallisella ilmoitustaululla raatihuoneella ja teknisessä keskuksessa. 
Tästä ilmoitetaan kirjeitse maanomistajille ja kuulutuksella paikallisissa lehdissä. 
Mahdolliset muistutukset osoitetaan kaavoitus- ja arkkitehtitoimistolle ja 
toimitetaan kirjallisesti Teknisen keskuksen kansliaan.

Mahdolliset valitukset 
käsitellään oikeusasteissa.

5 Asemakaavoituksen 
       kulku ja osallistuminen

ALOITUS

OSALLISTUMIS- JA  
ARVIOINTISUUNNITELMA 

NÄHTÄVÄNÄ 
2–4 viikkoa

KAAVALUONNOS / -LUONNOKSET

Valmisteluvaiheen 
kuuleminen, luonnokset 

nähtävillä 2–4 viikkoa

KAAVAEHDOTUS

Nähtävilläolo 14 tai 30 vrk

VALMIS KAAVA

Tekninen lautakunta päättää viranomaisten lausuntoihin ja mahdollisiin osallisten muistutuksiin annettavista 
vastineista ja niiden vaikutuksesta kaavaan. Kaavan hyväksyy kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan.

LAINVOIMAINEN ASEMAKAAVA

Kaavan valmistelutyö jatkuu luonnoksesta kaavaehdotukseksi saatujen 
mielipiteiden ja viranomaisilta saatujen alustavien lausuntojen pohjalta.

M aakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma 
maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueiden 
käytöstä. Maakuntakaavassa sovitetaan valtio-

neuvoston hyväksymät valtakunnalliset alueidenkäyttöta-
voitteet maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. 
Maakuntakaavoitusta tehdään laajassa ja tiiviissä vuorovai-
kutuksessa jäsenkuntien ja sidosryhmien kanssa.

Parhaillaan on käynnissä maakuntakaavan uudistaminen, 
jossa on kyse voimassa olevien maakunta- ja seutukaavojen 
uudelleen tarkastelusta. Kaavan keskeisimpänä kysymyksenä 
on sovittaa yhteen aluerakenne ja sitä tukeva liikennejärjes-
telmä. Kaavan valmistelu, selvitykset ja rakennemallityö on 
tehty Itä-Uudenmaan ja Uudenmaan liittojen yhteistyönä jo 
vuodesta 2009 lähtien. Uudenmaan maakuntakaavan luon-
nos on ollut nähtävillä kesällä 2011. Tavoitteena on, että 
maakuntakaavaehdotus asetetaan nähtäville keväällä 2012 
ja että maakuntavaltuusto hyväksyy kaavan loppuvuodesta 
2012, jonka jälkeen se toimitetaan ympäristöministeriöön 
vahvistettavaksi.

Tietoa kaavoituksen vaiheista ja kaavaprosessista löytyy Uu-
denmaan liiton verkkosivuilta: http://www.uudenmaanliitto.fi/

4 Uudenmaan liitossa vireillä 
      olevat kaava-asiat

vs. kaupunginarkkitehti Anneli Naukkarinen 0440 555 403
kaavasuunnittelija Sisko Jokinen 040 555 0455
suunnitteluavustaja Barbro Kullström 0440 555 344 (suunnittelu-
tarve- ja poikkeamishakemukset)
kaavarekisterinhoitaja Ulla Lindström 040 555 0655 (kaavaotteet)

Sähköpostiosoitteet etunimi.sukunimi@loviisa.fi
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