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G enom planläggning skapas förutsättningar 
för att planera, utveckla och bygga staden. 
Områden reserveras för behov som ans-
luter till boende, näringslivet, trafik och 
rekreation. 

Planläggnings- och arkitektbyrån svarar för generalpla-
neringen av staden och för utarbetandet av detaljplaner. 
Därtill sköter byrån uppgifter som ansluter till värnandet 
av kulturmiljön, stads- och landskapsbilden. 

I den årliga planläggningsöversikten redogörs för den 
genomförda planeringen året innan och det kommande 
årets mest betydande planeringsområden och -objekt 
presenteras. I planläggningsöversikten framläggs utöver 
stadens planärenden också de landskapsplanärenden som 
är anhängiga i Nylands förbund. Om planläggningen, om 
skedena för varje aktualiserad plan och om andra aktuella 
ärenden finns information också på Lovisa stads webbplats, 
vid adress http://www.lovisa.fi under punkten planläggning 
och markanvändning. 

En stranddetaljplan är en plan som markägare låtit 
uppgöra huvudsakligen för semesterbostadsbehov. Den 
behandlas i förtroendemannaorganen precis som en van-
lig detaljplan. Den som låter uppgöra planen svarar för 
samtliga kostnader.

Byggandet kan också grunda sig på en prövning om 

Innehållsförteckning
behov av planering. Stadsplaneringsavdelningen bereder 
avgöranden som gäller planeringsbehov samt undantagslov 
(avvikelser från planbestämmelserna).

Planläggningen av Lovisa stad går huvudsakligen ut på att 
komplettera den befintliga strukturen och att göra planerna 
tidsenliga. Det mest betydande nya området är Gråberg, 
vars första detaljplan har vunnit laga kraft i fjol. Lovisa stad 
har ca 200 färdigt planlagda egnahemstomter i olika delar 
av staden. I fjol sålde staden 10 egnahemstomter.

Det har varit en stor utmaning att ändra detaljplanerna, 
som kom i pappersform från de kommuner som anslutit 
sig, till elektronisk form till en enhetlig sammanställningsplan. 
Stranddetaljplanernas och detaljplanernas avgränsningar är 
färdiga. Arbetet fortsätter med att rita in planernas innehåll. 
Digitaliseringen av baskartorna fortgår.

Om en detaljplan eller ändring av detaljplan huvuds-
akligen är påkallad av ett enskilt intresse och uppgörs på 
initiativ av markägaren, uppbär staden de kostnader, som 
föranleds av utarbetandet och behandlingen av planen, och 
vilka man kommer överens om i planläggningsavtalet. Man 
kan uppbära utvecklingsersättning av markägaren, ifall de-
taljplanläggningen medför betydlig nytta för honom. 

Anneli Naukkarinen
Tf. stadsarkitekt och planläggare

AKTUELLT I STADSPLANERINGEN 

     i Lovisa

Utgivare: Lovisa stad  //  Planläggnings- och arkitektbyrån  //  Tekniska centralen  //  
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTÄMMELSER I DETALJPLAN

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersområde för småhus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersområde för fristående småhus.

Erillispientalojen korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myös maatilatoimintoja palvelevia
rakennuksia poislukien eläinsuojat.
Kvartersområde för fristående småhus, där man även kan placera byggnader för
jordbruksfunktioner förutom djurstall.

Lähipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersområde för närservicebyggnader.

Lähivirkistysalue, puistometsä.
Område för närrekreation, parkskog.

Lähivirkistysalue, jota tulee hoitaa puustoisena ja jonka valaistus on suunniteltava
siten, että alue voi toimia lepakoiden kulkureittinä.
Område för närrekreation. Området skall vårdas skogsbetonat och dess belysning
skall planeras så att området kan fungera som en vandringsrutt för fladdermöss.

Maantien alue.
Område för landsväg.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue.
Område för byggnader och anläggningar för samhällsteknisk försörjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrönområde.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on säilytettävä avoimena peltona.
Landskapsmässigt värdefullt åkerområde. Området skall bevaras som öppen åker.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn på stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan våningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava
vähintään 00 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens ytterväggar samt
fönster och andra konstruktioner skall vara minst 00 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Säilytettävä/istutettava puurivi.
Trädrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ulkoilureitti.
Friluftsled.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/väg reserverad för gång- och cykeltrafik där servicetrafik är tillåten.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.
Ungefärligt läge för in- och utfart.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta för parktransformator.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
För lek och utevistelse reserverad del av område.

ASEMAKAAVA
DETALJPLAN

Asemakaava koskee kiinteistöjä 434-401-6-66 ja 434-401-6-71 sekä
osaa kiinteistöstä 434-401-6-69.

Asemakaavalla muodostuvat 8. kaupunginosan korttelit 29-39 sekä niihin
rajautuvat lähivirkistys-, katu-, pelto-, erityis- ja tiealueet.

Detaljplanen gäller fastigheterna 434-401-6-66 och 434-401-6-71 samt
en del av fastigheten 434-401-6-69.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 29 - 39 med därtill angränsande
närrekreations-, gatu-, åker-, väg- och särskilda områden i stadsdelen
8.

LOVIISA LOVISA
HARMAAKALLION ASUNTOALUE I
BOSTADSOMRÅDET i GRÅBERG I

YLEISET MÄÄRÄYKSET
ALLMÄNNA BESTÄMMELSER

Tällä asemakaava-alueella on noudatettava erillisiä rakennustapaohjeita.
På det här detaljplaneområdet ska iakttas separata byggnadsanvisningar.

AO-korttelit
AO-kvarteren

Asuinrakennuksessa saa olla yksi asunto. Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi saa asuinrakennusta kohti
rakentaa 80 k-m2/ talousrakennuksia.
Bostadsbyggnaden får ha högst en bostad. Utöver den byggnadsrätt som anges i planen får ekonomibyggnader för
varje bostadshus byggas högst 80 m2/ vy.

Kaikki korttelit
Alla kvarter

Rakennusten sekä ympäristön ja piha-alueiden rakentamisessa ja hoidossa on noudatettava rakennustapaohjeita.
Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei käytetä liikenteeseen, oleskeluun, säilytetään mahdollisimman
luonnonmukaisessa kunnossa ja rakennustöiden yhteydessä tai muutoin vaurioituneet alueet ennallistetaan.
Vid byggandet och skötseln av byggnaderna, miljön och gårdsområdena, skall byggnadsanvisningarna följas. De
obebyggda delarna av kvarteren, som varken används för trafik eller vistelse skall bevaras i så naturligt skick som
möjligt och områden som har skadats i byggnadsarbetena eller annars skall återställas.

Alueen hulevedet on ensisijaisesti imeytettävä. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisältyä hulevesien käsittelysuunnitelma.
Dagvattnet från området skall i första hand infiltreras. Bygglovshandlingarna ska innehålla en plan över
dagvattenbehandlingen.

Naapurin kanssa on myös mahdollista toteuttaa tonttien rajan ylittävä yhteinen talousrakennus. Talousrakennusten
tulee olla päärakennusta pienempiä.
En gemensam ekonomibyggnad som sträcker sig över tomtgränsen kan byggas tillsammans med grannen.
Ekonomibyggnaderna skall vara mindre än huvudbyggnaden.

Tonteilla on autopaikkoja varattava seuraavasti:
På tomterna skall reserveras bilplatser enligt följande:

AO- korttelialueet 2 ap/ asunto
AP- korttelialueet 1,5 ap/ asunto
AO- ja AP- korttelialueilla vaadituille autopaikoille tulee osoittaa rakennussuunnitelmissa tilavaraus, paikat voidaan
toteuttaa tarpeen mukaan.
PL- korttelialueet 1ap/ 120 k-m²
AO- kvartersområden 2 bp/bostad
AP-kvartersområden 1,5 bp/bostad
På de bilplatser som krävs för AO och AP- kvartersområden skall en områdesreservering anvisas i byggplanerna och
bilplatserna kan byggas enligt behov.
PL-kvartersområde 1 bp/120 m2/ vy.

Harmaakallionkatu toteutetaan bulevardimaisena, molemmin puolin ajorataa olevalla puukujanteella. Kivipaadenkadulle
rakennetaan puukujanne.
Gråbergsgatan byggs i boulevardstil med en rad träd på båda sidorna av körbanan. Även vid Bumlingsgatan
planteras en allé.

Kortteleissa 32 ja 36 rakennusten ja rakenteiden tulee muodostaa tontin Valkontien puoleiseen reunaan yhtenäinen,
melun leviämistä estävä muuri, jonka suojaan oleskelupihat sijoitetaan. Rakennusten Valkontien puoleiselle sivulle ei
saa rakentaa parvekkeita eikä terasseja.
I kvarteren 32 och 36 skall byggnaderna och konstruktionerna i tomtens kant mot Valkomvägen bilda en enhetlig
mur som hindar bullerspridning. Områdena för utomhusvistelse placeras i skydd bakom muren. Varken balkonger eller
terrasser får anläggas på den sida av byggnaderna som ligger mot Valkomvägen.

VL-8-alueen viereisissä kortteleissa ulkovalaistus on suunnattava siten, että VL-8 alue pysyy hämäränä. Katualueiden
ja VL-8 alueiden yhtymäkohdissa katuvalaistuksen valovyöhykkeessä on oltava katko.
I de kvarter som angränsar till VL-8-området skall utebelysningen riktas så att det råder skymning på VL-8
området. På de platser där gatuområdena når VL-8 områdena skall gatubelysningens ljuszon vara bruten.

Tonteilla ei saa säilyttää yli 6 metriä pitkiä veneitä tai vastaavaa irtaimistoa.
På tomterna får inte förvaras över 6 meter långa båtar eller motsvarande ägodelar.

Kadun puoleiseen katon lappeeseen ei saa sijoittaa aurinkopaneeleja.
I takfallet mot gatan får inte placeras solpaneler.

Lautasantennit, lämpöpumput ja muut vastaavat tulee sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisten ohjeen mukaisesti.
Parabolantenner, värmepumpar och andra motsvarande ska placeras i enlighet med byggnadstillsynsmyndigheternas
anvisningar.

Jollei tontille ole osoitettu rakennusalaa, tulee rakennusten etäisyys tontin rajasta olla vähintään 4 metriä.
Om ingen byggyta har anvisats på tomten, ska byggnadernas avstånd från tomtgränsen vara minst 4 meter.

Pumppaamon ympärille tulee rakentaa suojarakennus ja hajuhaittojen minimointiin tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Omkring pumpstationen ska byggas en skyddsbyggnad och särskild uppmärksamhet bör fästas vid minimeringen av
luktolägenheter.
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2 Detalj-
  planering 2012

D etaljplanen är en detaljerad plan som styr områ-
desanvändningen och byggandet på ett mindre 
område. Detaljplanen har som mål att anvisa 

områden för olika ändamål och styra byggandet och an-
nan markanvändning. Vid utarbetandet av en detaljplan ska 
landskapsplanen och generalplanen med rättsverkningar 
beaktas. Detaljplanen utgör grunden för beviljandet av 
bygglov och för planområdets övriga verksamhet. 

Detaljplaner utarbetas såväl som eget arbete på plan-
läggnings- och arkitektbyrån som hos utomstående konsult-
byråer. Som planläggare styr och övervakar stadsarkitekten 
samtliga planutarbetares arbete. 

2.1	 De mest betydande detaljplanerings-
objekt, som aktualiseras som bäst och 
som under den närmaste framtiden 
kommer att aktualiseras
Man kan följa med de olika planernas skeden på Lovisa 
stads webbplats http://www.lovisa.fi under punkten mark-
användning och planläggning. 

1. Detaljplan och ändring av detaljplan för norra 
och östra delarna av Tullbron 
Målet med planen är att göra den tidsenligt föråldrade 
(1965) detaljplanen tidsenlig. Genom planen undersöks 
byggnadernas skyddsbehov och planbeteckningarna som 
lämpar sig för strandområdena samt om det är möjligt 
att anvisa tilläggsbyggande på området. Man försöker få 
planarbetet till behandling för godkännande under år 2012. 
Staden uppgör planarbetet i egen regi. 

2. Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 91, 
Kuusisen Kala Oy (Teknikvägen, Tessjö)
Syftet är att ändra kvartersområdet för affärsbyggnader till 
kvartersområde för industri- och lagerbyggnader. Staden 
uppgör planarbetet i egen regi.

3. Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 316 
(Karlskronabulevarden 7)
Målet med planen är att utvidga tomtens användningsändamål 
från affärsbyggnad till serviceboende och att öka byggrätten.  
I planändringen undersöks restaurangbyggnadens skyddsbehov, 
eftersom området utgör en kulturmiljö av nationell betydelse. 
Man försöker få planarbetet till behandling för godkännande 
under år 2012. Utarbetare av planen Sito Oy. Planläggningsavtal.

YLEISKAAVAT - GENERALPLANER

Kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto - Planläggnings- och arkitektbyrån, 14.2.2012
Loviisan kaupunki - Lovisa stad

I

II

III

Delgeneralplan för strandområdena i Östernäs och Tessjö i stadsdelen Strömfors
Ruotsinpyhtään kaupunginosan Östernäsin ja Tesjoen ranta-alueiden osayleiskaava

Delgeneralplan för Gråberg, Räfsby, Köpbacka och Valkom samt till dem angränsande skärgård
Harmaakallion, Haravankylän, Köpbackan ja Valkon sekä niihin rajautuvan saariston osayleiskaava

Generalplan för vindkraft (hela staden)
Tuulivoimayleiskaava (koko kaupunki)

III

II

I
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I  Generalplan för 
vindkraft (hela staden) 

II  Delgeneralplan för 
Gråberg, Räfsby, Köpbacka 
och Valkom samt till dem 
angränsande skärgård

III  Delgeneralplan 
för strandområdena 
i Östernäs och Tessjö 
i stadsdelen Strömfors  

G eneralplanen styr stadens samhällsstruktur och 
markanvändning i stora drag. Där anvisas den 
målsatta markanvändningen av stadens områ-

den och samordnandet av funktionerna. En generalplan 
kan utarbetas för hela stadens område eller för en del av 
stadens område. Generalplanen kan också vara gemensam 
för flera kommuner, och då fastställs den av miljöministe-
riet. Då en generalplan utarbetas är det alltid fråga om en 
process som pågår flera år, för generalplanen, som skall 
uppgöras med rättsverkningar, kräver tillräckliga och upp-
daterade utredningar som bakgrund. 

1.1	 Aktualiserade delgeneralplaner:
Delgeneralplan för Gråberg, Räfsby, Köpbacka och Valkom 
samt till dem angränsande skärgård

Målet med planen är 
att styra bl.a. byggandet 
invid den västra stranden 
av Lovisaviken. Utar-
betandet av en delgene-
ralplan med rättsverk-
ningar har inte igångsatts 
p.g.a. bristande resurser. 
Planen har aktualiserats 
genom stadsfullmäkti-
ges beslut i september 
2009. År 2012 påbörjas 
uppgörandet av utred-
ningar till planen.

 
1.2	 Generalplaner som aktualiseras 
genom planläggningsöversikten 2012
Generalplanen för vindkraft
Generalplanen för vindkraft utarbetas för hela Lovisa stads 
område för att styra placeringen av vindkraftsproduktionen.

1.3	 Behoven av generalplanering 
i framtiden
För strandområdena i Östernäs och Tessjö i kommundelen 
Strömfors ska utarbetas en stranddelgeneralplan som styr 
byggandet invid strand. 

1 Generalplanering



6 7med ändringen av detaljplanen är att ordna industri- och 
trafikområdena så att de blir fungerande och trygga. Man för-
söker få planarbetet till behandling för godkännande under år 
2013. Staden utför planarbetet i egen regi. Planläggningsavtal.

12. Ändring av detaljplanen för Kapellet 
(kvarteret 212, Drottninggatan 19)
Ändringen av detaljplanen aktualiseras genom denna plan-
läggningsöversikt. Syftet med planläggningen är att ändra 
kvartersområdets avgränsning och att anvisa kvarteret med 
tidsenlig planbeteckning. Staden utför planarbetet i egen regi.

13. Ändring av detaljplanen för Havs-Bella området, 
Sågudden
Man har konstaterat att detaljplanen över området är tids-
mässigt föråldrad och av den orsaken har man påbörjat 
en ändring av planen. Gällande detaljplan tillåter byggande 
av flervåningshus i III ½-våningar på hela uddens område. 
Målet med ändringen av detaljplanen har varit ett lågt och 
tätbebyggt egnahemsområde. Besvär över ändringen av 
Havs-Bellas plan har anförts och HFD har upphävt beslu-
tet om godkännande av planen. Stadsstyrelsen i Lovisa har 
beslutat utfärda bygg- och åtgärdsförbud på området ända 
till 5.5.2013. Före slutet av 2012 ska riktlinjerna vara klara 
för användningen av Såguddens område i framtiden.

14. Ändring av detaljplan för en del av kvarteret 302
(Alexandersgatan 6)
Målet är att ändra det gamla apotekets tomt, som är i  

privat ägo, till kvartersområde för bostads-, affärs- och 
kontorsbyggnader. Staden utför planarbetet i egen regi. Plan-
läggningsavtal.

15.  Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 102 
(Sibeliusgatan 1)
Målet är att göra detaljplanen tidsenlig för det i privat ägo 
befintliga kvartersområdet och därtill anslutande grön-
område, som ägs av staden. Den gamla kartongfabriken, 
som ligger i kvarteret, är skyddad i delgeneralplanen. En 
utomstående konsultbyrå utarbetar planen. Planläggningsavtal.

16. Ändring av detaljplan för busstationens–
hälsocentralens kvarter 
Målet med planen är bl.a. att anvisa byggrätt för området, 
att avgöra allmän parkering, att undersöka behoven av ut-
rymmen som ansluter sig till busstationens och taxiförarnas 
verksamhet samt att anvisa skyddade byggnader och forn-
lämningar. Utarbetare av planen Arkkitehtitoimisto Pekka 
Lukkaroinen Oy / i egen regi 

17. Gråberg III, detaljplan
Syftet är att skapa ett nytt bostadsområde på Gråbergs-
området. Det uppgörs planer för området etappvis. Med 
den här detaljplanen planläggs småhusområden norr om 
Solviksvägen som fortsättning på Gråbergs första skede. 

9. Detaljplan för Hagalunds område (inklusive 
detaljplanen för allaktivitets-/simhallens projekt) 
Målet med planen är att utarbeta en detaljplan, där den del 
av riksvägen 7 som ska upphävas i vägplanen anvisas som 
gatuområde. I planen undersöks hur olika idrottsfunktioner 
ska förläggas på området och därtill beaktas återuppbygg-
nadstidens egnahemsområde i Hagalund, hälsokällans om-
råde, grundvattenområdet och de på området befintliga 
fasta fornlämningar som är från historisk tid och som är av 
riksintresse. Man försöker få planarbetet till behandling för 
godkännande under år 2013. Utarbetare av planen Sito Oy. 

10. Detaljplan och ändring av detaljplan för områden 
i Valkom (UPM Kymmene Oyj:s områden) 
Detaljplanen och ändringen av detaljplanen berör tre olika 
områden i Valkom. Målet med planen är att göra detalj-
planen för planeringsområdet tidsenlig, att ändra obyggda 
kvartersområden för affärsbyggnader till bl.a. bostadsbruk 
och att justera byggrätterna. Som mål är också att utarbeta 
en detaljplan för det icke planlagda området vid Ilmarinen-
vägen, där ett område för småbåtshamn anvisas. Staden 
utför planarbetet i egen regi. Planläggningsavtal.

11. Ändring av detaljplan för Patunaområdet
Privata fastighetsägare har framlagt en ändring av detaljpla-
nen för båtvarvet i Patuna och för Corensos område. Målet  

4. Detaljplanen för vindkraft, Hattom
Detaljplanen aktualiseras genom denna planläggningsöver-
sikt. Syftet med planläggningen är att detaljplanera det del-
generalplaneenliga området för vindkraftsproduktion. Utar-
betare av planen är Ramboll Finland Oy. Planläggningsavtal.

5. Ändring av detaljplanen för Trålhamnen II, Valkom
Ändringen av detaljplanen aktualiseras genom denna plan-
läggningsöversikt. Syftet med planläggningen är att justera 
byggrätten för det område som Boomeranger Boats Oy 
äger i Trålhamnen. Staden uppgör planarbetet i egen regi. 
Planläggningsavtal.

6. Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 314 
(Saltbodtorget, Mariegatan 1)
I en del av kvarteret 314 undersöks möjligheten till af-
färsverksamhet och restaurang- och småskaligt hotellbruk 
på området. Fastighetens byggrätt, våningstal och parkering 
anvisas med tidsenliga beteckningar. Man försöker få planar-
betet till behandling för godkännande under år 2012. Staden 
utför planarbetet i egen regi. Planläggningsavtal.

7. Ändring av detaljplanen för f.d. lekplanen i Tessjö, 
Taasiavägen
Syftet med planläggningen är att ändra lekplansområdet, 
som anvisats som parkområde, till bostadsanvändning. Sta-
den utför planarbetet i egen regi.

8. Gråberg II, detaljplan
Målet är att skapa ett nytt bostadsområde på Grå-
bergsområdet. Staden utarbetar planer för området 
etappvis. Genom denna detaljplan planläggs ett tätare  
bostadsområde söder om Bankirvägen. Bostadsområdet 
omfattar också boende i flervåningshus. Man försöker få 
planarbetet till behandling för godkännande under år 2013. 
Staden fortsätter planarbetet i egen regi.
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• Detaljplan och ändring av detaljplan för Trålhamnen 
(Valkom)
Stadsstyrelsens beslut om godkännande 14.11.2011, § 283

• Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 10 
(Dunkavägen 4, Liljendal) 
Stadsfullmäktiges beslut om godkännande 12.10.2011, § 76

• Detaljplan och ändring av detaljplan för Vårdö udden, 
Vårdö holmen och Svedjeholmen 
Stadsstyrelsens beslut om godkännande 21.12.2009, § 81
Stadsstyrelsen har 16.5.2011 § 129 bestämt att detaljplanen 
och ändringen av detaljplanen för Vårdö udden, Vårdö hol-
men och Svedjeholmen träder i kraft (§ 201 i MBL) med 
undantag av småbåtshamnen (LV) i norra delen av planom-
rådet och därtill anslutande vattenområde, där områden 
har anvisats för båtbryggor. 

• Gråbergs bostadsområde I, detaljplan
Stadsfullmäktiges beslut om godkännande 9.3.2011, § 25	
	

2.3	 Besvärsunderkastade planer
• Detaljplanen för Svedjeholmen–Vårdöudden
Planen har godkänts 21.12.2009 och besvär har anförts 
mot den till högsta förvaltningsdomstolen.

2.4	 Områdena som belagts med 
bygg- och åtgärdsförbud för 
utarbetande av plan
• Hälsocentralens och busstationens område. 
Kvarteren 203, 204, 219, 220 och 221 med därtill 
angränsande gatu-, trafik- och parkområden. 
I bygg- och åtgärdsförbud fram till 5.5.2013.

• Områdena i Valkom. Kvarteret 1101, del av 
kvarteret 1116, 1121, 1137 med därtill anslutande 
gatu-, park-, rekreations- och vattenområden samt 
området invid Ilmarinengränd.  
I bygg- och åtgärdsförbud fram till 5.5.2013.

• Såguddens område (Havs-Bella) 
I bygg- och åtgärdsförbud fram till 5.5.2013. 
Planläggningens riktlinjer ska vara klara före slutet av 2012.

3 Stranddetalj-
   planering

U tarbetandet av en stranddetaljplan ankommer en-
ligt markanvändnings- och bygglagen på ägaren 
eller ägarna till det område som ska planläggas. 

Staden utarbetar således inga stranddetaljplaner, utan dessa 
projekt igångsätts alltid av markägarna. Staden behandlar 
dock stranddetaljplanerna och stadsfullmäktige godkänner 
dem. Byggandet invid strand styrs huvudsakligen av delge-
neralplanerna. 

I Lovisa har följande stranddetaljplaner aktualiserats 
i kommundelen Pernå:
• Pålböleträsket, stranddetaljplan och ändring av 
  stranddetaljplan

• Kejvsalö, Reimarvik, stranddetaljplan

• Kattö, stranddetaljplan

• Onnenlahti, stranddetaljplan
   Stranddetaljplanen aktualiseras genom denna 
   planläggningsöversikt

Man försöker få planarbetet till behandling för godkän-
nande under 2014. Staden fortsätter planarbetet i egen regi.

18. Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 4, 
Torsby, Pernå
Syftet med planläggningen är att ändra tekniska depåns 
område från industriområde till bostadsanvändning. Man 
försöker få planarbetet till behandling för godkännande 
under 2013. Staden utför planarbetet i egen regi.

19. Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 308 
(Mariegatan 2 A)
Ändringen av detaljplanen aktualiseras genom denna plan-
läggningsöversikt. Syftet med planläggningen är att göra 
tomten för fristående småhus större. Staden utför planar-
betet i egen regi om tiden tillåter det. Planläggningsavtal.

20. Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 201 
(Mariegatan 20 och 22, Drottninggatan 17)
Fastighetsägarna har framlagt en ändring av detaljplanen. 
Målet är att göra detaljplanen och skyddsbestämmelserna 
tidsenliga. För fastigheten 434-2-201-71 (Drottninggatan 
17) gäller ett beslut om undantag från 2009. Staden utför 
planarbetet i egen regi om tiden tillåter det. Planläggningsavtal.

21. Ändring av detaljplanen för storenheten för detalj-
varuhandel i en del av kvarteret 202 	(Mariegatan 33)
Kesko har föreslagit att den befintliga storenheten för de-
taljvaruhandel byggs ut till de AL-kvartersområden, som 
ägs av Kesko och som ligger öster om den nuvarande bu-
tiksbyggnaden. Målet med ändringen av detaljplanen är att 
bygga ut detaljvaruhandelns försäljningsyta och fordonspar-
keringen samt att möjliggöra byggandet av en ny serviceför-
bindelse på området för centrumfunktioner i Lovisa stad. En 
utomstående konsultbyrå utarbetar planen. Planläggningsavtal.

22. Ändring av detaljplanen för kvarteret 326 
(Karlskronabulevarden 2)
Målet med ändringen av detaljplanen är att undersöka om 
det är möjligt att omplacera byggrätten enligt den gällande 

detaljplanen genom att bevara det gamla byggnadsbestån-
det invid gatan. Planläggningsavtal.

23. Ändring av detaljplanen för Kvarnåsen och Södra åsen
I planen ifråga ingår också grustagsområdet, som angränsar 
till Kretsgången, samt begravningsplatserna väster om åsen 
med därtill angränsande grönområden. Lovisa vattentorn 
ligger på planändringsområdet. Närings-, trafik- och miljö-
centralen i Nyland har beviljat undantagslov för det. 
Staden utför planarbetet i egen regi.

24. Ändring av detaljplanen för kvarteren 1149 
och 1196 (Långholmen)
Målet är att göra planbestämmelserna tidsenliga och att 
göra ny tomtreglering. Staden utför planarbetet i egen regi.

25. Detaljplan och ändring av detaljplan för norra delen 
av triangelområdet i Valkom
Detaljplanen för triangelområdet i Valkom uppgörs i två delar, 
varav den södra delen har godkänts i slutet av 2011. Målet 
med planen är att undersöka hur planeringsområdet, som 
angränsar till Valkom hamn, lämpar sig för egnahemsbyggande 
och rekreation. Målet är också att anvisa tillväxtområdena 
för hamnens behov och att göra detaljplanebeteckningarna 
för det s.k. frilagret och de områden som ansluter till hamn-
funktionerna samt för parkområdena tidsenliga. Planarbetet 
för den norra delen fortsätter, när delgeneralplanen som ak-
tualiserats på området är färdig. Utarbetare av planen Sito Oy.
 
26. Detaljplanen för Såg-Isnäs och Knapas 
(434-464-4-87 ja 434-432-25-0)
Området är i privat ägo. Markägaren har ansökt om att 
detaljplan utarbetas och detaljplanen har aktualiserats. De-
taljplanen förs dock inte framåt på stadens initiativ. Målet 
med planen är att öka antalet egnahemstomter på Isnäs 
området. Utarbetare av planen Tmi Seppo Lamppu. Planlägg-
ningsavtal. Detaljplaneringen avbryts.

2.2 Detaljplanerna som vunnit laga 
kraft 2011–2012
• Ändring av detaljplanen för en del av kvarteret 752 
(Smedjevägen och Torparegränd) Stadsstyrelsens beslut 
om godkännande 19.12.2011, § 329

• Den södra delen av triangelområdet i Valkom, 
detaljplan och ändring av detaljplan 
Stadsfullmäktiges beslut om godkännande 14.12.2011, § 109

Stadsplaneringen 
i Lovisa har som särskild 

uppgift att bevara 
byggnadsarvet och 

kulturmiljön.
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Kontaktuppgifter: 
Öppet 
mån-fre kl. 9.00–12.00 
och 13.00–15.00
Besöksadress: 
Drottninggatan 15 B, 3 vån.

Tekniska nämnden eller stadsstyrelsen fattar beslut om att påbörja 
planläggningsarbetet.

I början av planberedningsarbetet görs ett program för deltagande och 
bedömning. Där framläggs planens mål, befintliga och behövliga utredningar, det 
planerade förfarandet vid deltagande och växelverkan samt sättet att bedöma 
konsekvenserna. I detta skede kan man ta ställning till planens målsättning.

Planutkastet framläggs.

Planutkastet/-utkasten och beredningsmaterialet framläggs på stadens 
officiella anslagstavla under tiden för hörandet. Intressenterna får vid behov 
meddelande om detta per brev och alltid genom kungörelse i de lokala 
tidningarna. I detta skede har intressenterna den bästa möjligheten att 
inverka på planlösningen. För små detaljplaner / detaljplaner med ringa 
konsekvenser utarbetas inget planutkast. Åsikterna riktas till planläggnings- 
och arkitektbyrån och inlämnas under utställningstiden skriftligt till tekniska 
centralens kansli eller elektroniskt till kaavoitus@loviisa.fi

TEKNISKA NÄMNDEN, beslutar om framläggandet av planförslaget.

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus sekä valmisteluasiakirjat ovat esillä 
kaupungin virallisella ilmoitustaululla raatihuoneella ja teknisessä keskuksessa. 
Tästä ilmoitetaan kirjeitse maanomistajille ja kuulutuksella paikallisissa lehdissä. 
Mahdolliset muistutukset osoitetaan kaavoitus- ja arkkitehtitoimistolle ja 
toimitetaan kirjallisesti Teknisen keskuksen kansliaan.

Eventuella besvär behandlas i rättsinstanser.

5 Detaljplaneringens gång 
      och deltagande

PÅBÖRJANDE

PROGRAM FÖR DELTAGANDE OCH 
BEDÖMNING FRAMLAGT  

2–4 veckor

PLANUTKAST

Hörande i beredningsskedet,  
utkasten framlagda  

2–4 veckor

PLANFÖRSLAG

Framläggs under 14 eller 30 dagar

FÄRDIG PLAN

Tekniska nämnden beslutar om bemötandena till myndigheternas utlåtanden och till intressenternas eventuella 
anmärkningar och hur de inverkar på planen. Planen godkänns av stadsstyrelsen eller stadsfullmäktige.

Kungörelse om att detaljplanen vunnit laga kraft.

LAGAKRAFTVUNNEN DETALJPLAN

Planens beredningsarbete fortsätter från planutkast till planförslag på basis av erhållna 
åsikter och utgående från de preliminära utlåtanden som erhållits av myndigheterna.

L andskapsplanen är en översiktlig plan över land-
skapets samhällsstruktur och områdesanvändning. I 
landskapsplanen sammanjämkas de riksomfattande 

målen för områdesanvändningen, som godkänts av statsrådet, 
med de landskapsmässiga och regionala målen. Landskapspla-
neringen görs i omfattande och intensiv växelverkan med 
medlemskommunerna och intressegrupperna. 

Som bäst pågår en revidering av landskapsplanen, där 
gällande landskaps- och regionplaner genomgås på nytt. Den 
centralaste frågan i planen är att sammanjämka områdes-
strukturen och trafiksystemet som stöder den. Berednin-
gen av planen, utredningarna och strukturmodellarbetet har 
gjorts i samarbete med Östra Nylands och Nylands förbund 
redan fr.o.m. år 2009. Utkastet till landskapsplan för Nyland 
har varit framlagt på sommaren 2011. Målet är att förslaget 
till landskapsplan framläggs på våren 2012 och att landskaps-
fullmäktige godkänner planen i slutet av 2012, varefter den 
sänds till miljöministeriet för fastställelse. 

Uppgifter om planläggningens skeden och planprocessen 
finns på Nylands förbunds webbplats: 
http://www.uudenmaanliitto.fi/?l=sv

4 Planärenden som aktualiserats     
     i nylands förbund

tf. stadsarkitekt Anneli Naukkarinen 0440 555 403
planerare Sisko Jokinen 040 555 0455
planeringsassistent Barbro Kullström 0440 555 344 (planerings-
behovs- och undantagslovsansökan)
planregisterskötare Ulla Lindström 040 555 0655 (planutdrag)

E-postadresser : förnamn.efternamn@loviisa.fi

Postadress:
Lovisa stad
Planläggnings- och arkitektbyrån
Tekniska centralen
PB 11
07901 LOVISA
kaavoitus@loviisa.fi
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