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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 1.8.2016
OSTRA KATTO OCH REIMARVIK, STRANDDETALJPLAN

Detta ar ett program for deltagande och bedémning i enlighet med 63 § i markanvandnings- och
bygglagen (PDB). Nar en plan utarbetas ska ett med avseende pa planens syfte och betydelse
nodvandigt program for deltagande och vaxelverkan samt fér beddmning av planens konsekvenser
utarbetas i ett tillrackligt tidigt stadium. PDB innehaller uppgifter bl.a. om planeringsomradet och
dess lage, planens utgangspunkter och mal, hur planens konsekvenser kommer att bedomas, vilka
som ar intressenter, olika skeden i utarbetandet av planen, anordnande av deltagande och véxel-
verkan samt kontaktuppgifterna till den som bereder planen. Nar frdgan om planlaggning har
vackts ska detta meddelas sa att intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunk-
terna for planlaggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet fér deltagande och beddém-
ning.

1. Bakgrund

Till en borjan var avsikten att utarbeta tva separata stranddetaljplaner for Kattén och Reimarvik.
Omrédena pé fastigheterna Westra Kattd och Ostra Kattd (sédra delen av Katton) utgjorde det ena
projektet och fastigheten Reimarvik det andra projektet (sddra-sydostra delen av Kejvsald). Natur-
och miljdinventeringar, en ny grundkarta i digitalt format, byggnadsinventeringar och ett program
for deltagande och bedémning sammanstalldes éver omradena. Planprojektet for Reimarvik aktua-
liserades genom tekniska namndens beslut 22.6.2010, § 95. Planprojektet for Westra Kattd och
Ostra Kattd aktualiserades genom tekniska namndens beslut 22.6.2010, § 96. Nar det galler
stranddetaljplanen for Katton holls myndigheternas samrad i begynnelseskedet 13.5.2011. Om
bagge planprojekten (Katton och Reimarvik) har ett flertal forhandlingar forts mellan representanter
for Lovisa stad och plankonsulten som utarbetar planen. Dessutom har arbetsmoten hallits bl.a.
med foretradare for NTM-centralen. P& férhandlingarna har ocksa malen med planen for Reimarvik
och eventuella planeringsldsningar i den behandlats.

Planprojekten stannade upp nar det inte hittades nagon med tanke pa markagarens malsattningar
fornuftig 16sning pa hur stranddetaljplanen for Reimarvik skulle fortskrida. Planprojektet for Katton
forutsatte ocksd omstruktureringar eftersom det bland dgarna av Westra Katto inte radde nagon
gemensam syn pa det fortsatta planarbetet. Markagarna utredde och beddomde mdjligheterna att
ga vidare med planprojekten med beaktande av de mal som markagarna hade satt upp for pro-
jekten.

De mal som hade satts upp for projekten kan bast uppnas genom att man utarbetar en gemensam
stranddetaljplan for Ostra Katté och Reimarvik. Markagaren har som mal att utveckla omradena for
fritids- och turismtjanster (sasom idag) med beaktande av slutledningarna fran natur- och miljoin-
venteringarna. Enligt generalplanen omfattar byggratten for fastigheten Ostra Katto fyra byggplat-
ser med egen strand, medan byggratten for Reimarvik bestar av en byggplats med egen strand.
P& Ostra Katto aterstar tre byggplatser med egen strand (nar en byggplats for fritidsbostader av
latt konstruktion fornyas). D& omradena ingar i samma plan ar det tillatet att 6verfora byggratt fran
ett omrade till ett annat, nar malen for planeringen och natur- och miljéférhallanden majliggor en
overforing. Malet ar att av bagge omradena, skilt for sig och samtidigt som en helhet, skapa ett
attraktivt omrade for fritids- och turismtjanster dar man drar fordel av det befintliga gamla bygg-
nadsbestandet, stoder verksamheten med nya lagenheter (tomter) och i verksamheten utnyttjar
den sarskilt vackra och vardefulla skargardsnaturen.
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2. Lage

Fastigheten Ostra Kattd 434-415-1-6 &r belagen i skargarden i stadsdelen Pernd, i den dstra delen
av Katton, som finns pa sodra/sydostra sidan av Kejvsalo. Pernd ingar sedan borjan av ar 2010 i
Lovisa stad. | den sddra delen av 6n finns byggnader som anvands for fritidsboende, medan den
norra delen i sin helhet &r ett obebyggt omrade. Det finns ingen fast vagforbindelse till 6n fran fast-
landet, utan man tar sig dit med bat. Planomradets lage och avgransning visas pa parmbladet
(Ostra Katto - A) och pa bild 1.

Fastigheten Reimarvik 434-447-1-17 ligger pa Kejvsalo. Kejvsalod &r en stor ¢ i skargarden utanfor
Pernd och fastigheten Reimarvik finns p& den ostra/syddstra andan av on. Det finns ingen fast
vagforbindelse till 6n fran fastlandet, utan man tar sig dit med bat. Avstandet fran det bebyggda
omrédet p& Ostra Katto till det bebyggda omradet p& Reimarvik ar ca 2,7 km fagelvagen. Delom-
radet Reimarviks lage och avgransning visas pa parmbladet (Reimarvik - B) och pa bild 1.

Fran vartdera delomrade av planen ar avstandet till Lovisa centrum sjévagen ca 17 km, till Perna
kommuncentrum (stadsdel 30) ca 18 km och till Helsingfors ca 80 km. Till bAda omradena fardas
man i huvudsak fran hamnarna i Valkom eller Lovisa centrum. Avstandet till Valkom hamn ar ca 10
km i snitt. P& grund av det langa avstandet och de kraftiga vindarna som ofta forekommer till havs
ar det bra att fardas med en litet stérre bat. Den narmaste restaurangen finns vid golfcentret i Ron-
nas och den 6vriga basservicen i Lovisa centrum och i Perna.
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Bild 1. Lage. Planom-
radets lage har marke-
rats med en rod linje
pa kartorna.
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3. Planeringsomrade, nulage

Planeringsomradet

Planeringen beror del av fastigheten Ostra Katté 434-415-1-6 och fastigheten Reimarvik 434-447-
1-17. Enligt ett utdrag ur fastighetsdatasystemet FDS har fastigheten Reimarvik en markareal pa
16,515 ha och den faller i sin helhet inom planomradet. Till fastigheten hor en liten holme (kobbe),
men inga vattenomraden. Enligt FDS omfattar fastigheten Ostra Katto totalt 1402,1 ha, varav
markomradet &r 20,84 ha och vattenomradet 1381,2 ha. Till delomradet Ostra Katté av planen hor
ca 10,6 ha mark.

Den bebyggda miljon

De befintliga fritidsbostaderna pa Katto (fastigheterna Ostra Katté och Westra Kattd) har koncen-
trerats till stranderna pa den sydligaste delen av 6n. Med undantag av namnda byggnader ar dven
den sodra delen ett obebyggt omrade som anvands for jord- och skogsbruk. De befintliga byggna-
derna for fritids- och turismservice i planomradet Ostra Katto, som finns i den syddstra delen av 6n,
har koncentrerats till planomradets sydostra/ostra del, nara stranden. Byggnaderna i det gamla
gardsomradet har tidigare ingatt i ett gardscentrum for ett fiskelage och sedermera fungerat som
inkvarterings- och samlingslokaler for fritids- och turismtjanster. | det gamla gardsomradet finns ett
bostadshus, ekonomibyggnader, en bastu och ett bathus. | den ostra delen finns dartill en fritids-
bostad (av latt konstruktion), en ekonomibyggnad och en liten bastu.

Planens delomrade Reimarvik ar belaget i den Gstra delen av Kejvsald. Den befintliga byggnation-
en finns i den Gstra/sydostra delen av fastigheten Reimarvik, pa stranden av vikens innersta delar.
Byggnaderna har tidigare ingatt i ett gardscentrum for ett fiskelage och sedermera fungerat som
inkvarterings- och samlingslokaler for fritids- och turismtjanster. | omradet finns en huvudbyggnad,
en bastu, ekonomibyggnader, en stor brygga i betong och en mindre brygga, en tennisbana och en
simbassang.

Naturmiljon
Ostra Kattd

Pa Kattén kan man med hansyn till topografin och byggnadssituationen identifiera tva delomraden.
Norra delen av 6n &r ett flackare omrade dar de hogsta kullarna ligger pa en niva av + 10 m. Norra
delen &r ett obebyggt omrade som anvands for jord- och skogsbruk. Sédra delen ar en backe som
reser sig mot 6ns mitt. Har ar de hdgsta punkterna pa nivan + 20 m. De inre delarna av 6n &ar
kladda av skog och terrangen &ar svagt kuperad. Det finns ett antal mindre karr. De befintliga fri-
tidsbostaderna pa Katton har koncentrerats till stranderna pa ons sydligaste del med néarzoner.
Med undantag av namnda byggnader ar aven den sodra delen ett obebyggt omrade som anvands
for jord- och skogsbruk.

En heltackande natur- och miljdinventering har gjorts i omradet (Loviisa, Katton — luontoselvitys
2010, Silvestris naturinventering Ab 14.2.2011). Terrangkartlaggningen for inventeringen gjordes
1.7.2010. Terrangarbetet utfordes av naturkartlaggarna (specialyrkesexamen) Esko Vuorinen och
Jorma Pennanen fran Silvestris naturinventering Ab och rapporten avfattades av Esko Vuorinen.
Enligt inventeringsrapporten kartlades naturtyperna och vegetationen i terrangen och pa samma
gang gjordes aven observationer av andra arter, sasom faglar och svampar.
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Bild 2. Naturinventering, karta 1. Delom-
raden med flygfoto som underlag. Delom-
raden av vardeklass 3 visas med rod
rastrering, delomraden av véardeklass 2
med gul rastrering. Delomraden av varde-
klass 1 visas utan rastrering. Den mérkare
roda linjen som gar genom 6n ar fastig-
hetsgransen.

Stranddetaljplanens delomradet Ostra
Katto visas med ljusbla streckad linje.

Slutledningar och rekommendationer:

Enligt naturinventeringen &r Katté en mangfasetterad och artrik ¢ i yttre skargarden. Sarskilt
strandvegetationen innehdller manga arter. De kulturanknutna gardsomradena och &ngarna &ar
ocksa vardefulla.

Betraffande vaxtarterna fokuserade inventeringen pa karlvaxterna i omradet. | det inventerade om-
radet patraffades 163 olika karlvaxter, vilket ar ett tamligen stort antal. Pa on hittades inga fridlysta
vaxtarter. Fyra arter som klassificerats som hotade patraffades: gulmara, térnskata, gronsangare
och drillsndppa. Gulmara har klassificerats som sarbar (VU). Nar det géller fagelbestandet har
gronsangare och drillsnappa klassificerats som missgynnade (NT), (Rassi m.fl. 2010), och térnska-
tan som regionalt hotad (RT) (Milj6férvaltningen 2011b).

| det inventerade omradet patraffades inga arter som kraver sarskilt skydd enligt 47 § i naturvards-
lagen. Arter som skyddas strikt med stéd av EU:s habitatdirektiv (49 § naturvardslagen) patraffa-
des inte heller. Av dessa kan det handa att det eventuellt forekommer fladdermusarter, men pa
oarna i yttre skargarden ar fladdermustatheten i allméanhet liten.
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Delomradena 23 och 24 (tradfattig myr/frodigt karr) och 25 (lund) i den norra delen av 6n represen-
terar sarskilt viktiga livsmiljoer enligt 10 § i skogslagen. | omradet finns inga vattenlagsobjekt (17 a
§ i vattenlagen), och inga skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen.

Foljande hotade eller missgynnade naturtyper patraffas i omradet (Raunio m.fl. 2008):
+ sandstrand vid Ostersjon (EN), omrade 3
« grasrik frisk ang (EN), omrade 10/*
«  Ort- och gréasrikt skogskarr (EN)/egentligt grankarr (VU) omrade 14
*  0Ort- och grasrikt skogskarr (EN) omrade 23 och 24
« hogvaxt strandang (EN) omrade 27 och 29
« moréan-, sten och blockstrander vid Ostersjon (NT) omrade 1, 6,19, 20, 28, 30, 31 och 32
 lundartad skog pa fastmark (NT) omrade 12
« mogen lundartad blandmoskog (NT) omrade 13
« mogen talldominerad frisk moskog (NT) omrade 21
« mogen grandominerad frisk moskog (NT) omrade 15
« fuktig mesotrof lund (NT) omrade 25
« mad-fattigkarr (NT) omrade 26

Endast objekt 10 och 12 faller inom Ostra Kattds planomrade.

Helheter som bildas av de vardefulla delomrddena och rekommendationer om dem:

Enligt vardeklassificeringen i naturinventeringen finns de viktigaste omradena i den norra delen av
on och pa udden i mitten av stranden i 6ster. Objekt 12 som finns pa den norddstra sidan av det
gamla gardsbrukscentrumet (se bild 3) har ocksa placerats i den viktigaste vardeklassen. Enligt
naturinventeringen rekommenderas det att dessa omraden bevaras obebyggda, rekommenderad
planbeteckning SL (naturskyddsomrade). Vidare har kring de vardefulla objekten i norr foreslagits
en omfattande tillaggszon som kunde vara ett MY/s-omrade. Den mest betydande helheten av
vardefulla naturobjekt finns i norra delen av 6n. (Loviisa, Katton — luontoselvitys 2010, Silvestris
naturinventering Ab 14.2.2011, Esko Vuorinen.)

/* Objekt 10 ar gardsomradet vid det gamla gardsbrukscentrumet, ett vardat omrade for utevistelse
(inte ett skogsomrade). Hela gardsomradet som omger huvudbyggnaden har karaktaren av bo-
sattning och har vardats sa att det betraffande framtoningen och funktionaliteten anpassats till om-
radets anvandningsandamal och den bebyggda miljon. | nulaget ar gardsomradet en vardad, kor-
klippt grasplan med planteringar, gardskonstruktioner och delvis stenlagda partier. Gardsplanen
kantas av enskilda gamla gardsvaxter och buskar.

Enligt naturinventeringen finns det inga hinder for att uppféra nya byggnader i malomradena 7, 8
och 9.

Anpassning av byggandet till Natura-varden (Kattd):

Ett mal for planlaggningen bor vara att byggandet i omradet inte forsamrar skyddsvardena i havs-
omradet. Det har uppnas genom att

« man inte bygger i vattenomradet,
« stranderna inte gravs, vallas eller palas,
* byggande inte anvisas till de mest vardefulla strandavsnitten,

« kvaliteten pa vattnet i de narliggande vattendragen inte forsamras betydligt t.ex. pa grund
av avloppsvattnet.
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Om ovan namnda villkor uppfylls kommer planen sannolikt inte att ha nagon betydande férsam-
rande effekt pa de naturvarden for vars tryggande omradet har inkluderats i Natura 2000-natverket.
Darmed behovs ingen egentlig Natura-bedomning enligt naturvardslagen. [Loviisa, Katton — luon-
toselvitys 2010, Silvestris naturinventering Ab 14.2.2011, Esko Vuorinen.].

Reimarvik

Planeringsomradet bestar i huvudsak av obebyggd, sedvanlig grandominerad ekonomiskog. Om-
radet har en omvaxlande topografi och de hdgsta punkterna ligger i den norra delen av strandzo-
nen. | den sydligaste delen av planeringsomradet finns ett mer laglant, skogsklatt omrade. Den
befintliga byggnationen ligger i de ostra/sydostra delarna av fastigheten, pa stranden av vikens
innersta delar. Byggnaderna har tidigare ingatt i ett gardscentrum for ett fiskelage och sedermera
fungerat som inkvarterings- och samlingslokaler for fritids- och turismtjénster.

For planomradet utarbetades en naturinventering utifran ett terrangbesok som foretogs 9.6.2009
(Keipsalon Reimarvikin (Pernaja) asemakaavan luontoselvitys, 25.8.2009 Silvestris naturinvente-
ring Ab, Jorma Pennanen). De skogskladda omradena pa fastigheten Reimarvik &r i ratt sa bra
skick betraffande naturtillstandet trots skogsbruket som idkats i omradet. De mest vardefulla omra-
dena, fuktmarkerna och strandomradena ar i naturligt tillstand eller i ett tillstand som paminner om
ett naturligt tillstdnd. Med hansyn till naturens mangfald och landskapet &r karr- och fuktmarkerna
samt de fuktiga strandangarna i omradets sddra och nordvastliga delar de mest vardefulla elemen-
ten.

Enligt inventeringsrapporten var tidpunkten for kartlaggningen lamplig aven for observation av fa-
gelarter. Inge separat fagelinventering har emellertid gjorts. | omradet patraffades 14 fagelarter,
samtliga troligtvis hackande. En del av de frodiga vatmarkerna i omradet raknas till sarskilt viktiga
livsmiljoer som avses i 10 § i skogslagen. Diktning och skogsbehandling har férsvagat vardet i om-
radena men de kan &nda betraktas som omraden i ett tillstdnd som paminner om naturligt tillstand.
Dessa omraden ska beaktas och bevaras vid skogsbruket.

| omradet patraffades inga naturtyper som avses i 29 § i naturvardslagen eller objekt som av ses i
15 a och 17 a § i vattenlagen. | omradet patraffades inga arter som kraver sarskilt skydd enligt 47 §
i naturvardslagen, inte heller nagra enligt habitatdirektivet strikt skyddade arter (49 § i naturvards-
lagen). Den enda hotade arten som patraffades var vanlig gulmara (Galium verum ssp. verum).
Den klassificeras som sarbar (VU) och férekomsterna av den bor bevaras.

Vid naturinventeringen patraffades 145 olika karlvaxtarter. Vidare dokumenterades 10 olika arter
av rotsvamp och 7 olika arter av mossor och lavar. Over moss- och lavarterna gjordes ingen hel-
téackande inventering, utan observationerna dokumenterades ytligt. [Keipsalon Reimarvikin (Perna-
ja) asemakaavan luontoselvitys, 25.8.2009 Silvestris naturinventering Ab, Jorma Pennanen].

Enligt naturinventeringen ar omradena 3, 5 och 6 de mest vardefulla. Till dessa omraden ska inget
byggande forlaggas. Objekten 2 och 7 har lokala naturvarden. Ringa naturvarden finns pa objekten
1 och 4. Objektsomrade 1, som tacker storsta delen av planomradet, lampar sig bast for byggande.
Objekt 8 bestar av ett byggt gardsomrade jamte byggnader. Storsta delen av gardsplanerna skots
nufdrtiden som grasplaner.
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Bild 3. Delomréden i naturinventeringen,
férminskning av kartan (inte skalenlig),

Niees £y )
i 2 i+ ol /(b“ Keipsalon Reimarvikin (Pernaja) asema-
85 N\ - ms;tenudrd O kaavan luontoselvitys, 25.8.2009 Silve-

stris naturinventering Ab, Jorma Pen-

Kartta 1. Alue jakautuu kahdeksaan osa-alueeseen. Osa-alue 1 on rasteroitu. Natura 2000 -alue nanen.
luoteisnurkassa on pystyviivoitettu. Mittakaava 1:5000. Pohjakartta © Maanmittauslaitos, lupa nro
472/MML/08.

De narmaste naturskyddsomradena ar Landsuddens naturskyddsomrade, ett privat naturskydds-
omrade pa den sydostra spetsen av Kejvsalo och det privata naturskyddsomradet i Perna skar-
gard. Av de manga darna som hor till det senare namnda ligger Ragskar narmast, pa ett av stand
av ca 400 m soderut fran Katton. [Loviisa, Katton — luontoselvitys 2010, Silvestris naturinventering
Ab 14.2.2011, Esko Vuorinen.].

Anpassning av byggandet till Natura-varden:

Ett mal for planlaggningen bor vara att byggandet i omradet inte férsamrar skyddsvardena
i Natura-omradet. Det har uppnas genom att
« byggande inte tillats pa stranderna (figurerna 5 och 6),

« kvaliteten pa strandvattnen inte férsamras avsevart t.ex. pa grund av dagvattnet (galler sar-
skilt den lilla viken pa figur 5).

Om ovan namnda villkor uppfylls torde planen inte ha ndgon namnvéard negativ effekt pa de natur-
varden for vars tryggande omradet har inkluderats i Natura 2000-natverket. Darmed behdovs ingen
egentlig Natura-bedémning enligt naturvardslagen. [Keipsalon Reimarvikin (Pernaja) asemakaavan
luontoselvitys, 25.8.2009 Silvestris naturinventering Ab, Jorma Pennanen].

Landskapet

Katto

Den norra delen av Katton som faller utanfér stranddetaljplanen ar flackare an den sédra delen. De
hogsta kullarna i norr ligger pa en niva av +10 m. Norra delen &r ett obebyggt omrade i som an-
vands for jord- och skogsbruk. Den sddra delen ar en backe som reser sig mot mittpunkten. Har
ligger de hogsta punkterna pa + 15-17 m. Byggnadsbestandet finns pa stranderna av den sydlig-
aste delen av 6n. De omraden som inte ska byggas ar aven i den sodra delen obebyggda omraden
som anvands for jord- och skogsbruk. Fran stranderna pa Katton 6ppnar sig vyer mot de narlig-
gande holmarna och fran den syddstra/sddra delen av 6n Oppnar sig relativt smala, fria vyer ge-
nom traden pa stranden langre ut mot Finska viken. Katton ligger i mitten av en 6grupp och det
sammanhangande tradbestandet i den sddra delen av 6n forhindrar insyn langt in i de innersta
delarna sett langre bortifran havet.


mailto:seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Lovisa, Ostra Kattd och Reimarvik, stranddetaljplan — Program fér deltagande och bedémning 1.8.2016
Seppo Lamppu tmi — Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo — seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Reimarvik

Planeringsomradet bestar i huvudsak av obebyggd, sedvanlig grandominerad ekonomiskog. Om-
radet har en omvéaxlande topografi och de hogsta punkterna ligger i den norra delen av strandzo-
nen. | den sydligaste delen av planeringsomradet finns ett mer laglant, skogsklatt omrade. Den
befintliga byggnationen ligger i de 6stra/syddstra delarna av fastigheten, pa stranden av vikens
innersta delar. Kejvsalt ar belagen mitt bland grupper av 6ar och darfor uppkommer inga langa
vyer mot havet fran den soddra/ostra delen av 6n. Reimarviks planomrade ligger i den Ostra delen
av 6n och de vyer som uppkommer darifrdn mot havet och fran havet mot det bebyggda omradet
ar varken vida eller stérande. En del av byggnationen forlaggs till den bakomliggande terrangen.
Huvudbyggnaden och bastun som finns narmare stranden syns bara inom en snav sektor eftersom
de ar belagna langst inne i viken. Udden och kobben doljs av tradbestandet och darmed ar vylin-
jerna mycket begransade och smala.

Markagoforhallanden

Bada fastigheterna ags av bolag och placeringen av bygratterna kan fordelas smidigt pa fastighet-
erna.

Stoérande faktorer i miljon

| planeringsomradet finns inga stérande faktorer for miljon.
4. Planeringssituationen

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. Landskapsplanen for Nyland (landskapsfullmak-
tige 14.12.2004) har efter besvarsprocesser tratt i kraft genom HFD:s beslut 9.11.2006. Plansam-
manstallningen innehdller faststallda beteckningar ur planerna: Nylands landskapsplan, Etapp-
landskapsplan 1, 2 och 3 for Nyland, Ostra Nylands landskapsplan. Fér omradet har dven ett for-
slag till fjarde etapplandskapsplan utarbetats.

I sammanstéllningen av faststéllda landskapsplaner for Nyland 2014 har inga beteckningar anvi-
sats for Reimarviks planomrade. For Ostra Katto galler foljande planbeteckning: Omréde som é&r
viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, landskapsintresse (Beskrivning: Med be-
teckningen anges omraden, vagar och objekt som med tanke pa kulturmiljon och landskapsvarden
ar av intresse pa landskapsniva och av regionalt intresse, Planeringsbestammelse: Varnandet om
kulturmiljon, landskapsomradets helhet och identitet ska beaktas i den mera detaljerade planering-
en av omradet. Omradesanvandningen ska trygga att betydande landskaps- och kulturvarden be-
varas).

SL-omraden har anvisats i narheten av Reimarviks planomrade, i havsomradet utanfor Kejvsalo
men dock inte inom planomradet. (Med beteckningen anges omraden som skyddats med stéd av
naturvardslagen. Som naturskyddsomraden har ocksd anvisats andra omraden vilka ingar i
skyddsprogrammen samt Natura 2000-omraden till den del som det i samband med besluten har
framforts att omradet ska skyddas med stod av naturvardslagen. Bygginskrankning enligt MBL 33
§ galler for omradena och objekten). Natura 2000-beteckningen galler i havsomradet som omger
bada 6arna (Beskrivning: Med beteckningen anges omraden som hor till programmet Natura 2000
enligt statsradets beslut jamte kompletteringar av programmet. Planeringsbestammelse: Enligt
naturvardslagen ar det forbjudet att pA omradet eller i dess narhet planera sadana atgarder som
betydligt forsamrar de naturvarden enligt art- och habitatdirektivet, pa basis av vilka omradet har
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inforlivats i Natura 2000-programmet. Innan atgarder vidtas ska miljomyndigheterna beredas moj-
lighet att ge utlatande).

P& norra sidan av stranddetaljplaneomradet Ostra Kattd har ett rekreationsomrade anvisats (Be-
skrivning: Med beteckningen anvisas pa landskapsniva och regionalt betydande omraden for fritid
och naturturism samt gronomraden som ar viktiga for samhalls- och tatortsstrukturen. Byggin-
skrankning enligt MBL 33 § galler for omrades- och objektbeteckningarna. Planeringsbestam-
melse: Vid en eventuell mera detaljerad planering av omradet ska forutsattningarna for att bevara
rekreationsbruket, omradets tillganglighet och miljovardena tryggas).

| forslaget till etapplandskapsplan 4 for Nyland ar Reimarviks planomrade ett vitt omrade. Skydds-
omraden har anvisats i strandomradena pa Kejvsalo (dock inte inom planomradet). (Beskrivning:
Med beteckningen anges omraden som skyddats eller som &r avsedda att skyddas med stod av
naturvardslagen. Det ar frdga om nationalparker, naturparker och andra naturskyddsomraden.
Som skyddsomraden har ocksa anvisats omraden som hor till skyddsprogrammen samt omraden
som hor till programmet Natura 2000 till den del som det i samband med besluten har framforts att
omradena ska forverkligas med stoéd av naturvardslagen. Till beteckningen hanfor sig byggin-
skrankning enligt MBL 33 § 1 mom. Planeringsbestammelse: P4 omraden som anvisats som
skyddsomraden far inte planeras atgarder som aventyrar eller forsamrar de natur- och miljévarden,
pa grund av vilka omradet har bildats till naturskyddsomrade eller malet &r att inratta ett sadant. |
den mer detaljerade planeringen av omradet ska anges hur friluftsleder som utmérkts pa land-
skapsplanekartan fortsatter).

| forslaget till etapplandskapsplan 4 har planbeteckningen Byggd kulturmiljo av intresse pa land-
skapsniva anvisats i planomradet Ostra Kattd (Beskrivning: Med egenskapsbeteckningen anges
kulturmiljder av intresse pa landskapsniva som ar viktiga med tanke pa kulturmiljon och som omfat-
tar bade landskapsomraden och byggda kulturmiljoer. PA omraden dar anvandningsandamalet har
angetts med en omradesreserveringsbeteckning bestammer beteckningen den primara markan-
vandningsformen. Planeringsbestdmmelse: | den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet
och anvandningen ska man ta hansyn till varnandet om vardefulla kulturmiljoer pa landskapsniva.
D& kulturmiljon utvecklas ska dess varden tas i beaktande och samordnas med den i landskaps-
planen asyftade, andamalsenliga markanvandningen).

| forslaget till etapplandskapsplan 4 har havsomradet som omger bada 6arna (inte markomradet)
anvisats med beteckningen for ett omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura
2000 (Beskrivning: Med egenskapsbeteckningen anges omraden som hor till programmet Natura
2000 enligt statsradets beslut samt statsradets forslag till komplettering av programmet. Mark- och
vattenomraden anges med rasterbeteckning och dar med linjebeteckning. Med st6d av naturvards-
lagen far pa omradet eller i dess narhet inte planeras atgarder som avsevart forsamrar de natur-
varden enligt fageldirektivet eller habitatdirektivet pa grund av vilka omradet har tagits med i pro-
grammet).

Utdrag ur Nylands landskapsplaner presenteras pa bild 4.
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Kuva 1A: Uudenmaan vahvistettujan maakuntakaavojen
yhdistelma 2014

Kuva 1B: Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava

Kuva 1C: Uudenmaan 4.vaihemaakuntakaava

Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisilia ympyroilia.

Generalplan

Bild 4. Utdrag ur Nylands
landskapsplaner.

Bade Reimarviks och Ostra Kattds planomraden ingar i delgeneralplanen for Pernd kust och skar-
gard, som godkandes 8.3.2000. Generalplanen anvisar tva omraden for fritidsboende (RA) i den
sOdra delen av Katto. | det vastra omradet for fritidsboende far man enligt generalplanen bygga 6
tomter med egen strand och i det dstligare omrédet 4 (Ostra Katto). Aterstoden av 6n har anvisats
som MU-omrade (jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet eller med
miljovarden). Bild 5 visar ett utdrag 6ver Katto ur delgeneralplanen fér Perna kust och skargard.
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Bild 5. Utdrag 6ver Katt6 ur delgene-
ralplanen foér Pernd kust och skér-
gard. Delomrédet Ostra Kattd har
markerats med rod streckad linje.
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| generalplanen har Reimarvik beteckningen for fritidsboende (RA-1). Talet efter beteckningen RA
anger det hogsta tillatna antalet byggplatser for fritidsbostader. Den véastra delen av planomradet
ar jord- och skogsbruksomrade (M) pa ett avstand av mer &n 200 meter fran stranden. Dessutom
finns det jord- och skogsbruksdominerade omrade med behov att styra friluftslivet eller med miljo-
varden (MU). Bild 6 visar ett utdrag 6ver Reimarvik ur delgeneralplanen for Perna kust och skar-
gard.

Bild 6. Utdrag over Kejvsalds
Ostra/sydostra del ur delgeneralpla-
nen for Pernd kust och skargard.
Delomradet Reimarvik har markerats
med rod streckad linje. Den lilla kob-
ben oster om viken omfattas ocksa av
planomradet.

Detaljplan/Stranddetaljplan

Pa Katton och i naromradena (de narliggande holmarna) har ingen detalj- eller stranddetaljplan
utarbetats.

For Reimarvik har ingen detaljplan eller stranddetaljplan utarbetats tidigare. En omfattande strand-
detaljplan har tidigare utarbetats for de Gstra och vastra strdnderna av Kejvsal6. Det stranddetalj-
planerade omradet har i huvudsak inrattats som ett skyddsomrade och markéagaren (pa den tiden
pensionsstiftelsen Tampellan Eldkesaatio) har till dessa delar kompenserats for byggréatten.

5. Mal
Stadens mal

Den delgeneralplan som utarbetats for omradet ar en utgangspunkt for de mal som Lovisa stad har
satt upp for planarbetet (se punkt 4). Att ta hansyn till natur- och miljévardena ar ocksa en vasent-
lig del av planprojektet.

Forutom att utveckla trivsamma miljoer for fritidsboende anser Lovisa stad att det ar viktigt att ut-
veckla naringarna. Nar det géaller Ostra Kattd och Reimarvik innebar utvecklingen av naringarna att
man utvecklar och uppratthaller fritids- och turismtjanster samt rekreationstjanster.

Markagarens mal for utarbetandet av stranddetaljplanen

Till en borjan var avsikten att utarbeta tva separata stranddetaljplaner for Kattén och Reimarvik.
Planprojekten stannade upp nar det inte hittades ndgon med tanke pa markagarens malsattningar
fornuftig I16sning pa hur stranddetaljplanen fér Reimarvik skulle fortskrida. Planprojektet for Katton
forutsatte ocksd omstruktureringar eftersom det bland dgarna av Westra Katto inte raddde nagon
gemensam syn pa det fortsatta planarbetet. Markagarna utredde och bedémde mojligheterna att
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géa vidare med planprojekten med beaktande av de mal som markagarna hade satt upp for pro-
jekten (se aven punkt 1).

Huvudmalet &r att gora det mojligt att vidareutveckla gardsbrukscentrumen, som redan i dag ar i
fritids- och turismbruk, till ett centrum for fritids- och turismtjanster, som kan byggas ut med inkvar-
teringslokaler och andra nédvéandiga lokaler som behdévs for en effektiv och ekonomiskt motiverad
verksamhet. Genom att bygga fler lokaler stravar man efter att trygga en ekonomiskt fornuftig
verksamhet.

Det ekologiska malet ar att anvanda fornybar energi med hjalp av luft- och jordvarmepumpar samt
genom att utnyttja vindkraft och solenergi.

De mal som hade satts upp for projekten kan bast uppnas genom att man utarbetar en gemensam
stranddetaljplan for Ostra Katté och Reimarvik. Markagaren har som mal att utveckla omradena for
fritids- och turismtjanster (sdsom idag) med beaktande av slutledningarna fran natur- och miljéin-
venteringarna. Enligt delgeneralplanen for Perna kust och skargard omfattar byggratten for fastig-
heten Ostra Katto fyra byggplatser med egen strand, medan byggréatten for Reimarvik bestar av en
byggplats med egen strand. P& Ostra Katto aterstar byggratt for tre strandbyggplatser med egen
strand (nar en fritidsbostad av latt konstruktion pa en byggplats fornyas). Da omradena ingar i
samma plan ar det tillatet att overfora byggratt fran ett omrade till ett annat, nar malen for plane-
ringen och natur- och miljéférhallanden mojliggor en éverforing. Malet ar att av bagge omradena,
skilt for sig och samtidigt som en helhet, skapa ett attraktivt omrade for fritids- och turismtjanster
dar man drar fordel av det befintliga gamla byggnadsbestandet, stoder verksamheten med nya
byggplatser och i verksamheten utnyttjar den sarskilt vackra och vardefulla skargardsnaturen.

Malen for planen:

e Att flytta en strandbyggplats med egen strand fran Ostra Katto till Reimarvik och att anvisa
den som en byggplats for semesterbostader med egen strand (RA) i norra delen av strand-
omradet pa lagenheten Reimarvik.

e Att anvisa de nuvarande gardsomradena for de gamla byggnaderna pa Ostra Katté och
Reimarvik som omrade for semester- och turisttjanster (RM-omraden). Fastigheterna an-
vands redan nu for semester- och turisttjanster.

e Att anvisa de tva resterande byggplatserna, som har egen strand, pa Ostra Kattd som om-
rade for semesterbostader med samfalld strand, dar omradet mellan byggomradet och
stranden anvisas som samfallt park-/gronomrade. Att med hansyn till koefficienten for sam-
falld strand understka om det &r mdjligt att anvisa fyra byggplatser foér semesterbostader
med samfalld strand.

o Att dartill understka mojligheterna i Reimarvik att utnyttja inlandets byggratt genom att i
den bakre terrangen (6ver 200 meter fran stranden) placera mindre inkvarteringsbyggnader
(40-80 m?-vy). Dessa erbjuder ytterligare inkvarteringsrum som behévs for funktionerna pa
RM-omradet.

Mal som hérletts frn natur- och miljoférhallandena

De vardefulla natur- och miljoférhallanden tas i beaktande vid planeringen. De rekommendationer
och anvisningar som getts i naturinventeringarna styr planarbetet bl.a. betraffande placeringen av
tomterna/byggnaderna.
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Omraden med betydande naturvarden kommer att anvisas med planbeteckningar som tryggar be-
varandet av de lokala specialvardena. De strander som ar i naturligt tillstdnd kommer att i s& hog
utstrackning som mdjligt att bevaras som sadana.

Riksomfattande mal for omraddesanvéndningen och MBL 73 §

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (ROM) styr planeringen via landskapsplaner-
na. | de nya landskapsplanerna har alla behov inom natur- och landskapsskyddet och Natura-
omradena beaktats ingaende (se punkt 4, Planeringssituation/Landskapsplan). ROM ger ett sar-
skilt mal for dimensioneringen av fritidsbebyggelse: "I samband med planeringen av omradesan-
vandningen ska strandernas fritidsbebyggelse dimensioneras sa att strandomraden som ar av be-
tydelse pa grund av deras naturvarde bevaras och att fritidsboendet upplevs som trivsamt."

Nar det galler general- och detaljplaner som styr fritidsboendet ger MBL 73 § sarskilda innehalls-
krav som utéver andra innehallskrav ska tillampas pa dessa planer. | de sarskilda innehallskraven
ligger tonvikten pa miljohansyn och naturskydd.

"MBL 73 §:

Sarskilda krav pa innehallet i en general- och detaljplan som galler fritidsbebyggelse pa strandom-
raden.

N&r en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbe-
byggelse pa ett strandomrade, ska det utéver vad som i 6vrigt bestams om general- eller detaljpla-
ner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och om-
givningen i dvrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt vattnens,
terrangens och naturens sardrag beaktas aven i 6vrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

Angaende stranddetaljplaner galler i 6vrigt vad som bestams om detaljplaner. Vad som i 60 § be-
stams om beddmning av detaljplaners aktualitet galler dock inte stranddetaljplaner.”

Ovriga méal och bestammelser

Forbud mot att bygga vattentoalett ska utfardas i planen.

Precisering av mélen

Malen for planarbetet preciseras utifran de tillaggsutredningar, planalternativ och utvarderingar
som gors under planeringsarbetets gang.

6. Utredningar, grundkarta

Som bakgrundsmaterial for planeringen anvands bakgrundsutredningarna for landskapsplanering-
en samt utredningar som gjorts for generalplanen. Som bakgrundsmaterial for planeringen an-
vands ocksa den senaste ortoflygbilden och en exakt terrangmodell som grundar sig pa laserskan-
ning. Over planomradena har nya grundkartor for stranddetaljplanen utarbetats i skala 1:2000.
Grundkartan for stranddetaljplaneomradena Ostra Kattd och Reimarvik godkandes 14.1.2014
(stadsgeodeten i Lovisa). Allt planeringsmaterial produceras i digitalt format i den koordinatupp-
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sattningen som staden tillampar. Lovisa anvander nufortiden plankoordinatsystemet ETRS-GK26
och hojdsystemet N60.

Heltdckande naturinventeringar och en inventering av landskapet och byggnaderna har samman-
stallts 6ver planeringsomradena.

Enligt det senaste utdraget ur Museiverkets fornlamningsregister finns ett potentiellt fornlamnings-
objekt p& den sydvastra sidan av de gamla gardsomradena pa Ostra Katté och Reimarvik. Objek-
tet har betecknats som boningsplats med preciseringen torp. Tidsbestdmningen &r ett historiskt
objekt.

Bild 7. De potentiella

fornlamningarna pa del-

1 M o o omradet Ostra Katto (till

Katton, Kattd : . Keipsalo vanster, Kattd) och pa

“Liliha : et delomradet Reimarvik (till

héger, Kejvsald) har

markerats med ljusréd
farg.

ITar

ira wKatli et Stenudd s "%

250.m "4 L A ) 280m 17

7. Intressenter

Intressenter ar de som ager och besitter mark i omradet, grannar och invanare, foretag och arbets-
tagare samt alla de vars boende, arbete eller dvriga levnadsforhallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas vid planeringen.

De vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas av planen ar
« markagarna och invanarna
+ de nuvarande aktorerna i omradet
« invanarna i influensomradet
+ eventuella lokala féreningar och organisationer

Myndigheter:

* Narings-, trafik och miljocentralen i Nyland

* Nylands férbund

+ Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

« Borga museum, byggda kulturmiljcer

* Museiverket, arkeologi

« Borga stad, halsoskyddet

+ Affarsverket Lovisa Vatten

* Lovisa stad
o byggnadstillsyn och miljévard
o stadsplanering
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Myndigheternas samrad i begynnelseskedet, som forutsattes i det ursprungliga stranddetaljplane-
projektet, holls betraffande fastigheterna pa Katton 13.5.2011 p& NTM-centralen i Nyland. Pa sam-
rad mellan myndigheterna och arbetsméten har aven Reimarviks planprojekt behandlats.

Om den gemensamma stranddetaljplanen for Ostra Katté och Reimarvik halls ett nytt samréd med
myndigheterna dar man gar igenom de arenden som normalt hor till myndigheternas samrad i be-
gynnelseskedet och i tillrécklig utstrackning dven behandlar det utredningsmaterial som inlamnas
till samradet och det preliminara idéutkastet till planlosning. Uppskattad tidpunkt septem-
ber/oktober 2016.

8. KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska en plan basera sig pa tillrackliga undersokningar och
utredningar. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhéallsekonomiska,
sociala, kulturella och 6évriga konsekvenserna, av planen och av undersokta alternativ utredas i
nodvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade déar planen kan téankas ha va-
sentliga konsekvenser.

Konsekvensbeddomningen grundar sig pa befintliga utredningar, kartuppgifter, terrangbesok och
naturinventeringar. Enligt markanvandnings- och byggférordningen ska utredningarna innehall till-
rackliga uppgifter for att det ska vara maijligt att bedéma vilka direkta och indirekta konsekvenser
som genomférandet av planen har for

. manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

. jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

. vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

. region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken och I6s-
ningarna for vattenférsorjningen,

. stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

En behovsprovning for Natura-bedémning har gjorts i samband med naturinventeringarna (se
punkt 2). Vid beddémningen av planens konsekvenser presenteras principerna for hur eventuella
skadliga konsekvenser ska forhindras eller lindras.

En bedémning av innehallskraven enligt MBL 73 § ar ocksa en vasentlig del.

9. Beslutsfattande, vaxelverkan och tidtabell

Myndigheternas samrad i begynnelseskedet. Uppskattad tidpunkt september/oktober 2016.

Horande av intressenter och framforande av asikter nér planer bereds

Programmet for deltagande och bedémning halls framlagt pa stadens anslagstavla for att asikter
ska kunna framféras (MBF 30 8§).

* BesoOksadress: Lovinfo, Mariegatan 12 A, 07900 Lovisa
* Uppskattad tidpunkt oktober/november 2016

Programmet for deltagande och beddémning finns framlagt pa stadens webbplats (www.lovisa.fi)
och vid stadens kundtjanst Lovinfo under hela planprocessens gang. En kopia av PDB och det
ovriga materialet om planprojektet kan begaras Planlaggnings- och arkitektbyran vid Tekniska cen-
tralen.
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Kungorelse pa stadens webbplats och officiella anslagstavla vid Lovisa stads kundtjanst Lovinfo.
Intressenterna kan lagga fram skriftliga eller muntliga asikter om planutkastet under den tid PDB
och planens beredningsmaterial ar framlagt.

Att planlaggningen aktualiserats kungdérs enligt féljande (samtidigt som PDB och berednings-
materialet ar framlagda):

e Kungorelse pa stadens anslagstavla och webbplats
e Kungorelse i féljande tidningar: Loviisan sanomat, Ostnyland, Itavayla och Nya Ostis

Intressenterna kan for Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) féresla att sam-
rad halls om tillrackligheten hos PDB innan planforslaget laggs fram offentligt.

Forslag till stranddetaljplan: uppskattad tidpunkt borjan av ar 2017

Behandling i tekniska namnden, som lagger fram forslaget offentligt
Framlagt i 30 dagar (MBF 27 8).

+ Besotksadress: Lovinfo, Mariegatan 12 A, 07900 Lovisa
« Framlagt aven pa stadens webbplats.

Information om planforslaget, utlatanden, anmérkningar:

Kungorelse péa stadens webbplats och officiella anslagstavla vid Lovinfo.
Kungorelse i féljande tidningar: Loviisan sanomat, Ostnyland, Itavayla och Nya Ostis
Utlatanden om stranddetaljplanen begars av berérda myndigheter (MBF 28 §).
Kommunmedlemmarna och intressenterna har ratt att géra anmarkning mot planforslaget
(MBF 27 8). asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundtjanst Lovinfo under
den tid planen ar offentligt framlagd. Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas
per post till adressen

Lovisa stad, Tekniska centralen

PB 11

07901 Lovisa

eller per e-post till adressen kaavoitus@Ioviisa.fi

Godkannande av planen

Plankonsulten utarbetar ett sammandrag av anmarkningarna och utlatandena och bereder
bemdétanden till dem.

Behandling i tekniska nd&mnden

Behandling i stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige godkanner planen (MBL 52 8)

Besvar over beslutet om godkéannande kan anféras hos H:fors forv.domstol (MBL 188 8§).

10. Kontaktuppgifter och respons pa programmet for deltagande och bedémning

Mer information om beredningen av detaljplanen och tidtabellen [Amnas av:

Planférfattare/plankonsult: Lovisa stad:

Seppo Lamppu tmi Planlaggnings- och arkitektbyran
Kurtangsgrand 11, 02780 Esbo Lovinfo, Mariegatan 12 A, 07900 Lovisa
Kontaktperson: DI Seppo Lamppu Stadsarkitekt: Maaria Mantysaari
seppo.lamppu@kaavoitus.fi maaria.mantysaari@Iloviisa.fi

Tfn 040 867 4451 Tfn 044 055 5403
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