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LOVIISAN KAUPUNKI

VALKON KOLMION ETELAOSAN
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaava koskee kiinteistoja 434-409-1-13,
434-409-1-16, 434-409-1-17, 434-409-1-18,
434-409-1-19, 434-409-1-21, 434-409-1-26,
434-409-1-31, 434-409-1-34, 434-409-1-35,
434-409-1-36, 434-409-1-37, 434-409-1-38,
434-409-1-39, 434-409-1-45, 434-409-1-46,
434-409-1-66, 434-409-1-68, 434-409-1-111,
434-409-1-112, 434-409-1-113, 434-409-1-116,
434-409-1-134, 434-409-1-161, 434-409-1-162,
434-409-1-190, 434-409-1-207, 434-409-1-263,
434-409-1-264, 434-409-1-276, 434-409-1-309

Asemakaavan muutos koskee korttelia 1119 seka
likenne-, katu- ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 2002, 2003,
2004, 2005 ja osa kortteleista 2006 ja 2007 seka
likenne-, katu- ja 18hivirkistysalueet.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli 2001

ja osa kortteleista 2006 ja 2007 seka liikkenne-, katu-,
suojaviher- ja lahivirkistysalueet.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset :

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue,
jolla ympéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

—
_|

Rautatiealue.

|_ P Yleinen pysakéintialue.

|_ P A Autopaikkojen korttelialue.

v
E T Yhdyskuntateknista huoltoa
A A palvelevien rakennusten ja laitosten
alue.

- Suojaviheralue.

3 metri& kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

I Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,

- o johon merkinté kohdistuu.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan
raja.

/I /I Kaupunginosan numero.

2 O O’| Korttelin numero.

1 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan
numero.

VALKONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

2000 Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa

v rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
e=0.20 tontin pinta-alaan.

!

! Rakennusala.
]

|_ ’ "7 1 Alueenosag, jolle saa sijoittaa
; pm J puistomuuntamoita.
(I

Katu.

||H||:'JE/E||H| ;TJZZEuéinae ja polkupydrailylle varattu
, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa.

3jo Ajoyhteys.

LOVISA STAD

DETALJPLAN OCH ANDRING AV
DETALJPLANEN FOR SODRA DELEN
AV TRIANGELN | VALKOM

Detaljplanen galler fastigheterna 434-409-1-13,
434-409-1-16, 434-409-1-17, 434-409-1-18,
434-409-1-19, 434-409-1-21, 434-409-1-26,
434-409-1-31, 434-409-1-34, 434-409-1-35,
434-409-1-36, 434-409-1-37, 434-409-1-38,
434-409-1-39, 434-409-1-45, 434-409-1-46,
434-409-1-66, 434-409-1-68, 434-409-1-111,
434-409-1-112, 434-409-1-113, 434-409-1-116,
434-409-1-134, 434-409-1-161, 434-409-1-162,
434-409-1-190, 434-409-1-207, 434-409-1-263,
434-409-1-264, 434-409-1-276, 434-409-1-309

Andringen av detaljplan géller kvarteret 1119 samt
trafik-, gatu- och parkomraden.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 2002, 2003,
2004, 2005 och en del av 2006 och 2007 samt
trafik-, gatu- och narrekreationsomraden.

Genom &andring av detaljplanen bildas kvarter 2001
och en del av 2006 och 2007 samt trafik-, gatu-,
skyddsgrén- och narrekreationsomraden.

Beteckningar och bestammelser i detaljplanen:

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Kvartersomrade f&r industribyggnader dar
miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

Omréade for narrekreation.

Omrade for landsvag.

Jarnvagsomrade.

Omrade for allméan parkering.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrade fér byggnader och anlaggninar
fér samhallsteknisk férsorjning.

Skyddsgrénomrade.

Linje som ligger 3 m utanfér planeomradet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den romerska siffran anger det storsta
tillatna vaningstalet fér byggnader eller
delar av byggnader.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar parktransformatorstation
far placeras.

Gata.

Del av omrade reserverad fér gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar
tillaten.

Riktgivande del av omrade reserverad
for allman gang- och cykeltrafik.

Kérférbindelse.

——( —— Johtoa varten varattu alueen osa.

O----0----0O-- Maanalaista johtoa varten varattu
— 7 7 alueenosa.

Kadun tai liikennealueen alittava

a
. kevyen liikenteen yhteys.
@ Ajoneuvoliittyman likim&arainen
0~ O sjjainti.

Suluissa olevat numerot osoittavat
( 2007 / 1 ) korttelin ja tontin, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

sr-3 Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.

Kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jonka
ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttaa. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia

For ledning reserverad del av omrade.

Del av omrade som reserverats for
underjordisk ledning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Siffrorna inom parentes anger kvarter
och tomt vilkas bilplatser far férlaggas till
omradet.

Byggnad som skall skyddas och som inte far
rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller med
hansyn till stadsbilden vardefull byggnad vars
sardrag boér bevaras vid renoverings- och
ombyggnadsarbeten. | synnerhet vid
fasadrenoveringar bér anvandas ursprungliga
eller motsvarande material.
Museimyndigheten skall beredas tillfalle att

materiaaleja. Museoviranomaiselle tulee  ge utldtande om de atgarder som vidtas pa

varata mahdollisuus lausunnon

byggnaden.

antamiseen rakennukseen kohdistuvista

toimenpiteista.

v Tarkea tai veden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

g Luonnon monimuotoisuuden

kannalta erityisen tarkeé alue.

POHJAVESIALUETTA KOSKEVAT
ERITYISMAARAYKSET:

Alue sijaitsee veden hankinnan kannalta tarkealla
[Huokan pohjavesialueella. Rakentamista ja muita
toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 §
sekd ymparisténsuojelulain 1 luvun 8 § sdanndkset.

- Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu seka
rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

- Tarvittaessa on alin perustamis- ja kaivuusyvyys
pohjaveden pintaan ndhden maariteltava.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan nestemaisia
polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita.

- Ajoneuvoliikenteeseen, huoltoon, ajoneuvojen
sailytykseen ja pysakéintiin kaytettavat alueet on
paéllystettava vetta ja kemikaaleja |&paisemattomalla
materiaalilla seka varustettava &ljyneroituskaivolla.

- Pohjavesialueella l1ammitykseen kaytettavien
oljyséilididen tulee sijaita rakennusten sisalla tai
suoja-altaissa, joihin mahtuu niiden 6ljyn maara.

YLEISIA MAARAYKSIA :

AO-Kkorttelialue. Tontille saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka siihen liittyvia
talousrakennuksia. Tontin ollessa yli 1500 m2 saa sille
rakentaa erillisen sivuasunnon.

Paarakennuksen tulee olla harjakattoinen. P&ara-
kennuksen kattokaltevuus on 1:1.5-1:2.
Paarakennuksen kattorakenteiden ylin korkeusasema
ymparéivasta maanpinnasta saa olla enintaan 8,0 m ja
talousrakennuksen 4,0 m. Uudisrakennus tulee sijoittaa
naapuritontin rakennuksesta vahintdan 8,0 m
etaisyydelle ja tontin rajasta vahintaan 4,0 m
etaisyydelle.

AO-Kkorttelialueella on Kiinnitettava erityista huomiota
siihen, ettd uudisrakentaminen sopii kylékuvallisesti
ymparistéénsa ja tdydentaa sitd. Rakentamista
suunniteltaessa tulee massoittelun, kattomuotojen
seka julkisivujen materiaalin ja varityksen osalta
pyrkid mahdollisimman tasapainoiseen ja selkedan
rakennustapaan.

Valkontien varressa korjaus- ja
taydennysrakentamisessa tulee pyrkia asuin- ja
ulkorakennusten seka aitojen sijoittelulla ja
rakenteiden danieristavyydella parantamaan
melutilannetta niin, etté ohjearvot eivét ylity.

TY-korttelialueelle saa pohjavesialueen ulkopuolelle
rakentaa hiilivaraston. Hiilikasan korkeus ei saa ylittaa
korkeustasoa +25.

TY-korttelialueen toiminnot eivat saa aiheuttaa melu-,
poly-, tai hajuhaittaa asuinrakennusten sisélle.

Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata seuraavasti:

AO-korttelialueilla 2 ap / asunto.

AK-korttelialueilla 1 ap / 80 k-m2.
Osan autopaikoista saa sijoittaa LPA-alueelle.

TY-korttelialueilla:

- Teollisuus- ja varastorakennukset 1 ap / 200 k-m2
- Toimistotilat 1 ap / 50 k-m2.

Tonttijako:

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen
tonttijako.

Viktigt grundvattensomréade eller
grundvattensomrade som lampar sig for
vattentakt.

Omrade som &r sarskilt viktigt med
tanke pa naturens mangfald.

SKARSKILDA BESTAMMELSER FOR
GRUNDVATTENOMRADET:

Omradet ligger pa ett 1-klassigt grundvattenomrade
som 4&r viktigt med tanke pa vattenskaffningen.
Byggande och andra atgarder kan begransas av
bestdmmelsernai 1 kap. 18 § i vattenlagen samt av
bestammelserna i 1 kap. 8 § i miljoskyddslagen.

- Pa omradet far inte vidtas atgarder som aventyrar
grundvattnets kvalitet eller mangd.

- Byggande, dikning och schaktning samt
grundlaggandet av byggnaderna skall utféras sa att
det inte férorsakar kvalitetsandringar i grundvattnet
eller bestaende andringar i grundvattnets hojd.

- Vid behov skall det lagsta djupet fér grundlaggning
och gravning faststallas i forhallande till
grundvattenytan.

- Flytande branslen eller andra amnen som férorenar
grundvattnet far inte 16st uppbevaras pa omradet.

- Omradena som skall anvandas for
fordonstrafik,service samt uppbevaring och parkering
av fordon skall belaggas med ett fér vatten och
kemikalier ogenomtrangligt material och férses med en
oljeavskiljningsbrunn.

- Pa grundvattenomrade bér en oljecistern som
anvands fér uppvarmning placeras inne i en byggnad
eller skyddsbasséang som rymmer dess oljemangd.

ALMANNA BESTAMMELSER :

AO-kvartersomradet. Pa tomten far byggas en
bostadsbyggnad som innefattar en bostad, samt
tillhérande ekonomibyggnader. Da tomten &ar éver
1500 m2 far en separat sidobyggnad byggas.

Huvudbyggnaden bér ha sadeltak. Huvudbyggnadens
taklutning ar 1:1.5-1:2. Huvudbyggnadens
takkonstruktioners hogsta héjd fran omgivande
markyta far vara hoégst 8,0 m och ekonomi-
byggnadens 4,0 m. Nybyggnaden bér placeras pa
minst 8,0 m avstand fran granntomtens byggnad och
minst 4,0 m avstand fran tomtgransen.

Pa AO-kvartersomradet skall sarskild
uppmarksamhet fastas vid att nybyggandet
byabildmassigt passar in i sin miljé och kompletterar
den. Vid planering av byggande skall man
betraffande byggnadsmassa, takformer och
fasadernas material och fargséattning strava efter ett
byggnadssitt som ar sa harmoniskt och tydligt som
mojligt.

Vid renoveringsarbete och bygge av
kompletterande bebyggelse utefter Valkomvagen
skall stravan vara att genom bostadsbyggnads-,
uthus- och staketplacering samt genom ljudisolering
forbattra bullersituationen sa, att riktvarden for
bullerniva inte éverskrids.

Pa TY-kvartersomrade far ett kollager anlaggas utanfér
grundvattenomrade. Kolhdgens hjojd far inte dverstiga
hodjnivan +25.

Verksamheten pa TY-kvartersomradet far inte orsaka
buller-, damm- eller luktolagenheter i bostadshusen.

Bilplatser pa kvartersomradet skall reserveras enligt
foljande:

AO-kvartersomraden 2 bilplatser / bostad.

AK-kvartersomraden 1 bilplats / 80 k-m2.
En del av bilplatserna kan placeras pa LPA-omrade.

TY-kvartersomraden:
- Industri- och lagerbyggnader 1 bilplats / 200 m2-vy.
- Kontorslokaler 1 bilplats / 50 m2-vy.

Tomtindelning:

P4 detta detaljplaneomrade skall utarbetas en
separat tomtindelning

Pohjakartan hyvéksyminen
Godkannande av baskarta

Asemaakan pohjana oleva kartta tayttaa 23.12.1999 annetun kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) mukaiset vaatimukset.
Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med férordingen om planlaggningsmatningar (1284/1999) som givits 23.12.1999.

Loviisa Vs. Kaupungingeodeetti .

Lovisa Tf. Stadsgeodet Markus Hakalin

Pvm Kuulutettu

Datum 28.10.2011 Kungjord 2.2.2012

Mk . Kaupunginvaltuusto

Skala 1:1000 Stadsfullmaktige 14.12.2011, § 109
Kohde Kaupunginhallitus

Projekt AlT-4 Stadsstyrelsen 14.11.2011, § 284
Arkistotunnus Tekninen lautakunta

Arkivsignum 341/10.02.03/2011 Tekniska n&mnden 25.10.2011, § 141
Kaavoittaja

Planlaggare

Loviisa Vs. kaupunginarkkitehti . .

Lovisa Stf. stadsarkitekt Anneli Naukkarinen

Kaavanlaatija Timo Huhtinen Kaavasuunnittelija Jussi Jaaoja
Utarbetare av planen Sito Oy Planerare Sito Oy




