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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavan laadinnan alkuvaiheessa laadittava, maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 63 8:n maarittama asiakirja. TAssa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushank-
keen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja
kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetddn suunnittelun edetessa tarpeen mukaan. Se on
nahtavilla kaupungin virallisilla ilmoitustauluilla (raatihuoneen ja teknisen keskuksen ilmoitustauluil-
la) kuulutuksissa ilmoitettuina ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Lo-
viisan kaupungin teknisessa keskuksessa tai kaupungin verkkosivuilla www.loviisa.fi koko asema-
kaavan valmistelun ajan.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Keskustan ja Alakaupungin asemakaavojen muutokset tulivat vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauk-
sella, jossa todettiin, ettd kaavojen muutokset laaditaan osa-alue kerrallaan. Nyt suunnitteilla olevaan
alueeseen on rajattu korttelit, jotka muodostavat Alakaupungin ydinalueen. Alue on miljéén, rakennus-
kannan ja kaavallisten tavoittensa vuoksi tarkoituksenmukaista kasitella samassa kaavassa.

Kartta 1. Asemakaavoitettavan alu-
een rajaus.

Kartan rajaukset osoittavat Alakau-
pungin asemakaavojen muutos-
alueita.

Rajaus voi tdsmentyd tai muuttua
kaavaprosessin edetessa.

Alue sijaitsee keskustan eteldpuo-
lella kasittaen keskeisia Alakaupun-
gin kortteleita. Pohjoisimmat korttelit
rajautuvat Karlskronabulevardiin ja
etelaisimméat  Pursimiehenkujaan.
Alue rajautuu idassé Rantatiehen ja
lannessa Myllyharjun viheralueisiin.

Tonttialueet omistavat paaosin yksi-
tyiset Kkiinteistbnomistajat, katualu-
eiden, Suolatorin ja viheralueiden
osalta Loviisan kaupunki.

Suunnittelualue on kooltaan noin 15
ha kasittden Alakaupungin varsinai-
sen historiallisen puutaloalueen
lisdksi muutamia tata rajaavia kort-
teleita, joissa rakennuskanta on
uudempaa.

Kaavarajaus kasittdd 16 korttelissa
n. 150 tonttia, joilla on rakennusoi-
keutta. Lisdksi rajaukseen kuuluu
Suolatori, Schillmarkinpuisto sekéa
Itdisen Harjutien varrella sijaitseva
viheralue.
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2 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Alakaupungin asemakaavan muutoksen paatavoitteena on turvata alueen historiallisen kaupunkimiljé6 seka
sovittaa ymparistoon ja rakentamiseen kohdistuvat vaatimukset. Kaavan tavoitteena on mm:

yhdenmukaistaa alueen kaavamerkinnat ja —maaraykset,

paivittdd ja yhteen sovittaa asuminen ja liiketoimintaan liittyva kéyttd

ohjata alueen kiinteisténmuodostusta siten, ettd turvataan erityispiirteiden sailyminen,

arvioida rakennusten ja rakenteiden suojelutarve ja osoittaa ne tarpeellisin kaavamerkinnéin,
huomioida pohjavesialue,

huomioida alueen pohjavesialue,

huomioida alueen tulvariskit,

maaérittdd suunnittelualueen eri osa-alueiden luonteeseen sopiva rakentaminen,

ohjata ajoneuvojen pysékointia ja sailyttamista,

paivitetddn kaavan toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat rakentamis- ja korjaustapaohjeet.

Kaavan tavoitteet tarkentuvat suunnittelun edetessa.

3 ALUEELLE TEHDYT SELVITYKSET, VELVOITTEET JA KAAVAT
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
sekd& mahdolliset muut ilmenevat, laadittavat tai tarkentuvat selvitykset. Valtakunnallisista alueidenkayt-
totavoitteista (MRL 24 8) on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:

1. valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston sailymisen
edistdminen
jalankulun ja pyorailyn verkostojen kehittdminen ja jatkuvuuden edistaminen
yhdyskuntarakenteen eheyttaminen
pohjavesialueiden sailyttdminen
tulvavaara-alueiden huomioiminen.

akrwnN

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luettelointi

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (Museoviraston in-
ventointi RKY-2009 alueista) nimella Loviisan alakaupunki. Luettelointi on 22.12.2009 Valtioneuvoston
paatoksella hyvaksytty valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.

Loviisan alakaupunkia koskeva lainaus inventoinnista: "Loviisan alakaupunki on yksi maamme yhtenai-
simmisté 1700-luvun kaupunkialueista, jonka asemakaava, kaupunkirakenne seka rakennuskanta ovat
sdilyneet hyvin. Pitkille ja suorille katundkymille antavat leimansa 1700-luvun lopulla ja 1800-luvun alku-
puolella rakennetut pienikokoiset rakennukset... Alakaupunki muodostuu Loviisan perustamisen jalkeen
linnoituksen eteldpuolelle 1700-luvulla vapaasti syntyneestd puukaupunginosasta, jota leimaa edelleen
yhtenainen ja tiivis katutila seka historiallinen rakennuskanta...

Ymparistoministerio on 23.12.2009 antanut muistion inventoinnin oikeusvaikutuksista ja merkityksesta
kaavoituksessa ja lupamenettelyssa. Muistion mukaan: "Kaikilla kaavatasoilla on tarkeaa huolehtia siita,
ettd ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. Jos alueeseen kohdistuu my6s muita valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita sekd maakunnallisia ja paikallisia tavoitteita, kaavoituksen yhtena tehtavana on so-
vittaa yhteen eri tavoitteet siten, ettéd valittu vaihtoehto edistdd mahdollisimman hyvin tavoitteiden toteu-
tumista.”

Kartta 2: seuraavalla sivulla RKY- 2009 inventoinnin kartta Loviisan alakaupungista .






Id: 1519
Kunta: Loviisa

Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

Kohdenimi: Loviisan alakaupunki
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RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston péaétdkselld 22.12.2009 otettu
maankaytté- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen.



Maakuntakaava

Uudellamaalla on voimassa useita vahvistettuja maakuntakaavoja. Loviisaa koskevia voimassa olevia maa-
kuntakaavoja ovat Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja 2. vaihemaakuntakaava. 1. ja 3 vaihemaakuntakaava
ei sisélla Itd&-Uudenmaan alueen kuntia.

[td&-Uudenmaan maakuntakaava on kokonaiskaava, jossa on esitetty kaikki maankayttémuodot. Vaihemaa-
kuntakaava taydentavaa ja paivittdé kokonaiskaavaa joidenkin teemojen osalta. Itd-Uudenmaan maakunta-
kaava on vahvistettu 15.2.2010 ja 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 30.10.2014

Kartta 3. Ote
Uudenmaan maakun-
takaavojen yhdistel-
makartasta

Voimassa olevan maakuntakaavan Alakaupungin alueelle kohdistuvia kaavamerkintdja:
A Taajamatoimintojen alue.

ma/v Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittava
alue (RKY 2009).

ma/m Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavéa
alue, maakunnallisesti merkittava

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava alue kattaa koko kaava-
alueen. Valtakunnallisesti merkittdvaan alueeseen kuuluu kaava-alue korttelia 324 lukuun ottamatta.




Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskustan ja Alakaupungin oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto on 13.6.2001 hyvaksynyt.
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Kartta 4. Ote Keskustan ja Alakaupungin osayleiskaavasta.
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Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavan kayttotarkoitusmerkinnét ja rakennusten

suojelumaaraykset:
A
P
\%

Sr
Ssu

SIs

pv-2

P&aasiassa asuntoalue
Paaasiassa palvelujen ja hallinnon alue
Virkistysalue

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa tdma arvo tulee silyttéad. Jos raken-
nus tuhoutuu korjauskelvottomaksi, sen tilalle tulevan rakennuksen kaupunkikuvalli-
seen sopivuuteen ja arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnitta& erityistd huomiota.

Kaupunkikuvallista eheytta tukeva tai muuten huomionarvoinen rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa ja perusteltua syyta. Uudis-, laajen-
nus- ja korjausrakentaminen tulee toteuttaa massoittelun, kattomuotojen seka julkisivu-
jen osalta alueen yhtenaisyydelle leimallisia tyylipiirteité soveltaen.
Rakennussuojelulailla tai kirkkolailla suojeltu rakennus

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Asemakaavat (kartta 5)

Alueella on voimassa kahdeksan asemakaavaa. Suurimmalla osalla aluetta on voimassa vuonna 1979
laaninhallituksessa vahvistettu asemakaava, johon on tehty myéhemmin yksittaisille tonteille viisi kaa-

vamuutosta.

Korttelissa 314 on voimassa vuonna 1981 laaninhallituksessa vahvistettu asemakaava ja korttelissa 317
on voimassa vuonna 1986 laaninhallituksessa vahvistettu asemakaava.

Suunnittelualueella voimassa olevien asemakaavojen kortteleiden kayttotarkoitusmerkinnat ja
rakennusten suojelumaaraykset:

Asa Al
Az

As

AL

su

Sr

Asuinrakennusten korttelialue
Asuinrakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa kokoustiloja

Asuinrakennustenkorttelialue, jolle voidaan sijoittaa liike-, myymala ja kasityolaisteolli-
suustiloja. Tonteille saadaan sijoittaa vain sellaisia toimintoja, jotka eivat melun, hajun,
likenteen tms. takia hairitse asumista. Liike- ja kasitydlaisteollisuustilat on sijoitettava
padasiassa kadun varteen.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
Asuin-, liike ja toimistorakennusten Kkorttelialue

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti tai rakennusryhméan osana erityisen arvokkaan ra-
kennuksen rakennusala. Rakennusalalla olevaa rakennusta ei ilman perusteltua syyta
saa purkaa eiké sen ulkoasua muuttaa. Korjaustoimenpiteita suoritettaessa on rakennus-
ten historiallinen asu pyrittava sailyttamaan tai palauttamaan.

Paikalliselta kannalta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ja aluetta voimakkaasti leimaavan
rakennuksen rakennusala. Rakennusalalla olevaa rakennusta ei ilman perusteltua syyta
saa purkaa eiké sen ulkoasua muuttaa. Korjaustoimenpiteita suoritettaessa on rakennus-
ten historiallinen asu pyrittéva sailyttdmaan tai palauttamaan.

Historiallisen rakennuksen tai kaupunkikuvaan sopeutuvan rakennuksen ala. Rakennuk-
sen sdilyminen on suotavaa, mutta sen korvaaminen ymparistddn sopeutuvalla uudisra-
kennuksella on mahdollista.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarke&a rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien korja-
us- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne silyy. Mikali tamén pyrkimyksen vastai-
sesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus kor-
jaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittédvéa korjaamaan entistéen.
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Kartta 5. Ote ajantasa-asemakaavasta, joka nayttaa yhdistelmana suunnittelualueen voimassa olevat asema-
kaavat.
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Olemassa olevat selvitykset, suunnitelmat ja muu lahdemateriaali

Selvitykset:

Suunnittelutoimisto Seppéanen & Co. Andring av stadsplan (3. ja 4. kaupunginosan vuonna 1979
vahvistettua kaavaa varten laadittu selvitys.) 1972.

Museovirasto. Rakennuskannan ja miljodn historian selvitys seka arvotus (3. ja 4. kaupunginosan
vuonna 1979 vahvistettua kaavaa varten laadittu selvitys.)

Elisa El Haroyny. Suomalaisia puukaupunkeja — Loviisa; Ymparistoministerion selvitys 5 f. 1995.

Fredrika Anderson. Inventering av arkivmaterial 6ver byggnadsbestandet i Lovisa Centrum; Stadsdel
[-1V. 1995.

Petra Mantynen. Loviisan Alakaupungin Puutarhakatu. (Vanhojen katulinjojen, katurakenteiden, Kivi-
jalkojen, sadevesiviemareiden jne. inventointiraportti, 1996.)

TTKK:n arkkitehtuurin historian laitos. Kuningattarenkadun kortteleiden rakennusinventointi.1996
Anna-Riitta Pohjola. Linnake Fredrik Adolfista Komendantin puutarhaan — Loviisan viheralueet 1700-
luvulta nykypéaivaan (Opinnaytetyé 2001.)

Tapio Lehmuskallio. Tontti n:26 korttelissa 401,kaupunginosassa n:4, Itdinen Harjutie 1. (Selvitys
tontin historiasta, 2002.)

Katariina Ockenstrom. Itd&-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympariston selvitys. Julkaisu 90/ Ita-
Uudenmaan liitto. (Laadittu maakuntakaavoituksen selvityksena 2007.)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriympéristdjen 1993 in-
ventoinnin korvaamisesta vuonna 2009 valmistuneella tarkistuksella valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden tarkoittamana inventointina. (Annettu 22. 12. 2009.)

Sisko Jokinen. Suolatorin ja Kiinteiston 434-3-314-339 rakennushistoria. (Laadittu kyseisten kiinteis-
téjen kaavamuutosta varten. 2011.)

limari Elo. Strandboden, Kiinteistd tontilla N:o 32 kuudennessa korttelissa Loviisan suolatorin reunal-
la. (Selvitys tontin historiasta. 2011.)

Essi Vento. Selvitys Alakaupungin pihoista asemakaavan ja rakentamistapaohjeiden paivitysta var-
ten. 2014.

Hanna Oijala. Alakaupungin rakennushistoriallinen selvitys asemakaavojen muutosta varten. (Kes-
ken).

Maud Ostman. Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta.
1994.

Yrjo Siivonen / Batcon Group. Loviisan lepakkokartoitus. 2005.

Suvi Peltola. Kaupunkisuunnittelun keinot pyorailyn olosuhteiden parantamiseen. (Opinnaytetyd,
Lahden ammattikorkeakoulu 2012.)
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Tulvasuojeluun liittyva materiaali:

Tuula Toéyryla / Ramboll. Loviisan kaupungin tulvastrategia. 2010.
Loviisan Rantapuiston tulvapenkereen rakennussuunnitelma. 13.5.2008. Sito Oy.

Ehdotus Loviisan rannikkoalueen tulvariskien hallintasuunnitelmaksi 2016—2021. Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

Muu aluetta koskeva lahdemateriaali:

Annariitta Falck. Tutkimus Loviisan kaupungin asemakaavallisesta kehityksesta ja rakennushistori-
asta seka erdaan keskukseen kuuluvan alueen sailyttamisestéa. (TKK:n arkkitehtiosaston diplomity®
1964.)

Suunnittelutoimisto Seppénen & Co. Loviisa, keskustan eteldosa. (Selvitys tuolloin voimassa olevan
kaavan vaikutuksista ja kaavamuutostarpeesta 1969.)

Fredrika Andersson. Nedre Staden i Lovisa. Utvecklingen av byggnadsbevarandet 1960-1991. (Tai-
dehistoriallinen proseminaarityd 1991.)

J.Karilas, E. Rautela ja K.Yli-Vakkuri. Loviisan Suolatori ja Raatihuoneentori. (TTKK:n arkkitehtuu-
rinosaston harjoitusty 1975.)

Elmar Baderman. Kuningattaren kaupunki. (Luonnosteksti Loviisan rakennuskannasta kertovaksi kir-
jaksi, 1984.)

Maj Rope ja Irma Tolonen. Loviisan Alakaupunki, Havaintoja kaupunki- ja maisemakuvasta. (Lah-
den ammattikorkeakoulussa laadittu harjoitustyd 1995.)

Aulis Tynkkynen. Loviisan Torit ja Aukiot; Loviisan kaupunginmuseon julkaisu 6. 1997.
Markus Rajamaéki. Loviisan Alakaupungin kuntokatselmus (Opinnaytety6, Kymenlaakson ammatti-
korkeakoulu 2014.)

Katja Tikka. Seppa, lukkari, hattumaakari, ajuri. Kertomuksia Loviisan alakaupungin taloista, tonteis-
ta ja niiden asukkaista. Loviisan kulttuuri- ja ymparistdliike ry. 2014.
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OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4 OSALLISET

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sek& ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitel-
laan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
e suunnittelualueen asukkaat ja maanomistajat
e suunnittelualueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja l&hinaapurit
e yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaiset ym. tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Uudenmaan liitto
Museoviranomaiset (Museovirasto ja maakuntamuseo)
[td&-Uudenmaan pelastuslaitos
Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
Kymenlaakson Sahko Oy
LPOnet Oy Ab
Loviisan kaupungin rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu
Kulttuurilautakunta
Loviisan kaupungin Kiinteisto ja paikkatietotoimisto
Loviisan kaupungin yhdyskuntatekniikka
Loviisan vesiliikelaitos
Loviisan seudun seurakuntayhtyma
Porvoon energia
Loviisan rukoushuoneyhdistys ry.

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden
perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia (MRA 1 8). Vaikutus-
ten arvioinnissa kaytetdén aikaisemmin tehtyja selvityksia niitd mahdollisesti tdydentden ja paivittaen.

Kaava-alueen luonne seké kaavan tarkoitus ja tavoitteet ohjaavat selvitystarvetta ja vaikutusten arvioin-
tia. Koska alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdd, painottuu vai-
kutusten arviointi kulttuuriympéristdd, rakennushistoriaa ja kaupunkikuvaa koskeviin kysymyksiin.

6 YHTEYSTIEDOT

Loviisan kaupunki, tekninen keskus
PL 11
07901 LOVIISA

Hanna Oijala 044 505 1972
kaavoittaja
hanna.oijala@loviisa.fi

Barbro Kullstrom 0440 555 344
suunnitteluavustaja
kaavoitus@loviisa.fi



mailto:kaavoitus@loviisa.fi

ALAKAUPUNGIN ASEMAKAAVAN KAAVAPROSESSI JA OSALLISTUMINEN
Kaavaprosessin etenemista voi seurata Loviisan kaupungin verkkosivustolta osoitteessa

www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus. Linkki avautuu kaavoitusta esitteleville sivulle,

josta voi jatkaa vireilld oleviin asemakaavoihin.

Osallisilla on koko kaavaprosessin aikana mahdollisuus kayda keskustelemassa kaavoittaja Hanna Oijalan
kanssa Loviisan kaupungin teknisessa keskuksessa seka olla yhteydessa puhelimitse 044 505 1972 ja
sahkopostitse hanna.oijala@loviisa.fi.

KAAVAPROSESSIN ETENEMISEN VAIHEET (ALOITUS-, LUONNOS-, EHDOTUS- JA HYVAKSYMISVAIHEET) JA
OSALLISTUMISMAHDOLLISUUDET:

Kaaviota paivitetdan kaavaprosessin edetessa mm. kokouspdivamadarien ja muiden maaraaikojen osalta.

KAAVAPROSESSIN ALOITUSVAIHE:

syksy 2014 — alkuvuosi 2015

Kaavan vireilletulo: Alakaupungin kaavoituksen paivitys on tullut vireille vuoden 2013

kaavoituskatsauksessa, jonka Loviisan kaupungin tekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan.| 26.2.2013

Viranomaisneuvottelu 19.12.2014

Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu (maankaytto- ja rakennuslaki, MRL, 66 § ja maankaytto- ja
rakennusasetus, MRA, 26 §). Kaavoittaja neuvottelee muiden kaavoitusta ohjaavien viranomaisten kanssa
kaavan tavoitteista ja tarpeellisista selvityksista ja niiden tarkkuudesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 63 §:

- OAS asetetaan nahtaville. Talloin osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollista lausua
mielipiteensd OAS:ssa esitetyistd kohdista. Kirjallinen tai suullinen mielipide on jatettava
teknisen keskuksen kaavoitus- ja arkkitehtitoimistoon tai sihkdpostitse osoitteeseen
kaavoitus@loviisa.fi ennen nahtavilldoloajan paattymista.

OAS nahtévilla: 16.6.-10.8. 2015 Raatihuoneen ja
teknisen keskuksen ilmoitustauluilla seka
kaupungin verkkosivuilla www.loviisa.fi

- Pyydetdan OAS:sta lausunnot viranomaisilta ja hallintokunnilta nahtavilldoloajan aikana.

- Tarkennetaan OAS:n sisaltda lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta.

Kaavoittaja keraa ja laatii tarpeellisia selvityksid (kuten rakennusinventoinnit) tutustuen samalla kaava-
alueeseen. Osallisilla on viela ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville mahdollisuus
esittaa elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittavyydestad (MRL 64 §).
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KAAVALUONNOSVAIHE: { } 2016

Selvitysten ja tavoitteiden pohjalta kaavoittaja laatii alustavan kaavaluonnoksen ja rakentamis- ja
korjaustapaohjeen luonnoksia. Alustavan kaavaluonnoksen tarkoitus on toimia keskustelupohjana, jossa
kaavoittaja esittda ndakemansa kohdat muutostarpeille ja niille mahdollisia ratkaisuja. Osallisilta odotetaan

etenkin kayttajan ndakdkantaa.

Alustavista luonnoksista jarjestetdadan mahdollisesti esittely- ja keskustelutilaisuus, josta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Loviisan kaupungin verkkosivustolla, paikallislehdissa ja
kirjeitse muualla asuville maanomistajille.

Esittelytilaisuus: _. _. 2016, paikka

Koska esittelytilaisuudessa ei ole mahdollista kovin yksityiskohtaiseen tonttien ym. tarkasteluun,
kehotetaan asianosaisia tarvittaessa varaamaan kaavoittajalta aika, jolloin voidaan keskustella
tonttikohtaisesti. Kaavoittaja voi myos tulla sovittaessa paikanpaélle tontille.

Jos esittelytilaisuuteen ei paase osallistumaan, luonnosmateriaalia voi tarkastella kaavoituksen
verkkosivustolla ja antaa palautetta sahkdpostitse, kirjeitse tai puhelimitse.

Suunnitelmia tyostetdan tausta- ja selvitysaineiston ja palautteen pohjalta luonnoksiksi.

Luonnokset esitetddn tekniselle lautakunnalle, joka paattaa aineiston asettamisesta nahtaville.

Tekninen lautakunta _. _.201_

Luonnokset asetetaan hyviksymisen jalkeen ndhtaville vahintadn 30 paivan ajaksi. Tana aikana
osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollista lausua mielipiteensa. Kirjallinen tai suullinen mielipide
on jatettava teknisen keskuksen kaavoitus- ja arkkitehtitoimistoon tai sahkopostitse

osoitteeseen kaavoitus@Ioviisa.fi
Luonnokset nahtavilla:

— _._.201_, Raatihuoneen ja teknisen keskuksen

ilmoitustauluilla.

Nahtavilldoloaikana pyydetdan viranomaisilta ja hallintokunnilta luonnoksista lausunnot.
Kaavoittaja laatii vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin. Aineisto tulee kaavaehdotuksen liitteeksi
ja on tarkasteltavissa kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.

Mahdollinen luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu.
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KAAVAEHDOTUSVAIHE:

Annetut mielipiteet ja lausunnot huomioiden kaavoittaja tyostaa kaavaluonnoksesta kaavaehdotuksen, siihen

liittyvan selostuksen seka rakentamis- ja korjaustapaohjeen (=ehdotusaineisto).

Ehdotusaineisto vieddan tekniseen lautakuntaan, joka paattaa aineiston asettamisesta nahtaville.

Tekninen lautakunta _._. 2017

Ehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 pdivan ajaksi. Nahtavilldoloaikana osallisilla ja kunnan
jasenilla on oikeus tehdd muistutus (MRL 65 §). Muistutukset on toimitettava teknisen keskuksen
arkkitehtitoimistoon ennen nahtavilldoloajan paattymistda (MRA 27 §). Muistutuksen tekija voi
kirjallisesti pyytaa kaupunkia ilmoittamaan perustellun kannanoton muistutukseensa (MRL 65 §).
Kaupunki ilmoittaa kannanottonsa, mikali muistutuksen tekija on pyynndssaan ilmoittanut osoitteensa.

Ehdotusaineisto nahtavilla:
_...2017
Raatihuoneen ja teknisen keskuksen ilmoitustauluilla.

Nahtavilldoloaikana pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

Lausunnot pyydetdaan: Uudenmaan liitolta, Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta,
viranomaisilta, joiden toimialaa asemakaavassa kasitellddan seka asemakaavan kannalta keskeisilta
yhteisoiltd (MRA 28 §).

Kaavoittaja laatii lausuntoihin vastineet. Aineisto tulee kaavan liitteeksi ja on tarkasteltavissa kaavan
hyvaksymisvaiheessa.

Tarvittaessa nahtdvilldoloaikana jarjestetdadn kaava-aineiston esittelytilaisuus osallisille ja kunnan
jasenille. Ajankohta ilmoitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Loviisan kaupungin
verkkosivustolla, paikallislehdissa seka kirjeitse muualla asuville maanomistajille.

Esittelytilaisuus: . . 2017, paikka

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan aineiston ndhtavilldoloajan ja saatujen
lausuntojen ja muistutusten jalkeen (MRL 66 § 2 mom., MRA 26 §).

Saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden perusteella tdsmentynyt kaava-aineisto viedaan tekniseen
lautakuntaan, joka paattaa aineiston viemisesta kasiteltavaksi kaupunginhallitukseen.

Tekninen lautakunta _._ . 2017-18
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KAAVAN HYVAKSYMISVAIHE:

Tasmentynyt kaavaehdotusaineisto viedaan kasiteltavaksi kaupunginhallitukseen, joka esittda sen
hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuustossa (MRL 52 §).

Kaupunginhallitus _. . 201_ |:> Kaupunginvaltuusto _ . _. 201_

Kaupunginvaltuuston hyvdksymispaatoksesta ilmoitetaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle ldhettamalla paatds seka kaavakartta ja -selostus seka rakentamis- ja
korjaustapaohje tiedoksi (MRA 94 §).

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispadtoksesta ldahetetddan tieto niille viranomaisille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilldoloaikana ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §, MRA 94 §). Elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus voi tehda
kirjallisen oikaisukehotuksen kaupungille, jos kaava on tehty ottamatta huomioon valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita tai muutoin vastoin lainsdannoksia ja on yleisen edun mukaista saattaa
asia uudelleen kaupungissa péaatettavaksi. Oikaisukehotuksen johdosta kaupunginvaltuuston on
tehtdva kaavaa koskeva paatés kuuden kuukauden kuluessa kehotuksesta, muutoin kaavan
hyvaksymisp&aatos kumoutuu (MRL 195 §).

Asemakaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, paikallislehdissa ja
kaupungin internetsivustolla, minkd jilkeen on 30 pdivdn aika mahdollisia valituksia ja
oikaisukehotuksia varten. Asemakaavan hyvaksymisesta valitus tehdaan kuntalain 92 §:n ja MRL
187-196 § mukaisesti Helsingin hallinto-oikeuteen.

Valittaa voivat MRL 191 §:n mukaan:
- kunnan jasenet (joita ovat kunnan asukkaat, kunnassa rekisterdidyt yhteisot, kunnassa
olevan maan omistaja ja haltija)
- rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialueellaan ja toimialallaan,
- elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
- valtion viranomainen toimialallaan (esim. museoviranomainen)
- maakunnan liitto ja kunta, jonka alueelle kaavalla on vaikutuksia.

Kaava saa lainvoiman, kun sen hyvdksymistd koskeva p&atds on valitusajan/mahdollisten valitusten

oikeuskasittelyiden jalkeen saanut lainvoiman ja se kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja
paikallislehdissa (MRA 93 §).

Valitusaika: _._.—_. . 201_ |:> Kaava on saanut lainvoiman _. _. 201_






