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ANDRING AV DETALJPLAN FOR OMRADEN | VALKOM

Andring av detaljplanen fér kvarteret 1101, for en del av kvarteret 1116, 1121,
1137, 1139 och 1140 samt for dartill anslutande gatu-, park- och
vattenomraden samt uppgérande av detaljplan fér limarinengrand.

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| det har programmet framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt
redogér for hur intressenterna inom omradet kan paverka planeringen och hur
planens konsekvenser beddms under arbetets gang.

Programmet fér deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan
planeringen fortskrider och det finns till paseende pa anslagstaviorna i
radhuset och i tekniska centralen under de tidpunkter som namns i
kungorelsen. Man har mdjlighet att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedédmning i tekniska centralen i Lovisa stad eller pa stadens
hemsidor www.loviisa.fi under linken "Planlaggning” under hela
beredningstiden.

Lovisa 17.11.2006

Kompletterat 07.02.2007, 05.04.2007
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Stadsstyrelsen i Lovisa beslét pa sitt méte 18.12.2006 om att igangsatta en andring av
detaljplanen fér kvarteret 1101, fér en del av kvarteren 1116, 1121, 1137, 1139 och
1140 samt for dartill anslutande gatu-, park-, rekreations- och vattenomraden i stadsdel
11 samt att uppgdra en detaljplan norr om limarinengrand.

Omréadena ar belagna i Valkom, ca 6,5 km sdderut fran stadens centrum. Stérsta delen
av omradet ar obebyggt detaljplanlagt omrade som ags av Bonvesta Oy och som
administreras av UPM-fastigheterna. Vattenomradet (Valkomtrask) och
narrekreationsomradet runt det ar i stadens &go och de évriga omradena i privat 4go.
Vid sidan av Bonvesta Oy har ocksa nagra privata markagare framfort sitt 6nskemal
om att andra detaljplanen. Staden har uppgjort och godkant en delgeneralplan utan
rattsverkningar fér omgivningen av Valkomtrask, enligt vilkken en del av detaljplanerna
pa omradet ar ajourférda.

Planeringsomradet har avgrénsats pa kartbilagan till programmet fér deltagande och
beddmning. Detaljplanlaggningens inverkningsomrade ar stdrre an planeringsomradet.

2 MALET MED PLANERINGEN

Malet med planen ar att skapa férutsattningar for ett enhetligt kompletteringsbyggande
som ar stadsbildsmassigt av hég klass och som pa ett naturligt satt ansluter sig till
stadsstrukturen, vilket starker omradets identitet och tryggar dess trivsamma livsmiljo.

Malen med andringen av detaljplanen ar bl.a. att

e ienlighet med den av stadsfullmaktige godkanda delgeneralplanen
ajourféra detaljplanerna f6r AK-tomterna i kvarteren 1139 och 1140 vid
Utterviksvagen, vilka tidsmassigt féraldrats och blivit ogenomférda

e styra byggandet och markanvandningen av det omrade som angransar
till den enhetliga ateruppbyggnadsperiodens bebyggelse

e utreda kommunaltekniken pa AP-kvarteren i kvarteren 1121 och 1101
vid Repolavagen och att justera detaljplanen betraffande de nuvarande
byggnadsytorna och byggnadsexploateringen samt att ansluta
byggandet pa ett naturligare satt som en del av den bergiga terrangen
och att underséka flyttandet av byggnadsratten fran KL-tomten i
kvarteret 1140

e ajourféra detaljplanen fér KL-tomten i kvarteret 1140 vid Valkomtrask-
vagen. KL-kvarteret har inte genomforts, sa ifragavarande omrade boér
undersdkas betraffande byggnadsférutsattningarna, AP-beteckningen
och/eller gronomradena. | planandringen undersdks huruvida det ar
mojligt att flytta KL-tomtens byggnadsratt till strandomradets AP-
kvarter 1121 och 1101 som ar i samma markagares ago

e beframja bevarandet av det enhetliga narrekreationsomradet och
barnens lekplan runt Valkomtrask och att anvisa dem med tidsenliga
planbeteckningar

e anvisa enhetliga delar av omradet som skall bevaras som grén-,
frilufts- och vistelseomraden samt rutterna for lattrafiken



e undersdka andringen av detaljplanen for det laglanta parkomradet vid
Langangsvagen och savida férutsattningarna fér byggandet &ar goda,
att anvisa i enlighet med delgeneralplanen nagra nya AO-tomter

e undersdka mdjligheterna till att utvidga gardsomradet av radhustomten
nr 2 i kvarteret 1137 vid Braskvagen till parkomradet pa nordvéastra
sidan dock genom att bevara byggnadsratten som forut

e undersdka huruvida det &r mdjligt att andra detaljplanen fér KL-tomten
i kvarteret 1116 vid Ainovagen till byggnadsplats fér ett egnahemshus
eller ett parhus

e uppgodra en detaljplan fér det icke detaljplanlagda omradet norr om
lImarinengrand, dar det finns ett litet smabostadshus och
markanvandning som ansluter sig till smabatshamnen.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE
PLANER

Allmént
Planeringsomradet ar belaget pa detaljplanerat omrade i Lovisa stad och &r ca 14,8 ha
stort.

Regionplan / Landskapsplan

Lovisa hor till Ostra Nylands landskapsférbund. Pa omradet ar regionplanen, som
faststallts 14.11.2000 och etapplandskapsplanen, som faststallts 5.4.2002 i kraft. |
regionplanen fér Ostra Nyland ar omradet anvisat for tatortsfunktioner. Ostra Nylands
férbund haller som béast pa att uppgodra en helhetslandskapsplan, som har varit till
paseende som ett planutkast. Omradet ligger inom konsulteringszonen i enlighet med
Seveso ll-direktivet.

Delgeneralplan

Stadsfullméktige i Lovisa har 8.9.1993 § 106 godkant den s.k. delgeneralplanen for
Valkomtrask. Delgeneralplanen som uppgjorts som grund for detaljplanlaggningen ar
utan rattsverkan.

| delgeneralplanen har omradet 6ster om Langangsvagen anvisats delvis som
bostadsomrade dominerat av fristdende smahus, vars miljé bevaras (AO/s), delvis som
smahusdominerat bostadsomrade (AP) och delvis som rekreationsomrade. Omradet
dster om Utterviksvagen har anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP),
omradet vaster om som bostadsomrade for fristdende smahus (AO) och omradet dar
det finns ett hdgt berg som rekreationsomrade (V).

Detaljplan
Detaljplanerna som géaller pa omradena:
- Kvarteret 1137 jamte parkomrade, kvarteren 1139 och 1140 (AK), 25.6.1969
faststalld detaljplan.
- Kvarteret 1101, del av kvarteret 1121 och del av kvarteret 1140 (KL),
5.12.1996 faststalld detaljplan.
- Vattenomradet och narrekreationsomradet, 1.7.1997 faststalld detaljplan.

| detaljplanen har kvarteret 1137 anvisats delvis som kvartersomrade fér egnahems-
byggnader och andra byggnader fo6r hégst tva familjer (AO), delvis som kvartersomrade for



radhus och andra kopplade byggnader (AR). Kvarteret 1139 och en del av kvarteret 1140
(AK) ar kvartersomrade for bostadshéghus, dar 10 % av vaningsytan far anvandas for
affarsdndamal. Kvarteret 1101 och en del av kvarteret 1121 utgdr kvartersomrade for
smabostadshus (AP) och en del av kvarteret 1140 utgér kvartersomrade for affars-
byggnader. Omradet norr om limarinengrand har ingen gallande detaljplan.

Detaljplanen har inte genomférts i kvarteren 1101, 1121, 1140 och 1139.

Riksomfattande mal f6r omradesanvandningen
Da man gbér upp en andring av detaljplanen bér man iaktta riksomfattande mal foér
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella évriga utredningar som yppar sig eller bér
utarbetas eller preciseras (24 § MBL). Av de riksomfattande malen f6r omrades-
anvandningen kan direkt féljande mal och varden anvisas:

1. Forenhetligande av samhallsstrukturen.

2. Utvecklande av natet fér gang- och cykeltrafikleder och framjande av deras
kontinuitet.
Framjande av det enhetliga gronomradesnatets kontinuitet.
Tryggande av tillrackliga och enhetliga rekreationsomraden.

&> W

Gjorda utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Omradet har inga skyddsprogram eller skyddsbeslut.

Befintliga utredningar gallande omradet:

En kartering av véxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en Gversikt av fagelfaunan,
Maud Ostman 1994.

Lovisa fladdermusutredning, 2005; Planeringsomradet utgdr fladdermusomrade av klass
I, dar bl.a. mustaschfladdermdss, nordiska fladdermdéss och vattenfladdermdss fore-
kommer.

Anvandnings- och skétselplanen fér Lovisa stads tatortsskogar, 2006

Miljdministeriets tillkdnnagivande om de objekt dar Seveso ll-direktivet tillampas och regler
for beaktande av olycksrisker vid planlaggning och byggande av ifrdgavarnade omraden,
YM 3/501/2001; Planeringsomradet ligger inom en 1,5 km stor konsulteringszon.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter ar omradets markagare och alla de vars boende, arbete eller évriga
férhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhet behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller évriga férhallanden paverkas av planen
- narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna; privata och
Bonvesta Oy / UPM-fastigheterna
- agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar
- sammanslutningar, vilkas verksamhet behandlas under planeringen
Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:
- Nylands miljécentral
- Ostra Nylands férbund
- Museiverket/Landskapsmuseet
- Ostra Nylands raddningsverk och enligt deras prévning TUKES
betraffande Seveso II-direktivet



- Miljdhéalsovarden i Lovisanejden
- Kymmenedalens El Ab
- Lovisa Telefon Ab
Tekniska vasendet samt kultur- och fritidsvasendet i Lovisa stad.

Intressenterna kan bedéma konsekvenserna av planiésningarna och framféra sin asikt
om planen.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planlaggningen och anskaffning av material
Den riktgivande gransen fér planomradet och anhangiggérande TN
29.11.2006 § 91 och STST 18.12.2006 § 314. Tekniska nAmnden har pa sitt
féorenamnda méte godkant det uppgjorda programmet fér deltagande och
bedémning (PDB). PDB kompletteras allt efter som planeringen fortskrider.
Aktualiseringen av detaljplaneandringen och framlaggandet av PDB kungdrs
sa som kommunala annonser kungors.

Aktualiseringen och PDB tillkdnnages Nylands miljdcentral, Ostra Nylands
férbund och Borga museum.

Intressenterna har mdjlighet att ta stéllning till planens mal och innehallet i
programmet for deltagande och bedémning.

Grundutredningsskede, mal och alternativ
| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterialet for planen. Eventuella
utredningar som behdvs uppgdrs och planandringens mal preciseras. Med
malen och utredningarna som grund uppgdrs vid behov nagra alternativ till
l6sningar. | grundutredningsskedet anordnas samrad mellan myndigheter i
begynnelseskedet (66 § MBL och 26 § MBF), savida Nylands miljécentral
anser att behov finns.

Intressenterna har maéjlighet att ta stéllning till planens mal och alternativ.

Planens utkastsskede
Om framlaggandet av planutkastet kungors pa stadens officiella anslagstavlor
och i lokaltidningarna. Asikter och beddmningar om utkastet kan inlimnas
inom utsatt tid till tekniska centralens arkitektbyra eller direkt per e-post under
adress: ulla.lindstrom@loviisa.fi

Savida planlaggningen av nagon viss del av omradet kraver tillaggsutred-
ningar eller av annan orsak kraver ett separat tidsschema, kan det avskiljas till
en separat planprocess efter att planutkastet varit framlagt till paseende.

“intressenternakan inom-utsatt tiad skriftligt elfer munthigt uttala sin asikt
om utkastet under den tid da utkastet &t framlagt till paseende. /fragavarande
tid meddelas separat i kungdrelsen. .




Planens forslagsskede
Med hjalp av erhéllen respons och bedémning av konsekvenserna utvecklas
utkastet till ett planférslag. Namnden godkanner férslaget och framlagger det
till paseende under 30 dagars tid pa anslagstavlorna i radhuset och i tekniska
centralen. Informationen om framlaggandet sker i enlighet med mark-
anvandnings- och bygglagen. Utlatanden om planférslaget inhdmtas hos
myndigheter och stadens férvaltningsenheter (65 § MBL, 27 och 28 § MBF).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls efter det att planférslaget varit
framlagt och utlatanden erhallits (66.2 MBL, 18 § MBF). Eventuella
anmarkningar skall tillstallas tekniska centralens arkitektbyra fére utgangen av
den tid férslaget ar framlagt. De som gjort en anmarkning och som skriftligen
bett ddrom och som samtidigt uppgett sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda asikten 65 § 2 MBL).

Intressenter kan inom utsatt tid inldmna skriftlig anmérkning mot planférslaget
under den tid da férslaget ar framlagt till paseende. Ifragavarande tid
meddelas separat i kungdrelsen.

Godkannande av planen
Stadsstyrelsen behandlar planférslaget, som preciserats med hjélp av
utlatanden och bedémning av konsekvenser samt eventuella anmarkningar,
och gér beslut om att godkanna planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet
om godk@nnandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § MBL). Nylands
miljécentral, sbkanden och de som skriftligen bett darom far meddelande om
att planen blivit godkand (67 § MBL). Pa stadens officiella anslagstavla och i
lokaltidningarna kungdrs att planen vunnit laga kraft (93 § MBF).

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgérande av planen bearbetas saval plankartan som planbeskrivningen
parallellt. Planen bor basera sig pa, fran planlaggningen satt, tillréackliga utredningar
och expertutlatanden, sa att man utgaende fran dessa kan bedéma de konsekvenser
som genomférandet av planen har. Planlaggningens mest centrala konsekvenser
beddéms i férhallande till nuldget. | samband med planlaggningen uppgérs vid behov
mera ingaende planer.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Lovisa stad, Tekniska centralen
Karlskronabulevarden 8, PB 11, 07901 LOVISA

Maaria Méantysaari, stadsarkitekt gsm 0440-555 403
maaria.mantysaari@Ioviisa.fi

Arkitektbyran, Ulla Lindstrém tfn 019-555 416
ulla.lindstrom@Ioviisa.fi






