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1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Omréade: OMRADEN | VALKOM

Stad: LOVISA

Stadsdel: 11

Kvarter: KVARTEREN 1101, 1103, 1105, 1116 OCH DELAR AV

KVARTEREN 1121, 1136, 1137, 1140 SAMT
LAGENHETEN 2:33 OCH EN DEL AV LAGENHETEN

2:29
Plan: ANDRING AV DETALJPLAN OCH DETALJPLAN
Kontaktuppgifter
Lovisa stad/Tekniska centralen
Arkitektbyran

Karlskronabulevarden 8, PB 11
07901 Lovisa

Anhéngiggérande
Anhéangiggdérandet (STST 18.12.2006, § 314 har kungjorts i lokaltidningarna och pa
anslagstavlorna 19.1.2007, LS och 20.1.2007, ON.

Programmet fér deltagande och beddmning har varit offentligt till paseende pa
anslagstavlorna i tekniska centralen och i radhuset 22.1-20.2.2007.

Godkénnande av detaljplanen
Tekniska namnden __._ .2009, §
Stadsstyrelsen __._ .2009,§

Detaljplanebeskrivningen géller 28.5.2009 daterad detaljplanekarta.

Fotografierna pa férsta sidan &r fran terrdngbesék 12.12.2007 och 28.4.2009
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1.2

1.3

1.4

1.5

Planomradets lage

Planeringsomradet bestar av tre delomraden, som ligger i Valkom ca 6,5 km séderut
fran Lovisa stads centrum. Det langst vasterut beldgna delomradet ligger norr om
Langangsvagen och Braskvagen i Valkom och angransar till egnahemstomterna i
kvarteren 1136 och 1137. Det langst s6derut beldgna delomradet angransar till
Ainovagen och Kalevavagen. Den mest omfattande delen av planeringsomradet utgérs
av omradet norr om Valkomtrask och limarinenvégen, som angrénsar till Gyllene tiders
hem och hamnens vattenomrade. Hela planeringsomradet ar detaljplanlagt omrade
med undantag av omradet av limarinengrand.

Planens namn och syfte

Syftet med planen ar att skapa férutsattningar for ett enhetligt kompletterande

byggande, som stadsbildsmassigt &r av hég klass och som pa ett naturligt satt ansluter

sig till stadsstrukturen, vilket férstarker omradets identitet och tryggar dess trivsamma

livsmiljé. Syften med &ndringen av detaljplanen ar bl.a. att

- utreda kommunaltekniken i AP-kvarteren i kvarteren 1121 och 1101 vid
Repolavagen och att justera detaljplanen betraffande de nuvarande
byggnadsytorna och byggnadsexploateringen samt att ansluta byggandet pa ett
naturligare satt som en del av den bergiga terrdngen och att underséka om
byggnadsratten kan flyttas fran KL-tomten i kvarteret 1140

- gbra detaljplanen fér KL-tomten i kvarteret 1140 vid Valkomtraskvagen tidsenlig.
KL-kvarteret har inte byggts, sa ifrdgavarande omréade bér undersdkas betraffande
byggnadsférutsattningarna, AP-beteckningen och/eller grénomradena. |
planandringen understks huruvida det ar méjligt att flytta KL-tomtens byggnadsratt
till strandomradets AP-kvarter 1121 och 1101 som &r i samma markagares &go

- anvisa enhetliga delar av omradet som skall bevaras som grén-, frilufts- och
vistelseomraden samt rutterna for lattrafiken

- undersdka andringen av detaljplanen for det lagléanta parkomradet vid
Langéangsvagen och savida férutsattningarna fér byggandet ar goda, att anvisa i
enlighet med delgeneralplanen nagra nya AO-tomter

- undersdka mojligheterna till att utvidga gardsomradet av radhustomten nr 2 i
kvarteret 1137 vid Braskvagen till parkomradet pa nordvastra sidan dock genom att
bevara byggnadsratten som férut

- undersdka huruvida det &r mdjligt att andra detaljplanen f6r KL-tomten i kvarteret
1116 vid Ainovéagen till byggplats fér ett egnahemshus eller ett parhus

- uppgobra en detaljplan fér det icke detaljplanlagda omradet norr om limarinengréand,
dér det finns ett litet smabostadshus och markanvandning som ansluter sig till
smabatshamnen.

Beskrivningens innehallsférteckning

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
SAMMANDRAG

UTGANGSPUNKTER

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

OO, WON =
VOO OTWW—=

Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

1. Utdrag ur sammanstallningen av landskaps- och regionplanen
2. Utdrag ur delgeneralplanen fér Valkomtrask

3. Utdrag ur gallande detaljplan

4. Program fér deltagande och bedémning

5. Huvudledningarna pa omradet

6. lllustration

Plankarta med beteckningar och bestammelser.
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1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

3.1.1

Forteckning 6ver andra handlingar som beror planen, bakgrundsutredningar och

kallmaterial

- En kartering av véaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman éversikt av
fagelfaunan, 1994.

- Lovisa fladdermuskartlaggning, Y. Siivonen Batcon Group, 2005

- Sékerhetsundersdkning av bransleférradet som skall férlaggas i Valkom hamn med
planeringen av markanvéndningen som utgangspunkt, T. Raivio, A. Vaahtera, Y.
Gilbert, 2007

- Kartlaggning av naturen kring Valkomtrask, E. Hinkkanen, 2007

- Kartlaggning av naturen vid Valkomvikens strand, E. Hinkkanen, 2007

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Stadsstyrelsens beslut om planlaggning 18.12.2006, § 314 )

Kungdrelse om anh&ngiggérande 19.1.2007, LS och 20.1.2007, ON

Program for deltagande och bedémning framlagt till paseende 22.1-20.2.2007
Planutkastet och utvidgningen av planeringsomradet i stadsplaneringsarbetsgruppen
29.5.2009

Utvidgningen av planeringsomradet i tekniska némnden 16.6.2009

Kungdrelse om framlaggande till paseende __._ .20009.

Planférslaget i stadsplaneringsarbetsgruppen __ . .2009.
Planférslaget framlagt till pAseende enligt 65 § MBL __._ .2009
Stadsplaneringsarbetsgruppens beslut om godkadnnande __._ .2009 §
Tekniska namndens beslut om godkédnnande _ .. .2009 §
Stadsstyrelsens beslut om godkdnnande _ .. .2009 §

Kungérelse om att planen vunnit laga kraft __._ .20

Detaljplan

Genom andringen av detaljplanen gérs markanvandningen pa omradena i Valkom
tidsenlig p.g.a. det gamla markanvandningsavtalet och en ny detaljplan uppgors foér
omradet av llmarinengréand.

Genomfdrande av detaljplanen
Genomfdrandet av detaljplanen kan pabdrjas efter att den har vunnit laga kraft.

UTGANGSPUNKTER
Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradena ligger i narheten av Valkomtrask. Pa det vastra delomradet ligger
Valkom ishockeyrink samt tre tomter for fristiende smahus och en radhustomt. P4 det
sOdra delomradet finns tva tomter, varav den ena ar i bostadsbruk och pa den andra
finns en byggnad som Rauma-Repola haft som klubblokal. P& det dstra och storsta
delomradet finns den centrala smabatshamnen i Valkom. Terrdngen pa
planeringsomradet ar varierande allt fran laglanta strandomraden till ett 17 m hogt
bergsomrade. Det vastra delomradet &r synnerligen laglant, huvudsakligen under 2 m
nedan om havsytans medelniva. Jordmanen pa planeringsomradet &r huvudsakligen
grusmoran.
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3.1.2

Naturmiljén

Vegetation

Den véstra delen av planeringsomradets vastra delomrade ar ett fuktigt, buskartat och
mycket lagldnt omrade, som domineras av I6virad. Vegetationen pa det sédra
delomradet har paverkats av kulturen och har inga betydande naturvarden.

Vegetationen pa sméabétsplatsomradet i Valkomviken domineras av I6virad, har ett
rikligt trddbestand och gardsplansvaxtlighet men inga betydande naturvarden. Oster
och sdéder om smabatsplatsomradet vaxer en parkartad blandskog av tallar och I6vtrad,
dar det gamla tradbestandet ar i gott skick. (Planen for tatortsskogar)

Vegetationen vid Valkomvikens strand

Vegetationen pa véastra stranden av Valkomviken uppdelas i tre olika delomraden. | ett
strandomrade och i tvd moskogsomraden. Strandvegetationen bestar av mangsidig
havsstrands- och vagrensvegetation (bl.a. strandsticka, alggras, gardsskrappa,
rodnate, rodkldver och maskros). | stranden véaxer stéllvis vass och sév. Terrédngen i
den langre norrut belagna moskogen ar backig, bergig och stéllvis mycket stenig.
Vegetationen utgoérs av farsk movegetation (blabarstyp MT) och bergsvaxtlighet. Pa det
langre sdderut beldgna skogsomradet finns lundartad movegatation (av typ blabérs-
harsyrevéxter OMT). P4 omradet finns ett lite vatare stélle med tdmligen grova granar
och lundvéaxter. Omradet ligger mycket néra bosattningen, sa rekreationsanvandningen
har satt sina spar i terrangen. Omradets naturvarden grundar sig pa landskapsmassig
rekreationsanvandning fér narinvanarna. (Kartlaggning av naturen vid stranden av
Valkomviken, Elina Hinkkanen 2007)

Vegetationen vid Valkomtrask

Pa den del av planeringsomradet som ligger norr om Valkomtrask finns en
strandangsliknande skogsdunge med glasbjork, tall och klibbal. Av omradet utgdr en
del strandangsliknande klibbalsdunge, som dock inte motsvarar traddbestandet i ett
klibbalskarr. (Kartlaggning av naturen kring Valkomtrask, Elina Hinkkanen, 2007)

Fauna

Pa omréadet férekommer allmént fagel- och djurarter som gynnar kultur och som trivs i
den bebyggda omgivningen. (En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade
samt en allméan dversikt av fagelfaunan, 1994)

Fladderméss

Planeringsomradet hér till det omfattande fladdermusomradet av klass Il i Fantsnas —
Varddudden. Pa omradet har under sommaren 2005 regelbundet observerats
uppskattningsvis flera hundra fladdermdss/besok. Av dessa var ca 25 % nordiska
fladdermdss, 25 % vattenfladdermdss, 50 % mustaschfladdermdss, < 1 % langdérade
fladdermdss och < 1 % smafladdermdss. (Kartlaggning av fladdermdss i Lovisa 2005)

Den byggda miljén

Valkomtraskomradet har ursprungligen byggts i slutet av 1940-talet som
bostadsomrade fér det byggnadsvarv for krigsskadestandsfartyg som grundats i
Valkom. Byggnadsbestandet pa planeringsomradet ar huvudsakligen fran 1950-talet,
men flervaningshusen vid Repolavagen och byggnadsbestandet vid Braskvagen ar
fran 1960- och 1970-talen. Rauma-Repolas klubblokal vid Ainovagen har rivits i bérjan
av sommaren 2009.

Service
Pa planeringsomradet ligger smabatplatsomradet i Valkom, dar staden hyr ut
batplatser, samt Valkom ishockeyrink.
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3.2

3.2.1

4.1

Teknisk service
Genom planeringsomradet I6per vatten- och avloppsledningar (se bilaga 5).

Markagoférhallanden

Planeringsomradet &r huvudsakligen i Bonvesta Oy:s och Lovisa stads &go.
Egnahemshusen pa omradet ar i privat &go. De évriga markagarna pa
planeringsomradet ar Valkonranta Oy, Asunto Oy Loviisan Repolantie 11-13 och
Asunto Oy Loviisan limarisenkuja 3.

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar géllande planomradet

Regionplan/Landskapsplan

Lovisa hér till Ostra Nylands landskapsférbund. P4 omradet ar regionplanen som
faststéllts 14.11.2000 och etapplandskapsplanen som faststéllts 5.4.2002 i kraft. |
sammanstéliningen av regionplanerna &r omradet anvisat for tatortsfunktioner och
strandomradena som néarrekreationsomrade. Helhetslandskapsplanen for Ostra Nyland
har godkants av landskapsfullmaktige 12.11.2007. | helhetslandskapsplanen har
omradet anvisats som omrade fér tatortsfunktioner och stranderna som
rekreationsomrade. Planeringsomradet utgdr ett viktigt omrade med tanke pa
varnandet av landskapet. Omradet ar ockséa landskapsmassigt betydande och ligger
inom konsultationszonen i Valkom. Bilaga 1.

Generalplan
Foér omradet géller delgeneralplanen fér Valkomtrask, som ar utan rattsverkningar och
som godkants 8.9.1993 av stadsfullméktige. Bilaga 2.

Detaljplan
Pa omradet géller 25.6.1969, 10.8.1981, 5.12.1996, 1.7.1997 och 7.1.2008 godkanda
detaljplaner. Bilaga 3.

Byggnadsordning
Stadsfullméktige i Lovisa har godkéant Lovisa stads byggnadsordning 12.2.1992.

Baskarta
Baskartan for planen har godkéants av stadsgeodet Yrj6 Meltaus.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
(se stycket 1.6. Forteckning 6ver andra handlingar som berér planen,
bakgrundsutredningar och kallmaterial)
Inga sarskilda utredningar har uppgjorts éver omradet. Vid uppgérande av &ndring av
detaljplanen bér de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (24 § MBL) tas i
betraktande. Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e Fodrenhetligande av samhallsstrukturen.

e Befrdmjande av kontinuiteten av ett enhetligt gronomradesnat.

e Sakrandet av tillrackliga och enhetliga rekreationsomraden.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering
Detaljplaneringen grundar sig huvudsakligen pa ett avtal mellan UPM Kymmene Oy
och Lovisa stad.
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4.2

4.3

4.3.1

43.2

4.3.3

4.4

4.5

4.5.1

Igangsiéttande av planeringen och beslut som galler planeringen
Besluten om igangséattandet av planeringen, se 1.1 Anhangiggérande 2.1 Olika skeden
i planprocessen och PDB.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet fér deltagande och bedémning,
enligt 62 § MBL. Bilaga 4 PDB.

Anhé&ngiggbrande
Se styckena 1.1 och 2.1

Deltagande och vaxelverkan

Framldggandet av planférslaget offentligt till paseende
Forslaget till &ndring av detaljplanen framlades i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF
offentligt till paseende.

Mal for detaljplanen
Se stycket 1.3

Mal som hérletts fran férhallandena och egenskaperna pa omradet

| planandringen bér huvudledningarna pa omradet beaktas. Det vastra delomradet av
planeringsomradet ar synnerligen laglant. Ishockeyrinken och omradet sydvaster om
den &r ett omréde som &r synnerligen kansligt fér dversvamning, i sin helhet under tva
meter nedan om den genomsnittliga havsytan.

Detaljplanelésningens alternativ och deras inverkningar
Av detaljplanen har i enlighet med programmet fér deltagande och bedémning
uppgjorts ett planutkast.

Utlatanden
Se 4.3.3.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Det vastra delomradet

Egnahemstomterna pa omradet har anvisats som tomter for fristdende smahus (AO)
och radhustomten som kvartersomrade fér radhus och andra kopplade
bostadsbyggnader (AR). De pa planeringsomradet befintliga tomterna vid Braskvagen
har utvidgats nordvasterut. Omradet fér ishockeyrinken har anvisats som omrade fér
idrotts- och rekreationstjanster (VU) och till omradet har fran Lotsvagen anvisats en
gata for lattrafik, dar servicekdrning och kérning till tomten ar tilldten. P4 VU-omradet
har anvisats ett riktgivande parkeringsomrade och byggnadsyta fér en servicebyggnad.
Det laglanta omradet som angransar till Langéangsvagen har anvisats som tatortsskog
(VL-1).

Det s6dra delomradet
Kvarteret har anvisats som kvartersomrade f6r smabostadshus (AP).

Stranden av Valkomtrask och viken
Kvartersomradet for en affarsbyggnad (KL) nordvaster om Valkomtrask har anvisats
som tatortsskog (VL-1). Den véastra stranden av Valkomviken har ocksa anvisats som



Dnr 152/2009 Planlaggnings- och arkitektbyran i Lovisa stad 12.6.2009

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.4

tatortsskog (VL-1) med undantag av omradet fér byggnader och anlaggningar fér
samhallsteknisk férsérjning (ET), dar det finns en pumpstation. P4 VL-1-omréadet har
anvisats tva vardefulla &somraden eller andra geologiska formationer (ge). | &ndan av
Repolavéagen har anvisats ett kvartersomrade fér flervaningshus, vilket méjliggoér
uppférandet av ett nytt flervaningshus i fem vaningar. Det nya flervaningshusets
parkering har anvisats som underjordiskt parkeringsomrade (ma-1). Vattenomradet har
helt naturligt anvisats som vattenomrade (W), dar en del av omradet anvisats for
batbryggor (lv) samt fér ramper for sjdsattning av batar. Smabatsplatsen i Valkom har
ocksa helt naturligt anvisats som omrade fér smabatsplats (LV) och kvarteret 1103 har
anvisats som en del av omradet fér smabatsplats. P4 LV-omradet har med riktgivande
beteckningar anvisats egna omraden for parkering och férvaring av batar och béttrailrar
samt en plats fér mattvatt och en mottagningsplats fér avfall. | mitten av LV-omradet
har anvisats ett kvarter for flervaningshus (AK), vilket konstaterar den befintliga
situationen. Skogen 6ster om LV-omradet har anvisats som tatortsskog, och med
skotseln av denna skog bér forutsattningar skapas for bevarandet av det
landskapsmassigt synnerligen vardefulla tradbestandet (VL-4). Pa stranden av VL-4-
omradet har anvisats en del av ett omrade, dar konstruktioner i anslutning till
smabatsplatsen och rekreation far placeras. Dessa konstruktioner bér vara sa
omarkbara som mgjligt och anpassas till miljén (lv-4). Det kvarter som angransar till
LV- och VL-4-omradena har anvisats som kvartersomrade fér industribyggnader, dar
miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).

Pa hela planeringsomradet har anvisats de rérlinjer och de betydande lattrafikleder
som finns pa omradet. Pa strandomradena har anvisats fyra platser fér skyddstak,
varav man pa tre av dem kan bygga en grill.

Planens struktur

Dimensionering
Omradet ar till sin areal ca 20 ha.

Service och rekreation
P& omradet har anvisats narrekreationsomraden, en smabatsplats samt ett omrade for
idrotts- och rekreationstjanster.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Vid byggandet av planeringsomradet bér sarskild uppméarksamhet fastas vid de
kvalitativa egenskaperna i miljon, sasom vid sékerheten, sundheten, trivseln samt vid
stadsbilds- och landskapsméssiga egenskaper. Byggandet skall planeras salunda att
det beframijar bildandet av en trivsam och enhetlig milj6. Till planen har anslutits
sarskilda bestdmmelser och planbeteckningarna har preciserats med index, med vilka
man fOrsoker stdda dessa malsattningar.

Omradesreserveringar
P& omradet finns féljande omradesreserveringar: AO, AP, AR, AK, VL-1, VL-4, VU, LV,
ET, TY och W (se stycket 5 Beskrivning av detaljplanen).

Planens konsekvenser

Planen har en férenhetligande inverkan p& samhallsstrukturen, emedan den beframjar
att omradet tatbebyggs och fortsatter den stil som ar naturenlig fér omradet, sa att de
nya byggplatserna som anvisats pa omradena lampar sig for ifragavarande plats.
Narrekreationsomradena stéder grénnatverket i Valkom och beframjar dess kontinuitet.
LV-omradet férsakrar férvisso att omradet ocksa i fortsattningen anvands som
smabatsplats. Fastdn omradet ocksa ar ett fladdermusomrade av ll-klass har det ingen
betydande inverkan pa byggandet av omradet.
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Inverkningarna av konsultationszonen enligt Seveso-II-direktivet

Foér West-Tanks lageromrade fér brinnande vétskor pa hamnomradet i Valkom har
Séakerhetsteknikcentralen férordnat en 1,5 kilometers konsultationszon som grundar sig
pa Seveso ll-direktivet. Lager fér brinnande branslen av ifragavarande storlek utgor
fara for storolycka och ar saledes skyldiga att uppgéra en sékerhetsutredning. En
verksamhet som fororsakar fara fér storolycka maste beaktas i planlaggningen.
Konsultationszonen stréacker sig till planeringsomradet. Vid planering av &ndring av
markanvandningen kraver konsultationszonen att utlatande begars av Sékerhets-
teknikcentralen. Lovisa stad har i juni 2007 bestallt av Gaia Consulting Oy en utredning
angaende sakerhetsundersdkning av Valkom hamn. Utredningen av sékerhets-
undersdkningen har fardigstallts 22.10.2007 och dar har man utrett och analyserat
inverkningarna av det varsta realistiska storolycksscenariot. Omradet fér hdg risk
stracker sig till ca 50 meters, omradet for betydande risk till ca 60 meters och omradet
for forhojd risk till hdgst 100 meters avstand fran branslecisternerna. Planerings-
omradet ligger som narmast pa ett ca 800 meters avstand fran branslecisternerna.
Som en féljd av andringen av planen avlagsnas tva kvarter fér smabostadshus och pa
omradet bildas ett nytt kvarter fér flervaningshus. Tekniska ndmnden har antecknat
SEVESO-utredningen fér kdnnedom 23.10.2007, § 98.

Stérande faktorer i miljon
Pa omréadet finns inga sérskilda bullerkéllor och trafiken férorsakar inga oskaliga
bulleroldgenheter féor omradet. P4 omradet finns inga egentliga landskapsstérningar.

Planbeteckningar och -bestammelser
Se plankartan.

Namn
Genom detaljplanen bortfaller namnet limarinengrand.
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggér genomférandet
Planen fér tatortsskogarna i Lovisa 2007—2016.

Genomférande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart méjligt att bebygga
kvartersomradet.

Uppfoljning av genomférandet
For uppféljningen av genomférandet av planomradet svarar Lovisa stad.





