


Aktuellt om
stadsplaneringen i Lovisa

Genom planldggning skapas forut-
sdttningar for att planera, utveckla
och bygga staden. Genom plan-
ldggning reserveras omraden for
behov som anknyter till boende,
ndringsliv, féretagsverksamhet, trafik
och rekreation. Planldggnings- och
arkitektbyran svarar for generalpla-
neringen av staden och for utarbe-
tandet av detaljplaner. Dartill skoter
byran uppgifter som anknyter till
kutturmiljén och till vdrnandet av
stads- och landskapsbilden. Byran
svarar ocksa for styring av utar-
betandet av stranddetaljplaner och
for beredning av undantagslov och
avgdranden som gdller planerings-
behov. Enligt férvaltningsstadgan har
prévningen av sdvdl detaljplanering
som undantagslov och tillstand vid
avgbranden om planeringsbehov
delegerats tekniska ndmnden i Lo-
visa stad.

P3 grund av att uppdaterings-
férfarandet  enligt markanvand-
nings- och bygglagen férandrats har
planlaggningen blivit allt mer lik en
fortgdende process. Lovisas detaljpl-
anarbete har huvudsakligen bestatt
i en komplettering av den befintli-
ga strukturen samt uppdatering av
planer pa |4 separata detaljplanom-
raden. Vid planldggnings- och arki-
tektbyran startade under ar 2016
ett projekt vars slutresultat dr en
kombination av de i kraft varande
detaljplanerna som omedelbart kan
anvandas av stadens karttjdnst, Lo-
visas kundbetjaning och alla tjans-

teinnehavare. Projektet innehdller
ocksa en uppdatering och korrige-
ring av planuppgifter i fastighetsre-
gistersystemet FRS.

| den arliga planldggningsover-
sikten, som &r i enlighet med 7 § i
markanvandnings- och bygglagen
(MBL), redogdrs for de mest be-
tydande planeringsomradena och
-objekten. Inget separat planlagg-
ningsprogram uppgors darutdver. |
planldggningsdversikten framldggs
utdver stadens plandrenden ocksa
de landskapsplanedrenden som ar
anhdngiga i Nylands férbund. Pa Lo-
visa stads webbplats, vid adressen
www.lovisa.fi under punkten plan-
ldggning och markanvéandning finns
ocksd information om planldggning
och om skedena for varje anhdng-
iggjord plan samt om andra aktuella
drenden.

Strandomraden i Mérlax
En detaljplandndring dr anhangig for
strandomraden i Madrlax, kvarter
[010 samt Skargardsvagen. Flytt-
ningen av l6sningen fér Sagudden
till slutet av ar 2016 forskét den
egentliga planeringen av planen for
Marlax till ar 2017. Grundutred-
ningar for planldggningen har dock
utférts under var- och sommarsa-
songen ar 2016. Stadsfullméaktige har
beviljat ett sarskilt investeringsanslag
f6r planeringen ar 2017.
Delgeneralplanen LOTES styr
andringen av detaljplanen och ut-
arbetandet av en forsta detaljplan.

Malet med planen &r att i ndrheten
av centrum planera ett omrade for
boende och service av hog kvalitet.
Detta omrade kompletterar stadens
tomt- och bostadsutbud. | anknyt-
ning till bostadskvarteren strdvar
man efter rekreationsomraden som
betjanar férutom invanarna vid den
Ostra stranden ocksd invanarna i
Mérlax och som gor det mojligt
for dessa invanare att nd stranden.
I stycke 2.1. beréttar vi mer om ma-
len i planen i fraga.

Bruksprojektet i Stromfors

Ur stadsplaneringens synvinkel &r
det nddvandigt att utveckla fram-
tidens Strémfors bruk i stadsde-
len Strémfors som en helhet. Pa
omradet har intrdffat betydande
forandringar i foretags- och ser-
vicestrukturen samt férandringar
ur fastighetsstrukturens synvinkel.
Genom planldggning skapas moj-
ligheter att utveckla och samman-
jamka framtida funktioner samt ska-
pas grunder for givande av lov for
byggande och miljoskydd. Avsikten
med bruksprojektet dr att gestalta
hela det vida detaljplanomradet och
att stdda funktionella och miljémas-
siga utvecklings- och sammanjam-
kningsbehov. For Stromfors bruks
del blir plandndringen i detta skede
anhdngig pa tre separata omraden.
P3 bruksomradet dr en uppdatering
och dndring av detaljplanen bl.a. fér
det tidigare i industriell anvandning
varande industrikvarteret nédvan-

dig. Detaljplandndringarnas mal ar
att skapa mangsidiga forutsittningar
f6r utvecklandet av ny service bl.a.
med tanke pa uteliv, rekreation,
turism samt foretags- och affars-
verksamhet. Genom den andra
plandndringen undersdks ocksa
bla. ldmpliga planbeteckningar for
bostadsbyggnader som &vergdtt i
privat dgo samt behovet av kom-
pletteringsbyggande. Mer om pla-
nens malsdttningar i stycket 2.2.

Saguddens omrade

Stadsfullméktige i Lovisa beslot
efter forhandlingar med stadssty-
relsen den 14.12.2016, § |18, att
beslutet angdende en forséljning
av Saguddens omrade atertas. Pa
grund av detta pabdrjades inte ar
2016 en detaljplandndring av den
férdldrade och oférverkligade de-
taljplanen for Saguddens omrade.
En fullm&ktigemotion angaende
omradet gjordes i februari 2017.
Fullméktigemotionen géller utveck-
landet av Saguddens omrade till ett
utelivs- och rekreationsomrade i
maritim anda for stadens invanare.
Fullméktigemotionen har inte dnnu
besvarats.

Tomtutbud
Lovisa stad har cirka 180 fardigt
planlagda tomter for egnahems-
hus, bland annat i sédra delen av
Graberg och i 6stra delen av Ha-
galund, i Israelsskogen i Forsby, pa
Heikantbacken i Liliendal och i Ta-
vastmo i Tessjo samt enskilda tom-
ter pa olika hall i staden. Industri-
och arbetsplatstomter finns bland
annat i Tralhamnen, invid véstra
infartsvdgen, pd omradet av Vistra
Porten och pa omradet av &stra in-
fartsvdgen och vid anslutningen till
Abborrfors. Fastighets- och GIS-by-
ran svarar for uppgérandet av en
tomtindelning samt for att skrdd-
darsy tomter f&r foretagens behov.
Stadsfullmdktige  har  den
8.3.2017 beslutat att faststélla fol-
jande rabattprocent/férsaljningpris:

* Tomtkdpare under aren 2017-
2018 far 30 % rabatt pa tomter av-
sedda fér permanent boende
* Det bestdende priset pa Graber-
gets tomter ar from. den 1.5.2017
20 euro per kvadratmeter.

Du kan hora dig for hos fastighets-
registerskdtare Marianne Forstén

om eghahemstomter och hos ut-
vecklingsdirektdr Sten Frondén om
tomter som ldmpar sig fér ndrings-
livsbehov.

Maaria Mintysaari
stadsarkitekt, planldggare
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1. Generalplanering

Generalplanen styr éversiktligt stadens samhallsstruktur
och markanvdndning. Dér anvisas den malsatta markan-
vdndningen av stadens omraden. En generalplan kan ut-
arbetas for hela staden eller fér en del av staden. Gene-
ralplanen kan ocksa vara gemensam for flera kommuner,
och da faststélls den av miljdministeriet. Da en generalplan
utarbetas dr det alltid fraga om en process som pagar flera
ar. Detta beror pa att en generalplan som uppgdrs med
rattsverkningar kraver tillrdckliga och uppdaterade utred-
ningar som bakgrund.

1.I. Anhingiga delgeneralplaneprocesser

Inom Lovisa stads omrade hartre delgeneralplaner anhdng-
iggjorts. Tva av dem dr degeneralplaner som anknyter till
vindkraftsproduktion.

Delgeneralplan for Graberg, Réfshy, Kdpbacka och Valkom
med anslutande skargard

Syftet med planen &r att styra bland annat byggandet in-
vid vdstra stranden av Lovisaviken och planeringen av de
icke-planlagda omradena. Planen anhdngiggjordes genom
stadsfullméaktiges beslut i september 2009. Planarbetet in-
leddes 2012 och samradet mellan myndigheterna i anslut-
ning till detta holls 28.11.2012. Kompletterande utredningar
bl.a. 6ver naturen, sk. direktivarter, och trafikens malsatt-
ningsndtverk har utférts under ar 2016. En GIS-forfragan
som anslas att besvaras varen 2017 har dven gjorts. Under
ar 2017 later man géra arkeologiska utredningar samt kart-
laggs Helsingfors Hamn Abis utvecklingsbehov i anslutning
till Valko hamn. Efter att utredningarna blivit klara dr mal-
sdttningen att ldgga planutkastet till paseende.

Delgeneralplan for vindkraft i Tetom

Syftet med planen &r att utarbeta en delgeneralplan som
majliggdr byggande av vindkraftverk med dartill hérande
eldverforingsndt, elstationer och servicevdgar pa plane-
ringsomradet. Delgeneralplanen utarbetas som en gene-
ralplan med rattsverkningar, dir det i enlighet med 77 a § i
MBL bestdms att planen anvands som grund fér beviljande
av bygglov for vindkraftverk. Vindkraftsaktoren llmatar
Windpower Oyj fick 10.6.2014 ett beslut om behovsprov-
ning angdende behovet av ett férfarande vid miljdkonse-
kvensbeddmning fér projektet. | enlighet med beslutet be-
hovs ingen miljdkonsekvensbeddmning uppgdras. Delge-
neralplanen for vindkraft anhangiggjordes pa hosten 2014
och samradet mellan myndigheterna i anslutning till planen
holls 25.11.2014. Efter detta gjordes terrdngarbeten och ut-

redningar som anknyter till planens beredningsskede samt
illustrationer, en planbeskrivning och ett planutkast med
beteckningar och bestimmelser. Ett mé&te for allméanheten
anordnades 16.6.2015 gdllande delgeneralplanen for vind-
krafti Tetom och planutkastet var framlagt 16.6—10.8.2015..
For konsultarbetet svarar Ramboll Finland Oy.

Delgeneralplan for vindkraft i Gammelby

Syftet med planen &r att utarbeta en delgeneralplan som
majliggdr byggande av vindkraftverk med dartill hérande
eloverforingsndt, elstationer och servicevdgar pa plane-
ringsomradet. Delgeneralplanen utarbetas som en gene-
ralplan med réttsverkningar, dar det i enlighet med 77 a
§ i MBL bestdms att planen anvands som grund fér be-
villande av bygglov for vindkraftverk. Vindkraftsaktoren
Suomen Tuulivoima Oy fick 26.10.2015 ett beslut om
behovsprévning angdende behovet av ett férfarande vid
miljokonsekvensbeddmning for projektet. | enlighet med
beslutet behdvs ingen miljdkonsekvensbeddmning upp-
goras. Delgeneralplanen fér vindkraft anhdngiggjordes pa
hosten 2014, varefter materialet som anknyter till planens
beredningsskede uppgjordes. Samradet mellan myndighe-
terna i anslutning till planen hélls 25.11.2014. Utredningarna
i anslutning till planen har gjorts och planutkastet har funnits
till pdseende den 1.8 —31.8.2016. For konsultarbetet svarar
Ramboll Finland Oy.

1.2.Behovet av generalplaner i framtiden

For strandomradena i Osternids och Tessjé i stadsdelen
Strémfors ska utarbetas en stranddelgeneralplan som styr
byggandet invid strand.

For de kvartersomraden i delgeneralplanen LOTES som
inte blivit faststallda och fér de omraden som angransar till
Lovisa centrum och som &r utan generalplan, bland annat
Fredsby och Nystaden, ska en delgeneralplan utarbetas.

| framtiden finns det behov av att utarbeta generalplaner
fér omradena norr om motorvégen E 18. Dessa omrdden
har inga delgeneralplaner med réttsverkningar férutom
delgeneralplanen for Kymmene élvs vastliga férgreningar,
LOTES-delgeneralplanen, delgeneralplanen for Gammel-
by—Forsby och den anhédngiga delgeneralplaneprocessen
for vindkraft i Tetom.

Efter att den pagaende revideringen av markanvand-
nings- och bygglagen genomforts kommer betydelsen av
generalplaneringen sannolikt att framhévas bade som ett
strategiskt planeringsredskap fér kommunen och for att
styra markanvandningen och byggandet.

Detaljplanandring for den dstra
stranden av Lovisaviken d.v.s.
strandomradena i Marlax och en del
av kvarter 1010

2. Detaljplanering

En detaljplan dr en detaljerad plan som styr omrade-
sanvandningen och byggandet. Syftet med detaljpla-
nen dr att styra samhallsstrukturen och markanvand-
ningen i Lovisa stad och att samordna funktionerna.
Med detaljplanen styrs den detaljerade regleringen av
omradesanvandningen, byggandet och annan markan-
vandning pa det satt som krdvs med tanke pa de lokala
forhallandena, stadsbilden, god byggnadssed, frimjan-
det av anvdndningen av det befintliga byggnadsbestan-
det och andra styrmal foér planen (50 § i MBL). Vid
utarbetandet av detaljplan ska landskapsplanen och
generalplanen med rattsverkningar beaktas. Detaljpla-
nen utgdr grunden for beviljande av bygglov och for
ovrig verksamhet pa planomradet.

Detaljplaner utarbetas saval pa planldggnings- och ar-
kitektbyran i egen regi som hos utomstdende konsultby-
raer. Som planldggare i staden styr och Svervakar stads-
arkitekten det arbete som alla utarbetare av planer gér.

Om en detaljplan eller dndring av detaljplan huvud-
sakligen dr pakallad av ett enskilt intresse och utarbe-
tas pa initiativ av en markdgare, tar staden ut de kost-
nader som fororsakas av att utarbeta och behandla
planen. Man kommer &verens om dessa kostnader i
planldggningsavtalet. Staden kan ta ut en utvecklings-
ersdttning av markdgaren om detaljplaneringen med-
for markdgaren betydlig nytta.

2.1. Detaljplaneringsobjekt som ir
anhingiga

Pa Lovisa stads webbplats www.lovisa.fi under punk-

Andring av detaljplanen for nya
industriomradet, kvarteren 818 och 819

ten planldggning och markanvédndning kan du félja med
de olika skedena i var och en detaljplan.

o Detaljplanandring for den dstra stranden av Lovisaviken
d.v.s. strandomradena i Marlax och en del av kvarter 1010

Delgeneralplanen LOTES styr dndringen av detaljpla-
nen och utarbetandet av en forsta detaljplan. For
Skdrgardsvdgens gatuomrade och sdrskilt for strand-
omradena i den sédra delen &dr det fraga om en for-
sta detaljplan. Malet med planen dr att i ndrheten av
centrum planera ett omrade for boende och service
av hog kvalitet. Detta omrade kompletterar stadens
tomt- och bostadsutbud. | anknytning till bostads-
kvarteren strdvar man efter rekreationsomraden som
betjdnar férutom invdnarna vid den &stra stranden
ocksa invanarna i Marlax och som gér det mgjligt for
dessa invanare att nd stranden. En forfragan angaende
alternativ for omradesanvandningen riktas till omra-
dets invanare och fértroendevalda under varvintern
2017 varefter planldggningen fortsitts utgdende fran
responsen. Malet dr att verkstdlla beredningsskedets
hérande under sommaren 2017. Plandndringen utfors
som konsultarbete. Den ovannamnda enkiten
har arrangerats i Maj.

O Andring av detaljplanen for nya industriomradet,
kvarteren 818 och 819

Detaljplanen anhédngiggjordes i november 2015 genom
tekniska ndmndens beslut. Syftet med dndringen av
detaljplanen dr att undersdka hur omradet ldmpar sig
fér brandstationsanvandning, att justera byggratten pa

Korsningsomradet av Gamla
Sdgvagen och Rifsbyvigen,
kvarter 529 med gronomraden




Andring av detaljplanen for
Fredsbyplatsen

Andring av detaljplar for Detaljplandndring for Chiewitzgatan

Englandsgatan

Andringar av detaljplanerna for UPM
Kymmene Oyj:s omraden i Valkom

Andring av detaljplan och forsta detaljplan
for kvarteren 1023 och 1027 i Marlax och for
narrekreationsomradet som anknyter till dem

idrotts- och rekreationsanldggningar) i Rafsby)

omradet, att understka behovet av leden for gang-
och cykeltrafik och dess eventuella omplacering samt
att uppdatera beteckningen fér och omfattningen av
gronomradet. Planforslaget har funnits till paseende
under tiden 2.12.2016 -9.1.2017. Malet &r att fa
plandndringen till behandling fér godkdnnande i april
2017. For konsultarbetet svarar Ramboll Finland Oy.
Tekniska nimnden har godkint dndringen av
detaljplanen 27.4.2017.

e Korsningsomradet av Gamla Sagvégen och
Réfsbyvagen, kvarter 529 med gronomraden

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att dndra de-
taljplanen for korsningsomradet av Gamla Sagvagen
och Réfsbyviagen, for kvarteret 529 och fér grénomra-
dena som angrénsar till kvarteret och gatorna genom
att skapa béttre férutsdttningar for genomforandet av
detaljplanen. Syftet dr att fortydliga korsningsomradet
av Gamla Sagvdgen och Réfsbyvagen och att férbittra
trafiksdkerheten samt att skapa en mangsidig bostads-
miljé. Detaljplanens idéutkast, nuldges- och mallages-
rapporten och planen fér deltagande och bedémning
har funnits till paseende under tiden 10.2-13.3.2017.
En planeringsverkstad riktad till omradets invanare
holls den 15.2.2017. Malsdttningen dr att fa detaljplan-
andringen till behandling fér godkdnnande under ar
2017. For konsultarbetet svarar Ramboll Finland Oy.

Q Andring av detaljplan och firsta detaljplan for kvarteren
1023 och 1027 i Marlax och for narrekreationsomradet som
anknyter till dem

Syftet med detaljplanedndringen &r att utreda om det
ar mojligt att placera nya tomter fér egnahemshus pa

planeringsomrddet och att anvisa byggratt som limpar
sig for smabostadshus eller serviceboende genom att
andra den befintliga, foraldrade detaljplanen som inte
genomforts. Plandndringen anhdngiggjordes genom
stadsstyrelsens beslut 2005. Efter detta beviljades for
en del av omradet undantagslov och bygglov fér upp-
férande av ett servicehus for dldre personer. Planen
syftartill att skapa forutsattningar for kompletterande
byggande som pa ett naturligt sitt anknyter till den
enhetliga stadsstrukturen. Planen fér deltagande och
beddmning har funnits till pdseende férsta gangen ar
2006 och andra gangen den 10.6-9.7.2016. Malsdtt-
ningen &r att ldgga planutkasten till pdseende under
varen 2017. Staden utfor planarbetet i egen regi.

9 Andringar av detaljplanerna for UPM Kymmene Oyj:s
omraden i Valkom

Detaljplanen och dndringen av detaljplanen giller tre
olika omraden i Valkom. Syftet med planldggningen ar
att uppdatera detaljplanen for planeringsomradet och
att dndra kvartersomradena for affarsbyggnader, vilka
inte uppforts pa omradet, till bland annat bostadsan-
vandning. | samband med dndringarna justeras bygg-
ratterna. Meningen dr ocksa att utarbeta en detaljplan
for den icke-planlagda limarinengrand. | detaljplanen
anvisas omradet som smabdtsplats. Planutkastet var
framlagt 22.1-20.2.2007. De privata markédgarnas éns-
kemal har dndrats efter planutkastet och planférslaget
kommer att utarbetas pa basis av detta 2017. Genom
denna planldggningsoversikt utvidgas plandndringsom-
radet till kvarteret 1108:s KLA-del samt till kvarter
1107 och gronomradet i anslutning till kvarteret. Sta-
den utfor planarbetet i egen regi.

0o Andring av detaljplan for Englandsgatan
Detaljplandndringen har anhingiggjorts genom tek-
niska ndmndens beslut i september 2016. Avsikten
med detaljplandndringen &r att undersdka en dndring
av anvdndningsdndamadlet for ett parkomrdde som
ska planteras samt att ansluta det till en del av ett
kvartersomrade, och att undersdka huruvida det vore
majligt att placera en ny egnahemstomt pa omradet.
Planldggningsarbetet gors som stadens eget arbete.

o Detaljplanandring for Chiewitzgatan
Detaljplandndringen anhdngiggjordes genom teknis-
ka ndmndens beslut i september 2016. Malet med
detaljplandndringen &r att undersdka en dndring av
omradets anvandningsandamal bade for smahus- och
bostadsvaningshusbruk. Bolaget Ramboll Finland Oy
ar konsult.

0 Réfsbykorsning och VU-omradet (omrade for idrotts-
och rekreationsanlaggningar) i Réfshy)

Syftet med dndringen av detaljplanen fér Gamla Val-
komvégens och Mickosvédgens korsningsomrade ar att
andra detaljplanen fér det gatu- och grénomrade som
ar besvarligt med tanke pa trafiksikerheten samt att
justera granserna, byggritten och byggytan for det
kvartersomrade som angransar till gatu- och grénom-
radet. Vad VU-omradet invid Mickosvédgen betréffar ar
syftet att uppdatera planbeteckningen fér omradet av
den icke-genomférda idrottsplatsen. Staden har redan
tidigare salt VU-omrddet till en privat markdgare som
jordbruksomrade. Planen for deltagande och bedém-
ning har funnits till paseende under sommaren 2016.

Avsikten dr att ldgga planforslaget till paseende under
ar 2017. Planarbetet utférs som stadens eget arbete.

o Andring av detaljplanen for Fredshyplatsen

Syftet med planen &r att uppdatera detaljplanen fér de
obebyggda tomterna. Andringen av detaljplanen anhing-
iggjordes 2014. Planutkastet var framlagt i oktober 2014.
Staden utfor planarbetet i egen regi om tiden tillater.

@ Andringar av detaljplanerna for de fastigheter som
staden ska sdlja

Andringarna av detaljplanerna fér de fastigheter som
staden ska sdlja géller omrddena av Valkom kvar-
terskola, kommunhuset i Stromfors, hdlsogarden i
Strémfors, ungdomsgarden Noppa och kommunhu-
set i Pernd. Genom &dndringarna av detaljplanerna
undersdks byggnadernas kommande anvdndning.
Plandndringarna anhdngiggjordes genom planldgg-
ningséversikten for 2014, Staden utfor planarbetet
etappvis i egen regi.

Q Andring av detaljplanen for omradet av Elgranden i
Forshy

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom
planldggningsdversikten for 2013. Malet med planen
ar att undersdka om omradet ldmpar sig som om-
rade for arbetsplatser. Planférslaget var framlagt vid
arsskiftet 2014-2015 och malet 4r att varen 2017 fa
det till behandling for godkdnnande. Staden utférde
planarbetet i egen regi.

@ Aindring av detaljplanen for Sibeliusgatan 1

Syftet dr att uppdatera detaljplanen for kvarteret som
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Andring av detaljplan for en del
av kvarteret 529 och en del av
Terechoffsskvaren

Andring av detaljplan for Stromfors bruk
gallande omradet kring Nadaslottet,
Krogbacken, brukets huvudbyggnad och

Andring av detaljplan for
bostadsomradet pa norra sidan av
fabriken i Stromfors bruk

Fabriksomradet vid
Stromfors bruk

Andring av detaljplanen Andring av detaljplanen for Sibeliusgatan 1 Kvarteren och gronomradena dster
for omradet av och norr om Kyrkbacksvagen i

Elgranden i Forsby Liljendal

ar i privat 4go och for det gronomrade som staden
ager i anknytning till kvarteret i fraga. Den gamla kar-
tongfabriken i kvarteret dr skyddad i delgeneralpla-
nen. Planforslaget behandlades hosten 2015 i tekniska
namnden. Planen &r fardig att godkdnnas av stadssty-
relsen, men den véntar pd att markanvandningsavtalet
blir godkant. Staden utférde planarbetet i egen regi.

@ Kvarteren och gronomradena dster och norr om
Kyrkbacksvagen i Liljendal

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att granska
och uppdatera den delvis ogenomférda detaljplanen i
fraga om bland annat kvartersgranserna, de obebygg-
da tomterna, grénomradena, lekplanen och radhus-
kvarterets parkeringsplatser for fordon. Staden utfor
plandndringen i egen regi om tiden tillater.

@ Mindre andringar av detaljplaner

Andringarna av detaljplanerna fér delar av kvarteren
122 och 1160 samt for delar av kvarteren 113, 418 och
1306 hor till mindre dndringar av detaljplaner. Staden
utarbetar mindre dndringar av detaljplaner i egen regi
om tiden tilldter.

2.2. Detaljplaneringsobjekten som
anhingiggjorts genom denna
planliggningsoversikt

Planerna for deltagande och bedémning fér detaljplan-
projekt som anhdngiggdrs kommer till paseende pa Lo-
visa stads officiella anslagstavla samt vid kundbetjanings-
punkten Lovinfo, samt elektroniskt pa stadens ndtsidor

under ar 2017. Planer for deltagande och beddmning
samt Svriga plandokument som kommer till paseende
anslas i de lokala tidningarna samt pa stadens nétsidor.

@ Fabriksomradet vid Stromfors bruk

Det finns ett behov att uppdatera och dndra pa de-
taljplanen sarskilt for industrikvarteret som tidigare
var i industriellt bruk i stadsdelen Strémfors bruk i
Strémfors. Malsdttningen med detaljplandndringen &r
att skapa mangsidiga forutsdttningar bl.a. for tjdnster |
anslutning till uteliv, rekreation, turism, inkvartering och
upplevelser samt utvecklande av lamplig féretags- och
affarsverksamhet som inte stor miljon. | samband med
detaljplanen granskas bruksomradet som en helhet.

@ Andring av detaljplan for bostadsomradet pa norra
sidan av fabriken i Stromfors bruk

Det finns ett behov av att undersdka behoven att
dndra detaljplanen for strandomradet till Kymmene
dlv samt for bostadsomradena i bérjan av Kiramova-
gen och Paskoskvégen.

@ Andring av detaljplan for Strdmfors bruk gallande
omradet kring Nadaslottet, Kroghacken, brukets
huvudbyggnad och de kringliggande omradena

Det finns ett behov av att uppdatera detaljplanen for
omradet av Stromfors bruk i stadsdelen Strémfors
vad giller Nadaslottet, Krogbacken, brukets huvud-
byggnad och fér andra till nya aktérer dverldtna omra-
den bland annat i fraga om anvdndningsdndamal samt
for gatuomraden och andra allmdnna omradens del.

@ Andring av detaljplan for en del av kvarteret 529 och en
del av Terechoffsskvaren

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att undersdka
andringen av parkomradets anvandningsdndamal och
anslutningen av omradet till en del av kvartersomra-
det. Planarbetet gors i stadens egen regi.

2.3. Detaljplaneprojekt som vintar

Foljande detaljplaneprojekt har anhingiggjorts, men
de dr just nu inte aktuella. Projekten halls 4nda an-
hdngiga och deras aktualitet uppféljs.

@ Andringar av detaljplanerna i Nedrestaden

Genom planldggningsdversikten for 2013 anhingig-
gjordes dndringar av detaljplanerna fér centrum och
Nedrestaden. Det omfattande och titt bebyggda
omrddet har uppdelats i olika skeden av vilka en and-
ring av detaljplanen for det dldsta delomradet i Ne-
drestaden utarbetas i det forsta skedet. Malet med
planen dr att trygga den historiska stadsmiljons ka-
raktdr pa omradet och att sammanjdmka kraven pa
miljé och byggande sd att omradets vdrden sa bra
som mojligt beaktas. En byggnadshistorisk utredning
har utarbetats for omradet. Programmet for delta-
gande och bedémning framlades sommaren 2015.
Planldggningsarbetet utférs som stadens egna arbete
men den person som arbetat med planen dr inte lang-
re i stadens tjdnst. Den krdvande detaljplandndringen
i nedre staden forutsdtter sdrskild uppmarksamhet
och planarbetet fortsitts da det kan ges en behovlig
tid och arbetsinsats.

de kringliggande omradena

@ Koskenkylan koulus och Forshy skolas omrade

Malsattningen med detaljplandndringen ar att under-
soka utférandet av den nya skolbyggnaden och dar
till hérande gatuférbindelser i samband med Forsbys
existerande skolkvarter. Ndr planeringen av skolan
framskridit har behovet av en ny gatuanslutning av-
forts. Placeringen av den nya skolbyggnaden i kvar-
teret avgors vid behov genom undantagslov och be-
handlingen av plandndringen forskjuts. Plandndringen
utfors sdsom stadens egna arbete.

Q Detaljplanerna for mellersta delen av Graberg

Syftet dr att skapa ett nytt bostadsomrade i Grabergs-
omradet. Planforslaget for hela omradet framlades
21.1-19.2.2010. Ericsson Arkkitehdit Oy utarbetade
planen. Staden fardigstéller planarbetet delomra-
desvis i egen regi. Detaljplanen for sédra delen av
Grabergsomradet vann laga kraft 10.1.2012. Planen
fér den norra delen, vari ingick kvartersomraden for
flervaningshus och servicehus samt gatu-, gréon- och
rekreationsomraden, godkindes 10.6.2015, men den
har @nnu inte vunnit laga kraft. Detaljplaneringen av
Grdbergets centrala delar fortsétts senare dd den pa-
bérjade delgeneralplanen fardigstallts.

@ Andringar av detaljplanerna for centrum

Andringarna av detaljplanerna fér centrum och Ne-
drestaden anhédngiggjordes genom planldggningséver-
sikten for 2013. Till @ndringarna av detaljplanerna for
centrum har anslutits redan tidigare anhangiggjorda
dndringsomraden géllande enskilda kvarter och som
anhidngiggjorts pa enskilda markégares initiativ. Det




vidstrackta och tatt bebyggda omradet har uppdelats
i olika delar, av vilka en dndring av detaljplanen for Ne-
drestadens omrdde utarbetas i férsta skedet. Centralt
med tanke pd dndringen av detaljplanen fér centrum
ar de 16sningar som anknyter till godkdnnandet av tra-
fiksékerhetsplanen fér centrum.

O@ Andring av detaljplanerna fr Kvarnasen och Sadra
Asen med grénomraden och begravningsplatser

Syftet med dndringarna av detaljplanerna ar bland annat att
anvisa fardleder och sammanhéngande parkomraden pa as-
omradena och att granska begravningsplatsernas parkerings-
omraden. Staden utfor planarbetet i egen regi.

@ Detaljplan och @ndring av detaljplan for norra delen av
triangeln i Valkom

Detaljplanen for triangeln i Valkom utarbetas i tva
delar, varav den sédra delen godkindes i slutet av
2011. Syftet med detaljplanen 4r att underséka hur
planeringsomradet som angrénsar till Valkom hamn
ldmpar sig fér egnahemsboende och rekreation. Pla-
nen syftar ocksa till att anvisa tillvdxtomraden som
motsvarar hamnens behov och att uppdatera plan-
beteckningarna for de omraden som anknyter till det
sa kallade frilagret och till hamnfunktionerna samt for
parkomradena. Planarbetet for den norra delen fort-
sdtter efter att delgeneralplanearbetet som inletts pa
omradet blivit fardigt.

@ Andring av detaljplanen for Keskos storenhet, kvarter
202, centrum

Syftet med plandndringen &r att bygga ut forséljningsy-
tan av den nuvarande detaljvaruhandeln och att utvidga
parkeringen for fordon samt att méjliggdra byggandet
av en ny serviceférbindelse fran Degerbygatan. And-
ringen av detaljplanen anhdngiggjordes genom plan-
liggningsdversikten for 201 1. Andringen av detaljplanen
inleds sa fort som projektets aktors tidtabell avgjorts.
Planldggningsavtal.

@ Andring av detaljplanen fér omradet av busstationen
och halsovardscentralen

Syftet med planen &r bland annat att anvisa bygg-
ratt for omradet, avgdra den allménna parkeringen,
undersdka behovet av utrymmen och lokaler fér
busstationens och taxiférarnas verksamhet och att
anvisa byggnaderna och fornminnena som ska skyd-
das. Planutkasten var framlagda 8.10—6.11.2008. Ut-
gangspunkterna for planeringen har delvis dndrats
efter utkastskedet, vilket inverkar pa den kommande
planldsningen. Andringen av detaljplanen vintar pa
att trafiksdkerhetsplanen f6r centrum blivit godkand.

Q Andring av detaljplanen for omgivningen av
idrottsplanen i Torshy

Detaljplanen och dndringen av detaljplanen anhing-

iggjordes genom planldggningsoversikten for 2013.
Syftet dr att uppdatera detaljplanen fér omradet och
att undersdka hur omgivningen av idrottsplanen [dm-
par sig for bostadsdandamal. Staden utfér planarbetet
i egen regi om tiden tillater.

@ Aindring av detaljplanen for Patuna

Privata fastighetsdgare har tagit initiativet till en dnd-
ring av detaljplanen fér omradet av Lovisa Bétvarv
och Corenso. Syftet med dndringen av detaljplanen dr
att géra regleringen av industri- och trafikomradena
funktionsduglig och trygg. Lovisa Batvarv och banfor-
valtningen har inte natt fram till ett avtal om markom-
radena. Planldggningen fortsétter efter att parterna
uppnatt ett avtal om markomrddena. Staden utfor
planarbetet i egen regi. Planldggningsavtal.

@ Aindring av detaljplanen for industri- och
brandstationstomten i Forshy

Syftet dr att uppdatera detaljplanen for industri-
och brandstationstomten mellan Borgdvdgen och
Jorvasvédgen. Plandndringen anhdngiggjordes genom
planlaggningsdversikten for 2014. Staden utfor plan-
arbetet i egen regi om tiden tillater.

@ Andring av detaljplanen for Vstra porten

Syftet med plandndringen &r att uppdatera planerna pa
omradet sd att de motsvarar den kommande anvind-
ningen och forbattrar trafiksdkerheten pa omradet i
korsningen av Industrigrand och Borgagatan. Staden och
markdgarna har tagit initiativet till utarbetandet av en
plandndring. Plandndringen anhéngiggjordes genom tek-
niska ndmndens beslut i maj 2012. Pa grund av &vergangs-
bestdmmelsen i markanvandnings- och bygglagen gillan-
de affarsbyggande fortsitter utarbetandet av planen forst
i ett senare skede. Staden utfor arbetet i egen regi.

0 Del av kvarteret 601, besiktningsstationen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom tek-
niska ndmndens beslut i april 2014. Syftet med dndring-
en var att dndra kvartersomradet for servicestationer
till ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

2.4. Bedomning av detaljplanernas
aktualitet

Kommunen bor se till att detaljplanerna édr aktuella
och vid behov vidta atgarder for att dndra foraldrade
detaljplaner. P4 omradet fér en sadan detaljplan som
har varit i kraft dver 13 dr och som till en betydande
del fortfarande inte har genomférts, far bygglov inte
beviljas férrdn kommunen har bedémt detaljplanens
aktualitet (60 § i MBL). Ifall detaljplanen konstateras
fordldrad trader ett byggforbud som avses i 53 § i
MBL om &dndring av detaljplanen i kraft. Ett sdrskilt
forfarande for beddmning av detaljplanens aktualitet

inleds utgaende fran ansdkan om bygglov.

| Lovisa stad finns det rikligt med detaljplaner som
utarbetats under giltighetstiden fér den gamla lagen.
En systematisk bedémning av dessa detaljplaners ak-
tualitet bor inledas. En del av de gamla detaljplanerna
har genomférts och en del ar fortfarande ogenom-
férda. | fraga om dessa planer varierar behoven av
andring bland annat fran anvandningsiandamal och
byggrétter till fragor angdende byggnadsskyddet. Pa
grund av ringa planldggningsresurser utarbetas plan-
andringar enligt planlaggningsdversikten for de mest
akuta omradena. | framtiden finns det behov for en
mera systematisk bedémning av detaljplanernas aktu-
alitet, vilket for sin del minskar behovet av undantag.

3- Stranddetal;-
planering

Utarbetandet av en stranddetaljplan ankommer en-
ligt markanvdndnings- och bygglagen pd dgaren eller
dgarna till det omrade som ska planldggas. Staden
utarbetar inga stranddetaljplaner pa privatdgda mar-
ker, utan dessa projekt igangsatts och bekostas alltid
av markdgarna. Stadens fértroendeorgan behandlar
stranddetaljplanerna och stadsstyrelsen godkdnner
dem. Delgeneralplanerna styr i huvudsak byggandet
invid strander. Omfattningen av byggandet dimensio-
neras vid utarbetandet av delgeneralplanerna.

| Lovisa har féljande stranddetaljplaner, som alla
finns i stadsdelen Pernd, anhdngiggjorts:

Meriheind, Rosund, stranddetaljplan

Stranddetaljplanen anhéngiggjordes genom planldgg-
ningséversikten for 2013. Planforslaget var framlagt 7.8—
79.2015. Tekniska nimnden godkénde stranddetaljpla-
nen 23.2.2017 § 56 och planen véntar pa behandling om
godkdnnande i stadsstyrelsen. Stranddetaljplanen
har godkints i stadsstyrelsen 13.3.2017 § 63
och i stadsfullmiktigen 12.4.2017 § 35.

Stranddetaljplanen fér Ostra Kattd och Keipsalds Reimarvik
Pa Kattds och Reimarviks omraden har det ursprung-
ligen funnits tvd separata stranddetaljplanprojekt.
Tekniska ndmnden har den 24.8.2016 beslutat stoppa
dessa separata stranddetaljplanprojekt och igangsdtta
ett nytt gemensamt stranddetaljplanprojekt.

Lappnoruddens stranddetaljplan

Den av stadsfullméktige den 15.4.2015, § 51, godkédnda
stranddetaljplanen fér Lappnorudden upphdvdes av
Helsingfors forvaltningsdomstol den 6.6.2016. Tek-
niska ndmnden har den 29.9.2016 beslutat att Lapp-
noruddens stranddetaljplan anhdngiggors pa nytt med
nya malsattningar.

4. Godkidnda
detaljplaner och
stranddetaljplaner

2012, 2013 ja 2014

Sammanlagt tio detaljplaner och dndringar av detaljpla-
ner godkindes, vilka med undantag av en vunnit laga
kraft. Over detaliplanen och 4ndringen av detaljplanen
fér norra delen av Tullbron har besvér anférts och dar-
for rader dér fortfarande bygg- och atgdrdsférbud.

2015

Andring av stranddetaljplan, Timmerviken, Mandals-
vigen och Mandalsstigen i stadsdelen Pernd 30

» Stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande 154.2015,
§ 50

* Planen har vunnit laga kraft, vilket kungjordes
16.6.2015.

Stranddetaljplanen, Lappnorudden, 434-415-2-19, i
stadsdelen Perna 30

» Stadsfullmaktiges beslut om godkénnande 154.2015,
§ 5l

* Besvdr anférdes dver planen och Helsingfors férvalt-
ningsdomstol upphévde stadsfullméktiges beslut.

* Planen har anhadngiggjorts pa nytt med nya malsatt-
ningar.

Andring av detaljplan for kvarter 1106, Tralhamnen I,
i stadsdelen Valkom 11

* Stadsfullméktiges beslut om godkdnnande 18.5.2015,
§ 130

* Planen har vunnit laga kraft, vilket kungjordes
7.8.2015.

Detaljplan och édndring av detaljplan fér Graberg (nor-
ra delen av Gréberg), i stadsdelen 8

* Stadsfullméktiges beslut om godkdnnande 10.6.2015,
§72

* Besvér har anforts éver planen och den finns hos
hogsta férvaltningsdomstolen fér avgérande.
Andring av detaljplan for del av kvarter 302 (Bran-
densteinsgatan 9/ Alexandersgatan 9), Nedrestaden, i
stadsdelen 3

* Stadsfullmaktiges beslut om godkénnande 15.6.2015,
§ 166

* Planen har vunnit laga kraft, vilket kungjordes
8.9.2015.

Andring av stranddetaljplan, Marina-Café, Ronnis

» Stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande 14.10.2015,
§ 104

* Besvar har anforts dver planen och den finns hos
hogsta forvaltningsdomstolen for avgdrande.




Detaljplanandring, stadsdel 20, Liljendal, del av kvarter Detaljplandndring, stadsdel 8, Gréberget, kvarteren 807, 808,
21, Savtrask (Krogarsviagen/Kyrkbacksvagen) 809 och en del av kvarter 813 (Arkitektvigen/Bankirvdagen/
« Tekniska namndens beslut om godkinnande den Direktdrsvdgen)

28.4.2016, § 44 « Tekniska namndens beslut om godkannande den 22.6.2016, § 67

« Planen har vunnit laga kraft och ikrafttradelsen har

« Planen har vunnit laga kraft och ikrafttradelsen har kungjorts

kungjorts den 17.6.2016 den 18.8.2016

5- Planidrenden som
anhingiggjorts i Nylands férbund

En landskapsplan dr en &versiktlig plan 6ver samhalls-
strukturen och omradesanviandningen i landskapet. |
landskapsplanen samordnas de av statsradet godkanda
riksomfattande mélen fér omradesanvandningen med
malen pa landskaps- och lokalniva. Landskapsplanldgg-
ning gors i omfattande och intensiv vixelverkan med
medlemskommunerna och intressegrupperna.

Nylandsplanen 2050
Beredningen av Nylandsplanen 2050 har pabdrjats vid
Nylands férbund under varen 2016. Planen tacker omra-
detihela Nyland och dess tidsspann &r aret 2050. Planen
samlar alla de centrala teman inom markanvandningen
som ska avgoras i landskapsplanen. Nar Nylandsplanen
trader i kraft ersdtter den de nuvarande landskapsplaner-
na fér omradena Nyland och tidigare Ostnyland.
Landskapsplanens helhet gérs nu for férsta gangen
i tva steg. Planen bestar av en allmdn langsiktig struk-
turplan samt noggrannare etapplandskapsplaner fér
Helsingforsnejden och fér vastra och 6stra Nyland,
med vars hjdlp man svarar pa regionernas olika behov.
Malsdttningen dr att fa planen till godkdnnande hos

Kontaktuppgifter
Kundservicekontor Lovinfo
oppet man—fre klo 9—16
Gatuadress

landskapsfullmaktige fére utgangen av ar 2018, dwvs.
annu fére den planerade landskapsreformen.

Planen for Nylandsplanens deltagande och bedom-
ning (PDB) har funnits till allmdnt paseende under ti-
den 13.2 - 13.3.2017.

Nylands 4:e etappslandskapsplan

Nylands férbund begirde under bérjan av ar 2016
utldtanden av omradets kommuner samt &vriga
centrala myndigheter, organisationer och ministerier
géllande forslaget till den fjarde etapplanskapsplanen.
Forslaget fanns till allmént paseende i slutet av ar
2016 och malséttningen &r att godkinna planen vid
landskapsfullméktige under varen 2017.

Planen tacker hela Nyland med undantag fér
omradet Ostersundom. Det finns fem teman: ni-
rings- och innovationsverksamhet, logistik, vindkraft,
gronstruktur och kulturmiljoer. Utéver dem behand-
las 6vriga aktuella &mnen sasom Malms flygfélt och
huvudbanans nya stationsomraden.

Lds mera: www.uudenmaanliitto.fi/regionplanering

Stadsarkitekt, Maaria Mantysaari, tfn. 0440 555 403
(generalplaner; detaljplaner; stranddetaljplaner; undantagsloyv, avgéranden som
géller planeringsbehov, stadsbildsméssiga drenden och utlatanden)
Planerare Timo Leikas, tin. 040 555 0455

Merisia 12 /A (planer och planprocesser som utfors i stadens egen regi)
3 ]

Postadress
Lovisa stad
Tekniska centralen

Planlaggnings- och arkitektbyran
PL I1,07901 LOVISA
kaavoitus@loviisa.fi

Planerare Tiina Hahl (tills 31.8.2017), tfn. 044 555 1972
(planer och planprocesser som utfors i stadens egen regi)

Kart- och planutdrag kan bestdllas fran stadens kundservicekontor Lovinfo, tfn
019 555 555, e-post lovinfo@loviisa.fi
E-postadresser: fornamn.efternamn@loviisa.fi

6. Asemakaavoituksen kulku ja osallistuminen

Tekniska nimnden eller stadsstyrelsen fattar beslut om att inleda

INLEDNING P
planliggningsarbetet.

| bérjan av planberedningsarbetet uppgérs ett program for
deltagande och bedémning. Dar framlaggs syftet for planen, vilka
utredningar finns och vilka beh6vs, det planerade forfarandet
vid deltagande och vixelverkan samt sittet att bedéma
konsekvenserna.
| detta skede kan man ta stillning till planens maélséttningar.

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING FRAMLAGT 2-4 veckor.

Planutkastet framldggs. | friga om sma planindringar behévs det
nodvandigtvis inte nagot utkastskede, utan man kan direkt Sverga
till planforslaget.

PLANUTKAST

Planutkastet/-utkasten och beredningsmaterialet framldggs
pa stadens officiella anslagstavla under tiden for hérandet.
Intressenterna far vid behov meddelande om detta per brev och
alltid genom kungorelse i de lokala tidningarna. | detta skede
har intressenterna den bista maojligheten att inverka
pa planlésningen. For smé detaljplaner och detaljplaner med
ringa konsekvenser utarbetas inget planutkast. Asikterna riktas
till planlaggnings- och arkitektbyrdn och inlamnas skriftligt till
tekniska centralens kansli eller elektroniskt till kaavoitus@
loviisa.fi under tiden for framlaggandet.

Hérande i beredningsskedet, utkasten
framlagda 2—4 veckor

Planens beredningsarbete fortsitter fran planutkast till planférslag utgaende fran inlimnade asikter och
myndigheternas preliminéra utlatanden.

TEKNISKA NAMNDEN

PLANFORSLAG " .
beslutar om att framldgga planforslaget.

Det planférslag som namnden férordar och
beredningsdokumenten framldggs pa stadens officiella anslagstavla
pa radhuset och pa anslagstavlan i tekniska centralen. Markagarna

far meddelande om detta per brev och genom kungérelse

i de lokala tidningarna. Eventuella anmirkningar riktas till

planldggnings- och arkitektbyran och inlamnas skriftligt till
tekniska centralens kansli

Framlagt 14 eller 30 dagar.

Tekniska naimnden beslutar om bemétandena till myndigheternas utlatanden och till intressenternas eventuella
anmirkningar och hur de inverkar péa planen.Tekniska nimnden eller stadsfullméktigen godkéanner detaljplanen

FARDIG PLAN Eventuella besvar behandlas i rattsinstanser.

Kungdrelse om att detaljplanen vunnit laga kraft.

DETALJPLAN SOMVUNNIT LAGA KRAFT
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Vireilld olevat ja odottavat asemakaavat // Kaavoituskatsauksella vireille tulevat asemakaavat

Aktualiserade ja vintande detaljplaner Detaljplaner som aktualiseras genom planlaggningsoversikten

- Lovisa stad // Kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto - Planliggnings- och arkitektbyran, 23.3.2017

Loviisan kaupunki



