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Johdanto

Vertailtavat hankevaihtoehdot

Tassa vaihtoehtotarkastelussa on vertailtu vaihtoehtoisia hankekokonaisuuksia Loviisan ruotsinkielisen
koulukeskuksen (RKK) toteuttamiseksi. Yksinkertaistettu hankevertailu toimii paatoksenteon apuna
monimutkaisessa varhaiskasvatus—esiopetus—perusopetus—lukio-opetus -kokonaisuudessa.

Kaikki vaihtoehdot sisdltavat Lovisa Gymnasiumin (LG) rakennuksen peruskorjauksen seka
Lovisanejdens hogstadiumin (LNH) huonokuntoisten rakennusten purkamisen. Lisdksi RKK:n tontille
toteutetaan LG:n laajennus (asemakaavan mukaisesti) seka erillinen lisdrakennus kyseisen vaihtoehdon
edellyttdmassa laajuudessa.

Uuden paivakodin sijoituksesta on tassa esitetty kaksi vaihtoehtoa.

Vaihtoehto 1 - "Iso RKK” on iso ruotsinkielinen koulukeskus, jossa esiopetus, kaikki peruskoululuokat
seka lukio sijoittuvat RKK:n tontille.

- uusi paivakoti ratkaistaan Generalshagens skolan (Gene) tai Harmaakallio Il:n tontilla (2 x 7-
ryhmaiset paivakodit kieliryhmittain, mukana yhteiskayttoisia tiloja). Generalshagens skola
muutetaan toimistokayttoon.

Vaihtoehto 2 — "RKK + Gene” sisdltda Generalshagens skolan (Gene) rakennuksen peruskorjauksen ja
laajennuksen alakoulun kayttoon (sis. Gene, Tessjo, Haddom). RKK:n tontille sijoittuvat peruskoulun
ylaluokat seka lukio.

- uusi paivakoti ratkaistaan Genen tai Harmaakallio Il:n tontilla (2 x 7-ryhmaiset paivakodit
kieliryhmittdin, mukana yhteiskayttdisia tiloja).

Vaihtoehto 3 — Nykyinen palveluverkko on vertailutietona kaytettava “nollaversio”. Nykyinen
palveluverkko on vertailutieto, joka sisdltaa nykyisten koulu- ja padivakotirakennusten peruskorjaukset
purettavaa Lovisanejdens hogstadiumia lukuunottamatta. LNH:lle rakennetaan tilat Lovisa
Gymnasiumin yhteyteen vaihtoehto 2:n mukaisesti.

Vertailtavuuden vuoksi olemassa olevien tilojen korjauskustannukset on laskettu siten, etta
rakennukset korjataan alkuperdiseen kuntoon, kunkin rakennuksen nykykunto laskelmassa
huomioiden.

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Merkittdva osa Loviisan koulujen ja paivdkotien rakennuksista on peruskorjausidssa. Tilat ovat monin
paikoin epatarkoituksenmukaiset, ja niiden sijainti perustuu rakennusajankohtansa palvelutarpeeseen.
Vanhoija kouluja ei ole suunniteltu nykyisille opetusmenetelmille. Tilat eivat vastaa kaikilta osin
opetuksen vaatimuksia. Ruotsinkielinen perusopetuksen oppilasmaara laskee 820 oppilaasta noin 768
oppilaaseen aikavalilld 2013-2018 (lahde: Loviisan kaupunki ja Vdestorekisteri).

Kaikki sivistystoimen nykyisessa kdytossa olevat opetus- ja hoitotilat eivat vastaa terveellisyyden ja
turvallisuuden vaatimuksia, vaan edellyttavat jatkossa lisdresursseja. Myos toiminta nykyisissa
keittiotiloissa vaatii toimenpiteita.
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Laajuudet, kustannukset ja kokonaisaikataulu

VE1 VE 2 VE 3
Kokonaislaajuus 11 847 brm2 14 298 brm2 12 067 brm2
Rakentamiskustannukset yhteensa 26,4 M€ 28,0 M€ 27,1 M€
koulut 18,5 M€ 20,1 M€ 19,0 M€
paivikodit 7,9 M€ 7,9 M€ 8,1 M€
Yllapitokustannukset yhteensa 20,7 M€ 24,8 M€ 27,3 M€
(15 vuotta) koulut 13,0 M€ 17,1 M€ 17,5 M€
paivikodit 7,7 M€ 7,7 M€ 9,8 M€
Toiminnan kustannukset yhteensa 113,1 M€ 115,0 M€ 119,7 M€
(15 vuotta) koulut 78,5 M€ 80,4 M€ 83,6 M€
paivikodit 34,6 M€ 34,6 M€ 36,1 M€
Kokonaisaikataulu 4-6v 5-6v 8-10v

Vertailun tiivistelma

Vaihtoehtotarkastelussa kuvataan kolme vaihtoehtoista tapaa toteuttaa Loviisan sivistystoimen
ruotsinkielinen opetus sekad kuuden paivakodin toiminta. Vaihtoehtojen ominaisuudet eroavat
toisistaan erityisesti tilojen sijainnin, saavutettavuuden ja toimivuuden osalta. Vaihtoehdot ovat
realistisia ja vastaavat VE3:a lukuun ottamatta asetettuihin tavoitteisiin.

Vaihtoehtotarkastelu sisaltaa vertailua tukevaa tietoa sisallosta, tontista, laajuuksista, kustannuksista,
eduista, haasteista, riskeista ja aikataulusta. Kustannukset on laskettu mahdollisimman realistisina
siten, ettd peruskorjaukset kattavat 100 % rakennusten teknisesta arvosta. Vaihtoehtojen yllapito- ja
toiminnan kustannukset on huomioitu 15 vuoden tarkastelujaksolla.

Vaihtoehto 1 toteuttaa opetukselle toimivat, nykyaikaiset ja opetussuunnitelman mukaisen opetuksen
mahdollistavat tilat. Vaihtoehdon etuna on nykyisten rakenteiden hyédyntaminen — lilkuntahallin
ansiosta valtytaan erillisen liikuntasalin rakentamiselta.

Vaihtoehto 1:een sisdltyy vihemman vanhoista rakenteista johtuvia elinkaaririskeja. Vaihtoehdon etuna
on hyva saavutettavuus ja sijainnin mahdollistamat synergiat keskeisesti kaupungissa. Ala- ja yldkoulu
seka lukio kayttavat joustavasti yhteisia tiloja.

Vaihtoehto 2 toteuttaa opetukselle toiminnallisesti tyydyttavat ja opetussuunnitelman mukaisen
opetuksen mahdollistavat tilat. Etuna on nykyisten koulukiinteistdjen hyddyntaminen.

Alakoulun opetuksen sijoittaminen Geneen sisadltdd enemman vanhoista rakenteista johtuvia
elinkaaririskeja, mutta toisaalta ratkaisee kiinteiston jatkokdyton luontevalla tavalla.

Vaihtoehto 3 ei sisdlla toiminnallista muutosta nykytilanteeseen, tilojen toimivuudessa on puutteita.
Alakoulujen opetus jakautuu kolmeen paikkaan. Ylakoulun nykyiset tilat korvataan uudisrakentamalla
Lovisa Gymnasiumin yhteyteen. Vaihtoehto 3 tarjoaa opetukselle pienimuotoiset edellytykset; kaikkia
opetuksen vaatimia toimintoja ei voida tarjota.

Vaihtoehto 3 edellyttéisi laajoja peruskorjaushankkeita, jotka vaativat toteutuksen vaiheistusta ja
vaistotiloja. Vaihtoehto sisdltda vanhoista rakenteista johtuvia elinkaaririskeja ja toiminnallisia
puutteita. Hajautetun koulu- ja paivakotiverkon etu on lyhyemmat valimatkat, mutta perustoiminnan
jarjestaminen vaatii muita vaihtoehtoja enemman resursseja.
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TOTEUTUSVAIHTOEHTO 1
”Iso RKK”

TOTEUTUSVAIHTOEHTO 2
"RKK + Gene”

NYKYINEN PALVELUVERKKO
”Nollavaihtoehto”

Sisalto

Ruotsinkielinen koulukeskus rakentuu kokonaisuudessaan
RKK:n tontille, sisdltaen 580 oppilaan yhtenadiskoulun (0-9 lk)
ja 120 oppilaan lukion

Genen rakennus jad muuhun kayttoon (esim. toimistotilaksi,
vaistotilaksi koulu- ja paivakotihankkeissa, tai
peruskorjattavaksi asuinkayttoon)

Hanke sisaltda oppilaat kouluista:
Generalshagens skola (= uudisrakentaminen RKK)
Tessjo skola (= uudisrakentaminen RKK)

Haddom skola (> uudisrakentaminen RKK)
Lovisanejdens higstadium (uudisrakentaminen RKK)
Lovisa Gymnasium (nykyinen sijainti RKK)

Sisalto

Ruotsinkielinen koulukeskus rakentuu RKK:n tontille, sisaltden
270 oppilaan ylakoulun (7-9 Ik) ja 120 oppilaan lukion

Genen kouluun sijoitetaan 310 oppilasta (0-6 Ik)

Hanke sisaltda oppilaat kouluista:

Generalshagens skola (nykyinen sijainti)

Tessjo skola (> Generalshagens skola)

Haddom skola (= Generalshagens skola)
Lovisanejdens hégstadium (uudisrakentaminen RKK)
Lovisa Gymnasium (nykyinen sijainti RKK)

Sisalto

Nykyinen palveluverkko on vertailutieto, joka sisaltdd nykyisten
koulu- ja paivakotirakennusten peruskorjaukset purettavaa
LNH:a lukuunottamatta. LNH:lle rakennetaan tilat LG:n
yhteyteen. Keittidihin tehdaan valttamattomat korjaukset
keittiokartoituksen mukaisesti (koulut ja paivakodit).

Generalshagens skola toimii alakouluna (0-6 Ik)

Sisaltaa koulut:

Generalshagens skola (nykyinen sijainti)

Tessjo skola (nykyinen sijainti)

Haddom skola (nykyinen sijainti)

Lovisanejdens hdgstadium (uudisrakentaminen RKK)
Lovisa Gymnasium (nykyinen sijainti)
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TOTEUTUSVAIHTOEHTO 1
”Iso RKK”

TOTEUTUSVAIHTOEHTO 2
"RKK + Gene”

NYKYNEN PALVELUVERKKO
”Nollavaihtoehto”

Paivakodit

Keskeisen Loviisan kuusi paivakotia (n. 240 lapsipaikkaa,
tulevan lain mukaisella ryhmékoolla lapsipaikkoja 264):

Rauhala, Tessjo/Tesjoki, Kuggom, Valkom/Valko, Maéarlahti ja
Villekulla — korvataan uusilla paivakodeilla. - Ruotsin- ja
suomenkieliset n. 7-ryhmaiset yksikot

Sijainti Generalshagens skolan tai Harmaakallio 11:n tontilla

Paivakodit

Keskeisen Loviisan kuusi paivakotia (n. 240 lapsipaikkaa,
tulevan lain mukaisella ryhmékoolla lapsipaikkoja 264):

Rauhala, Tessj6/Tesjoki, Kuggom, Valkom/Valko, Maarlahti ja
Villekulla — korvataan uusilla paivékodeilla. > Ruotsin- ja
suomenkieliset n. 7-ryhmaiset yksikot

Sijainti Generalshagens skolan tai Harmaakallio 11:n tontilla

Paivakodit

Nykyiset paivakodit peruskorjataan tai yhden paivakodin
vahentamista tutkitaan. (259 lapsipaikkaa):

Rauhala, Tessj6/Tesjoki, Kuggom, Valkom/Valko, Maérlahti ja
Villekulla = nykyinen sijainti sailyy, peruskorjaushankkeet

Toteutus

Toteutetaan 4-5 vaiheessa: lukiorakennuksen peruskorjaus ja
laajennus, uudisrakentaminen purettavan LNH:n paikalle
(typajarakennus toimii vaistétilana), paivakotirakentaminen

Edellyttdd muutosrakentamista LG:n tiloissa.

Vaistotilatarve:
- vaistdtilatarve LG/LNH:n téiden aikana

Tilaohjelmat on laadittu 700 oppilaan yhtenaiskoululle ja yhdelle
7+7-ryhmaiselle paivakodille.

Toteutus

toteutetaan 5-6 vaiheessa: lukiorakennuksen peruskorjaus ja
laajennus, uudisrakentaminen purettavan LNH:n paikalle
(tybpajarakennus toimii vaistotilana), Genen peruskorjaus,
paivakotirakentaminen

Edellyttd& muutosrakentamista LG:n ja Genen tiloissa.
Vaistotilatarve:

- vaistotilatarve + valiaikaistilat LG/LNH:n t6iden aikana
- valiaikaistilat Genen rakennustdiden ajaksi

Tilaohjelmat on laadittu RKK:n 390:lle ja Generalshagens skolan
310 oppilaalle seka yhdelle 7+7-rynmaiselle paivakodille.

Toteutus

Toteuttaminen vaiheissa johtaisi pitkd&dn muutoskauteen,
edellyttda valiaikaisratkaisuja rakennustoiden ajaksi

Peruskorjausten kustannukset eivat sisalla toiminnallisia
parannuksia. Tilaohjelmat eivat muutu.

Yksikoiden sijainti ja laajuus ovat maarittyneet alkuperaisen
rakennushetken tarpeista

Ei toiminnallista muutosta nykytilanteeseen, tilojen toimivuudessa
puutteita.

Tontti

RKK:n tontti on 16.197 m?, rakennusoikeus 9.718 kem?. (Koko
kortteli 21.967 m?; rakennusoikeus 13.180 kem?)

Uudisrakentaminen LG:n laajennuksena kadun varteen (n.
1800 brm?) ja lisarakennuksena LNH:n paikalle (n. 3500 brm?).

Keskitetty opetus on hyvien liikenneyhteyksien aarella.
Koulumatka- ja saattoliikenne seka pysakainti on helppo
jarjestad; liikkuntahallin pysékdintipaikat koulun kaytossa

Paivakodit Genen tontille, rak.oik. 6.615 kem? (nykyisin kaytetty
3.990 kem?) tai Harmaakallio II:n tontille, rak.oik. 6.100 kem?

Tontti

RKK:n tontti on 16.197 m?, rakennusoikeus 9.718 kem?.
Uudisrakentaminen LG:n laajennuksena kadun varteen (n.
1800 brm?) ja lisdrakennuksena LNH:n paikalle (n. 900 brm?).

Genen tontin laajuus on 18.900 m?, rakennusoikeus 6.615
kem? (kaytetty 3.990 kem?), laajennus n. 1500 brm?.

RKK:hon ja Geneen jakautuva opetus on sijainniltaan
keskeinen ja saavutettavissa eri likennemuodoin.
Koulumatkaliikenne jakautuu kahteen paikkaan. Paaosa
autopaikoista on valmiina. Liikenne vaatii jarjestelyja.

Paivakodit Genen tontille, rak.oik. 6.615 kem? (nykyisin
kaytetty 3.990 kem?) tai Harmaakallio II:n tontille, rak.oik.
6.100 kem?

Tontti
Toiminta jakautuu kymmenelle tontille.

Koulumatkaliikenne jakautuu kymmeneen paikkaan.
Koulumatkakustannukset ovat alhaisemmat ja matkoihin
kaytetty aika on lyhyempi.

Paivakodit jakautuvat viiteen tai kuuteen paikkaan. Nykyisten
paivakotien sijainnit eivat taysin vastaa paivahoidon kysyntaa.
Uusilla asuinalueilla matkat ovat pitki&, vanhoilla asuinalueilla
matkat ovat lyhyempia.

RKK:n tontti on 16.197 m?, ja silla on rakennusoikeutta 9.718
kem?. Asemakaava ei mahdollista koko laajennustarpeen
sijoittamista LG:n laajennusosaan; vaatii uudisrakentamisen
kahdessa osassa.
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TOTEUTUSVAIHTOEHTO 1
”ISO RKK

TOTEUTUSVAIHTOEHTO 2
"RKK + Gene”

NYKYNEN PALVELUVERKKO
”Nollavaihtoehto”

Laajuus
Laajennustarve koulut 5.300 brm? + peruskorjaus 2.483 brm?

Uudisrakentaminen paivakodit 3.260 brm?

Laajuus
Laajennustarve koulut 4200 brm? + peruskorjaus 3.990 brm?
Uudisrakentaminen paivakodit 3.260 brm?

Laajennus 2150 htm?, 3200 brm? + 6473 brm? (peruskorjaus)

Laajuus

Peruskorjattava nykyinen kouluverkko laajuus yhteensa 8.584
kem?, nykyinen paivakotiverkko laajuus yhteensa 4.075 kem?,
yhteensa peruskorjattava 15.531 kem?, LNH:n rakennus (3.016
brm?) korvataan lisarakentamalla Lovisa Gymnasiumin
rakennuksen yhteyteen ja/tai laheisyyteen (1.850 htm?, 2.800
brm?)

Tilojen kayttoa tehostamalla voidaan poistaa 600 kem?
paivakotitilaa

Alustavat kustannustekijat

Korjaus- ja rakennuskustannukset 26,4 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 7,9 M€)

Yllapitokustannukset 15 vuotta 20,7 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 7,7 M€)

Rakentaminen ja yllapito yhteensa 47,1 M€, alv 0 %

Purkukustannukset on huomioitu rakennuskustannuksissa

Toiminnan kustannukset 15 vuotta 113,1 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 34,6 M€)

Alustavat kustannustekijat

Korjaus- ja rakennuskustannukset 28,0 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 7,9 M€)

Yllapitokustannukset 15 vuotta 24,8 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 7,7 M€)

Rakentaminen ja yllapito yhteensa 52,8 M€, alv 0 %

Purkukustannukset on huomioitu rakennuskustannuksissa

Toiminnan kustannukset 15 vuotta 115,0 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 34,6 M€)

Alustavat kustannustekijat

Korjaus- ja rakennuskustannukset 27,1 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 8,1 M€)

Yllapitokustannukset 15 vuotta 27,3 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 9,8 M€)

Rakentaminen ja yllapito yhteensa 54,4 M€, alv 0 %
Peruskorjausten aikaiset vaistotilat nostavat kustannuksia.

Perusparannusten kustannukset ovat huomioitu
vertailukelpoisina 100 % tekniseen tasoon asti.

Purkukustannukset on huomioitu rakennuskustannuksissa

Toiminnan kustannukset 15 vuotta 119,7 M€, alv 0 %
(josta paivahoidon osuus 36,1 M€)
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TOTEUTUSVAIHTOEHTO 1
”Iso RKK”

TOTEUTUSVAIHTOEHTO 2
"RKK + Gene”

NYKYNEN PALVELUVERKKO
”Nollavaihtoehto”

Edut

Muodostaa opetukselle erinomaiset olosuhteet, nykyisen
opetussuunnitelman mukaisesti

Toteuttaa toiminnallisesti ja teknisesti nykyaikaisen
koulukeskuksen nykyiselle tontille. Kouluasteiden synergia
tukee opetusta ja tuo saastoja.

Keskeinen sijainti yhdessa pisteessa. Saavutettavuus hyva
kaikilla likennemuodoilla

Sijainti noudattaa tulevaisuuden kysyntéaa kehittyvassa
kuntakeskuksessa

Aineluokkien ja liikuntahallin kayttdaste on edullinen
Autopaikat tontilla ja sen valittomassa laheisyydessa

Tontille mahdollista sijoittaa myds muita terveytta ja hyvinvointia
palvelevia tiloja

Edut

Mahdollistaa opetukselle erinomaiset olosuhteet, nykyisen
opetussuunnitelman mukaisesti

Hyddyntaa enemman olemassa olevia koulurakennuksia,
ratkaisee hyvin Genen tulevaisuuden 0-6 luokkien kouluna

Keskeinen sijainti kahdessa pisteessa. Saavutettavuus hyva
kaikilla liikennemuodoilla

Sijainti noudattaa tulevaisuuden kysyntaa kehittyvassa
kuntakeskuksessa

Aineluokkien ja likuntahallin kayttbaste on tyydyttava
Autopaikat tontilla ja sen valittoméassa laheisyydessa

Tontille mahdollista sijoittaa myds muita terveytta ja
hyvinvointia palvelevia tiloja

Edut
Tukee kuntalaisten nakemysta lahikoulun sailyttamisesta
Lyhyemmat valimatkat

Tontille mahdollista sijoittaa myds muita terveytta ja hyvinvointia
palvelevia tiloja

Haasteet

Rakennushankkeen toteutus edellyttda tarkkaa vaiheistusta ja
valiaikaistiloja: toteutuksen kokonaiskesto, hairiot toiminnalle,
vaistotilat

Tybmaajarjestelyt haasteelliset toimivan koulun tontilla
Genen jatkohyodyntadminen

Kylien asukkaat ovat huolissaan, etta lahipalvelujen
vaheneminen heikentaa kylien elinvoimaisuutta

Haasteet

Rakennushankkeen toteutus edellyttaa tarkkaa vaiheistusta ja
valiaikaistiloja: toteutuksen kokonaiskesto, hairiét toiminnalle,
vaistotilat

Perusparannettavien tilojen tilarakenne ei tue toiminnallisten
tavoitteiden toteuttamista parhaalla mahdollisella tavalla

Ylakoulun aineluokkien ja liikuntahallin kayttdaste tyydyttava

Toiminta ja tilat kahteen erilliseen koulukiinteistoon yhden
sijaan

Kylien asukkaat ovat huolissaan, etta lahipalvelujen
vaheneminen heikentda kylien elinvoimaisuutta

Haasteet

Nykyiset tilat ovat ahtaat ja toiminnallisesti puutteelliset.
Peruskorjauskustannus ei sisalla toiminnallisia parannuksia.

Peruskorjattavien tilojen tilarakenne ei mahdollisesti tue
opetuksen ja kasvatuksen tavoitteiden toteutumista

Aineluokkien kayttbaste alhainen; pienen koulun teknisen tyon
luokassa on viikossa 5-6 tuntia. Mahdollisessa liikuntatilassa on
6-12 tuntia viikossa.

Rakennushankkeen toteutus edellyttdéa tarkkaa vaiheistusta ja
valiaikaistiloja: toteutuksen kokonaiskesto, hairiot toiminnalle,
vaistotilat

Riski kiinteistoista johtuville ennakoimattomille tilatarpeille

Peruskorjausten toteutus ja hankkeiden vaiheistus edellyttavat
suunnittelulta erityista huolellisuutta

Ylakoulun aineluokkien ja liikuntahallin kayttdaste on alhainen
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TOTEUTUSVAIHTOEHTO 1
”Iso RKK”

TOTEUTUSVAIHTOEHTO 2
"RKK + Gene”

NYKYNEN PALVELUVERKKO
”Nollavaihtoehto”

Riskit

Peruskorjaamiseen sisaltyy teknis-taloudellisia riskeja (LG)

Riskit

Peruskorjaamiseen siséltyy enemman teknis-taloudellisia
riskeja (LG ja Gene)

Riskit

Peruskorjaamiseen siséltyy teknis-taloudellisia riskeja (kaikki
koulut) — riskirakenteet, piilovirheiden mahdollisuus

Ei kyeta ratkaisemaan palveluverkon tulevaisuuden tarjonnan
sijaintia uusilla alueilla.

Henkilokunnan saatavuuden ratkaiseminen

Aikataulu

Kouluhankkeet vaativat 4-6 vuotta. Erilliset paivakotihankkeet
toteutetaan tdman lisaksi.

Aikataulu

Kouluhankkeet vaativat 5-6 vuotta. Erilliset paivakotihankkeet
toteutetaan tdman lisaksi.

Aikataulu

Peruskorjaushankkeita on haasteellista saada 10 vuodessa
valmiiksi.
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