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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus, joka koskee 19. paivana syyskuuta 2017 paivattyd kaavaehdotuskart-
taa.

Vireilletulo

Kaavoitus on kaynnistetty Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan paatoksella 29.9.2016 99
8. Alueen kaavoituksen kaynnistamisesta on ilmoitettu paikallislehdessé ja kaupungin ilmoi-
tustaululla 14.10.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu néhtaville 14.10.-12.11.2016 véliseksi ajak-
Si.

Ehdotusvaiheen néhtévilléolo

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla __ . - . .20 valisena aikana.

Teknisen lautakunnan hyvaksyminen

Loviisan tekninen lautakunta on hyvéksynyt asemakaavan __._ .20 .

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Loviisan kaupungin 1. kaupunginosan Pohjoistullin osaa kortte-
lista 109.

Asemakaavan muutos koskee Loviisan kaupungin kiinteistdja 434-1-109-10 ja 434-1-109-11.

Ke =0

Suunnittelualue

100 m

-1

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus



Kaavan tarkoitus

Kaavamuutos on valttamaton, silla voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu maaraava rakennusala ja rakennusoikeus yhdelle kerrostalolle ja sen autopaikoille.

Kaavanmukaista tonttijakoa ei ole tehty, vaan alueella on voimassa aiemman asemakaavan
mukaiset kaksi tonttia, joista toisella sijaitsee omakaotitalo ja toinen on rakentamaton.

Asemakaavalla tutkitaan kiinteiston 434-1-109-10  alueen kayttétarkoituksen muuttaminen
erillispientalojen korttelialueeksi ja kiinteiston 434-1-109-11 alueen muuttamisen asuinker-
rostalotontiksi. Suunnittelualueen kaksi tonttia on kahden eri yksityisen tahon omistuksessa.
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SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJAT

Liite 1 Tilastolomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Chiewitzinkadun maalinnoituksen tarkkuusinventointi 2017
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mydhemmin)

Selostukseen kuuluu kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen

KAAVAA KOSKEVAT MUUT ASIAKIRJAT, TAUSTASELVITYKSET JA
LAHDEMATERIAALL:

x  Arkeologinen inventointi, 2004, Johanna Enqvist & V.-P. Suhonen
X Ymparistdhallinnon OIVA-ympéristo- ja paikkatietopalvelu

x Liikenneviraston aineistopalvelut
http://portal.likennevirasto.fi/sivu/wwwi/f/aineistopalvelut/kartat
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THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo 29.9.2016 99 § tela
Vireilletulo kuulutus paikallislehdessa 14.10.2016

OAS nahtavilla 14.10. - 12.11.2016
Ehdotuksen néhtavillaolo XXX
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen XXX

Asemakaavan sisaltd

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kiinteiston 434-1-109-10 kayttétarkoituksen muuttami-
sen pientalotontiksi ja kiinteiston 434-1-109-11 muuttamisen kerrostalotontiksi.

Toteuttaminen

Asemakaavan hyvaksyy Loviisan tekninen lautakunta. Asemakaava voidaan toteuttaa heti, kun
kaava on saanut lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat yksityiset maanomistajat.

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Chiewitzinkatu on Loviisan kirkolta luoteen suuntaan johtava katu, jonka varrella sijaitsee useita
punatiilijulkisivuisia kerrostaloja.

Kiinteistolla 434-1-109-10 sijaitsee 1960-luvulla rakennettu 2-kerroksinen ja kaksi asuntoinen

omakaotitalo ja sen aidattu piha. Kiinteistd 434-1-109-11 on rakentamaton ja sen lansi- ja poh-

joisreunalla on maavalli, jonka alla on jaanteita venaldisesta linnoituksesta. Maavallin paalla kas-
vaa jonkin verran puustoa omakotitalon aitaa vasten.

Luonnonymparisto
Topografia

Suunnittelualueen korkeustaso vaihtelee vélilla 17-22 metria meren pinnan ylapuolella. Topogra-
fia nousee suunnittelualueelta eteladn harjumuodostumalle siirryttdessa ja laskee kohti pohjoista.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maaperad on itdosaltaan hiekkaa. Muutoin suunnittelualue sijoittuu kartoitta-
mattomalle alueelle. Suunnittelualueen kalliopera on viborgiittia.
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Kuva 2-1. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maapera
2.2.3 Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu Panimonmaen (0158555) vedenhankintaa varten tarkeélle pohjavesialu-
eelle. Suunnittelualueella tai sen l&hiymparistossa ei sijaitse lampia tai muita pienvesié.

Panimonmaki

Panimonmaki

| | Suunnittelualue
- Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Kuva 2-2. Suunnittelualueen sijoittuminen pohjavesialueelle



2.2.4  Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle tai sen l&heisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai tiedossa olevia luon-
nonympéristén kannalta arvokkaita kohteita tai alueita. L&hin luonnonsuojelualue (LTA200868;
Hagalundin jalopuumetsikkd) sijoittuu runsaan 700 metrin etéisyydelle suunnittelualueesta koilli-

seen. Lahimmilla&n noin 250 metrin etéisyydelle eteldaén sijoittuu harjujensuojeluohjelmaan kuu-

luva Myllyharju (HSO010009).
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D Suunnitteluaiue
Yksityinen luonnonsuojelualue

1 Luontotyyppipaatokset
Luonnonsuojeluchjelman alue .
[ | Harjuien sucjeluohjeima

2.2.5 Kuva 2-3. Lahiymparistdn luonnonsuojelualueet.Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueella kasvaa koivun- ja méannyntaimia ja pihlajia. Tonttien vélisella kumpareella
kasvuolosuhteet ovat karummat ja siiné kasvaa mantyja ja koivuja. Omakotitalon tontti on istu-
tettua aluetta.

Kuva 2-4. Suunnittelualueen kasvillisuutta.



2.3 Maisema ja kulttuuriympéristo
2.3.1 Maisema

Suunnittelualue sijoittuu maisemallisessa maakuntajaossa Eteldiseen rantamaahan ja tarkemmin
Suomenlahden rannikkoseutuun (Ympéaristdministerié 1993). Suomenlahden rannikkoseutu on
maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Mantereella asutus on keskittynyt jokien tuntumaan. Ita-

Uudenmaan alueelle on tehty valtakunnallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyp-

pijako (Itd-Uudenmaan liitto 2007). Maisematyyppijaossa Loviisan kaupunkikeskusta ja suunnit-

telualue sijoittuvat Suomenlahden rannikkoseudun sisasaaristo ja mannerrannikkoon.

Suunnittelualue sijoittuu korttelialueelle, jonka maapera on voimakkaasti muokattua. Suunnitte-
lualueen pohjoisemmalla korttelilla sijaitsee pientalo ja ulkorakennus. Korttelit rajautuvat itdosas-
taan Chiewitzinkatuun ja muutoin korttelien viereisiin tontteihin. Alue on osa rakennettua kau-
punkiymparistoa ja suunnittelualuetta ymparoi kerrostaloalueet.

Suunnittelualueella on nykyiselldadn runsaasti puustoa, joka sulkee suunnittelualueelta avautuvia
nakymid. Pohjoisemman korttelin pihapiiria kiertdd myds aita. Nakymia suunnittelualueen kortte-
leille avautuu Chiewitzinkadulta ja ymparéivilté lahimmilta kerrostaloilta.

2.3.2  Rakennettu kulttuuriympéristd

Suunnittelualueesta 1ahimmilladn noin 100 metrin etaisyydella idassa sijaitsee valtakunnallisesti
merkittava rakennetun kulttuuriympériston alue (RKY 2009) Loviisan esplanadi  ja noin 120 met-
rin etéisyydella pohjoisessa Loviisan maalinnoitus

Uudenmaan liitossa on kaynnissd IV vaihemaakuntakaava, jossa maaritetddn muun muassa
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristét yhdenmukaisin perustein koko Uudenmaan alu-

eelle. Osana maakuntakaavaty6ta on laadittu vuonna 2012 Missa maat on mainioimmat -selvitys.
Selvityksen ja 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaan suunnittelualue sijoittuu Loviisanjoen
ja —harjun kulttuurimaiseman alueelle. Suunnittelualueesta lahimmillddn noin 100 metrin etai-
syydella idassa sijaitsee 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa osoitettu Loviisan Esplanadi, ala-
kaupunki ja maalinnoitus —maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.



Loviisanjoen:ja
ovli=a

N A

arjunskultt

BRSNS
N

R CRE

it-asuinalueet § >
s
“alakaupunki
NSt £ '
! \{\ %
I Suojeltu rakennus _ It3-Uudenmaan maakuntakaava 0 50 100 150m
’ Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
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Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
— kannalta tarkea alue, maskunnallisesti merkittdva

Uudenmaan 4. vahemaakuntakaavashdotus
D Maakunnallisesti merkittava kulttuunympansto

Kuva 2-5. Maisema- ja kulttuuriymparistdalueet suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.

2.3.2.1  Muinaisjaannokset

Suunnittelualue sijaitsee laajalla muinaisjadnnésalueella Loviisan maalinnoitus (1000003233).
Museoviraston rakennushistorian osasto on toteuttanut vuonna 2004 Loviisan maalinnoituksen
inventoinnin, jonka tarkoituksena oli selvittd& maalinnoituksen nykyinen kunto.

Chiewitzinkadun ja Jakob Forsellinkadun valissa, jossa myds suunnittelualue sijaitsee, on yha
havaittavissa Venalaisen linnoituksen vallitusta muistuttavia sortuneita pengermid. Pohjoisete-
lasuuntaisen vallin jadnndksié on noin 200 metrin matkalla kolmessa kohdassa. Valli on paikoitel-
len taysin havinnyt. Suunnittelualue sijoittuu Venaldisen linnoituksen pohjoisosaan. Pohjoisosan
valli on huonossa kunnossa, silla sen molemmilta puolilta on otettu maata. Museoviraston Arkeo-
logiset kenttapalvelut teki helmikuussa 2017 tarkkuusinventoinnin Loviisan Pohjoistullin korttelin
109 alueella Chiewitzinkadun lounaispuolella sijaitsevan maalinnoituksen luoteisosassa. Tark-
kuusinventoinnissa havaittiin muutamia valliin liittyvid kivirakenteita seka erilaisia maatéyteker-
roksia. Tutkitun linnoituksen pintakerrokset ovat suurelta osin tuhoutuneet, mutta maavallin lael-

la on todennakoisesti alkuperdisté pintaa jaljelld, ja myos vallin alempia kerroksia on sailynyt.
Vallin paalle on myo6s kasattu myhemmin maata ja kivid, ja nailtd osin on vaikea arvioida, kuin-
ka hyvin linnoite on maakasojen alla sailynyt. Maavalli on arvioitu autonomisen ajan rakenteeksi,
mutta sen linja on nahtévissé myo6s varhaisemmissa ruotsalaisissa kartoissa. On mahdollista,
etté pieni osa rakenteesta ajoittuu jo 1700-luvun puolelle. Tarkkuusinventointiraportti on selos-
tuksen liitteend 3.
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Kuva 2-6. Kiinteat muinaisjaannokset suunnittelualueella ja sen l&aheisyydessa.
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Kuva 2-7. Ote Loviisan maalinnoituksen inventointiraportin liitteen 3 kartasta 5. Suunnittelualue sijoit-
tuu Venélaisen linnoituksen (nro 17) pohjoisosaan (c).



2.4

24.1

2.4.2

243

24.4

245

Rakennettu ympéristd

Véestdn rakenne ja kehitys

Loviisan asukasluku on vahentynyt hieman vuosittain. Asukkaista noin 55 % on suomenkielisi&,
42 % ruotsinkielisia ja muita 3 %. Vuonna 2015 vaestosté oli alle 15 —vuotiaita 14,8, 15-64 —
vuotiaita 59,3 ja yli 64 —vuotiaita 25,9 prosenttia.

Asukasluku

1.1.2010 31.12.2011 31.12.2012 31}12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.8.2016
15549 15559 15529 1% 497 15|457 15 316 15 272
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu aivan Loviisan keskustan tuntumaan. Alue on YKR-luokituksen mukaisesti
taajamaan sijoittuvaa kerrostaloaluetta.

I Kyla (YKR 2015)

[ suunnittelualue

Pientaloalue (2015)
HH Kerrostaloalue (2015)
Harva pientaloalue (2015)
[0 Taajama (YKR 2015)

Pienkyla (YKR 2015)
Maaseutu (YKR 2015)

2 hOVISA
500 1000 1500
! \ |

2000 m
|

Kuva 2-8. Ote YKR-aineistosta.

Asuminen

Chiewitzinkadun ymparistoon sijoittuu padosin asuinkerrostaloja ja keskustamaista asutusta.

Palvelut

Suunnittelualue sijoittuu Loviisan keskustaan, joten kaikki keskustan palvelut ovat puolen kilo-

metrin sateella.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Loviisassa on useita tydpaikkoja kaupan seka julkisten- ja yksityisten palveluiden alalla. Kunnas-
sa olevien tydpaikkojen maara oli vuonna 2012 5752, joista palvelujen osuus oli 59,2 %, jalos-
tuksen 33,2 % ja alkutuotannon 5,9 %.
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2.5.1

Virkistys
Myllyharjunreitti on lahin suunnittelualuetta sijaitseva virkistysreitti.

Loviisan keskustassa on useita viheralueita, joita voi kayttaa virkistystarkoitukseen. Loviisanjoen
itdpuolella kulkee noin kahden kilometrin mittainen Ehrensvardinpolku, joka on osittain metsa-
polkua. Ehrensvardinpolulla sijaitsee useita rakennusperintdkohteita, ja sen tarkoitus on esitella
Loviisan maalinnoitusta ja sen rakennusvaiheita.

Loviisan rantapuisto ja —reitti ovat myds alueelta helposti saavutettavissa.
Liikenne

Chiewitzinkadulla ja siitd pohjoisen suuntaan jatkuvalla Gislomintiella on asutusta, josta likenne
paaosin muodostuu. Lapikulkuliikennettd Chiewitzinkadulla on vain vahan.

Tekninen huolto

Alue kuuluu Loviisan kaupungin kunnallistekniseen verkostoon. Kaavaselostuksen liitteessa 5 on
esitetty asemakaava-alueen yhdistelmajohtokartta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole ymparistohairiditéa aiheuttavaa toimintaa.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Uudellamaalla lainvoimaisia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan maakuntakaava, 1, 2. ja 3. vai-
hemaakuntakaavat ja Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta ja sen l&hiymparistéa koskee
seuraavat kaavamerkinnat ja —-maaraykset:

Pohjavesialue

~

DV Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvok-

" J_ P kaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta
tarkeita.

Keskustatoimintojen alue, kuntakeskus, p&akaupunkiseudun alue-
keskus

Kohdemerkinnélla osoitetaan  kuntakeskusten ja paakaupunki-seudun
. aluekeskusten keskusta-hakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen

alueiden yleispiirteinen sijainti. Alue voi siséltdd myds asumista seka
tarvittavat likennealueet ja puistot.

Keskustatoimintojen kohde-merkinnat sisaltavat osittain  tai  kokonaan
kulttuurihistoriallisia alueita tai kohteita.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkintd sisaltdd taajamien sisdiset liikennevaylat seka
likenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet,
paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.




Taajamatoimintojen alue —merkintd ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa
olevien alueiden sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytdssaan.

Tiivistettava alue

Merkinta on kehittdmisperiaatemerkinta.

P Merkinnalla osoitetaan tiivistettédvat taajama- ja keskustatoimintojen alueet,
jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavan Vanhan Kuninkaantien
linjaus ja / tai sen sailyneet osuudet Ita-Uudellamaalla.

[TEH?W Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue,
; £ valtakunnallisesti merkittava
el —

s

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistdon ja maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat alueet ja kohteet.

a

Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009 ).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttomuodon madrittelee aluevarausmerkinta.

Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue,
maakunnallisesti merkittéava

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueet, tiet ja kohteet.
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Kuva 2-9. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméstd (Uudenmaan maakuntakaa-
va, Uudenmaan 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat ja Itd-Uudenmaan maakuntakaava). Suunnittelualueen
sijainti on osoitettu kartalla keltaisella taéhdella.



Uudenmaan liitossa on vireilla 4. vaihemaakuntakaavan laatiminen. Kaava tulee kattamaan koko
maakunnan alueen lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta, jonne laaditaan erillinen kaava.

Uudenmaan 4. vaihem

aakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 1.12.2015 — 29.2.2016.

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seu-

raavat merkinnat:

10

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksil-
taan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeita.

Valtakunnallisesti merkittdavad rakennettu kulttuuriympéristd (RKY
2009)

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdn alueet, tiet ja kohteet (RKY 20009).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttomuodon madrittelee aluevarausmerkinta.

Maakunnallisesti merkittéava kulttuuriympéristd

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittdvat kulttuuriympéristdt, jotka kasittavat seka
maisema- ettd rakennetun kulttuuriymparistdn alueita.

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttomuodon madrittelee aluevarausmerkinta.
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Kuva 2-10. Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu

kartalla punaisella tahdella.




2.5.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaava, joka on hyvéksytty Lo-
viisan kaupunginvaltuustossa 13.6.2001.

Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaavassa suunnittelualueelle ja sen lahei-
syyteen on osoitettu seuraavat merkinnat:

Paaasiassa asuntoalue

A

Virkistysalue

P&&aasiassa palvelujen ja hallinnon alue

Y hdyskatu/kokoojakatu

Kuva 2-11. Ote Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on 0soi-
tettu kartalla punaisella viivalla.
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2.5.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 434_BI85. Asemakaava on vahvistettu 20.8.1975.

Asemakaavassa suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavat merkin-

nat:
A LK Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue
Puisto
B Y N Yleisten rakennusten korttelialue
b H Autopaikkojen tai —katosten rakennusala, jossa numero osoittaa
_—%ff autotasojen suurimman sallitun maéaran.

¥ 1.;\.:' l\l

TGy
* r\\‘i\\

Kuva 2-12. Ote asemakaavasta 434_BI85
2.5.4 Rakennusjarjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.5.2014.
2.5.5 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Loviisan kaupungin yllapitdmaa numeerista asemakaavan pohjakart-
taa.
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2.5.7

3.1

3.2

3.3
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3.3.2

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueelle laadintavaiheessa tehdyt selvitykset

- Loviisan maalinnoituksen tarkkuusinventointi. Museoviraston arkeologiset kenttapalvelut
2017

- Varjotutkielma, Ramboll 2017

- Katujulkisivut, kolme vaihtoehtoista kerroskorkeutta, Ramboll 2017

SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty kaava-alueen eteldpuoleisen tontin omistajan
kaavoitusaloitteen pohjalta. Kaavamuutoshakemuksessa on esitetty voimassa olevan asemakaa-
vamerkinnén muuttamista asuinkerrostalon rakentamiselle soveltuvaksi.

Suunnittelun kaynnistadminen ja sit koskevat paatokset

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 29.9.2016 99 8. Loviisan kaupungilla ja
etelaisen tontin omistajalla on asemakaavasta aloitussopimus.

Osallistuminen ja yhteistyd

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 2.

Neuvottelut

Kaupungin ja asemakaava-alueen kiinteistonomistajien kesken jarjestettiin neuvottelu 5.10.2016,
jossa todettiin kiinteistdjen 434-1-109-10 ja 434-1-109-11 omistajien tavoitteiden olevan ristirii-
dassa.

Kaupungin ja asemakaava-alueen kiinteistbnomistajien kesken jarjestettiin toinen neuvottelu
22.5.2017, jossa keskusteltiin kolmesta erikorkuisesta asuinrakennuksesta kiinteistolle 434-1-
109-11. Minkdan esitetyn vaihtoehdon toteutumista ei nahty toivottavana kiinteistbnomistajan
434-1-109-10 puolesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja huomioiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Museoviraston lausunto, Asunto Oy Loviisan Co-
ronan mielipide seka suullinen mielipide kiinteiston 434-1-109-10 omistajilta. Saatu palaute on
huomioitu seuraavasti kaavamuutoksen valmistelussa:

Museoviraston lausunnossa 9.11.2016 (MV/318/05.02.00/2016) edellytettiin kaavamuutosalueel-
la sijaitsevan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittaman osan muinaisjaannosta Loviisan maa-
linnoitus tarkkuusinventointia, jossa siihen kuuluvista rakenteista tehdaan mittapiirustus ja arvi-
oidaan niiden tdman hetkinen kunto. Tutkimusten jalkeen Museovirasto antaa viela lopullisen
lausuntonsa tutkimusten riittvyydesta.

9 Tarkkuusinventointi laadittiin helmikuussa 2017 (Museoviraston arkeologiset kenttépalve-
lut). Museoviraston lausunnon 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016) mukaan muinaisjaan-
noksen rakenteet on mahdollista poistaa riittavien jatkotutkimusten jalkeen.

Asunto Oy Loviisan Coronan mielipiteessa 4.11.2016 hallitus toteaa, ettei silla ole huomautetta-
vaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Hallitus esittdd, ettd ennen kaavaehdotuksen aset-
tamista julkisesti nahtaville tulee siita pitdd kaupungin ja osallisten kanssa neuvottelu. Huomioi-
den tontin 11 omakotitalon korkeus niin tontille 10 sallittaneen enintdan kaksikerroksisen raken-
nuksen rakentaminen porrastetusti Chiewitzinkadun suuntaisesti ja siten etté kaikkien asuntojen
autopaikat sijoitetaan maanalaiseen autotalliin. Mielipiteen liitteend on asukkaiden (22 henkil6&)
allekirjoittama muistutus, jossa vastustetaan tontin 11 omistajan tontille haluamaa neljakerrok-
sista asuinkerrostaloa ja vaaditaan rakennettavaksi enintddn kaksikerrosta maanpinnan yléapuo-
lella ja etta tonttien 10 ja 11 valilla sijaitseva rinne sailytetaan.
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3.3.3

3.4

341

3.4.2

3.4.3

9 Kaupungin ja maanomistajien kesken on jarjestetty neuvottelu 22.5.2017.

9 Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kolme kerrosta ja sen toteuttaminen on perus-
teltavissa kaupunkikuvallisilla syilla. Rakennusoikeuden maara ei kasva nykyisesta. Kiin-
teistdjen 434-1-109-10 ja 434-1-109-11 valilla sijaitsevaa rinnetté ei voida sailyttéda kiin-
teiston 434-1-109-11 osalta, silla autopaikoitus on tarkoituksen mukaista sen osalta si-
joittaa maanalaiseen autotalliin. Tontilla sijaitsevan Loviisan maalinnoituksen rakenteiden
poistamiseen on perustelut ja Museoviraston lausunnossa sille annetaan hyvaksynta.

Ehdotusvaiheen palaute ja niiden huomioiminen
Taydennetdan ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen.
Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Loviisan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on saada keskusta-alueen toteutumaton asemakaa-
va ajanmukaiseksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko asemakaava muut-
taa sallimaan omakotitalo kiinteistélla 434-1-109-10 ja asuinkerrostalorakentaminen kiinteistélla
434-1-109-11.

Loviisan kaupungin tavoitteena on edistéa kaavataloutta ja mahdollistaa uusien kerrostaloasunto-
jen rakentamisen keskusta-alueelle.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaava seka yleiskaava ohjaavat asemakaa-
vamuutoksen suunnittelua.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on yhteen sovittaa eri asumismuodot vierekkaisille tonteille siten, etteivéat ne hairitse
toisiaan pysakéinnin, likenteen, ndkymien parvekkeilta, maantasauksien tai muiden toimintojen
osalta. Laadullisena tavoitteena on mahdollistaa tyhjan tontin rakentuminen keskusta-alueella ja
asemakaavan ajanmukaistaminen.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, mikd huomioidaan kaavamerkinndissa ja -
maarayksissa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kiinteiston 434-1-109-10 omistajat ovat esitténeet, ettei parvekkeita tule suunnata kaavan mah-

dollistamasta kerrostalosta heidan tontin suuntaan. Heidan tavoitteensa rakennuksen korkeudes-
ta ovat ristiriidassa kiinteistén 434-1-109-11 omistajan tavoitteiden kanssa.
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4.1

411

4.1.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka erillispientalojen kortteli-
alue (AO-5), jonka tontille saa rakentaa yhteensa kolme asuntoa kahteen erilliseen rakennuk-
seen. Suurin sallittu kerrosluku AK-tontilla on Il ja AO-tontilla k I1.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2 376 m 2 Asemakaavan muutosalue osoitetaan asuinkerros-
talojen korttelialueeksi 1 188 m 2 jolle maarataan rakennusoikeutta 1 100 k-m 2 seka erillispienta-
lojen korttelialueeksi 1 188 m 2 jolle maarataan rakennusoikeutta 500 k-m 2,

Kaavamerkinnat

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

AO_5 Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhteensé kolme asuntoa
kahteen erilliseen rakennukseen.

— 0 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Pol |J Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 09 Korttelin numero.

11 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

1100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

111 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

[ - 42 Maanalainen autonsailytyspaikan rakennusala.
.

Alueelle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa koko-
naan maanpinnan alapuolella olevia pyséakdintitiloja. Maanpaallista kulkua
ohjaavat rakenteet tulee sovittaa yhteen piha-alueen muiden jarjestelyjen
kanssa.

I - - Alueen o0sa, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakentaa
i 5'3'4 ' vaestonsuojan, varasto- ja teknisia tiloja seka osittain tai kokonaan maan-
pinnan alapuolella olevia pysékdintitiloja. Tiloja ei lasketa kerrosalaan.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema korkeusjarjestel-
massé N60.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusase-
ma korkeusjarjestelmassa N60.

Rakennusala.
!— = T = —| Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
L 1
| e | | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

O O O O | Istutettava puurivi.

Yleiset maaraykset
AK korttelialuetta koskevat maaraykset:

Asuinrakennuksen rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 15 m 2 ylittavaa osaa eiké hissi-
kuilua. Asuinrakennukseen saa rakentaa asukkaiden valittémaan kayttoéon tarkoitettuja yhteistilo-

ja, kuten oleskelu-, sauna-, kerho-, askartelu-, varasto-, huoltotiloja. Tallaisia tiloja saa olla enin-

taan 15 % asuinrakennuksen kokonaiskerrosalasta.

limanvaihtokonehuonetta ei saa sijoittaa katolle.

Parvekkeita ei saa sijoittaa pohjoisjulkisivulle, tontin 10 suuntaan.

Sisaantulokerroksen lattiatason korko tulee toteuttaa mahdollisimman léhelle katutasoa.
AK-kortteliin tulee toteuttaa yhtenainen leikki- ja oleskelualue.

AK- ja AO-5-korttelin valiselle rajalle, AK-korttelin puolelle, on rakennettava aita tai muuri.
AK ja AO-5 korttelialuetta koskevat maaraykset:

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/asunto AO-5 —korttelialueella

Autopaikkoja on rakennettava 15 AK -korttelialueella

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen
sopii ymparistodnsa. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, varityksen ja ulkoverhoilun osal-
ta tulee pyrkia korkeatasoiseen, tasapainoiseen, selkeddn ja ympéaristodan taydentavaan ja
eheyttavaan rakennustapaan.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtéava siten,
ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myés naapuri-
rakennusten julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rdystaskorkeus sekad kadun, pi-
han, aitojen tms. korkeusasema.
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Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
Ympéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistdon soveltuvuus pyritdan tur-
vaamaan kaavaratkaisun ja maaraysten lisaksi kiinnittamalla huomiota alueelle tulevaan raken-
tamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon. Kaavamerkinndin ja —maarayksin maarataan
mm. asuinkerrostalon korkeudesta, sijoittumisesta, auton sailytyspaikoista, istutuksista, leikki- ja
oleskelualueesta ja pohjavedesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan

Asemakaavamuutos toteuttaa lainvoimaista maakuntakaavaa, jossa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi.

Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaavamuutos toteuttaa lainvoimaista yleiskaavaa, jossa korttelialue sijoittuu A-merkinnalla
paaasiassa asuntoalueeksi merkitylle alueelle.

Vaikutukset palveluihin

Uusien asuntojen maara lisaa jonkin verran koulu- ja paivakotipaikkojen sekda muiden kuntapal-
veluiden tarvetta. Kaavamuutoksella ei mahdollisteta uusien palvelujen sijoittumista suunnittelu-
alueelle. Loviisan keskustan palvelut ovat saavutettavissa lahietéisyydella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ja taajamakuvaan

Kerrostalon kerrosluvuksi on asemakaavassa osoitettu kolme, mika on voimassa olevan asema-
kaavan mukainen ja yhden kerroksen matalampi, kuin mité viereinen ja vastapainen asuinkerros-
talo ovat. Katujulkisivu madaltuu portaittain etelasté pohjoiseen. AO-5 korttelinosan kerrosluvuk-
si on osoitettu asemakaavassa kaksi.

Kaavamuutoksen mahdollistaman asuinkerrostalon ja Jakob Forsellinkadulla vastapaata sijaitse-
van kolmikerroksisen asuinliikerakennuksen valinen puustoinen kukkula joudutaan tasoittamaan.

Kaavassa maarataan istutettava alueen osa, jolle on istutettava pihlajapuurivi asuinkerrostalo-

tontin rajalle.

Kolmekerroksinen rakennus taydentdd entuudestaan rakentamatonta Chiewitzinkadun katutilaa
ja -nakymaa korkeiden kerrostalojen ja matalien asuinrakennusten saumakohdassa. Kaavanmuu-
tos mahdollistaa kuitenkin taloudellisesti toteuttamiskelpoisen kerrostalon rakentamisen keskus-
ta-alueelle Rakennustyyppi sopii yhteen vastakkaisella puolella katua sijaitsevien asuinkerrostalo-
jen kanssa. Asuinkerrostalon piha-alue nousee korkeammalle tasolle, kuin omakotitalon piha-alue
pohjoispuolella (434-1-109-10) ja tonttien rajalle sijoittuva betonirakenteinen muuri kasitellaan
omakotitalon kiinteistén omistajien kanssa sovittuun laatutasoon. Piha-alueiden tasoero on ha-
vainnollistettu alueleikkauksella, joka on selostuksen liitteend 7.

Asuinkerrostalotontin pyséakdintitilat sijoitetaan maanalaiseen pysékointihalliin, mik& mahdollistaa
yhtenaisen piha-alueen sijoittumisen AK-korttelin osaan.

Museovirasto on lausunut asiasta 9.11.2016 ja edellyttanyt tarkkuusinventoinnin toteuttamista.
Laaditun tarkkuusinventoinnin 1.2. - 2.2.2017 perusteella Museovirasto on todennut, vaikka pai-
kalla sijaitsevan maalinnoitteen osan paikoitellen jo pahasti tuhoutuneeksi aiemman maankaytén
yhteydessd, sijaitsee rakennettavaksi tulevalla alueella edelleen muinaismuistolain rauhoittamia
rakenteita ja kerrostumia. Osittain tontilla 11 sijaitseva linnoitelaite kuuluu Loviisan maalinnoit-
teen autonomian aikana rakennettuun linnoitteen osaan ja on siten poikkeuksellinen. Museoviras-
ton arvion mukaan rakenteet on kuitenkin mahdollista poistaa riittdvien jatkotutkimusten jalkeen.
Tutkimusten jalkeen Museovirasto antaa lopullisen lausuntonsa tutkimusten riittvyydesta.
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5.6

5.7

5.8

Suunnittelualueen korttelien asemakaavamuutoksella ei vaaranneta tai heikennetd muinaisjaan-

nodsalueen Loviisan maalinnoitus historiallisia arvoja tai rakenteita. Korttelit sijoittuvat alueelle,

jolta on havaittavissa Venalaisen linnoituksen vallitusta muistuttavia sortuneita penkereitd. Maa-
ainesoton johdosta vallirakenteet ovat osin tuhoutuneet ja jaljella olevat rakenteet huonossa
kunnossa, joten korttelialueille osoitetun rakentamisen edellyttdma& maanpohjan muokkaus ei
héavitd maalinnoituksen arvokkaita alueita.

Vaikutukset likenteeseen

Kaavamuutoksen mahdollistama asuinkerrostalon rakentaminen liséd jonkin verran liikennetta
Chiewitzinkadulla, mutta liikennemaara keskustan kadulla ei nouse niin suureksi, etta silla olisi
vaikutusta lilkkenteen toimivuuteen.

Keskusta-alueella on hyva jalankulun ja polkupyorailyn verkosto. Kaupungin sisalla toimii joukko-
likenteen paikallislikenteen vuorot.

Vaikutukset pohjaveteen

Kaavan yleisissa maarayksissa edellytetdan, etté rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehta-
va siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden kor-
keuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

Vaikutukset asumiseen kaava-alueen lahiymparistossa

Rakentaminen vaikuttaa naapurirakennusten asunnoista aukeaviin nakymiin. Asuinkerrostalon
rakentaminen vahentdd viherympariston maaréa ja lisad rakennettua pinta-alaa korttelissa.
Asuinkerrostalon autopaikat sijoitetaan maanalaiseen pysékointihalliin, mikd mahdollistaa piha-
alueen kayttdmisen oleskelu- ja leikkialueeksi ja lisda viihtyvyytta.

Erikorkuisten rakennusten varjostusvaikutusta naapurikiinteistéihin selvitettiin eri vuodenaikoina.
Varjoanalyysi on kaavaselostuksen liitteena 6. Sen perusteella todettiin, etté jo kaksikerroksinen
rakennus tontilla 10 sijaitsevan omakotitalon eteldpuolella, tulee varjostamaan omakotitalon pi-
ha-aluetta. Kolmekerroksisen uudisrakennuksen varjostusta naapuritontille voidaan pitaa keskus-
ta-alueella tavanomaisena ja vaikutusta on pyritty minimoimaan sijoittamalla AK-korttelin raken-
nusala mahdollisimman lahelle Chiewitzinkatua, jolloin leikki- ja oleskelualue on mahdollisimman
laaja ja varjostusvaikutus omakotitalon suuntaan pienin mahdollinen.

Varjostuksen minimoimiseksi ja kaupunkikuvallisista syistd kaavaan on liitetty erityismaarayksia,
kuten raystas- ja harjakorkeusmaksimi, ilmastointikoneiden sijoittamiskielto katolle ja parvekkei-
den suuntaamisen rajoitukset.

Vaikutukset luontoon

Asemakaavassa osoitettava rakentaminen sijoittuu luonnonymparistéltdéan jo entuudestaan muu-
tetulle kaupunkiympéristdn alueelle, eikd kaavalla ole luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvia
heikentavia vaikutuksia.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta vastaa yksityiset
maanomistajat.

Toteutuksen ohjaus

Kiinteistdjen 434-1-109-10 ja 434-1-109-11 valille toteutettava pysékointihallin muuri tulee ra-
kentaa kerrostalon pihatasoa korkeammalle tasolle (ks. liite 7) ja suunnitella ja toteuttaa korkea-
laatuisin materiaalein. Varitykseltddn sen tulee soveltua yhteen omakotitalon kanssa. Materiaalik-
si suositellaan rapattua ja vaaleaksi kalkkimaalattua tai puhtaaksi muurattua punatiilipintaa.
Muurin molemmin puolin suositellaan asennettavaksi ruostumattomasta teraksesta valmistettuja
vaijereita kdynndskasvien tueksi. Muurin tulee olla yhtendinen ja sitd on mahdollista porrastaa
yldosasta maastonmuotojen mukaan. Ylaosa on hyva suojata metallikatteella veden aiheuttamien
vahinkojen estamiseksi.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista ohjataan tarvittavien lupien kautta. Toteuttamista ohjaa ja valvoo raken-
nusvalvontaviranomainen.

Lahdessa 19. paivana syyskuuta 2017
Ramboll

Kaavoitusyksikk®
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttamispvm 24.8.2017

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

Loviisan kaupunki

Korttelin 109 osan asemakaavanmuutos

Kunta Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 0,2376 Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,24

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa 0,2376 100,0 1600 0,67

A yhteensa 0,2376 100,0 1600 0,67
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+

Maan.til. yht. —
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm:+ k-m%+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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RAMBGLL

Viite: 1510029561

LOVIISAN KAUPUNKI
Korttelin 109 osan asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
12.10.2016

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 8) mukaan kaavoitustyohon tulee sisallyttda kaavan laajuu-
teen ja sisaltdéén nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osalli-
silla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenette-
lysta.

Téssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetddn asemakaavan laatimisen lahtékohtia
ja tavoitteita, kuvataan kaavoituksen eteneminen ja kerrotaan miten osalliset voivat vaikuttaa kaa-
voitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun aikana. Osallisella on mahdolli-
suus esittdd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY -keskus) neuvottelun
kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen nahtaville
panoa (MRL 64 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan paivittda kaavatyon edetessa.

Hyvéksytty Loviisan kaupungin kaavoitus- ja arkkitehtitoimistossa 12.10.2016
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1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Loviisan keskustassa Chiewitzinkadun lansipuolelle sijoittuvia kiin-
teistdja 434-1-109-10 ja 434-1-109-11.

Kiinteistolla 434-1-109-10 sijaitsee 1960-luvulla rakennettu 2-kerroksinen ja kaksi asuntoinen
omakaotitalo ja sen aidattu piha. Kiinteistd 434-1-109-11 on rakentamaton ja sen lansi- ja pohjois-
reunalla on maavalli, jonka alla on ja&anteitd venaldisesta linnoituksesta. Maavallin p&aalla kasvaa
jonkin verran puustoa omakotitalon aitaa vasten.

Chiewitzinkadun varrella sijaitsee useita punatiilisi kerrostaloja ja sen kaupunginpuoleisessa paas-
sé sijaitsee punatiilirakenteinen kirkko.

Suunnittelualue sijoittuu Panimonmaen (0158555) vedenhankintaa varten térkedlle pohjavesialu-
eelle ja on osa maakunnallisesti merkittdva&d Loviisan kaupungin keskustan kulttuuriymparistoa.
Suunnittelualueelle tai sen valittdméaan laheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita.
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Kaava-alueen sijainti ja aluerajaus
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2. Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia, voidaanko asemakaava muuttaa sallimaan kak-
siasuntoinen omakotitalo tontilla 10 ja asuinkerrostalorakentaminen tontilla 11. Tavoitteena on

yhteen sovittaa eri asumismuodot vierekkaisille tonteille siten, etteivat ne hairitse toisiaan pysa-

kéinnin, likenteen, nakymien parvekkeilta, maantasauksien tai muiden toimintojen osalta. Laadul-

lisena tavoitteena sailyttda ja vahvistaa Chiewitzinkadun kaupunkikuvallisia arvoja.

3. Nykyinen suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava
Uudellamaalla lainvoimaisia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan maakuntakaava, 1, 2. ja 3. vaihe-
maakuntakaavat ja Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta ja sen lahiymparistéa koskee
seuraavat kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Pohjavesialue

2 e
*H_pv i Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvok-
o J_ i kaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tar-
keité.
Keskustatoimintojen alue, kuntakeskus, paékaupunkiseudun alu
keskus

Kohdemerkinnélla osoitetaan  kuntakeskusten ja paakaupunki-seudun
. aluekeskusten keskusta-hakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen

alueiden yleispiirteinen sijainti. Alue voi sisaltdd my6s asumista seka
tarvittavat liikennealueet ja puistot.

Keskustatoimintojen kohde-merkinnat sisdltdvat osittain tai kokonaan
kulttuurihistoriallisia alueita tai kohteita.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltdd taajamien sisdiset liikennevaylat seka
likenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet,
paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue —merkintd ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa
olevien alueiden sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytdssaan.

Tiivistettava alue

Merkinta on kehittdmisperiaatemerkinta.

Merkinnalla osoitetaan tiivistettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet,
jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelméan.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavan Vanhan Kuninkaantien
linjaus ja / tai sen séilyneet osuudet Itd-Uudellamaalla.

T Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta térked alue,
IDE[ ) valtakunnallisesti merkittava

_ = = Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta
) ' valtakunnallisesti merkittavat alueet ja kohteet.
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Kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta térkea alue

Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittéavat alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009 ).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, ensisijaisen
maankayttbmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

-- ;‘ Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue,
i'_ﬂﬁ ia maakunnallisesti merkittéva

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavét alueet, tiet ja kohteet.

Mziriax

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméstd (Uudenmaan maakuntakaava, Uuden-
maan 1, 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat ja Itd&-Uudenmaan maakuntakaava). Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla keltaisella tahdella.

Uudenmaan liitossa on vireilla 4. vaihemaakuntakaavan laatiminen. Kaava tulee kattamaan koko
maakunnan alueen lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta, jonne laaditaan erilinen kaava. Uu-
denmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 1.12.2015 — 29.2.2016.
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Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seu-
raavat merkinnat:

Pohjavesialue
pv )

Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksil-
taan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeité.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristd (RKY
2009)

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009)

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttdtarkoitus, ensisijaisen
maankayttbmuodon maéarittelee aluevarausmerkinta
Maakunnallisesti

merkittava kulttuuriymparistod

Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, |
maisema- etté rakennetun kulttuuriymparistén alueita

jotka kasittavat seka

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon méarittelee aluevarausmerkintd
ggbml
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Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla pu
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3.2 Yleiskaava
Alueella on voimassa Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaava, joka on hyvaksytty Lovii-
san kaupunginvaltuustossa 13.6.2001.

Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaavassa suunnittelualueelle ja sen lahei-
syyteen on osoitettu seuraavat merkinnat:

A

Paaasi assa asuntoalue

Virkistysalue

\Y

P&&aasiassa palvelujen ja hallinnon alue

Yhdyskatu/kokoojakatu

RETEN

Ote Loviisan keskustan ja alakaupungin osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla
punaisella viivalla.
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 434 BI85, joka on vahvistettu 20.8.1975. Asemakaavassa
suunnittelualue on varattu yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi (ALK).

Ote ajantasa-asemakaavasta

3.4 Maanomistus

Tontit ovat yksityisten omistuksessa.

3.5 Paatokset ja sopimukset
Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 29.9.2016 99 8.
Loviisan kaupungilla ja yksityisilla maanomistajilla on keskin&iset sopimukset kaavoituksesta.

Maankéyttdsopimus tullaanko laatimaan ennen kaavan hyvéksymisté.
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3.6 Selvitykset ja suunnitelmat
3.6.1 Nykyiset selvitykset
Asemakaava laaditaan tukeutuen seuraaviin olemassa oleviin selvityksiin:

x  Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud
Ostman, 1994

x  Loviisan maalinnoituksen inventointi, Museovirasto/RHO, Johanna Enqvist & V.-P. Suhonen,
2004

x  Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco, 2014
3.6.2 Suunnittelutyén aikana laadittavat suunnitelmat

Tontille 11 tavoiteltavasta kerrostalosta on laadittu hankesuunnitelmia, joissa on tutkittu vaihtoeh-
toisia tontin kayttétapoja ja pysékointiratkaisuja. Alueesta tullaan laatimaan leikkauksia Chiewit-
zinkadun suuntaisesti korkotasojen huomioimiseksi suunnittelussa. Lisaksi laaditaan varjostusmalli
ja kaksi vaihtoehtoista suunnitteluratkaisua lautakuntakasittelyyn ennen kaavaehdotuksen esille
laittamista.

3.7 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tydn aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittéviin
lahtétilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa
tydssé keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

X palveluihin

X kaupunkikuvaan

X kulttuuriympéristdon
x liikenteeseen

X pohjaveteen

X asumiseen kaava-alueen lahiympéristossa
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4, Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 8). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmiste-
luun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteenséa (MRL 628).

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

X suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat

x alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja l&ahinaapurit

X yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Viranomaiset ja muut tahot joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

x  Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

X Uudenmaan liitto

x  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

x  Kymenlaakson Sahké Oy

X LPOnet Oy Ab

x Porvoon Energia

x  Loviisan kaupungin rakennus- ja ympéaristlautakunta

x  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

X Loviisan vesiliikelaitos

x  Loviisan kaupungin tekninen toimi:

o kiinteistd- ja paikkatietotoimisto

0 yhdyskuntatekniikka

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta seka
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Loviisan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovin-
fossa, Loviisan sanomissa, OstNyland, ItAvayla ja Nya Ostis -lehdissa seké kaupungin kotisivuilla
(www.loviisa.fi).

5.1 Kaavoitustyon aloitusvaihe ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaava tuli vireille teknisen lautakunnan paatodksella 29.9.2016 99 §.

Loviisan kaupungin kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) asettamisesta julkisesti nahtaville. OAS pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin viralli-
sella iimoitustaululla Lovinfossa ja internet-sivuilla. Tuona aikana osalliset voivat jattda mielipiteita
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaupungin asiakaspalvelupisteeseen Lovinfoon.

Osallisella on mahdollisuus esittdd ELY-keskukselle neuvottelun kdymistd OAS:n riittavyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtéville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettdva kaupungin kanssa neuvottelu suunnitelman téayden-
nystarpeiden selvittdmiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen
mukaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 8).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.
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5.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtaville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lovinfoon ja in-
ternet-sivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus
(MRA 27 §).

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta, kaupungin hallintokunnilta sekd muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Saadut lausunnot ja muistutukset kasitelldan ja se otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmiste-
lussa hyvaksymiskasittelya varten. Lausunnon ja muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, iimoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Viranomaistahojen kanssa pidetéan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §,
MRA 18 8) kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot
saatu.

5.3 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy Loviisan tekninen lautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67
§ ja MRA 94 8:n mukaisesti.

Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoitteensa ilmoittaneille lahete-
téan vastine. Valtuuston hyvaksymispaéatos lahetetaan heille, jotka ovat sité pyyténeet.

Asemakaavan hyvaksymistéd koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla paatdksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupun-

ginvaltuuston hyvéaksymispaatoksesta ei jatetd, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua
Loviisan kaupunginvaltuuston paattksesta.

5.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetdan Loviisan ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjeste-
t&an tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

10
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6. Y hteystiedot

LOVIISAN KAUPUNKI

Maaria Méntysaari
Kaupunginarkkitehti

p. 0440 555 403
etunimi.sukunimi@Ioviisa.fi

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voit lahettdd myods postitse seuraavaan osoitteeseen:

Loviisan kaupunki, tekninen keskus
PL 11
07901 Loviisa

tai séhkopostitse: kaavoitus@loviisa.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTI

Niina Ahlfors
Ryhmapaallikko

p. 040 176 8252
etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Annu Tulonen

Yksikon paallikkoé

p. 040 675 0332
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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Loviisan kaupunki
Korttelin 109 osan asemakaavamuutos

Alueleikkaus
Uudisrakennus 3 krs.

Lovisa stad
Detaljplaneandring for del av kvarter 109

Omradesskarning
Ny byggnad 3 van.
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