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LOVIISAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos
Eteldaharjun etelaosa ja Bellanmaki

Kaupunginosa 5, Eteldaharju, kortteli 529 seka katu- ja viheralueita
(Vanha Sahatie/Haravankylantie/Ympyratie)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
18.10.2017

Maankaytt6é- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukaan kaavoitusty6hén tulee sisallyttaa kaavan laajuu-
teen ja sisaltddn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystad seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osalli-
silla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdkohdista ja osallistumis- ja arviointimenette-
lysta.

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan asemakaavan laatimisen lahtokohtia
ja tavoitteita, kuvataan kaavoituksen eteneminen ja kerrotaan miten osalliset voivat vaikuttaa kaa-
voitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan paivittaa kaavatydn edetessa.

Hyvaksytty Loviisan kaupungin kaavoitus- ja arkkitehtitoimistossa 18.10.2017.
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1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen eteldosassa, noin 1,5 kilometrin paassa keskus-
tasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,6 hehtaaria. Alue on padosin Eteldharjun ja Bellanmaen
mantyvaltaista sekametsaa. Harjujen rinteilld on jyrkkareunaisia vanhoja soranottoalueita, jotka
ovat padosin kasvittuneet. Alueen luoteiskulmassa on asuinrakennuskaytdssa oleva vanha hirsihu-
vila, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Vanha Sahatie kulkee suunnittelualueen lavitse. Itdosassa suunnittelualue rajautuu Ympyratien
itdpuoliseen asuinalueeseen ja Bellanrannan asutukseen. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu Bel-
lan asuinalueeseen. Ldannessa suunnittelualue rajautuu Haravakylantiehen niin, ettd tie kuuluu
suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen luoteisosa rajautuu Eteldharjun kerrostalotontteihin.
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valinen yksiraiteinen junarata,
joka ei kuulu suunnittelualuee-
seen. Nykyisin radalla on vain
tavaraliikennettda ja satunnai-
sesti museojunaliikennetta ke-
saisin matkustajajunalla.

Suunnittelualue sijoittuu Mylly-
harjun (0143402) vedenhan-
kintaan soveltuvalle pohjavesi-
alueelle. Suunnittelualueelle ei
sijoitu luonnonsuojelualueita tai
tiedossa olevia luonnonympa-
ristdn kannalta arvokkaita koh-
teita tai alueita. Suunnittelu-
alueesta lahimmilldaén noin 40
metrin etdisyydelld koillisessa
sijaitsee yksityinen luonnon-
suojelualue (YSA013479; Bou-
lognen lehto, Tamminiemen
luonnonsuojelualue).
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

Nakyma Haravankyldntieltd suunnittelualueelle.
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2. Tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Vanha Sahatien ja Haravankylantien risteysalu-
een, korttelin 529 seka kortteliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden asemakaavaa luomalla ny-
kyistd paremmat edellytykset asemakaavan toteuttamiselle. Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja
Haravankylantien risteysalueen selkeyttédminen ja liikkenneturvallisuuden parantaminen seka moni-
puolisen asuinymparistén luominen.

3. Nykyinen suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava
Uudellamaalla lainvoimaisia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan maakuntakaava, 1, 2. ja 3. vaihe-
maakuntakaavat ja Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta ja sen ldahiymparistoa koskee
seuraavat kaavamerkinnadt ja -maadraykset:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tybpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltda taajamien sisdiset liikennevaylat seka
liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyo6raily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet,
paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkintd ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa
olevien alueiden sdilyttamistad tarvittaessa nykyisessa kaytdssaan.

[ Pohjavesialue
PV Merkinndlld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan
J_ £ arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan
- T kannalta tarkeita.
Yhdysrata

Merkinnalla osoitetaan yhdysradat
Merkintdan liittyy MRL 33 §:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.

Fa Efﬁ? Kulttuuriympaéristéon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
m___.- maakunnallisesti merkittava

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueet, tiet ja kohteet.

Kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tiarkea alue
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat alueet (RKY 2009 ).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityistda ulkoilun
ohjaamistarvetta

MU Merkinnalld osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka
paakayttotarkoituksen lisaksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavia.

Luonnonsuojelualue tai -kohde

Merkinndlla osoitetaan luonnonsuojelulain  nojalla  suojellut  alueet.

Si Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu my6s muiden suojeluohjelmien alueita
seka Natura 2000 -alueita siltéd osin kuin paatdsten yhteydessa on alue tai

kohde toteutettu luonnonsuojelulain nojalla. Alueilla tai kohteilla on voimassa

MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta (Uudenmaan maakuntakaava, Uuden-
maan 1, 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat ja Ita-Uudenmaan maakuntakaava). Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla violetilla viivalla.

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 4. vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Maakuntahal-
litus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Loviisan kunta on
kuuluttanut kaavan voimaan tulon syyskuussa 2017.
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raavat merkinnat:
(pv )
“‘_L = pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla
_ T = tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY
2009)

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen on osoitettu seu-

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinndlla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdén alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankadyttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta

maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka
maisema- etta rakennetun kulttuuriymparistén alueita.

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankadyttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
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3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, mutta alueella on voimassa Loviisan
kaupunginvaltuuston 9.12.1987 hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava, jossa alue on asunto-
aluetta (A) ja osin julkisten palvelujen aluetta (PY-4).
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Ote Loviisan oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla vio-

letilla viivalla.
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 5 asemakaavaa:

- Ympyratien lansipuolella, suunnittelualueen pohjoisosassa AM5-3, vahvistettu 28.10.1981

@)

PI: Istutettava puistoalue, jossa maisemavaurioalueet tulee kunnostaa.

- Ympyratien etelapaatya lukuun ottamatta AM5-2, vahvistettu 6.7.1979

@)

Tiealueet: Ympyratie

- Suunnittelualueen eteldosassa AM5-10, vahvistettu 15.5.1996

@)

O O O O

VL: Lahivirkistysalue

LP: Yleinen pysakéintialue

AKR: Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (kortteli 529)
EV: Suojaviheralue

Tiealueet: Haravakylantie, Vanha Sahatie, Ympyratie

- Suunnittelualueen kaakkoisosassa AM5-11, vahvistettu 15.9.1999

e}
e}

¢)

VL: Lahivirkistysalue

alueen osa, jolla ymparistd sailytetdaan on merkitty aiemmin paikalla sijainneiden
kivijalkojen kohdalle

lahivirkistysalueella on ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa

- Suunnittelualueen pohjoisosassa Ympyratiehen rajautuen on voimassa kaksi palaa kaavas-
ta BIV31, vahvistettu 26.6.1972

@)

@)

PL: luonnontilassa sailytettava tai siihen palautettava puistoalue
puistoalueella on osia ohjeellisesta palloilu- ja leikkikentasta

Nakyma Ympyratielta kohti pohjoista.



RAMBGLL

_ L2 g 100 150
== Suunnittelualue L\ —_—
b W /

Ote ajantasa-asemakaavasta

3.4 Maanomistus

Kaikki suunnittelualueen maat ovat kaupungin omistuksessa.

3.5 Paatokset ja sopimukset

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016.

3.6 Selvitykset ja suunnitelmat
3.6.1 Nykyiset selvitykset
Asemakaava laaditaan tukeutuen seuraaviin olemassa oleviin selvityksiin:

e Katu- ja kunnallistekninen suunnitelma Eteldharjun eteldosan ja Bellanmaen alueelle, Ram-
boll, 2017

e Katuverkon yleissuunnitelma eteldharjun Eteldosan ja Bellanmaen alueelle, Ramboll, 2017
e Loviisan Sahaniemen ja Bellanrannan kasvillisuusselvitys 2016, Jere Salminen 2016

e Loviisan Myllyharjun luontotyyppien ja metsaisten elinymparistéjen kartoitus vuonna 2016,
Jere Salminen 2016

e Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco 2014

e Kaytdsta poistetun sorakuopan rinteen muotoilu Vanhan valtatien varressa, Ramboll 2010
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e Itd-Uudenmaan maisematyypit, Itd-Uudenmaan liitto 2007

e Loviisan lepakkokartoitus 2005, kartoitusraportti, Yrjoé Siivonen, Batcon Group joulukuu
2005

e Kohdeinventointilomake Villa Orenius, 2005, Oskari Orenius, Maaria Mantysaari

e Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud
Ostman 1994

3.6.2 Suunnittelutydn aikana laadittavat suunnitelmat

Vanhan Sahatien ja Haravankyldntien risteysalueelle laaditaan liikkennesuunnitelma, jonka tavoit-
teena on risteysalueen selkeyttdminen ja liikenneturvallisuuden edistaminen liittyen erityisesti ju-
naradan risteyksen nakemaalueiden laajentamiseen. Liikennevirasto laatii samanaikaisesti tasoris-
teyksen varoituslaitteiston uusimissuunnitelmaa.

Suunnittelualueelle laaditaan kaksi vaihtoehtoista suunnitteluratkaisua. Suunnittelun tueksi laadi-
taan leikkauspiirustuksia korkotasojen huomioimiseksi suunnittelussa.

3.7 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
|ahtodtilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa
tyOssa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

e asumiseen

e liikenteeseen ja lilkenneturvallisuuteen
e maisemaan ja kaupunkikuvaan

e  kulttuuriymparisté6n

e virkistykseen

e luontoon

e pohjaveteen

4, Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myo6s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmiste-
luun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 628).

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
e suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat
e alueeseen rajoittuvan maanomistajat ja lahinaapurit
e yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Viranomaiset ja muut tahot joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
e Liikennevirasto
e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus

e Uudenmaan liitto
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e Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
¢ Kymenlaakson Séhké Oy
e LPOnet Oy Ab
e Porvoon Energia
e Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta
e Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
e Loviisan vesiliikelaitos
e Loviisan kaupungin tekninen toimi:
o kiinteist6- ja paikkatietotoimisto

o yYhdyskuntatekniikka

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta seka
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Loviisan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovin-
fossa, Loviisan sanomissa, OstNyland, Itdvayld ja Nya Ostis -lehdissd sekd kaupungin kotisivuilla
(www.loviisa.fi).

5.1 Kaavoitustyon aloitusvaihe ja valmisteluvaihe
Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016.

Loviisan tekninen lautakunta paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kahden vaih-
toehtoisen luonnoksen asettamisesta julkisesti nahtaville. OAS ja luonnokset pidetdaan nahtavilla 30
paivan ajan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja internet-sivuilla. Tuona aikana osal-
liset voivat jattaa mielipiteitéd OAS:sta ja luonnoksista kaupungin asiakaspalvelupisteeseen Lovin-
foon. Nahtadvilldoloaikana jarjestetaan yleiséttilaisuus, jossa esitelldan tavoitteita ja keskustellaan
vaihtoehtoisista luonnoksista.

Osallisella on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittavyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettdva kaupungin kanssa neuvottelu suunnitelman tayden-
nystarpeiden selvittémiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen
mukaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

5.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus (yksi kartta ja selostus) asetetaan julkisesti nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitus-
taululle Lovinfoon ja internet-sivuille 30 pdivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdolli-
suus antaa muistutus (MRA 27 §).

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kaupungin hallintokunnilta sekda muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Saadut lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja se otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmiste-
lussa hyvdksymiskasittelya varten. Lausunnon ja muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Viranomaistahojen kanssa pidetaan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §,
MRA 18 §) kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot
saatu.

10
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5.3 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy Loviisan tekninen lautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67
§ ja MRA 94 §:n mukaisesti.

Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoitteensa ilmoittaneille lahete-
taan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetdan heille, jotka ovat sitd pyytaneet.

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla paatdksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupun-
ginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua
Loviisan kaupunginvaltuuston paatdksesta.

5.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Loviisan ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjeste-
taan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

11
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5.5 Alustava aikataulu

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa

paivitetdan tarvittaessa suunnittelun edetessa

. Kaavan aikataulua

AJANKOHTA

TYOVAIHE JA SISALTO

talvi 2017

Kaavan aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS:n ja vaihtoehtoisten luonnoskarttojen nahtaville aset-
taminen

OAS:sta ja luonnoksista tiedottaminen ja kuuluttaminen
Lausunnot ja mielipiteet

Yleisotilaisuus

syksy 2017

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Kaavaehdotuksesta tiedottaminen ja kuuluttaminen

Lausunnot ja muistutukset

syksy 2017

Kaavan hyvaksyminen
Vastineiden antaminen kaavaehdotuksen palautteeseen
Kaavaehdotuksen viimeisteleminen hyvaksyttavaksi

Kaavan hyvaksymiskasittelyt

syksy 2017

Kaavan voimaantulo

Mikali kaavasta ei ole valitettu, sen voimaantulosta kuulut-
taminen.

12
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Yhteystiedot

LOVIISAN KAUPUNKI

Maaria Mantysaari
Kaupunginarkkitehti

p. 0440 555 403
etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voit lahettaa postitse seuraavaan osoitteeseen:

Loviisan kaupunki, tekninen keskus
PL 11
07901 Loviisa

tai sahkopostitse: kaavoitus@Iloviisa.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTI

Sonja Semeri
Maisema-arkkitehti

p. 040 596 5250
sonja.semeri@ramboll.fi

Niina Ahlfors
Ryhmapaallikkd

p. 040 176 8252
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 1
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 1

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravakylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 seka kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle.
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyksen kohdalla. Haravakyldntien ja Van-
han Sahatien risteysté siirretadn pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. N&in
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa. Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VEL ja
VE2) tukeutuvat samaan liilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemah&iriét, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE1:ssa asuntorakentamista
on tien molemmilla puolilla. Rakentami-
nen parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa
rakennetun portin etelaharjun eteldpéaahan.
Komeat ja hankalasti rakennettavat laki-
alueet sekd kaunis mantyrinne Haravakylan-
tien ja Etelharjun kulmauksessa on sadstet-
ty luonnontilaisena. Pienimittakaavaisen ja
viihtyisdn Ympyratien varteen on osoitettu
asumista molemmissa vaihtoehdoissa.

Mél for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Sgvagens och Rafs-
byvégens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomradena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Mélet &r att gora Gamla Sag-
vigens och Réfsbyvidgens korsningsomride
tydligare och farbattra trafiksdkerheten samt
skapa en méngsidig boendemiljé.

Trafik

For att losa trafikproblemen p3 omridet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen. Gamla
Sigvagen ratas ut tidigare sa att den léper
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbattrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Rafsbyvigen och Gamla Sagvigen flyttas
norrut, langre bort frén jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Rafsbyvagen gérs un-
derordnad i férhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s sétt skapas ocksd beredskap for att
S3gudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) ar baserade pd samma trafikplan.

Bostadskvarter och gronomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomradena bdda sidorna om
Gamla S3gvagen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 1 finns bostadsbyggna-
tion pd bada sidorna om végen. Byggnatio-
nen firbattrar det skadade landskapet och
bildar en byggd port till Soderdsens sodra
&nda. De statliga och svarbebyggda krén-
omrddena samt den vackra tallsluttningen
vid korsningen av Rafsbyvagen och Sédera-
sen har bevarats i naturtillstdnd. Intill den
smaskaliga och trivsamma Kretsgdngen har
bostéder anvisats i bada alternativen. I ALT 1
anges sju tomter for smahus.

Leikkaus A - A Genomskarning
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Rinteeseen upotettu kaksikampainen p
sikbintirakennus

Autopalkat on sijoitettu maisemoltavan rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaévat vapaaksi,
elkd niité tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakdi P osin r
ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tviradigt parkeringshus Infalit |

Bilplatserna &r placerade nedanfér siuttningen
som ska anpassas till landskapet s att gards-
omradena bibehdlls fria och Inte behdver as-
falteras, En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tackt har grént
tak.

|72 .

Kerrostalot

Molemmissa valhtoehdolssa harjun etel@pas-
tyyn, joka nykyisellddn on kay

soranottoalue, on osoitettu kolme kuusi-ker-
osoitta-
vat, ettd alue kestd3d korkeaa rakentamisesta

olevat talot, jotka sijolttuvat harjun paalle ovat
neljakerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio-
suus on jopa seitsemankerroksinen, Nakymat
pistetalojen vélista eteldharjun lakialueelta
merensuuntaan sailyvat.

Flerviningshus

1 bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sbdra &nda, dar det nu
finns ett grustiktsomrade som tagits ur bruk,
Omradesskérningama visar att omradet vad
terrangformerna betrdffar hiller fér hég bygg-
nation. Husen pd norra sidan finns pd 3sen
och har fyra vg::lngar och Keskus-Centralens

torndel har hela sju vaningar. Utsikten mellan
punkthusen frin Séderisei
havet bevaras.

ns krénomrade mot

OMAKGTITALD
EGNAHEMSHUS
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Tarked nikyma Frilufisied
Malsermoitu finne / Efterwirdad shattning /
wiheralee griinomrdde
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Malsemapelto

Radan ja Haravakyldntien ja Vanhan Sahatien
valiselle vaiht doi

on esitetty malsemapeltoa. Kaupunki vol istut-
taa alueelie esimerkiksl auringonkukkia, jotka
sallyvit pitkdn aikaa hyvén nakdisind ja kunta-
lalset saavat k3yda loppusyksysta leikkaamassa
kukkia ljakk Avoin on
1 jatke vuokraviljelypalstolile, jolta
on pellon pohjoispuolelia.

Landskapsdker

P8 omridet mellan jamvagen, Réfsbyvigen
och Gamla S3gvdgen anges landskapsdker
| bida alternativen. P3 omridet kan staden
p i som &r vackra
under en l&ng tid, och kemmuninvinarma far
plocka blommor & sig dér pd senhésten. En
Bppen lands il

aker &r en fr
av omridet med odlingslotter som finns norr

om akern.
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Sailytettivi viheralue

Eteléharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksi.

Gronomride som ska bevaras

P8 Sdder@isens dvre sluttningar och krnom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.

.
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Kookas siirtolohkare

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispadssa si-
on osoftettu sai-

Stort fiytiblock

Diet anges att det stora flyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska as ska

Omakotitalot

on
rajattu tilviisti Ympyratien varteen. VE1:ssa on
‘osoitettu Ympyrétien varteen 7 pientalotonttia.

Egnahemshus

Byggnationen &r | bida alternativen begrénsad
il 3 strax intill Ki 3 ITALT 1an-

ges Intill Kretsg@ngen sju tomter fér smahus.

100m

Rivitalot

WVE1:ssa on osoitettu rivitaloja Bellanmaen lan-
si- ja eelle on sijoitettu
rinteelle katuta A jen plhat

jaavat alarinteen puolelle nykyistd maanpin-

taa & te il Pysakdinti
Vanhan 1 viherkat
toisiin autokatoksiin,

Radhus

I ALT 1 har radhus anvisats pd Bellabackens
véstra och nordvastra sluttning. Byggnad-
erna ar placerade | sluttningen hégre upp an
gatuplanet, Bostidernas girdar finns i nedre
delen av sluttni pé en ter & som lig-
ger higre &n den nuvarande markytan. Park-
ering anvisas intlll Gamla S3gvagen | tickta
bilparkeringar med grina tak.
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 2

2.2.2017

IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 2 Sorsa Serven

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 seka kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle,
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympdariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemniseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyk kohdalla. H kylantien ja Van-
han Sahatien risteysté siirretd@n pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. Nain
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa. Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VE1 ja
VE2) tukeutuvat samaan lilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemahairiét, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE2:ssa tien kaakkoispuoli
on osoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi.
Rakentaminen parantaa maisemaruhjetta ja
muodostaa rakennetun portin etelaharjun
eteldpaahan. Komeat ja hankalasti raken-
nettavat lakialueet sekd kaunis mantyrinne
Haravakylantien ja Eteldharjun kulmaukses-
sa on saastetty luonnontilaisena. Pienimitta-
kaavaisen ja viihtyisan Ympyratien varteen
on osoitettu asumista molemmissa vaihto-
ehdoissa.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Ségvagens och Réfs-
byvé-gens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomradena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfoljas. Mélet &r att gora Gamla Sag-
vigens och Réfsbyvdgens korsningsomrade
tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljo.

Trafik

For att losa trafikproblemen pd omradet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
fior att forbattra sdkerheten vid jérnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Si%w’igen. Gamla
Sdgvagen ritas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbattrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Réfsbyvégen och Gamla S3gvégen flyttas
norrut, langre bort fr@n jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Rafsbyvdgen gérs un-
derordnad i forhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s satt skapas ocksd beredskap for att
sagudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) &r baserade p3 samma trafikplan.

Bostadskvarter och gréonomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustdktsomridena pd bdda sidorna om
Gamla S3gvigen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 2 &r omradet i sydost
fran végen anvisat som funktionelit gron-
omrade. Byggnationen férbattrar det skada-
de landskapet och bildar en byggd port till
Soderasens sodra anda. De statliga och sva-
rbebyggda krénomradena samt den vackra
tallsluttningen vid korsningen av Réafsbyva-
gen och Sédra Asen har bevarats i naturtills-
tand. Intill den smaskaliga och trivsamma
Kretsgangen har bostader anvisats i bada al-
ternativen. [ ALT 1 anges sju tomter fér sma-
hus.
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Sillytettiva viheralue

Eteldharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la 'on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksi.

cessinssnssscnssosns bt Ti s incnnn Grénomride som ska bevaras

P P8 Sader@isens dvre sluttningar och krénom-
sikbintirakennus

rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.

Py

A on sljoitettu rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaavit vapaaksi,
eikd niitd tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakai osin r

ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tvéradigt parkeringshus inféllt i sluttnin-
gen

Bilplatserna &r placerade nedanfér sluttningen
som ska anpassas till landskapet s att girds-
omradena bibehlis fria och inte behdver as-
falteras. En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tickt har grént
tak.
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Kookas siirtolohkare

alueen pohjoispidssa si-
jait kookas siir on osoftettu sdi-
lytettavaks],

Stort flyttblock

Det anges att det stora flyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska ¢ as ska
bevaras.
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Kerrostalot

Molemmissa vaihtoehdolssa harjun eteldpas-
tyyn, joka nykyisellddn on kaytbstd poistunut
soranottoalue, on osoltettu kolme kuusi ker-
-osoitta-
vat, ettd alue kestdd korkeaa rakentamisesta
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olevat talot, jotka sijoittuvat harjun padlle ovat =
neljdkerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio- |
suus on jopa seitsemankerroksinen. Nakymat =
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merensuuntaan sailyvat. Rivitalot

Flerviningshus

vaihtoehdoi:

on
rajattu tiiviistl Ympyratien varteen. VE2:ssa on
osoltettu Ympyratien varteen neljd kytketyn
asulntalon tonttia.

I bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sidra &nda, dar det nu
finns ett grustakisomride som tagits ur bruk.
Omradesskarningarna visar_att omradet vad
terrangformerna betraffar haller fér hig bzgeg-
nation, Husen norra sidan finns pa n
och har fyra vaningar och Keskus-Centralens
torndel har r;:lss sju viningar. Utsikten mellan
n Séderd ade

Radhus

Byggnationen &r | bida alternativen begransad
till omradet strax intill K a TALT 2 an-
ges intill Kretsgéngen fyra tomter fér kopplade
by shus.

havet bevaras.
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. Uusi rakennus
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Landskapsdker

N

1 ALT 2 anvisas Bellabackens vastsluttning som
funktionellt gronomréde. Det tidigare grustakts-
omrédet omformas fér att passa for funktio-
nerna och s& att det blir en tryag miljé. Verk-
samheter som kunde ldmpa sig for platsen &r
bland annat motionspark, lekomréde, en liten
bmx- eller terréngcy trickcy

Pd omrddet mellan jamvagen, Rafsbyvagen
och Gamla S3gvdgen anges landskapsaker
| bdda alternstiven, P4 omridet kan staden
P il som &r vackra
under en lang tid, och kommuninvinarna far
plocka blommor 8t sig dér pd senhfsten. En
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Etelaharjun eteldosa ja Bellanmaki,
asemakaavan muutos
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Mahdollinen, ympyrétien varren
rakentamisalueen korvaava

rakennuspaikka

(Ehdotus uudeksi, vanhan korvaavaksi h
radanylityspaikaksi ja yhteydeksi
Haravankylantien ja Vanhan Valkontien

vélille.

Radan ylitys sillalla.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 5, ETELAHARJU, KORTTELI
529 SEKA KATU- JA VIHERALUEITA (VANHA SAHA-
TIE/HARAVANKYLANTIE/YMPYRATIE)

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN 10.2. — 13.3.2017
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1.1

1.2

Asemakaavan ideasuunnitelmavaihtoehdot, nykytila- ja tavoiteraportti seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ovat julkisesti nahtavina 10.2. - 13.3.2017. Lausuntoja

valmisteluvaiheen kuulemisvaiheen materiaalista jatettiin nelja ja muistutuksia kolme
kappaletta.

LAUSUNNOT

Kymenlaakson sahko

Lausunto 14.2.2017

Vastineet ja toimenpiteet

Kaavassa on varauduttava puistomuuntamon si-
joittamiseen viheralueille tai maisemapelloille, ell-
ei erillisia ET-aluetta osoiteta. Mahdolliset paikat
merkitty liitekartalle.

Huomioidaan liitekartalla osoitetut puisto-
muuntamoiden paikat kaavaehdotuksessa.

Loviisan kaupunki, ymparistonsuojeluyksikko

Lausunto 1.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1.

Vanhan Sahatien keto on paikallisesti arvokas
luontotyyppikohde. Se on tyypiltdan karu pien-
ruohoketo tai kangasketo, jotka ovat aarim-
maisen uhanalaisia luontotyyppeja. Rakenta-
mista kohteelle ei suositella, ja kedon ennallis-
taminen lisaisi sen maisemallisia arvoja osana
rakennettua ymparistéa. VE2:ssa esitetty lahi-
virkistysalue tukee ketoalueen sailymista ja
muita luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaita alueita. Kaava-alueen luontoselvitysta
olisi tarpeen taydentaa lahivirkistysalueen
osalta.

Alueelle on laadittu lepakkoselvitys vuonna
2008. Selvitysta ei ole otettu huomioon nykyti-
la- ja tavoiteraporteissa. Lepakkoselvityksessa
on osoitettu alueita, jotka eivat sovellu raken-
tamiseen, mutta joihin on osoitettu suunnitel-
massa rakentamista (Ympyratien varren OK-
talot ja rivitalot).

Suunnittelualueen sijoittuessa Myllyharjun
pohjavesialueelle, olisi toivottavaa, etta kaa-
vassa otettaisiin kantaa mm. rakennuskannan
energiamuotoihin ja pysakdintialueiden hule-
vesien kasittelyyn.

Maanalaisessa rakentamisessa on huomioitava
riittdva suojaetaisyys pohjaveden korkeimpaan
tasoon. VE1l:ssa on rakentamista osoitettu alu-
eille, jossa kasvillisuus on pohjavesivaikutteis-
ta ja pohjaveden pinta siksi mahdollisesti 1a-
helld maan pintaa (VE2:ssa lahivirkistysalu-
etta).

1. Luontoselvitys on tehty koko alueelta, ei-
ka sielta ole havaittu luontotyyppikohtei-
ta. Annetaan kaavassa jatkosuunnitte-
luohjeita ja tédydennetaan kaavaselostusta
kesan 2017 havainnoilla.

2. Vuonna 2008 tehdyssa lepakkoselvityk-
sessa (Faunatica) selvitysalueen 2 etela-
ossa lepakkohavainnot keskittyvat Vanhan
Sahatien, Sahaniemen ja Kapteenintien
alueelle. Ympyratien varrelta oli tehty yksi
lepakkohavainto, eikd ympyratien lansi-
puolen rakentamattomalle alueelle sijoit-
tunut yhtaan havaintoa eika aluetta osoi-
tettu selvityksessa lepakoiden kulkuyh-
teydeksi. Lepakkoselvityksen perusteella
Ympyratien lansipuolen rakentamiselle ei
ole esteita. Lepakoiden elinoloja alueella
voidaan tukea suunnittelemalla katualuei-
den valaistus siten, etta lepakoille sailyy
pimeitd saalistusalueita ja pimeita tarkei-
den lisaantymis- ja saalistusalueiden vali-
sia kulkuyhteyksia.

3. Huomioidaan rakennusten energiamuodot
ja hulevesien kasittely pysakdintialueella
kaavaehdotuksessa. Tulee noudattaa Lo-
viisan ymparistésuojelumaarayksia.

4. Loviisan vesiliikelaitos on selvittanyt poh-
javeden korkotietoja Vanhan Sahatien en-
tisella soranottoaluella elokuussa 2017
yksittaisella koekaivauulla. Pohjaveden
korko oli tuolloin +0,12 m N60-
jarjestelmassa. Maanpinnan korko tutki-
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muspaikalla on +3,82 m (N60). Maanalai-
sen rakentamisen osalta huomioidaan riit-
tdva suojaetaisyys pohjaveden korkeim-
paan tasoon.

1.3 Loviisan kaupunki, ymparistoterveydenhuolto

Lausunto 10.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

Kaavan valmisteluaineistossa tulee ottaa huomi-
oon radonturvallinen rakentaminen.

Huomioidaan radonturvallisuus kaavaehdo-
tusvaiheessa.

1.4 Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto 13.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1. On syyta tarkastella etenkin korkeiden raken-
nusmassojen sijoittumista alueelle seka niiden
vaikutusta maisemaan ja Loviisan merelliseen
kaupunkikuvaan. Vaikutusta on hyva havain-
nollistaa havainnekuvin. Harjun lakialueiden ja
mantyrinteen rakentamatta jattdminen on
maisemakuvan nakdkulmasta perusteltua.

2. Perinnebiotoopit ja paahdelajisto on syyta
huomioida, kun viheralueiden suunnittelu tar-
kentuu. Bellanrantakadun etelapaassa on jos-
kus ollut Idhde. Luontoselvityksessa ei ollut
mainintaa tastd, joten lahde saattaa olla kui-
vunut. Luonnontilaiset lahteet ovat vesilain 11
§:ssa mainittuja suojeltavia luontotyyppeja,
joten on syyta viela varmistaa, ettei siella tal-
laista luontotyyppia enaa ole.

3. Alueelta ei ole olemassa muita pohjaveden
korkeustietoja, kuin edella mainittu Iahteen si-
jaintitieto. Sen mukaan pohjaveden pinnan ta-
so voisi olla noin +2,5 mmpy tasolla. Suunni-
tellulla kerrostalojen rakentamisalueella maan-
pinta on tehtyjen selvitysten mukaan tasolla
alle 5 mmpy. Talléin esimerkiksi kellarit saat-
tavat tulla pohjaveden pinnan alapuolelle, mika
ei ole suotavaa. Samoin sorakuopan rintauk-
seen suunniteltu pysakoéintirakennus ei ehka
ole mahdollinen, silla suojakerrosta pohjave-
den pinnan paalle ei ehka jaa tarpeeksi (kai-
kissa olosuhteissa vahintaan 2 m suojakerros,
mieluiten 4 m).

4. Asemakaavaa varten on tehtdva perusteellinen
rakennettavuusselvitys. Maakerrokset, niiden
kantavuus, mahdolliset savi-silttivalikerrokset,
pohjavedenpinnan korkeus kaava-alueen eri
osissa, paineellisen pohjaveden esiintyminen ja
pohjaveden virtaussuunnat mm. on selvitetta-

1. Tarkastellaan maisema- ja kaupunkikuval-
lisia vaikutuksia kaavan ehdotusvaiheessa
ja laaditaan arviointien tueksi havainne-
kuvia.

2. Huomioidaan perinnebiotoopit ja paahde-
lajisto viheralueiden tarkemmassa ympa-
ristdsuunnitelmassa ja tarkastetaan luon-
nontilainen I&hde ja sen laheiset luonto-
tyypit.

3. Loviisan vesiliikelaitos on selvittanyt poh-
javeden korkotietoja Vanhan Sahatien en-
tisella soranottoaluella elokuussa 2017
yksittaisella koekaivauulla. Pohjaveden
korko oli tuolloin +0,12 m N60-
jarjestelmdassa. Maanpinnan korko tutki-
muspaikalla on +3,82 m (N60). Maanalai-
sen rakentamisen osalta huomioidaan riit-
tava suojaetaisyys pohjaveden korkeim-
paan tasoon.

4. Ks. vastine 3. Tarvittaessa tutkitaan poh-
javeden korkeutta kaavaehdotusvaiheessa
my0Os alueen muissa osissa.

5. Esitetaan kaavassa rajoitus maa- ja oljy-
lammitykselle.

6. Puhtaat kattovedet edellytetdan kaavassa
imeyttamaan maaperaan.

7. Rakentamisen alin korkeus on Loviisan
rakennusjarjestyksessa maaratty +2,8 m
(N 60). Merkitéaan se asemakaavaehdo-
tukseen alimmaksi rakentamiskorkeudek-
Si.

8. Liitetaan Liikennevirasto kaavan osallisiin.
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va. Lisaksi olisi hyva, jos selvitettaisiin raken-
nusten perustamistapavaihtoehtoja ja mm. si-
ta, joudutaanko pohjavedenpintaa alentamaan
tilapaisesti/pysyvasti, paljonko talléin joudut-
taisiin pohjavettd pumppaamaan pois pohja-
vesialueelta, mitd haittoja siitd voi aiheutua
(esim. olemassaolevien rakennusten, teiden
putkilinjojen yms. rakenteiden painumat ).
Selvitysten perusteella tulee kaavassa maarata
pohjavesien suojelun kannata turvallisimmat
perustamistavat.

5. Lammitysjarjestelmaksi ei tule sallia maalam-
poa eika oljylammitysta.

6. Hulevesien tulvimisen kannalta ongelmia ei
alueella esiintyne, koska imeytys varmasti on-
nistuu monin paikoin. Erityisesti puhtaat katto-
vedet on syyta imeyttda maaperaan. Viivytyk-
selle ei ole meren laheisyydesta johtuen eri-
tyista tarvetta, vaan hulevesien johtamisjarjes
telyt voidaan hoitaa tavanomaisin keinoin.

7. Kaava-alueen kohdalla meritulvasta johtuva
alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita tai toimintoja, on aaltoiluva-
ra mukaan lukien N2000 +3,5 metrida. Suosi-
tuskorkeus tulee ottaa huomioon kaikessa uu-
dessa rakentamisessa, myo6s yhdyskuntatek-
niikan (mm. energia- ja vesihuollon) rakentei-
den kohdalla. Suosituskorkeus tulee sisallyttaa
asemakaavan koko aluetta koskeviin yleisiin
maarayksiin.

8. Satamaradan vuoksi osallisiin tulee liittaa Lii-
kennevirasto radan riskien ja vaarojen arvioi-
miseksi. Kaupungin olisi hyva informoida myés
Loviisan satamaa asemakaavahankkeesta.
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2.

2.1

2.2

MIELIPITEET

Loviisan kulttuuri ja ymparistoliike ry

Mielipide 13.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1.

Ympyratien varteen, kaavoitettavan alueen
koillisosassa olevalle viheralueelle ei kaavoiteta
pari- tai rivitaloasutusta vaan alue sailytetaan
nykyiseltd leveydeltaan viherkaytavana luon-
nonsuojelualueelta Bellanharjulle.

Korvaava rakentaminen voisi sijoittua Hara-
vankylantien varteen laajentamalla kerrostalo-
alueiksi suunniteltua aluetta seka Bellan harjun
viereiselle alueelle.

1. Tutkitaan alueelle véhempaa rakentamis-
ta.

2. Aluetta tutkittiin vaihtoehtoja muodostet-
taessa, mutta jatettiin alueella kasvavan
komean puuston vuoksi rakentamisen ul-
kopuolelle. Rakentamista on osoitettu nyt
ymparistévaurioalueille, jossa rakentami-
sella parannetaan nykytilannetta.

Mielipiteen jattaja 2.

Mielipide 12.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1.

Asuinrakentaminen Vanhan Sahatien hiekka-
kuopan rinteille ndhdaan hyvana, maisemahai-
rion korjaavana asiana

Ympyratien varteen osoitetut asuinrakennukset
tulevat sijaitsemaan varjoisassa painanteessa
ja kerrostaloasukkaiden katseiden alla. Raken-
tamista ei katsota siksi tarkoituksenmukaise-
na.

Kiinteistén 434-5-508-2 sisallyttamista kaa-
vamuutokseen edellytetaan. Perustelut: kaa-
valla voisi osoittaa reitin Eteldharjuntieltd har-
jun rinteen yleiselle puistoalueelle. Tontin rajan
epaselkeys aiheuttaa monenlaisia ongelmia:
roskaantumista, grillipaikan tuhkien ja kipindi-
den leviamista tontille, autojen pysakdimista
tontin puolella. Naapurikerrostalon penggerrin-
ne ja roska-astiat ovat virheellisesti téaman
kiinteiston puolella.

Kiinteistdn rakennusoikeus (e=0,05) ndhdaan
lilan pienena verrattuna Loviisan kaupungin
muihin tontteihin.

Sivuasunnon rakentamisen mahdollistaminen
tontille olisi tarkoituksenmukaista yhdyskunta-
rakenteen tiiveyden kannalta.

1. Merkitaan tiedoksi.

2. Alueen voi myo6s nahda hyvana rakenta-
mispaikkana ja viihtyisdna asuinalueena.
Tutkitaan alueelle kuitenkin vahempaa ra-
kentamista.

3. Laajennetaan kaava-aluetta koskemaan
my®6s kiinteistéa 434-5-508-2 ja tutkitaan
sen rakennusoikeus ja lisarakentamisen
mahdollisuus.
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2.3 Mielipiteen jattdja 3.

Mielipide 2.3.2017 Vastineet ja toimenpiteet

Mielipiteessa esitetdan rautatien ylittdvan tasoris- | Tien tulee olla suora odotustasanteen mat-
teyksen sijaintiin ja Vanhan Valkontien ja Pit- kalla (33 m) ja tieliittyma pitaisi vieda ohjeen
kdsaarentien linjaukseen muutosta. Perusteluina mukaan vield edemmas (40 m), mutta liitty-
on kaupungin kanssa tehdyn tonttikauppasopi- mapaikka on viranomaisten kanssa pidetyissa
muksen (1996) epakohdat. neuvotteluissa todettu tuohon paikkaan sopi-

vaksi, koska kauemmas sita on tassa tapauk-
sessa vaikea saada.

Mielipiteeseen liitetyissa kuvissa on esitetty
11-13 m matkaa liittymaan, eika se ole mah-
dollinen.

RAMBGLL




Nykyinen rakennus
Uusi rakennus
Jalankulku- ja pyoratie
Ulkoilureitti

Tarkea nakyma

Maisemoitu rinne /
viheralue

Nuvarande byggnad
Ny byggnad

Gang- och cykelvag
Friluftsled

Viktig siktlinje

Eftervardad sluttning /
gronomrade

. "-




L £

Nykyinen rakennus
Uusi rakennus
Jalankulku- ja pydratie
Ulkoilureitti

Tarked ndkyma

Maisemoitu rinne /
viheralue

a
n
i i
' ]
;
5

Nuvarande byggnad
Ny byggnad

Gang- och cykelvdg

Friluftsled

Vi sicing 0 10 20 3040 50 100 m
Eftervardad sluttning / L1 i 111 |
gronomrade




w o

USXIABSIAOT
— nyejuesiAo]

“SNHYWS 3AV1ddOX
LOTVANIId LALINIAN

I

"UBA TA ‘SNHOOH
IS0 IA ‘OTVLSOYYIN

N Sy

w op+—




- N\ A%j
1
S at
126 / I VL
NG
a ‘
) 2o | _E_te_léharju_“}/
513 ' ]
J E-3 !
1
U [
\og
2 & ' A
®, :
1
436 4 p %O
/
a <
- s
Q Iy
0 Z
=
I i
46 0
hh '
. 6.98
I ! #
\32 C +6-“%
1 +4.2
AR 676
“ (
3.29 “
500 1 4 i O
l 0
) 1 .
\ )AL A0
AW ' I
el\ g o
11 i 40
\
e\ \
5 : 2 1
\ I
0
\Y
\ \Y
270 N K >
i 1\ 581
92
| X
Ay
0 AY
RP-1 ' 5
D o x I
1
o o /
I
\
A}
91"
D - :
O \
164
A\
A\
\
. 6706200 .
\
1
N
o
(&)
o
. 1560
3 148
o
1
24 69
7 +1.3
17.51 -16.
130
6 1
8.5 -X7\
/
130 \
115 /
4 / 1
19.61 AR
o
70,
+
.85
° 2,
) /\
133 ”
26 0.84
1434 13.0
I
I
-4 1§ 031 o
7 ) 730
° Q/ \
4‘?\3\3‘5 — <
© o
& -
v
\%
=
<&
>
Si
K\g
\e\‘?“
R
VL
0 5 10 15 20 25m

VL

>>

2248

=~

\
VANHA ATIE

\

W 1 1/2 y

200
NN i 2,
‘ 20 - - 3 0
» Y, :
1 ™ 5
S SUUNNITELM
=4 250 41 3 - 017
X
A 83 . ‘
k
S </ % '
4 N /
- 5 2 3 //
NV 1 ./ S/ K 4
‘y \\ / N . {b // 6
: . 25 6 NN/ 4 i
, .
| SR LE A
N 16

2 S
17
I S 43 \
x _:: \\ 6 ? k S &7 \\\\\2
D i
(1 ; L @ r 0 X
- 442> 3
BN '83 °

6.74

341
X
\ /
L o= N
» LA\ A A
\ : +
-‘
EA \
& i
4.94 3
I
.0 99
1 ' 1
(=)
=]
Y =0
s\ !
\
1 3.5
4 21. 5
A Y
2 I L
4 5
5 0
2 1
> A 391 L 260
N %
N v
'
4
\ -5.72
A\ 2 -\ %
+2, - XL 2
2 7 -
A\
3 \
85
I C)
<
\
089

N
2 ; 7 0 0
\,_/ P : - o . - 2
\ 21 o '
00z=¥ /' :
o 280
—_—
7 - I
s A
i S /\/ @BE] 2 = -
3 _ 74 3 ’
o = 7 S 3
VL
1
' i/ % O
A 351 \ 5 ‘f( 1 .
3 3
, A 4
7
/
2
" ™
L] | '
+(2 '
379
a Il Il
AN
6 19
m
o |
"k s - 04
W (13
841 =p,30
2 0 1
0 Ksa
8.99 VL n
O I
| k 4
I 1 - S
1452 =
g
| 1
0! ; . .
<<
-
)
VL, ';35 =
: Hnj: - '
) b I
1 lG)
= Kk ]
’ 019
, - \V/
6
NN 65 I )
p= \
I A A0
\
| B 8
i N
9 v 4 :
I |
: ) \
1
S
- ~ - 3 \
I
0 /
A 126
A T
9 ES
s
L]
A 1
3 6:69 \i
. ] I
8 * N
- % '
230 . 1 4
P P 1182
7 \ % : 105
| D @ I
N 40 h
A Y
. N -
; 630 4\7 . T
S %)
027
3 < 7 o 9.85 41
AM5- R VAl
20 o) 0,15 8:11
3 Sy
6
e A2
3 ) ‘
- 784
\ I
> g 821 W
\ 1 \\\ v"\‘\
L . > R

4.52

1.92

27

Ze

Pit
Lar



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 12.10.2017

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Loviisa

Asemakaavan muutos

Kunta Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. hat  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 8,7099 #JAKO/0! 16578 0,19>0,ﬁ +16 415
A yhteensa 2,0329 23,3 16578 0,82 -0,4823 +16 415
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,2725 49,6 +0,9528
R yhteensa
L yhteensa 1,5654 18,0 -0,6895
E yhteensa 0,1301 -0,1477
S yhteensa
M yhteensa 0,7437 8,5 +0,7437
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat  muut.k-m?+
Maan.til. yht. #JAKO/O! _><_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm lkm+ k-m?+

k-m?
Suoj.rak. yht. g g
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)



Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

12.10.2017

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta

Kuntanumero

Hyvaksymispvm

Loviisa

Asemakaavan muutos

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Aluevaraukset
Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

8,7099

#JAKO/0!

16 578

0,19

+0,

+16 415

A yhteensa

2,0329

23,3

16 578

0,82

-0,4823

+16 415

A

AK-2

0,8248

40,6

12372

1,50

+0,8248

+12 372

AP

AKR-1

0,5786

28,5

2893

0,50

+0,6124

+3 062

AO

0,4092

20,1
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0,25

+0,1889
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AO-5/s

0,2203
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0,13

+0,2203
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AKR
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P yhteensa

P
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PV
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Y

YL

YH
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YK
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C
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K
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T
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TV

TY

T/kem

V yhteensa

4,2378

48,7

+0,9528

\

VL

0,2733

6,4

-3,0117

VL-9

3,9645

93,6

+3,9645

VK

VU

VR

'A%
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R

RA-1
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RV

RP

L yhteensa

1,5654

18,0

-0,6895

L

Kadut

1,4847

94,8

-0,6895

Joukkol.kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk./torit

Kev.liik.kadut

LT

LR

LL

LS

LK

LV

LP
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5,2

LH

LHA

LTA

LPY

LPA
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0,1301

1,5

-0,1477

E
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EN

EJ

EO

EK

EMT

EA

EP

EH

EV

0,1301
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-0,1477
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SL

SM

SR

M yhteensa

0,7437

8,5

+0,7437

M

MT

ME

MP
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0,7437

100,0

+0,7437

MU

MY

W yhteensa

W
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