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LOVISA STAD

Andring av detaljplan
Soderasens sodra del och Bellabacken

Stadsdel 5, Soderdsen, kvarteret 529 och delar av kvarter 508 och
514 samt gatu- och gronomrdden (Gamla Sagvagen/Rafsbyviagen
/Kretsgdngen)

Program for deltagande och bedéomning
25.1.2018

Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 63 §) ska planldaggningsarbetet inkludera ett med
avseende p3 planens omfattning och innehdll nédvandigt program for deltagande och véxelverkan
samt for beddmning av planens konsekvenser. Nar frégan om planldggning har véackts ska detta
meddelas s3 att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planlagg-
ningen samt férfarandet for deltagande och bedémning.

I det har programmet for deltagande och bedémning (PDB) presenteras utgdngspunkterna for ar-
betet med att utarbeta detaljplanen och dess mal, det beskrivs hur planldggningen framskrider och
hur intressenterna kan paverka planlaggningen och hur planens konsekvenser bedéms under pla-
neringens gang.

Programmet for deltagande och beddmning kan uppdateras under planldggningsarbetets gang.

Godkant av Lovisa stads planldggnings- och arkitektbyrd 18.10.2017.
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1. Planeringsomrdde

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradets utgér cirka 8,7 hektar. Omradet bestar framst av talldominerad blandskog vid
Soderdsen och Bellabacken. P& &sarnas sluttningar finns gamla grustéktsomrdden med branta kan-
ter. Omradena har till stérsta delen hunnit fa ett véaxttdcke. I omradets nordvéstra horn finns en
gammal stockvilla som anvands som bostad. Villan har kulturhistoriska varden.

Alldeles i planomradets nordvéstra hérn finns ett kvarter for fristdende smahus dar det finns en
stockvilla, som anvédnds som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades fran S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad fér huset. Gamla S8gvégen I6per genom planeringsomradet. I dstra delen
gransar planeringsomradet till bostadsomradet 6ster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid Bellast-
rand. Sédra delen av planeringsomradet gransar till Bella bostadsomrade s att en fastighet i syd-
véstra delen av planomradet ingdr i planen. I véster gransar planeringsomradet till Rafsbyvégen s
att vagen hoér till planeringsomradet. Nordvéstra delen av planeringsomradet gransar till tomterna
med flervaningshus vid gatan Sédra Asen.

Vaster om Rafsbyvagen finns
en enspdrig jarnvdg mellan
Valkom hamn och Lahtis. Den
ingdr inte i planeringsomradet.
Jarnvagen anvands nu endast
for godstrafik och sporadiskt
for museitdgtrafik med person-
tdg pd somrarna.

Planeringsomradet ligger pa
Kvarndsens grundvattenom-
rdde (0143402), som lampar
sig for vattenférsérijning. P3
planeringsomrddet finns inga
naturskyddsomraden eller
kanda objekt eller omraden
som ar vardefulla fér naturmil-
jon. Som narmast cirka 40
meter nordost om planerings-
omradet finns ett privat natur-
skyddsomrdde  (YSA013479; : e |
Boulognes lund, Ekuddens na- T e e
turskyddsom rgde) . # & e [ suunnitteluaie

N & iBsun 250 500 m
-~ LT S T O O L S 5, A |

Lovisaniahls

Lovisaitken

Planeringsomrddets ldge och avgriansning.
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Vy frdn Rifsbyvdgen mot planeringsomradet.

2. Mal

Syftet med detaljplaneédndringen &r att &ndra detaljplanen for Gamla S8gvagens och Réfsbyvégens
korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som grénsar till kvarteret och gatorna genom
att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. Malet ar att géra Gamla
Sagvégens och Rafsbyvidgens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt skapa
en mangsidig boendemiljé.

3. Nuvarande planeringssituation

3.1 Landskapsplan

Landskapsplaner som vunnit laga kraft i Nyland ar Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a, 3:e och 4:e
etapplandskapsplanen och Ostra Nylands helhetslandskapsplan. Nylands landskapsfullméktige god-
kande 4:e etapplandskapsplanen 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen
trader i kraft innan den har vunnit laga kraft. Landskapsplanen har tratt i kraft, eftersom den har
kungjorts i de kommuner som hér till landskapsplanens omrade.

I de gdllande landskapsplanerna gaéller foljande planbeteckningar och -bestammelser
planeringsomradet och dess ndaromgivning:

Omrade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som férutséatter detaljerad plane-
ring och som reserveras fér boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
depd-, terminal-, bangdrds- och andra motsvarande omrdden som behévs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och gangleder, lokalcentra, omraden fér sam-
héllsteknisk forsorjning, andra specialomrdden, lokala skyddsomrdden samt
rekreations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvéndningsan-
damalet for omraden som anvénds for jord- och skogsbruk vid behov bibe-

halls.
"p‘f"\ Grundvattenomrade
(\ el Med beteckningen anges grundvattenomraden med véardefulla egenskaper
== J_ = som kan vara eller som &r viktiga fér samhallenas vattenférsérjning.

Forbindelsebana
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Med beteckningen anges férbindelsebanorna
Till beteckningen hanfér sig bygginskrdnkning med stéd av MBL 33 § 1 mom.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljder av intresse pd landskaps-
nivd som &r viktiga med tanke p& kulturmiljpn och som omfattar bade land-
skapsomraden och byggda kulturmiljder.

P& omraden vars anvdndningsdndamal har anvisats med en beteckning for
omrédesreservering bestdmmer beteckningen den primédra markanvand-
ningsformen.

Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hor till
den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009).

P8 omraden vars anvédndningsdndamal har anvisats med en beteckning for
omridesreservering bestdmmer beteckningen den primédra markanvand-
ningsformen.
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Utdrag ur en inofficiell sammanstdllning av Nylands faststdllda landskapsplaner - 2017 (Nylands land-
skapsplan, Nylands 1:a, 2:a, 3:e och 4:e etapplandskapsplan och Ostra Nylands landskapsplan). Plane-
ringsomrddets lidge anges pa kartan med en réd linje.
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3.2 Generalplan

P& planeringsomrddet finns ingen delgeneralplan med rattsverkan, men pd omradet géller den ge-
neralplan med rattsverkan som godkénts av Lovisa stadsfullméktige 9.12.1987 dar omradet &r
bostadsomrade (A) och deIV|s omrade for offentllg service (PY-4).
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Utdrag ur Lovisa generalplan som saknar rattsverkan. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med en
violett linje.
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3.3 Detaljplan

P& omradet géller 5 detaljplaner:

- Vaster om Kretsgdngen, i norra delen av planeringsomrddet AM5-3, faststélld 28.10.1981
o PI: Parkomrade som bér planteras och dar landskapsskadorna bér istdndsattas.
o AO: Kvartersomrade for fristdende smahus

- Fr8nsett Krestsgdngens sodra dnda AM5-2, faststélld 6.7.1979
o Vagomraden: Kretsgédngen

- 1 sodra delen av planeringsomradet AM5-10, faststalld 15.5.1996
o VL: Narrekreationsomrade
LP: Omrade fér allman parkering
AKR: Kvartersomrade for flervdningshus och radhus (kvarter 529)
AO: Kvartersomrade for fristdende smahus
Skyddsdgrénomrade
Vagomraden: Rafsbyvagen, Gamla Sagvéagen, Kretsgdngen

O O O O O

- 1sydéstra delen av planeringsomradet AM5-11, faststalld 15.9.1999
o VL: Narrekreationsomrade
o del av omrdde dar omgivningen bevaras &r utmarkt pd den plats dar det tidigare
har funnits stenfotter
o pa narrekreationsomradet finns en for allman gdngtrafik reserverad riktgivande del
av omrade

- I norra delen av planeringsomradet, grénsande till Kretsgdngen, galler tvd delar av planen
BIV31, som faststalldes 26.6.1972
o PL: parkomrdde som ska bevaras i naturligt tillstdnd eller 3terstallas till detsamma
o pa parkomradet finns delar av en riktgivande boll- och lekplan
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Vy norrut fran Kretsgangen.
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Utdrag ur detaljplanesammanstallning

3.4 Markdgoforhallanden

Planeringsomradet &gs av Lovisa stad, med undantag av tva tomter for fristdende smahus.

3.5 Beslut och avtal

Planen anhdngiggjordes genom planlaggningséversikten 2016.

3.6 Utredningar och planer

3.6.1 Utredningar som gjorts

Detaljplanen utarbetas med stdd av féljande befintliga utredningar:
e Gatu- och kommunalteknisk plan for Séderdsens sédra del och Bellabacken, Ramboll, 2017
e Utredningsplan for gatunatet i Séderasens sédra del och Bellabacken, Ramboll, 2017
e Utredning av véxtligheten pd Sdgudden och Bellastrand i Lovisa 2016, Jere Salminen 2016

e Kartlaggning av Kvarndsens naturtyper och skogbevuxna livsmiljder i Lovisa 2016, Jere
Salminen 2016

e Skyddsplan foér Lovisa grundvattenomraden, Sweco, 2014

e Formning av sluttningen vid grusgropen som tagits ur bruk intill Gamla riksvagen, Ramboll
2010
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o Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund 2007

e Kartlaggning av fladderméss i Lovisa 2005, kartlaggningsrapport, Yrjé Siivonen, Batcon
Group december 2005

e Blankett for objektinventering av Villa Orenius, 2005, Oskari Orenius, Maaria Mantysaari

e Kartering av véaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman 6versikt av fagelfau-
nan, Maud Ostman, 1994

3.6.2 Planer som utarbetats under planeringsarbetets g8ng

For korsningsomradet vid Gamla S8gvégen och Rafsbyvagen utarbetas en trafikplan med avsikt att
gg)ra korsningsomradet tydligare och framja trafiksékerheten, speciellt i anslutning till att siktom-
radena vid jarnvagskorsningen vidgas. Trafikverket utarbetar samtidigt en plan for férnyelse av
varningsanordningarna vid plankorsningen.

Fér planeringsomradet utarbetas tva alternativa planeringslésningar. Som stéd for planeringen ut-
arbetas snittritningar for att héjdnivderna ska beaktas i planeringen.

3.7 Konsekvenser som ska bedomas

Under planldggningsprocessens gang bedéms betydande direkta och indirekta konsekvenser av att
planandringen fullféljs (MBL 9 § och MBF 1 §). Konsekvensbedémningen baseras pa utredningar
och annan information som framkommit under planlaggningsarbetet.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbetets gdng under hela planldggningsprocessen och
baseras p3 tillrdckliga utredningar av utgdngssituationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna som bedéms i det har arbetet ar konsekvenser-
na for:

e bosattningen

o trafiken och trafiksékerheten
e landskapet och stadsbilden

e kulturmiljon

e rekreationen

e naturen

e grundvattnet

4. Intressenter

Planlaggningsforfarandet ska baseras pa tillrécklig vaxelverkan med intressenterna och &ven sak-
kunskap som fas pd detta satt (MBL 1 §). Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen,
bedéma dess konsekvenser samt framfora sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar omradets markédgare samt alla de vilkas boende, arbete eller andra férhdllanden
betydligt kan péverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsom-
rdde behandlas i planeringen.

De vilkas boende, arbete eller andra férhallanden pdverkas av planen:
e de som bor i ndrheten av planeringsomradet och planeringsomradets markégare
e markégare pd omrade som gransar till planeringsomradet samt néra grannar
e sammanslutningar vilkas verksamhetsomrdde behandlas i planeringen
Myndigheter och andra som kommer att héras under planldggningens gang:
e Trafikverket
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e Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
e Nylands férbund
o Ostra Nylands raddningsverk
e Kymmenedalens El Ab
e LPOnet Oy Ab
e Borgd Energi
e Lovisa stads byggnads- och miljénamnd
e Borgd stad, halsoskyddet
e Affarsverket Lovisa Vatten
e Lovisa stads tekniska central:
o fastighets- och GIS-byran

o samhallsteknik
5. Hur deltagande och samverkan ordnas

Information om att planlaggningen anhangiggjorts och om att programmet fér deltagande och be-
démning (PDB) finns offentligt framlagt samt att planforslaget finns framlagt ges pa Lovisa stads
officiella anslagstavla i Lovinfo, i tidningarna Loviisan Sanomat, Ostnyland, Itavéyld och Nya Ostis
samt pd stadens webbplats (www.lovisa.fi).

5.1 Planldggningsarbetets inledningsskede och beredningsskede
Planen anhangiggjordes genom planldggningséversikten 2016.

Tekniska namnden i Lovisa beslutar om att lagga fram programmet fér deltagande och bedémning
(PDB) och tva alternativa utkast offentligt. PDB och utkasten halls offentligt framlagda i 30 dagar
pa stadens officiella anslagstavla i Lovinfo och p& webbplatsen. Under den tiden kan intressenterna
l&mna in dsikter om PDB och utkasten till stadens kundservicekontor Lovinfo. Under framl&ggnings-
tiden ordnas ett informationsméte for allmanheten diar mélen presenteras och man diskuterar de
alternativa utkasten.

Intressenterna har méjlighet att foresld for NTM-centralen att samrad ska hdllas om huruvida PDB
ar tillrackligt innan planférslaget framlaggs offentligt. Om programmet ar uppenbart bristfalligt, ska
NTM-centralen utan dréjsmal ordna samrad med staden for att utreda behoven av att komplettera
programmet. Till samradet ska kallas den intressent som gjort en framstallan och enligt behov de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken berér (MBL 64 §).

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringsarbetets gdng.
Om det blir vasentliga andringar i programmet for deltagande och bedémning ges information om
detta separat.

5.2 Planforslag

Planférslaget gen karta och en beskrivning) laggs fram offentligt pd stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och pa stadens webbplats i minst 30 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna
mojlighet att [8mna in anmarkningar (MBF 27 §).

Utldtanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens férvaltningar samt andra intressen-
ter som anses ndédvandiga.

Utldtandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planférslaget for be-
handling och godkénnande. De som har l&mnat in utldtanden och anmérkningar och som har upp-
gett sin adress far kommunens motiverade stéllningstagande till den inldmnade 8sikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 §) dd planférslaget har varit offentligt framlagt och &sikter och utldtanden om det har
kommit in.
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5.3 Andra framldaggningen av planforslaget betraffande utvidgningsdelen

Planforslaget (en karta och en beskrivning) laggs fram offentligt pd stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och pa stadens webbplats i 14 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna méjlig-
het att lamna in anmarkningar (MBF 27 §).

Utldtanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens férvaltningar samt andra intressen-
ter som anses ndédvandiga.

Utldtandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planforslaget for be-
handling och godkénnande. De som har l&mnat in utldtanden och anmérkningar och som har upp-
gett sin adress far kommunens motiverade stéllningstagande till den inldmnade 8sikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 §) dd planforslaget har varit offentligt framlagt och &sikter och utldtanden om det har
kommit in.

5.4 Godkannandeskede och sokande av dndring

Detaljplanen godkanns av tekniska namnden i Lovisa. Meddelande om att planen godkants ges
enligt MBL 67 § och MBF 94 §.

Till dem som lamnat in en anmarkning om planférslaget och i samband med detta uppgett sin
adress sdnds ett bemdtande. Tekniska namndens beslut om godk@nnande sands till dem som
skriftligen har bett om det.

Det gar att séka andring i beslutet om att godkénna detaljplanen genom att rikta ett besvér till
Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till Hogsta férvaltningsdomstolen. Om inga besvar in-
ldamnas mot stadsfullmaktiges beslut om godkannande trader planen i kraft 30 dygn efter Lovisa
stadsfullmaktiges beslut.

5.5 Myndighetssamarbete

I planprocessens inledningsskede sands programmet for deltagande och beddmning till myndig-
hetsintressenterna for kannedom och vid behov ordnas inledningsskedets myndighetssamrad mel-
lan Lovisa stad och Nylands NTM-central.

Utldtanden om planférslaget begéars av berérda myndigheter. I forslagsskedet ordnas vid behov
myndighetssamrad.

10
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5.6 Preliminar tidsplan

Mojligheterna att delta i varje planskede beskrivs i foregdende kapitel. Tidsplanen for planlagg-

ningen uppdateras vid behov under planeringens gang.

TIDPUNKT

ARBETSSKEDE OCH INNEHALL

vintern 2017

Planens inlednings- och beredningsskede

PDB och alternativa utkastkartor framlaggs offentligt
Informering och kungdrelse om PDB och utkasten
Utldtanden och 8sikter

Informationsmote for allmanheten

hosten 2017

Planférslag
Planférslag utarbetas och laggs fram offentligt
Informering och kungérelse om planférslaget

Utldtanden och anmarkningar

vintern 2018

Andra framlaggningen av planforslaget betraffande
utvidgningsomradet

Planférslag utarbetas och laggs fram offentligt
Informering och kungérelse om planférslaget

Utldtanden och anmaérkningar

vintern 2018

Godkdnnande av planen
Bemoétanden av responsen om planférslaget
Finslipning av planférslaget for godkéannande

Behandling av ett godkannande av planen

varen 2018

Planen trader i kraft

Om planen inte har dverklagats ges kungdrelse om att den
trader i kraft.
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Kontaktuppgifter

LOVISA STAD

Maaria Mantysaari
Stadsarkitekt

tel. 0440 555 403
fornamn.efternamn@loviisa.fi

Skriftliga &sikter och anmarkningar kan séndas per post till foljande adress:

Lovisa stad, tekniska centralen
PB 11
07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@loviisa.fi

KONSULT SOM UTARBETAR PLANEN

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTIS

Niina Ahlfors

Enhetschef

tel. 040 176 8252
fornamn.efternamn@ramboll.fi

12



BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 1
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 1

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravakylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 sekd kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle.
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyksen kohdalla. Haravakyldntien ja Van-
han Sahatien risteysta siirretdan pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. Nain
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa, Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VEL ja
VE2) tukeutuvat samaan liilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemah&iriét, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE1:ssa asuntorakentamista
on tien molemmilla puolilla. Rakentami-
nen parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa
rakennetun portin etelaharjun eteldpaahan.
Komeat ja hankalasti rakennettavat laki-
alueet sekd kaunis mantyrinne Haravakylan-
tien ja Etelharjun kulmauksessa on sadstet-
ty luonnontilaisena. Pienimittakaavaisen ja
viihtyisdn Ympyratien varteen on osoitettu
asumista molemmissa vaihtoehdoissa.

Mél for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Sgvagens och Réfs-
byvégens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomradena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Malet &r att gora Gamla Sag-
vagens och Rafsbyvégens korsningsomride
tydligare och férbattra trafiksadkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljé.

Trafik

For att losa trafikproblemen p3 omridet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen. Gamla
Sigvagen ratas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbéttrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Rafsbyvagen och Gamla S3gvagen flyttas
norrut, langre bort frén jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Réfsbyvagen gérs un-
derordnad i férhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s sétt skapas ocksd beredskap for att
Sagudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) ar baserade pd samma trafikplan.

Bostadskvarter och grénomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomridena pd bada sidorna om
Gamla S3gvagen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 1 finns bostadsbyggna-
tion pd bada sidorna om végen. Byggnatio-
nen firbattrar det skadade landskapet och
bildar en byggd port till Soderdsens sodra
&nda. De statliga och svarbebyggda kron-
omradena samt den vackra tallsluttningen
vid korsningen av Rafsbyvagen och Soderd-
sen har bevarats i naturtillstdnd. Intill den
smaskaliga och trivsamma Kretsgdngen har
bostéder anvisats i bada alternativen. I ALT 1
anges sju tomter for smahus.

Leikkaus A - A Genomskarning
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Rinteeseen upotettu kaksikampainen p
sikbintirmkennus

Autopalkat on sijoitettu maisemoltavan rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaévat vapaaksi,
elkd niité tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakdi P osin r
ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tviradigt parkeringshus Infalit |

Bilplatserna &r
som ska anpassas till landskapet s att gards-
omradena bibehdlls fria och Inte behdver as-
falteras, En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tackt har grént
tak.
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Kerrostalot

Molemmissa valhtoehdolssa harjun etel@pas-
tyyn, joka nykyisell3dn on kay

soranottoalue, on osoitettu kolme kuusi-ker-
osoitta-
vat, ettd alue kestd3d korkeaa rakentamisesta

olevat talot, jotka sijoittuvat harjun paalle ovat
neljdkerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio-
suus on jopa seitsemankerroksinen. Nakymat
pistetalojen vélista eteldharjun lakialueelta
merensuuntaan sailyvat.

Flerviningshus

1 bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sbdra &nda, dar det nu
finns ett grustiktsomrade som tagits ur bruk,
Omradesskérningama visar att omradet vad
terrangformerna betraffar hiller fér hég bygg-
nation. Husen pd norra sidan finns p3 3sen
och har fyra vg::lngar och Keskus-Centralens

tornde! har hela sju v@ningar, Utsikten mellan
punkthusen frén Séderdsens krénomride mot
havet bevaras.
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Tarked nikyma Frilufisied
Malsermoitu finne / Efterwirdad shattning /
wiheralee griinomride
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Malsemapeltio

Radan ja Haravakyldntien ja Vanhan Sahatien
valiselle vaiht doi:

on esitetty maisemapeltoa. Kaupunki vol istut-
taa alueelle esimerkiksl auringonkukkia, jotka
sallyvit pitkdn aikaa hyvén nakdisind ja kunta-
lalset saavat kdyda loppusyksysta lelkkaamassa
kukkia ljakk Avoin on
1 jatke vuokraviljelypalstolile, jolta
on pellon pohjoispuolelia.

Landskapsdker

P8 omridet mellan jamvagen, Réfsbyvigen
och Gamla S3gvdgen anges landskapsdker
| bida alternativen. P8 omridet kan staden
p i som &r vackra
under en l&ng tid, och kemmuninvinarna far
plocka blommor LS sig dér pd senhésten. En
dppen landskaps&ker ar en far

av omridet med odlingslotter som finns norr

om akern.
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KERROSTALD, VI kerrosta

2.2.2017
Niina Ahlifors
Sonja Semeri

Siilytettivi viheralue

Eteléharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksi.

Gronomride som ska bevaras

P& Sader@isens dvre sluttningar och krnom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.

.
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Kookas siirtolohkare

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispadssa si-
kookas on osoftettu sai-

Stort fiytiblock

Diet anges att det stora flyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska as ska

Omakotitalot

on
rajattu tilviisti Ympyratien varteen. VE1:ssa on
‘osoitettu Ympyrétien varteen 7 plentalotonttia.

Egnahemshus
Byggnationen &r | bida alternativen begrénsad
il 3 strax intill K & TALT 1an-

ges Intill Kretsg@ngen sju tomter for smahus.

100m

BOPEABOPEBOTNERSPEDRIERROERRIABDYT,
Rivitalot
WE1:ss3 on osoitettu rivitaloja Bellanmaen lan-
si- ja eelle on sijoitettu
rinteelle ¥ jen pihat
jaavat F i
taa k terassitasolle. Pysakointi

Vanhan 1 vinerkat

toisiin autokatoksiin,

Radhus

I ALT 1 har radhus anvisats pd Bellabackens
véstra och nordvastra sluttning. Byggnad-
erna ar placerade | sluttningen hégre upp an
gatuplanet, Bostidernas girdar finns i nedre
delen av sluttni pé en ter & som lig-
ger higre &n den nuvarande markytan. Park-
ering anvisas intlll Gamla S3gvagen | tickta
bilparkeringar med grina tak.

Leikkaus B - B Genomskdming
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 2
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 2

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 seka kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle,
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyk kohdalla. H kylantien ja Van-
han Sahatien risteysté siirretd@n pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. Nain
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa. Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VE1 ja
VE2) tukeutuvat samaan lilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemahairitt, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE2:ssa tien kaakkoispuoli
on osoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi.
Rakentaminen parantaa maisemaruhjetta ja
muodostaa rakennetun portin etelaharjun
eteldpaahan. Komeat ja hankalasti raken-
nettavat lakialueet sekd kaunis mantyrinne
Haravakylantien ja Eteldharjun kulmaukses-
sa on sdastetty luonnontilaisena. Pienimitta-
kaavaisen ja viihtyisdn Ympyratien varteen
on osoitettu asumista molemmissa vaihto-
ehdoissa.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Sdgvagens och Réfs-
byvé-gens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomrddena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Malet &r att gora Gamla Sag-
vagens och Rafsbyvigens korsningsomrade
tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljo.

Trafik

For att losa trafikproblemen pd omradet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sigvﬁgen. Gamla
Sdgvagen ratas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbattrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Réfsbyvégen och Gamla S3gvégen flyttas
norrut, langre bort frdn jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Réfsbyvdgen gérs un-
derordnad i forhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s sétt skapas ocksd beredskap for att
Sagudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) &r baserade p3 samma trafikplan.

Bostadskvarter och gréonomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomrddena pd bdda sidorna om
Gamla S3gvigen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 2 &r omradet i sydost
fran végen anvisat som funktionellt gron-
omrade. Byggnationen férbattrar det skada-
de landskapet och bildar en byggd port till
Soderasens sodra anda. De statliga och sva-
rbebyggda krénomradena samt den vackra
tallsluttningen vid korsningen av Rafsbyva-
gen och Sodra Asen har bevarats i naturtills-
tand. Intill den smaskaliga och trivsamma
Kretsgangen har bostader anvisats i bada al-
ternativen. [ ALT 1 anges sju tomter fér sma-
hus.
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A on sljoitettu rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaavit vapaaksi,
eikd niltd tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakai aan osin r

ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tvéradigt parkeringshus Inféllt i sluttnin-
gen

Bilplatserna &r placerade nedanfér sluttningen
som ska anpassas till landskapet s& att gdrds-
omradena bibehlis fria och inte behdver as-
falteras. En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tickt har grént
tak.

Kerrostalot

Molemmissa vaihtoehdoissa harjun etelapas-
tyyn, joka nykyiselld&n on kéytdstd polstunut
soranottoalue, on osoltettu kolme kuusi ker-
-osoitta-
vat, ettd alue kestdd korkeaa rakentamisesta

3
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olevat talot, jotka sijoittuvat harjun padlle ovat =
neljdkerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio- |
suus on jopa seitsemankerroksinen., Nakymat =
pistetalojen valistd eteldharjun |akialueelta ©
merensuuntaan sailyvat. -
Flerviningshus %
.
.
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I bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sidra &nda, dar det nu
finns ett grustakisomride som tagits ur bruk.
Omradesskamingarna visar_ att omradet vad
terrangformerna betraffar haller fér hig bzgeg-
nation, Husen norra sidan finns pa n
och har fyra vaningar och Keskus-Centralens
torndel har r;:lss sju viningar. Utsikten mellan
n Séderd ade

havet bevaras.
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Leikkaus C - C Genomskidrning
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Malsemapelto

Radan ja Haravakyldntien ja Vanhan Sahatien
valiselle doi:
on esitetty maisemapeltoa. Kaupunki vol Istut-
taa alueall auring jotka
sailyvat pitkdn aikaa hyvan nakoising ja kunta-
lalset saavat kiyda loppusyksysta leikkaamassa
kukkia ljakk Avoin on
[ Iljelypalstollle, joita

jatke 3
on pellon pohjoispuolelia.
Landskapsdker

Pd omrddet mellan jarmvigen, Rafsbyvagen
och Gamla S3gvdgen anges landskapsdker
| bida alternativen. P& omridet kan staden
p il som &r vackra
under en lng tid, och kommuninvinarna far
plocka blommor 8t sig dér pd senhfsten. En
dppen landskaps&ker ar en far

av omradet med odlingslotter som finns norr
om akern.
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Niina Ahlifors
Sonja Semeri

AesssssasERssasnnus,
Sillytettiva viheralue

Eteldharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksl.

Gronomride som ska bevaras

P& Sader@isens dvre sluttningar och krénom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.
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Kookas siirtolohkare
Asemakaavoitettavan alueen pohjoispadssa si-

§ kookas siir on osoftettu sdi-
Iytettavaksi.

Stort flyttblock

Det anges att det stora fiyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska ¢ as ska
bevaras.
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Rivitalot

vaihtoehdoi:

on
rajattu tiiviisti Ympyratien varteen. VE2:ssa on
osoltettu ¥Ympyratien varteen nelfjd kytketyn
asulntalon tonttia.

Radhus

Byggnationen &r | bida alternativen begransad
till omrédet strax intill K 3 1ALT 2 an-
ges intill Kretsgéngen fyra tomter fér kopplade
bostadshus.
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Toiminnallinen [Bhivirkistysalue

VEZ2:ssa B lansirinne toi-

minnaliiseksi vih Enti t

toalue p ja

turvalliseksi ymparistiksi. Palkalle sopivia tol-

mintoja voisivat olla muun muassa puistolii-

I F bmx- tal

¥ ja talvisin

pulkkamak.
Funktioneflt omride for nirrekreation

1 ALT 2 anvisas Bellabackens vastsluttning som
funktionellt grénomrade. Det tidigare grustakts-
omrédet omformas fér att passa for funktio-
nerna och s& att det blir en tryag miljé. Verk-
samheter som kunde ldmpa sig for platsen &r
bland annat motionspark, lekomride, en liten
bmx- eller acy trickcy

och vintertid pulkbacke.
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DETALJPLANEANDRING, STADSDEL 5, SODRA ASEN, KVARTER 529 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN
IKRETSGANGEN)

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET 10.2-13.3.2017

SAMMANSTALLNING AV INKOMMEN RESPONS SAMT BEMO-
TANDEN

MATERIAL VID FRAMLAGGNINGEN I BEREDNINGSSKEDET

1. UTLATANDEN 2
1.1 Kymmenedalens El 2
1.2 Lovisa stad, miljovardsenheten 2
1.3 Lovisa stad, miljdhalsovarden 3
1.4 Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland 3
2. ASIKTER 5
2.1 Lovisa kultur- och miljérérelse rf 5
2.2 Asiktslamnare 2. 5
2.3 Asiktslamnare 3. 6
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DETALJPLANEANDRING, STADSDEL 5, SODRA ASEN, KVARTER 529 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN
IKRETSGANGEN)

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET 10.2-13.3.2017

1.1

1.2

Detaljplanens alternativa idéplaner, rapporten éver nuldge och mal samt progammet
for deltagande och bedémning ar offentligt framlagda 10.2-13.3.2017. Det |dmnades in
fyra utldtanden och tre anméarkningar om materialet fér hérande i beredningsskedet.

UTLATANDEN

Kymmenedalens El

Utladtande 14.2.2017

Bemdétanden och atgéarder

I planen ska man bereda sig pa placering av en
parktransformator p8 gronomradena eller pd land-
skapsdkrarna, om inga sarskilda ET-omraden an-
visas. Mojliga platser finns utmarkta pa bifogade
karta.

De pa bilagekartan utmarkta platserna for
parktransformatorer beaktas i planférslaget.

Lovisa stad, miljovardsenheten

Utlatande 1.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

1.

Torrangen vid Gamla S8gvégen &r ett lokalt
vardefullt naturtypsobjekt. Det ar till typen en
karg 13gértsang eller hedang, som bada ar
akut hotade naturtyper. Ingen byggnation re-
kommenderas pa objektet, och en restaurering
av angen skulle 6ka dess landskapsmassiga
varden som en del av den byggda miljon. Om-
radet for narrekreation, som anges i ALT 2,
stéder ett bevarande av angsomrddet och
andra omraden som &r vardefulla med tanke
pa naturens mangfald. Naturutredningen pa
planomradet borde kompletteras betraffande
omradet fér narrekreation.

P& omradet gjordes en fladdermusutredning
2008. Utredningen har inte beaktats i rappor-
terna dver nuldge och mal. I fladdermusutred-
ningen har det anvisats omréden som inte &r
lampliga fér byggnation men pa vilka det finns
byggnation anvisad i planen (egnahemshus
och radhus vid Kretsgdngen).

Eftersom planeringsomradet ligger pd Kvarn-
o o . -
asens grundvattenomrade vore det dnskvart
att man i planen tar stallning till bl.a. bygg-
nadsbestandets energiformer och behandling-
en av dagvattnet fran parkeringsomradena.

Vid byggande under jord ska tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hégsta niva
beaktas. I ALT 1 har byggnation anvisats pa
omraden déar vaxtligheten &r grundvattenpa-
verkad och grundvattennivdn darfér eventuellt
ligger nara markytan (i ALT 2 omrde fér nér-

1. En naturutredning har gjorts pa hela om-
radet och i den upptacktes inga natur-
typsobjekt. I planen ges anvisningar for
fortsatt planering och planbeskrivningen
kompletteras med observationerna fran
sommaren 2017.

2. I fladdermusutredningen 2008 (Faunatica)
i sédra delen av utredningsomrade 2 var
fladdermusobservationerna koncentrerade
till omradet vid Gamla S&gvagen, Sagud-
den och Kaptensvégen. Intill Kretsgédngen
gjordes en observation av fladdermdss,
och pd det obebyggda omradet vaster om
Kretsgdngen gjordes inte en enda obser-
vation, och i utredningen angavs inte att
omradet skulle vara en flygférbindelse for
fladderméss. Utgdende fran fladdermusut-
redningen finns inget hinder fér byggnat-
ion vaster om Kretsgdngen. Fladdermés-
sens levnadsforhdllanden p& omradet kan
stédas genom att gatuomradets belysning
planeras s3 att det kvarstar morka jakt-
omraden for fladderméssen och mérka
forbindelser mellan deras viktiga forék-
nings- och jaktomraden.

3. Byggnadernas energiformer och behand-
lingen av dagvatten pd parkeringsomradet
beaktas i planforslaget. Lovisas miljo-
vardsbestammelser ska foljas.

4. Affarsverket Lovisa Vatten utredde grund-
vattennivan pd det tidigare grustéktsom-
o . o .
radet vid Gamla Sagvéagen genom en en-
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1.3

1.4

rekreation).

staka provgravning i augusti 2017.
Grundvattennivan var dd +0,12 m i N60-
systemet. Marknivan pa den undersékta
platsen ar +3,82 m (N60). Betraffande
byggande under jorden beaktas tillrackligt
skyg:ldsavst%nd till grundvattnets hogsta
niva.

Lovisa stad, miljohdlsovarden

Utldtande 10.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

I planens beredningsmaterial ska radonsakert
byggande beaktas.

Radonsdkerheten beaktas i samband med
planférslaget.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Utlatande 13.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

1. Det ar skal att speciellt granska placering av

héga byggnadsmassor pd omradet samt deras

inverkan pd landskapet och Lovisas havsbeto-
nade stadsbild. Det skulle vara bra att askad-
liggéra paverkan med hjalp av 3skadliga bil-
der. Med tanke pa landskapsbilden &r det mo-
tiverat att Idmna 3sens krénomraden och tall-
sluttningen obebyggda.

2. Det &r skal att beakta vardbiotoperna och ar-
terna pa solexponerade omraden i den nog-
grannare planeringen av grénomradena. Vid
s6dra andan av Bellastrandgatan har det forr

funnits en kalla. I naturutredningen fanns inget

omnamnande om detta, sa kallan har kanske
torkat ut. Kallor i naturtillstdnd &r skyddskra-

vande naturtyper som namns i 11 § i vattenla-

gen, sd det &r skal att forsikra sig om att en
[} . “ -
sadan naturtyp inte mera finns dar.

3. Det finns inga andra uppgifter om grundvat-
tennivan pa omradet &n ovanndmnda uppgift
om var en kalla har funnits. Enligt den kunde
grundvattennivan vara ungefar pa nivan +2,5

m 6.h. P& det planerade byggomradet for fler-
vaningshus &r marknivan enligt de utredningar

som gjorts mindre &n 5 m 6.h. D& kan till ex-

empel kéllare hamna under grundvattennivan,
vilket inte &r att rekommendera. Likas3 &r par-

keringsbyggnaden, som har planerats vid
grusgropens front, kanske inte méjlig, ef-

tersom det kanske inte blir kvar tillrackligt med

skyddsskikt ovanfoér grundvattennivdn (under
alla férhallanden minst 2 m skyddsskikt, helst
4 m).

1. Konsekvenserna for landskapet och
stadsbilden granskas i samband med
planférslaget och det gors &skadliga bilder
som stdd fér bedémningarna.

2. Vardbiotoperna och arterna pa de solex-
ponerade omradena beaktas i den nog-
grannare miljéplaneringen av grénomra-
dena, och kéllan i naturtillstand och na-
turtyperna i dess omgivning kontrolleras.

3. Affarsverket Lovisa Vatten utredde grund-
vattennivan pa det tidigare grustdktsom-
radet vid Gamla S8gviagen genom en en-
staka provgravning i augusti 2017.
Grundvattennivan var d@ +0,12 m i N60-
systemet. Marknivdn pa den undersékta
platsen ar +3,82 m (N60). Betraffande
byggande under jorden beaktas tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hogsta
niva.

4. Se bemoétande 3. Vid behov undersoks
grundvattennivan i planférslagsskedet
ocks8 i andra delar av omradet.

5. I planen anges begransning av jordvarme
och oljeeldning.

6. I planen forutsatts att rent vatten fran ta-
ken ska infiltreras i marken.

7. 1 Lovisas byggnadsordning anges att den
lagsta bygghdjden ar +2,8 m (N 60). Det
skrivs in i forslaget till detaljplan som
lagsta bygghdjd.

8. Trafikverket tas med som intressent.
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4. For detaljplanen bér en grundlig byggbarhets-
utredning goras. Markskikten, deras barighet,
eventuella mellanskikt av lera-silt, grundvat-
tennivan i olika delar av planomradet, fore-
komst av inneslutet grundvatten och grund-
vattnets strémningsriktning m.m. ska utredas.
Dessutom skulle det vara bra att utreda olika
alternativa grundlaggningssatt for byggnader-
na och bl.a. om grundvattennivdn maste san-
kas tillfalligt/permanent, hur mycket grundvat-
ten som d& maste pumpas bort frdn grundvat-
tenomradet, vilka oldgenheter det kan medféra
(t.ex. sattning i befintliga byggnader, vagarnas
roérledningar och andra konstruktioner). Utga-
ende fran utredningarna ska det i planen anges
de sakraste grundlaggningssatten med tanke
pa skyddet av grundvattnet.

5. Som uppvarmningssystem ska jordvarme eller
oljeeldning inte tilldtas.

6. Oversvdmning av dagvatten torde inte orsaka
o o o . -

nagra problem pa omradet, eftersom infiltre-
ring sakert sker pd manga stallen. Speciellt
rent vatten fran taken &r det skal att infiltrera i
marken. Eftersom havet ligger sd néra finns
det inget sarskilt behov av fordréjning, utan
dagvattnet kan avledas med sedvanliga meto-
der.

7. Den lagsta rekommenderade bygghdjden, un-
der vilken inga konstruktioner eller funktioner
som skadas av att bli vata ska placeras, ar pa
grund av risken for havséversvamning pa
planomrddet N2000 +3,5 meter, inklusive
marginal fér vagsvall. Den rekommenderade
héjden ska beaktas i all ny byggnation, ocksa
nar det galler samhallstekniska konstruktioner
(bl.a. energi- och vattentjanster). Den rekom-
menderade héjden ska inkluderas i detaljpla-
nens allménna bestdmmelser for hela omradet.

8. P3 grund av jarnvégen till hamnen ska Trafik-
verket tas med bland intressenterna for att
beddéma risker och faror i samband med jarn-
véagen. Staden borde ocksa informera Lovisa
hamn om detaljplaneprojektet.
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2. ASIKTER

2.1 Lovisa kultur- och miljororelse rf

Asikt 13.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

1. Intill Kretsg@ngen, pd grénomradet i norddstra
delen av omrddet som ska planldggas, ska
inga parhus eller radhus planlaggas utan om-
rddet ska bevaras i sin nuvarande bredd som
en gronkorridor fran naturskyddsomradet till
Belladsen.

2. Ersattande byggnation kunde placeras vid
Rafsbyvagen genom forstoring av omradet
som planeras for flervdningshus samt pd om-

[} . . o
radet intill Bellaasen.

1. Mindre byggnation p& omrddet undersoks.

2. Omradet undersoktes da olika alternativ
utarbetades, men pa grund av det statliga
tradbestandet pd omrddet ldmnades det
utan byggnation. Byggnation har nu anvi-
sats pa omraden med miljéskador, dar
byggandet kommer att férbattra den nu-
varande situationen.

2.2 Asiktslamnare 2.

Asikt 12.3.2017

Bemoétanden och atgéarder

1. Det anses positivt att bostader ska byggas pa
sandgropens sluttningar vid Gamla S3gvégen,
for det kommer att reparera stérningen i land-
skapet.

2. Bostadsbyggnaderna som ar anvisade intill
Kretsgdngen kommer att finnas i en skuggig
sanka och under insyn frdn dem som bor i fler-
vaningshusen. Darfér anses den har byggnat-
ionen inte vara andamalsenlig.

3. Det forutsatts att fastigheten 434-5-508-2 in-
kluderas i planandringen. Motiveringar: genom
planen kunde det anvisas en led fran Sédra
Asen till sluttningens allméanna parkomrade.
Den oklara tomtgrénsen orsakar manga slags
problem: nedskrapning, spridning av aska och
gnistor fran grillplatsen till tomten, parkering
av bilar pd tomten. Den terrasserade slutt-
ningen vid flerv@ningshuset intill och dess av-
fallskarl ar felaktigt placerade pa fastighetens
sida.

4. Fastighetens byggratt (e=0,05) anses vara for
liten jamfért med andra tomter i Lovisa stad.

5. Det vore andamalsenligt att f& bygga en sido-
bostad pa tomten, eftersom det skulle fortata
samhallsstrukturen.

1. Antecknas for kdannedom.

2. Omradet kan ocksd ses som en bra bygg-
plats och ett trivsamt bostadsomrade.
Mindre byggnation p8 omradet undersdks
dock.

3. Planomradet férstoras sa att det ocksd
galler fastigheten 434-5-508-2 och dess
byggratt, och mdjligheten till tilldggsbyg-
gande undersoks.
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2.3 Asiktslamnare 3.

Asikt 2.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

I 8sikten foreslds en &ndring av laget for plan-
korsningen som korsar jarnvagen och strackning-
en fér Gamla Valkomvagen och L&ngholmsvégen.
Motiveringen ar de oldgenheter som tomtkdpeav-
talet som ingdtts med staden (1996) medfor.

Vagen maste vara rak pa det plana vantom-
radet (33 m) fore plankorsningen, och vag-
anslutningen borde enligt anvisningarna flytt-
tas annu léngre bort (40 m), men anslut-
ningsplatsen har i férhandlingar med myn-
digheterna konstaterats passa pa den héar
platsen, eftersom det i det har fallet &r svart
att fa den léngre bort.

P& bilden som &r bifogad till 8sikten anges
11-13 m avstand till anslutningen, vilket inte
ar maojligt.

RAMBGLL
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 25.1.2018

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Loviisa

Asemakaavan muutos

Kunta Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 8,70 Uusi ak:n pinta-ala 0,38

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 8,33

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 8,7009 100,0 17210 0,20 >O<Q +16 660
A yhteensa 2,1671 24,9 17210 0,79 -0,4648 +16 660
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,2725 49,6 +0,9630
R yhteensa
L yhteensa 1,7286 19,9 -0,4925
E yhteensa 0,1301 -0,0808
S yhteensa
M yhteensa 0,4606 53 +0,4606
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _>-<_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkmz+ k-m’+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

25.1.2018

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm

Loviisa
Asemakaavan muutos

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

%

Pinta-ala

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

e

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

8,7009

100,0

17 210

0,20

+0,

+16 660

A yhteensa

2,1671

24,9

17 210

0,79

-0,4648

+16 660

A

AK-2

0,8467

39,1

12700

1,50

+0,8467

+12 700

AP

AKR-1

0,5875

27,1

2937

0,50

+0,5875

+2 937

AO

0,5126

23,7

1283

0,25

+0,2094

+733

AO-5/s

0,2203

10,2

290

0,13

+0,2203

+290

AKR

-1,0976

AMS-3

-1,2311

P yhteensa

P

PL

PV

Y yhteensa

Y

YL

YH

YO

YS

YY

YM

YK

YU

C yhteensa

C

K yhteensa

K

KL

KM

KT

KTY

T yhteensa

T

TT

TV

Sivu 1 (3)




TY

T/kem

V yhteensa

4,2480

48,8

+0,9630

\

VL

0,2765

6,5

-3,0085

VL-9

3,9715

93,5

+3,9715

VK

VU

VR

'A%

R yhteensa

R

RA-1

RA-2

RA-3

RV

RP

L yhteensa

1,7286

19,9

-0,4925

L

Kadut

1,6479

95,3

-0,4925

Joukkol.kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk./torit

Kev.liik.kadut

LT

LR

LL

LS

LK

LV

LP

0,0807

4,7

LH

LHA

LTA

LPY

LPA

E yhteensa

0,0966

1,1

-0,0808

E

ET

EN

EJ

EO

EK

EMT

EA

EP

EH

EV

0,0966

100,0

-0,0808

S yhteensa

S
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SL

SM

SR

M yhteensa

0,4606

5,3

+0,4606

M

MT

ME

MP

MA-2

0,4606

100,0

+0,4606

MU

MY

W yhteensa

W
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LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING I ANTBY

Planlaggarens bemétande av utldtanden och anmérkningar som inkommit om planférslaget.

Planférslaget var offentligt framlagt 9.11-8.12.2017. Det kom fem skriftliga utldtanden och tva anmaérk-
ningar om férslaget. I sammandraget ingdr ocksd utldtandena som gavs vid planférhandlingen. Vid plan-
férhandlingen gavs utldtande av byggnadstillsynen, Affarsverket Lovisa Vatten, kommunaltekniken samt
fastighets- och GIS-byran. Det gavs sammanlagt nio utldtanden om planen.

UTLATANDEN

Planforhandling 29.11.2017 (Byggnadstillsynen, Affarsverket Lovisa Vatten, kommunaltek-
niken samt fastighets- och GIS-byran)

7.

10.

11.

12.

13.

14.

Utlatande:

Kvartersomradenas krokta grénser ska ratas
ut s3 att det inte uppstdr ndgra krokta gréns-
linjer.

Gatuomradet borde forstoras en aning pé MA-
2-omradet s3 att Rafsbyvagen blir en huvud-
led.

Vid behov borde det g8 att placera en pump-
station pd MA-2-omradet.

I AKR-1-kvarteret borde det anvisas en be-
teckning om férbud mot anslutningar till kors-
ningsomradena.

Beteckningen for byggnadsyta for bilférva-
ringsplatsen i AKR-1-kvarteret borde géras
rymligare.

Det 6nskas att AKR-1-kvarteret ska forverkli-
gas pa ett enhetligt satt och att det ska vara
bara en vattenanslutning dar.

AK-2-kvartersomradet borde férstoras nagot
frdn Kretsgdngens sida sa att anslutningen till
kvartersomradet flyttas tydligt till Krets-
géngen och inte styrs till korsningen mellan
Kretsgdngen och Gamla S3gvégen.
Realtidsplanens banbeteckning (LR) utanfor
planomrédet borde flyttas till platsen dar ba-
nan korsas.

Planldggarens bemoétande:

1.
2.
3.

Véagstrackningen justeras enligt utldtandet.
Gatuomradet férstoras in pa MA-2-omradet.

I planbestammelsen laggs till att det gar att
placera en pumpstation pd omradet.

Férbud mot anslutning till korsningsomradet
laggs till.

Byggnadsytan for bilférvaringsplatsen justeras
s3 att den blir rymligare.

Hur vattenanslutning ordnas &r inte en fraga
som ska avgoéras i planen.
AK-2-kvartersomradet férstoras enligt utldtan-
det.

Realtidsplanens LR-beteckning flyttas till plat-
sen dar banan korsas.
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Nylands forbund 8.12.2017

Utlatande:

1. Planomradet féljer omrédets huvudsakliga an-
vandningsomrdde som &r angivet i landskaps-
planen.

2. Planomradet ligger pa ett grundvattenomrade
som finns angivet i landskapsplanen. /&tgér-
derna ska planeras sd att de inte permanent
minskar grundvattenmangden eller forsamrar
dess kvalitet.

3. Planomradet ligger pa ett omrade som enligt
4:e etapplandskapsplanen ar av kulturhisto-
riskt intresse pa landskapsniva, Lovisadns
och -3sens kulturlandskap. Konsekvenserna
av planandringen, som omfattar en liten
areal, blir sm8 - man maste dock forsakra sig
om att AO-omradesreserveringen, som &r pla-
cerad néra den langsgdende &sen som tydligt
urskiljs i landskapet, inte férsamrar land-
skapsvardena.

4. Nylands 4:e etapplandskapsplan tradde i kraft
i oktober 2017.

Planldggarens bemdétande:

1. Antecknas fér kdnnedom.

2. Lé&get pd grundvattenomrade har beaktats d3
planen utarbetades och det har getts en all-
man bestdmmelse om detta.

3. Asen reser sig till betydligt hégre hojd. Hojd-
skillnaden mellan Kretsgdngen och 8sens krén
ar déver 10 m, och fyra egnahemshus kommer
darfor inte att férsdmra den langsgdende
dsens framtoning.

4. Informationen uppdateras i planbeskriv-

ningen.

Narings-, trafik- och miljocentralen 4.12.2017

Utlatande:

1. NTM-centralen anser det vara nédvandigt att
gora grundliga byggbarhetsutredningar i pla-
nens AK-2- och AKR-1-kvarter.

2. Det ar nédvandigt att forsakra sig om mar-
kens renhet och fyllnadsjordens ursprung i
AK-2- och AKR-1-kvarteren.

3. Eftersom det utgdende fran preliminar inform-
ation verkar som om byggnaderna maste pa-
las, borde det utredas hur grunden ska anlag-
gas utan att grundvattnet tar skada.

4. Nyssnamnda uppgifter behdvs for att NTM-
centralen ska kunna bedéma om byggandet
kraver tillstdnd enligt vattenlagen. Enligt ut-
redningarna kan man ge en planbestammelse
om sakra satt att bygga grunden for att
grundvattnet inte ska skadas. Samtidigt

Planldggarens bemdétande:

1-4.

Fér planeringen av planomradets gator och vat-
tentjanster har det gjorts geotekniska undersék-
ningar p& omradet vid Rafsbyvagen, Gamla Sag-
véagen och Kretsgdngen néra AK-2- och AKR-1-
kvarteren. Enligt de har undersdékningarna ar mar-
ken vid kanterna av kvarteren huvudsakligen sand
som varierar fran tat till 16s samt sand- och grus-
moran. Undersdkningar i ndrheten tyder pd att
marken pa8 omradena &r barande, vilket betyder
att palning inte ar det grundldggningssatt som i
forsta hand valjs.

I en byggbarhetsutredning gar det inte att fast-
stélla de slutgiltiga satten att anlagga byggnader-
nas grund, utan det ges en uppskattning av en
grundlaggning som motsvarar omradets genom-
snittliga markférhdllanden och byggnadstyp.

2/5




RAMBGLL

preciseras ocksd hur parkeringshallen vid
grusgropens front bast kan byggas.

Vid placering av de planerade bilférvarings-
platserna séder om Gamla S3gvagen mellan
végen och flervdningshusen &r det skél att be-
akta den vardefulla vaxtligheten p8 den solex-
ponerade sluttningen genom att exempelvis
ldmna kvar en remsa som ska skdtas som
solexponerad miljé p& de vardefullaste plat-
serna.

Planlésningen gor det mdjligt att skapa en
god och hégklassig miljo.

NTM-centralen anser att Sr-beteckningen ska
kompletteras till exempel i formen Sr:
Skyddskravande byggnad som inte far rivas.
Reparations- och éandringsarbeten i byggna-
den ska vara sddana att byggnadens arkitek-
toniska sardrag bevaras. Vid reparations- och
andringsarbeten ska traditionella material och
metoder som lampar sig for byggnaden an-
vandas.

Grundlaggningssattet for en specifik byggnad be-
stams genom geotekniska undersékningar pa den
aktuella platsen i utldtandet om sétt att anlagga
grunden.

I lagen star det hur man ska g3 till véga pa vik-
tiga grundvattenomraden: "...man ska forsékra sig
om att grundvattenniv8n och grundvattnets kvali-
tet inte férdndras permanent. Vid byggande p&
omr8den ska man sékerstélla att grundvattnets
tillstdnd kan tryggas ocks8 under den tid byggna-
den anvénds.”

I de allmanna bestéammelserna har féljande text
lagts till: En plan fér hur grundvattnet ska hallas
under kontroll ska ingd i utldtandet om grundlégg-
ningssatt.

Det &r krdvande att bygga i sluttningen pa plat-
sen. Det ar en utmaning att bygga parkeringshal-
len i sluttningen och det kraver noggranna planer.
I samband med planlaggningen ar det utmanande
att avgéra dem, da det inte finns narmare uppgif-
ter om hallens storlek, golvnivd m.m.

Inget fororenat jordmaterial har forts till omradet,
men markens renhet kommer att sékerstallas in-
nan kvarteret byggs.

5. Torréngsvaxtligheten séder om Sagvégen har
forstorts i samband med att ytjorden avlags-
nades, och pa omradet finns inte mera ndgon
vardefull vaxtlighet som ar typisk fér solexpo-
nerade platser. Planeringsomradets basta nu-
varande och nya ersattande livsmiljoer fér
véxtlighet som trivs pa solexponerade platser
samt annan torréngsvaxtlighet finns p& sand-
sluttningarna mot soéder-sydvast. I planen
anges med rp-beteckning en parkeringsbygg-
nad som ska fallas in i sluttningen och som
ska f8s att smalta in i landskapet. Enligt pla-
neringsbestdammelsen ska véxter som trivs pd
torra och solbelysta omraden véljas for slutt-
ningen.

Antecknas for kdnnedom.

7. sr-bestdammelsen kompletteras pd det satt
som anges i utldtandet.
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Ostra Nylands ridddningsverk 4.12.2017

Utldtande: Planlaggarens bemétande:

1. I planéndringen ska omradets stora hojdskill- | 1. I bérjan av arbetet med planandringen gjor-
nader och forbindelsebanan Lahtis—Valkom des en plan fér gatustrackningen dar trafiksa-
beaktas. kerhet i plankorsningen efterstravades. Utga-

2. I kvarter 534, 529 och 535 ska den planerade ende fran gatans stréckning utarbetades gatu-
placeringen av byggnaderna goras sd att man planer dar hdjdskillnaderna och gatornas slan-
vid planering av héga byggnader kan beakta ter beaktades &nnu noggrannare.
raddningsverksamhetens férutsattningar, 2. For fastigheten kommer det att utarbetas en
bl.a. att anvanda skylift. Passagerna ska vara raddningsplan dar raddningsvagar och lyft-
tillrackligt breda (min. 3,5 m), vandradierna platser marks ut samt man ser till att det
tillrackligt stora (12 m), anslutningarna till- finns tillrackligt med bredd, vandradier och
rackligt breda (5 m), barigheten min. 32 tn barighet. Planen fér raddningsvagarna ska
samt lutningen max. 5 %. godkannas av raddningsverket. Detaljplanen

3. Tillgdngen pa slackvatten ska tryggas med goér det mojligt att utarbeta en god raddnings-
tillrackligt stora vattenstationer. plan.

4, D3 en bro byggs éver banan far det inte inne- | 3. Detta ska inte avgéras i en detaljplan.
bara en férsamring av raddningsverksamhet- | 4. Banan korsas i samma plan liksom nu.
ens mojligheter.

Borga stad / halsoskyddssektionen 16.11.2017 § 107

Utldtande:
Inget att anmarka.

Planldggarens bemdétande:
Antecknas for kannedom.

Kymmenedalens Elndt Ab 10.11.2017

Utldtande:
Inget att tillagga till tidigare utldtande.

Planldggarens bemdétande:
Antecknas for kannedom.

ANMARKNINGAR

Anmarkning 1. 7.12.2017

Anmarkning:

1. Byggnadsséttet avviker frdn byggnadsbestdn-
det vid Kretsgdngen pa grund av att det &r sd
massivt. Laget for de tackta bilplatserna all-
deles intill gatuomradet avviker ocksa fran
det 6vriga omradet.

Terrangen kommer att krava schaktning in-
nan det gar att bygga. Darfér kommer trad-
bestandet att lida och man maste ta bort
trad. Till denna del ar tvarsnittet felaktigt.

P& workshoppen framférdes som asikt att om-
rddet ska bevaras ofdrandrat som grén- och
friluftsomrade.

Planldggarens bemoétande:

1. I detaljplanen anges en strikt byggnadsyta for
huvudbyggnaden och den tackta bilplatsen
just for att den nya byggnationen ska passa in
bland byggnadsbestdndet vid Kretsgdngen.
Den tackta bilplatsen skyddar tomternas vis-
telseomrdde utomhus. En fristdende tackt bil-
plats passar béttre in ocks3 i det gamla bo-
stadsomradet, eftersom tomtens byggratt da
fordelas pa tva separata byggnader i stillet
for att bygga ett enda massivt hus som inklu-
derar en tackt bilplats.

Staden har som mal att fortdta omradet dar
det finns goda gatuférbindelser och kommu-
nalteknisk service. Utgdende frdn responsen
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p& workshoppen minskades antalet tomter
med tre och ett stérre omrade blev kvar som
rekreationsomrade pa 8sen an vad som hade
foreslagits i de tvad utkastalternativen.

Anmarkning 2. 4.12.2017

Anmarkning:

I de nuvarande planerna kommer L8ngholmsva-
gen att g8 cirka 2 meter fran det framre hérnet
av huset p& tomten. Det finns inte tillréckligt med
utrymme for skydd, t.ex. en granhack. Vibration-
erna frén tung trafik pa végen och sattningar i
marken utg6r en fara for husets konstruktioner.
Ett foérslag till ny vagstrackning/tomtens granser
finns som bilaga till anmarkningen.

Planldggarens bemoétande:

Fastigheten 434-5-514-6 tas med i planomradet
och gatan flyttas ldngre bort fran fastigheten, var-
vid AO-tomten blir stérre mot nordvast.

Det tillagda planomradet laggs fram offentligt som
forslag.

Anmarkning 3. 8.12.2017

Anmarkning:

8. Vid den sydligaste av tomterna foér egnahems-
hus som planeras véster om Kretsgangen blir
dsens gronkorridor smal, ca 35 m bred. Re-
kreationskorridorerna gdr ocksd mycket néra
den sydligaste tomtens granser. Féreningen
fores|ar att den sydligaste tomten for egna-
hemshus avlagsnas fran planférslaget.

9. Egnahemshusen borde byggas med hdgst 1
1/2 vaning. Byggnadernas takform, vaggbe-
kladnad och fargsattning ska anpassas till det
byggnadsbestdnd som redan finns vid Krets-
géngen.

Planldggarens bemoétande:

1. Staden har som mal att fortita omradet dar
det finns goda gatufdrbindelser och kommu-
nalteknisk service. Detaljplanen ar en total av-
végning, och i det har fallet gar det inte att
tillmoétesgd dnskemalet om att ta bort den
sydligaste tomten. Antalet tomter minskades
redan med tre fran I6sningen enligt alternativ
1 som lades fram i utkastskedet.

2. Med nuvarande krav ar det utmanande att
bygga egnahemshus med 1 1/2 v&ning och
det ansdks ofta om undantagslov fér dem. En
tackt bilplats som ar lagre an huvudbyggna-
den och &r placerad intill gatan bildar en
avtrappning som far eventuella hégre hus att
battre passa in i det nuvarande byggnadsbe-
standet. Detaljplanen forpliktar till att fasta
vikt vid att byggnaderna ska passa in i sin
omagivning. Tak8sens riktning ska ocksa vara
enhetlig. Byggnadstillsynsmyndigheten dver-
vakar att detaljplanen foljs.
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