LUONNOS: VUOKRA-/ TOIMINTASOPIMUS KAUDELLE 2018-2022

1. Osapuolet
1.1 Vuokranantaja

Loviisan kaupunki
PL 77

07901 Loviisa
Y-tunnus 0203263-9

1.2 Vuokralainen
XXXXX

2. Vuokrauksen kohde

Kesakahvila, joka sijaitsee Svartholman merilinnoituksen muinaismuistoalueella,
on rakennettu venaldisen tykistdvajan mukaan. Rakennuksen omistaa
Metsahallitus, ja sitd hallinnoi Loviisan kaupunki.

Huoneisto (62 m?) on vuokrattu ilman kalusteita, keittidtilat (14 m?) nykyisine
*[aitteineen ja varusteineen (tiskikone, sahkoliesi, liesituuletin, pakastin, jaakaappi ja
kylmakaappi). Tiloihin kuuluvat kuiva- ja kylmévarastotilat sekd WC- ja
sosiaalitilat. Lisaksi huoneistoon kuuluu terassialue joka on n. 200 m? (josta osa, n.
40 m? ja on kiinteaksi rakennettu rakennuksen itapaadyssa ja loput n. 160 m?
nurmikkoalueena rakennuksen julkisivulla, joka on osittain valmiiksi kalustettuna).
Koko terassialuetta n. 200 m? saa kayttaa anniskelualueena. Rakennuksessa
sijaitsee myds yleiset WC- ja huoltotilat, jotka ovat kaupungin kaytdssa lapi
vuoden. Rakennuksessa ei ole lampoeristysta ja se soveltuu vain kesékayttoon.

* Lopullinen laite- ja varusteinventaari tehddin ennen toimintakauden alkua.
Yrittdja pitdd huolen etté keittiolaitteita ja varusteita kdytetadan ja yllapidetééan
asianmukaisesti seké ilmoitta valittomasti laitteiden huollon tarpeellisuudesta
kaupungille.

3. Sopimuksen tausta

Metséhallitus tilojen omistajana valvoo yhdessd kaupungin kanssa tilojen kayttoa.
Saaren muiden alueiden kaytOstd sovitaan aina erikseen Loviisan kaupungin ja
Metséhallituksen ohjeiden mukaisesti. Museovirasto antaa tarvittaessa myos
lausuntoja. (Liite: Sopimus Metséhallituksen ja Loviisan kaupungin vélill).



4. Sopimuksen voimassaolo ja vuokra-aika

5. Vuokra

Sopimus on voimassa 1.5.2018-30.9.2022 saakka, koeaikana ensimmaéinen kausi
1.5.-30.9.2018. Vuokrakohde on vuokralaisen hallussa kausikohtaisesti (1.5.—
30.9.), muina aikoina vuodesta kaupunki vastaa tiloista. Mikéli jompikumpi
sopijapuolista haluaa paattaa sopimuksen koeajanjalkeen, siité on ilmoitettava
toiselle sopijapuolelle Kirjallisesti viimeistaan 15.9.2018.

Kesékahvilan kausivuokra on xx € (alv 0 %) / toimintakausi, joka suoritetaan
neljassé eréssa:

16.,17.,1.8.jal.9.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kausivuokra muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (elinkustannnusindeksi
lokakuu 1951=100) muutosta vastaavasti. Vuokran suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkastusindeksiin. Mikali tarkastusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, vuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkastettu vuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on sopimuskauden eli toukokuun 2018 indeksi. Tarkastusindeksi
on kunkin maksuvuotta edeltdvan vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkastettu
vuokra saadaan, kun tarkastusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Tarkastettua vuokraa maksetaan kunkin kauden alusta lukien.

Jos vuokranmaksu viivastyy, on vuokralainen velvollinen suorittamaan korkolain
mukaista viivastyskorkoa eradntyneelle maaralle eradntymispaivasta lukien
suorituspaivaan saakka.

6a. Sahko, vesi ja jatevesi

Yrittdja vastaa itse séhkdmaksuista kausikohtaisesti (1.5.-30.9.), muulloin
kaupunki vastaa maksuista. Kaupunki vastaa kokonaisuudessa vesi- ja
jatevesimaksuista, vastineeksi yleisdvessojen aukiolosta saaren kaikille asiakkaille
kahvilan aukiolon mukaisesti seké erikseen sovittaessa tilausryhmille. Yritt4ja
huolehtii vessojen siivouksesta, kaupunki maksaa wc-paperit ja vessojen
puhdistusaineet.

Yrittdja on velvollinen noudattamaan vesi- ja viemarilaitoksen asettamia ohjeita,
(esim. katsoa ettd rasvapitoisia nesteitd ei joudu viemaristéverkostoon).
Ongelmatilanteissa yrittdjan on vélittdmaésti ilmoitettava asiasta kaupungille, jotta
vuokranantaja voi puuttua asiaan virka-ajan puitteissa.



6b. Jatehuolto

Loviisan kaupunki vastaa saaren jatehuollosta. Yrittaja voi sopia kaupungin
teknisen keskuksen kanssa, montako kertaa kahvilan astiat tyhjennetaan viikossa ja
viedddn mantereelle. Loviisan kaupunki veloittaa tyhjennyksesta.

7. Kesdkahvilan hoitamiseen liittyvat ehdot

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaisen kéyttéon kesékahvilan- ja keittiotilan
laitteineen seka kuiva- ja kylmavarastotilat. Vuokralainen maksaa itse kalusteet,
astiat ym. Metsahallitus tilojen omistajana antaa tarvittaessa ohjeita tilojen
kaytosta. Yleisolle tarkoitettu kaluston on oltava luonteeltaan
muinaisjdanndsalueelle sopivaa ja kalusto on erikseen hyvéksyttava
Metsahsllituksella.

Kesékahvilan toimintaidean tulee soveltua linnoitusymparistoon ja kesakahvila
tulee olla avoinna vahintaan juhannusaatosta 15.8., ke—su klo 11-18 (sovitaan ja
tarkennetaan aina kausikohtaisesti). Liikeidean paapaino tulee olla
kahvilatoiminnassa ja yrittdja sitoutuu toimimaan esittaméassaan liiketoimintaidean
mukaisesti (liite). Liikeidean muutoksista neuvotellaan aina erikseen.

Vuokralainen vastaa my6s kahvilatilojen seka kahvila-alueen siisteydesta ja
jarjestyksestd. Kevatsiivous on suoritettava hyvissa ajoin ennen kauden alkua ja
syyssiivous viimeistdan 30.9. mennessa. Vuokralaisen tulee huolehtia etta
kahvilatilat ja -alue siivotaan saannéllisesti, muutoin kaupunki voi suorittaa
siivouksen vuokralaisen laskuun.

600 €:n takuusumma peritddn ennen kauden alkamista vakuudeksi, etta yrittaja
sadanndllisesti pitaa huolen kahvilatilojen seka kahvila-alueen siisteydesta. Mikali
kaupungilla ei ole huomauttamista siisteydesté toimintakauden paatyttya,
takuusumma palautetaan yrittajalle valittomasti syyskatselmuksen jalkeen.

8. Muutokset

Muutoksista tdh&n sopimukseen sovitaan aina erikseen neuvotteluin ja tehtavat
muutokset kirjataan tdhan sopimukseen.

9. Sopimusrikkomukset

Mikali jompikumpi sopijapuolista rikkoo tat4 sopimusta tai Metséhallituksen
ohjeita vastaan, eika korjaa menettelyaéan viikon kuluessa kirjallisen huomautuksen
saatuaan, toisella sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus paattymaan
valittdmasti.

Jos sopimusrikkomukset ovat vahaisid, mutta niit4 on useita tai ne tapahtuvat
toistuvasti, on sopijapuolella oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti.



10. Muut ehdot

Yrittdja vastaan itse toimintansa markkinoinnista.

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Loviisassa __/__ 2018 Loviisassa __/__ 2018

LOVIISAN KAUPUNGIN YRITTAJA
KEHITTAMISOSASTO



