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1. Perus- jatunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Alue: Kuningattarenranta, korttelit 1051-1062 ja naihin rajautuvat katu-, lii-
kenne-, viher- ja vesialueet

Kaupunki: LOVIISAN KAUPUNKI

Kaupunginosa: 10 Ulriika-Méaarlahti

Kortteli: 1051-1062

Kaava: Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 434_AM10-24

Asemakaavan selostus koskee 19.6.2019 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2. Kaava-alueen sijainti ja rajaus
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa Loviisanlahden itapuolella. Kaava-alu-
een pohjoisosa on noin 900 metrin etdisyydelld torista. Suunnittelualue on kooltaan noin 41,5 heh-
taaria, ja Mannerheiminkadulta etaisyys kaava-alueen eteldosaan on noin 1 200 metria. Suunnitte-
lualueen pohjoisosa rajautuu Mannerheiminkatuun ja eteldosa Haruddenintien pohjoispuolelle.
Idassé suunnittelualue rajautuu Saaristotiehen lukuun ottamatta aivan koillisosaa, johon siséltyy ny-
kyinen liikkerakennus ja paivakodin tontti seka virkistysalue. LAnnessa alue rajautuu Loviisanlahteen.
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaava on tullut vireille vuonna 2007 (dnro 221/5.511/2007). Osa vuonna 2007 vireille tulleesta
kaavasta on edennyt valmiiksi kaavaksi ja saanut lainvoiman vuonna 2008. Vuosina 2010-2014
kaavasuunnittelua ei priorisoitu kiireelliseksi, mutta kaupunginvaltuusto varasi vuoden 2014 talous-
arviopaatoksella erillisen maararahan Loviisanlahden itdisen rannan kehittdmiseen. Taméan seurauk-
sena kaava-aluetta laajennettiin kaavoituskatsauksella 2014. Kaava-aluetta laajennettiin vuoden
2016 kaavoituskatsauksella itdén liikerakennuskortteliin 1010.

Itarannasta tavoitellaan keskustan- ja merenlaheisté laadukasta asuinaluetta palveluineen. Meren-
rantaan rakentuvan asuinalueen tavoite on mahdollistaa rakentuvien puistoalueiden ja virkistysreit-
tien kautta pd&sy merenrantaan sek& nostaa keskustataajaman itdosan Maarlahden houkuttele-
vuutta ja koko kaupungin imagoa. Keskustan palveluihin tukeutuvalle alueelle on mahdollista syntya
noin 400-470 asukkaan uusi asuinalue. Loviisanlahden pohjukkaan sijoittuvan laajan virkistysalueen
on tarkoitus jatkaa kaupungin puistojen verkostoa lahden pohjukkaan seka lahden itdrannalle.

Kuningattarenrannasta tavoitellaan LOTES-osayleiskaavan mukaisesti keskustan- ja merenléaheista
laadukasta asuinaluetta palveluineen, joka nostaa koko kaupungin imagoa, ja jossa innovatiivinen
ja alykas asuinrakentaminen, monipuoliset kulttuuri- ja liikuntapalvelut seka ainutlaatuinen maisema
ovat lasna. Loviisanlahden rantaan sijoittuvan laajan virkistysalueen on tarkoitus palvella uusien
asukkaiden liséaksi myds Maarlahdessa asuvia ihmisia, jotka paasevat merenrantaan. Lisaksi ase-
makaavan tavoitteena on suunnitella Rantatienpuistoa ja Laivasiltaa vastapaata kaupunkikuvallisesti
korkealaatuinen alue ja mahdollistaa energiatehokkaan asuinalueen rakentaminen. Kuningattaren-
rannan alueelle on tavoitteena mahdollistaa asuinkerrostalojen, pientalojen, erilaisten kytkettyjen
pientalojen, townhouse-talojen sek& mahdollisesti pienkerrostalojen toteuttaminen.

Kuningattarenrannan alueen suunnittelu on kaupunkisuunnitteluosaston seuraavien vuosien keskei-
sin suunnitteluprojekti. Kaavoituksen perusselvityksia on laadittu vuosina 2016—2019. Selvitysten
laatimista muun muassa suunnitellun kelluvien pientalojen ja pienvenesataman vesialueen osalta
jatketaan vuonna 2019. Kaupunginvaltuusto on myodntanyt asuntomessuprojektia varten erillisen in-
vestointimaararahan. Asemakaavan muuttamista ja ensimmaisen asemakaavan laatimista ohjaa
LOTES-osayleiskaava. Kaavoitustydn yhteydessa tarkistetaan osittain myds osayleiskaava ja laadi-
taan muita kokonaisuuteen liittyvid selvityksia ja suunnitelmia. Osayleiskaavan muutosprosessi ete-
nee rinnan asemakaavasuunnittelun kanssa, kuitenkin siten etté sen paattkset tehdaan ennen ase-
makaavapaatoksia.

1.4. Selostuksen siséllysluettelo
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Méaéarlahden historiallinen kaytt6, Ulrika Rosendahl, 2019

Loviisa, Itaranta, asuntomessualue, maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll,
2019

Rakennettavuusselvitys, Loviisanlahden itdrannan asemakaavaluonnos, Ramboll,
2019

LOTES-osayleiskaavanmuutos (Kuningattarenranta) Paivittdistavarakaupan palvelui-
den selvitys, Sitowise, 2019

LOTES-osayleiskaavanmuutos (Kuningattarenranta) Saaristotien liikenneselvitys, Si-
towise, 2019

LOTES-osayleiskaavanmuutos (Kuningattarenranta) Saaristotien meluselvitys, Sito-
wise, 2019

Loviisan Kuningattarenrannan kokoomaluontoselvitys 2019, Jere Salminen, 2019

Loviisan Kuningattarenrannan asemakaavavaihtoehtojen ekologinen vertailu, Ram-
boll, 2019

Loviisan Kuningattarenrannan asemakaavavaihtoehtojen kaavataloudellinen vertailu,
Ramboll, 2019

Idealuonnosten paikkatietokyselyn koonti, Ramboll, 2017
Kaavaluonnosvaihtoehtojen kuvaukset
Kaavaluonnosvaihtoehtojen mitoituksen taulukko
Havainnekuvia ja perspektiiveja alueelta

Suunnittelun yhteydessa tutkittuja vaihtoehtoja

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
aineistoista

Luonto- ja virkistysalueselvitykset

Suomen lajitietokeskus: Laji.fi-portaali. < https://laji.fi/ > . Haku 9.4.2019.

Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys, Salminen, 2018
Viitasammakkoselvitys Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueella, Salminen, 2018
Loviisan Grona Uddenin perhosselvitys, Salminen, 2016
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Loviisan Grona Uddenin sieniselvitys, Salminen, 2016

Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen biotooppiselvitys, Salminen, 2016

Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro, 2008

Loviisan kaupungin virkistys- ja vapaa-ajan alueiden kayttomahdollisuudet, Virkistysalueet osa |
— Saaristo ja rannikko, Loviisan kaupunki 2008

Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaava, luontoselvityksen taydennys, Enviro/Vauhko-
nen, 2007

Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys, Ympadristésuunnittelu En-
viro/Routasuo, Vauhkonen, 2006

Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

Kunnallistekniset suunnitelmat ja maaperéaselvitykset

Rantaosayleiskaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma, Insinééritoimisto Paavo Ristola Oy,
2007

Loviisanlahden vapaa-ajankeskuksen rakennettavuusselvitys, Insinddritoimisto Geotesti Oy,
2007

Geotekninen rakennettavuusselvitys, tydnumerot 070131 ja 070150, Insinddritoimisto Geotesti
Oy, 2007

Loviisan vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2007

Arkeologiset selvitykset

Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaava-alueen inventointi, Museovi-
rasto/T. Rostedt, 2007

Muut selvitykset, ohjeet ja suunnitelmat

Suunnitelma Laivasillan vierasvenesataman vesikasvillisuuden hillinnasta, Ramboll, 2018
Itarannan kehittdminen, verkkokyselyn tulokset, Ramboll, 2017

Loviisan kaupungin kevyen liikenteen vaylien inventointi, Loviisan kaupunki, 2012

Loviisan kaupungin tulvastrategia, Ramboll, 2010

Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan rakennusinventointi, Ahlfors & Mantysaari, 2008
Atomitie 1583, tilavaraussuunnitelma Loviisa, Ramboll, 2008
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2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan vireilletulo, tekninen lautakunta 20.3.2007 § 36
Osa kaavasta saanut lainvoiman vuonna 2008. Jaljelle jaaneen osan kaavaprosessi
jatkuu.
Kaava-alueen laajennus, kaavoituskatsaus 2014, tekninen lautakunta 25.2.2014 § 24
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.4.2015
Kaava-alueen tasmennys, kaavoituskatsaus 2016, kaupunginhallitus, 21.3.2016
Valmisteluvaiheen kuuleminen, verkkokysely kolmesta vaihtoehtoisesta ideasuunnitel-
masta 12.4-30.4.2017
Kaavaluonnosvaihtoehdot nahtavilla . .- . .2019
Kaavaehdotus nahtavilla __. . -
Kaavan hyvaksyminen .

2.2. Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee Maarlahden (kaupunginosa 10) asuinalueen kortteleita 1010, 1043 ja
LPA-korttelia 1028. Asemakaavan muutoksella poistetaan suunnittelualueen pohjoisosan kaksi lii-
kerakennuksen korttelialuetta (KL), sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), auto-
paikkojen korttelialue (LPA) ja puistoalueita (VP, VP/s). Asemakaavan muutoksella ja uudella ase-
makaavalla alueelle muodostuu runsaasti uutta erillispientalojen (AP), kytkettyjen pientalojen,
townhouse-talojen (A), kerrostalojen (AK) ja vaihtoehdosta riippuen myo6s pienkerrostalojen (AK)
korttelialueita seka kelluvien asuinrakennusten korttelialueita (W/a). Kaavalla muodostuu laaja lahi-
palvelurakennusten korttelialue (P-3), jonka kayttotarkoitusmerkintéd on laaja seka lahipalveluraken-
nusten korttelialue (P-4), jonne on mahdollista sijoittaa muun muassa maauimala. Kauppa on mah-
dollista sijoittaa sek& lahipalvelurakennusten korttelialueelle ettd kerrostalon pohjakerrokseen.
Kaavalla osoitetaan suunnittelualueen pohjoisosan muuttuva Saaristotien linja ja Saaristotie osoite-
taan katualueena. Kaavalla muodostuu pienvenesatama-aluetta (LS). Kaavalla sailytetddn mereen
rajautuva lahivirkistysalue ja sitd laajennetaan mantereen suuntaan. Kaavalla sailytetaan toinen pie-
nialaisempi lahivirkistysalue ja muodostuu uusi lahivirkistysalue. Kaavalla sailytetaan pohjoisosan
vesialue, muutamaa pienialaista rantaviivan tarkennusta lukuun ottamatta. Kaavalla muodostuu
suunnittelualueen eteldosaan uusi vesialue (W). Kaavalla muodostuu Gréna Uddenin tammimetsan
alueelle vaihtoehtoisesti joko luonnonsuojelualue (SL) tai l&hivirkistysalue, jolla on suojeluarvoja
(VL/s).

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Loviisan kaupunki toteuttaa tarvittavat kunnallistekniset ty6t, ja kaupunki vastaa kaavateiden raken-
tamisesta ja yllapidosta seka yleisten alueiden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Yhdyskuntatek-
ninen suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan vuoden 2023 asuntomessujen aikataulua silmalla pi-
tden. Vesialueella ja rannan laheisyydessa vesilain mukaisen luvan vaativat toimenpiteet, kuten
ruoppaustyét ja tulvapenkereen rakentaminen, toteutetaan lupamenettelyn valmistuttua. Mikali l1ahi-
palvelurakennusten korttelialueiden toteuttaja on kaupunki, se vastaa tarvittavista paalutuksista.
Pientalotonttien osalta toteutuksesta vastaavat yksityiset maanomistajat. Kaava-alueen lahivirkistys-
alueet toteutetaan vuoden 2023 asuntomessuihin mennessa.
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3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa, Loviisanlahden itdpuolella. Suunnitte-
lualue on kooltaan noin 41,5 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu rakennettuun ymparistoon ja me-
reen. Itapuolella alue rajautuu Saaristotien itdpuolta reunustavaan Maarlahden asuinalueen kerros-
talo- ja erillispientalokortteleihin.

Suunnittelualueen pohjoisosa, laajat alueet keskiosasta seka naihin rajautuvat vesialueet ovat ase-
makaavoitettuja. Uutta asemakaavaa muodostuu suunnittelualueen etelaosassa seka siihen rajau-
tuvalla vesialueella. Mannerheiminkadun eteldpuolelle sijoittuva alueen pohjoisosa on osittain voi-
makkaasti rakennettua tie-, liike- ja palvelurakennusten ymparistod seké Saaristotien meren puolella
puistomaisempaa vanhan niityn ja omakotitalon pihamaata. Alueen keskiosa on paaosin rakenta-
matonta ruovikkoa ja etelammas tultaessa havupuuvaltaista metsaa. Eteldosassa sijaitsee Grona
Uddenin istutettu lehtikuusi- ja tammimetsikko.

Koilliskulma on jo entuudestaan asemakaavoitettua aluetta, jossa sijaitsee tyhjillaén oleva entinen
kaupparakennus, ravintola-likennerakennus, Maarlahden péaivakoti seka naihin rajautuvia puisto-,
l&hivirkistys- ja katualueita. Saaristotien ja meren valilld sijainnut omakotitalo on purettu, ja sen pi-
hamaa ja pellot ovat jaéneet vaille hoitoa. Loviisanlahden pohjoisosan ruovikko sekéa keskiosan tayt-
tdbmaa-alueet ovat Maarlahden venesatamaa lukuun ottamatta taysin rakentamatonta. Historialliselta
maalinnoitus Ungernilta aukeaa ruovikon ylitse avoin ndkyméa merelle, joka on huomioitu tarkeina
nakymina Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtaan Tesjoen osayleiskaavassa. Itdosassa suunnitte-
lualue rajautuu Saaristotiehen.

Suunnittelualueen eteldosa on metséista ja paaosin rakentamatonta. Etelasséa alue paattyy Grona
Uddenin tammimetsan etelaan avautuvaan rantaan. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee yh-
teensa kolme olemassa olevaa asuin- tai lomarakennusta, joista yksi sijaitsee metsaisen alueen
pohjoisosassa, yksi tammimetsan pohjoispuolella ja yksi tammimetsan keskiosassa. Naita pihapii-
reja lukuun ottamatta alue on rakentamaton. Alueelta on aiemmin purettu kolme asuin- tai lomara-
kennusta.

3.1.2. Luonnonymparisto

Korkeussuhteet

Suunnittelualueen pohjoisosa on pinnanmuodoiltaan melko tasaista ja etenkin vanhan ruoppaus-
massojen lgjitysalueen osalta alavaa. Maasto nousee idassa Saaristotielle tultaessa korkeustasoon
2,5-3,5 metria merenpinnan ylapuolella (mpy). Suunnittelualueen koilliskulmassa nousee metsdinen
maki noin 12 metriin merenpinnan ylapuolella. Maki erottaa suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan
asuinkorttelin nykyisesta liikerakennusten korttelista. Suunnittelualueen ulkopuolella, itapuolella,
maasto nousee, ja maen paalle toteutuneet kerrostalojen korttelialueet nousevat korkeustasoon 11
metrid merenpinnan ylapuolella.

Kaava-alueen eteldosassa maasto on vaihtelevampaa, merenranta on paikoin melko jyrkkarantaista
ja alueella nousee kallioinen méaki noin 11 metriin merenpinnan ylapuolella, muutoin maasto on Saa-
ristotien lansipuolella keskimaarin korkeustasolla 6 metrid merenpinnan ylapuolella. Etelaosan tam-
mimetsan alueella suunnittelualueen maasto muuttuu jalleen alavaksi. Suunnittelualueen lansiosat
ovat merialuetta.
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|: Suunnittelualue

Vesialue
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Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen pohjamaa vaihtelee liejusta ja savesta tai/ja siltistd moreeniin ja kallioon, ja pai-
koin alueella on vanhaa taytemaata. Kallio on lahella maanpintaa kahdella alueella, kaava-alueen
koillisosassa seka etelassa Saaristotien ja merenrannan valisella alueella. Moreenialueita esiintyy
laajasti sekd pohjoisosassa etté eteldaosassa. Kaava-alueen pohjoisreunalla seké etelampana ruop-
pausmassojen ldjitysalueella sekd merenrannan laheisyydessa on puolestaan savikko- ja pehmeik-
koaluetta. Vesialueen reunoilla on paikoin kosteikkoaluetta, joka on umpeen rehevoitynytta vesisto-
aluetta, tai osissa aluetta I6yh&a tayttbmaata. Kaava-alueen eteldosassa rannan léheisyydesséa on
louhikkoinen alue ja rantaan laskeva maasto on paikoin kivikkoista.

Asemakaavoitettavalla alueella on tehty maaperatutkimuksia vuonna 2007 kaava-alueen Koillis-
osassa Saaristotien itdpuolella sek& Saaristotiesta lanteen sijoittuvalla alueella kaava-alueen poh-
joisosassa (Geotekninen rakennettavuusselvitys, tyénumerot 070131 ja 070150, InsinGdritoimisto
Geotesti Oy, 2007) seka alkuvuodesta 2019 kaava-alueen pohjoisosassa. Katso liite 4 (Rakennet-
tavuusselvitys).
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Suunnittelualue rajautuu Loviisanlahden rantaan ja poh-
joispuolen kosteikkoon, jossa Loviisanjoki laskee matalaan, keskisyvyydeltd&n noin 2—3 metrin poh-
jukkaan. Putkitettu Trollbergetinoja johtaa putkitettuna suunnittelualueelle idasté ja laskee Loviisan-
lahteen. Suunnittelualueen pohjoispuoclisen matalikon keskisyvyys on keskimaarin alle metrin.
Loviisanlahti on lievasti tai kohtalaisesti rehevoitynytta vesialuetta. Loviisanlahden pohjukassa ra-
vinne- ja levapitoisuuksia nostavat Loviisanjoesta ja lahivaluma-alueelta tuleva kuormitus sekd ma-
talassa vedessa tapahtuva ravinteiden kierto veden ja pohjasedimentin valilla.

Loviisanlahden pohjoisosan ruovikkoalueista on vuonna 2018 valmistunut selvitys ja suunnitelma
(Ramboll). Selvityksessa todetaan, ettéd ruovikon lavitse kulkee nyt ainoastaan yksi pdduoma, joka
kuljettaa ravinteita ja lietettd ulommaksi lahdelle. Selvityksessa esitetdan, ettd valuma-alueelta tule-
vaa kuormitusta voitaisiin sitoa pohjukan ruovikkoalueelle paremmin muokkaamalla ruovikosta mo-
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saiikkimaisempi eli lisdamalla vesikanavia ruovikon lavitse, jolloin ravinteita ja lietetta sitovan ruovik-
koalueen osuus kasvaisi, kuormitus etadammalle Loviisanlahdelle vahenisi ja alueen monimuotoisuus
todennéakdisesti lisaantyisi.

Tulvariskialueet

Loviisan rannikkoalue on nimetty yhdeksi Suomen valtakunnallisesti merkittavista tulvariski-alueista
(Uudenmaan ELY-keskus). Loviisan rannikkoalueelle on laadittu ehdotus tulvariskien hallintasuun-
nitelmaksi vuosille 2016—2021, jossa merkittavalla tulvariskialueella sijaitsevia tulvariskeja on tar-
kasteltu jakamalla alue tulvakohteisiin. Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustan alueellisessa
tulvariskikohteessa, joka kuuluu toistuvuudeltaan tilastollisesti kerran sadassa vuodessa toistuvan
tulvan (1/100a) vaikutusalueeseen (kartta).

Loviisan kaupungin rakennusjarjestyksessa on ohjeistettu tulviin varautumisesta muun muassa
maaraamalla kastumiselle alttiiden rakenteiden alimmasta korkotasosta. Asuin- ja lomarakennuk-
sen kosteudelle alttiden rakennusosien tulee meren rannalla olla vahintaan +2,8 metria keski-
vedenpinnan korkeudesta. Alakaupungin ja keskustan osalta tulvasuojeluratkaisuksi on valittu
tulvapenger seka erilaiset siihen liittyvat ratkaisut.

Loviisan keskusta-alue 1/100a tulvalla.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevan
Grona Uddenin luontoarvoja on arvioitu alueelle tehdyssa biotooppiselvityksessa (Salminen, 2017)
ja kokoomaluontoselvityksesséa (Salminen, 2019). Grona Uddenin tammi- ja lehtikuusimetséasta on
I0ydetty harvinaista sieni- ja perhoslajistoa, alueella on useita kddrmekuusia ja siella pesii muun
muassa puukiipijd. Merenrantaan rajautuvan tammi- ja lehtikuusimetsan viljelméhistoriasta huoli-
matta on tarve laatia kaavallinen suojelumerkinta, joka tunnistaa luonnon monimuotoisuuden sailyt-
tdmisen ja ohjaa alueen polkureitistdon suunnittelua. Merenrannalla sijaitseva tammi-lehtikuusimetsa
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edustaa seudulla harvinaista elinympéarista ja tarjoaa runsaine kolopuineen poikkeuksellisen ja mo-
nipuolisen elinympariston.

Suunnittelualueen ulkopuolella, noin 250 metrid pohjoiseen, sijaitsee luonnonsuojelulain 29. §:n mu-
kainen Bastion Rosenin jalopuumetsikkd ja tastd hieman etddmpana luoteessa Hagalundin jalopuu-
metsikkd. Suunnittelualueen ulkopuolella, etelassa on kaupungin omistama yksityinen luonnonsuo-
jelualue (YSA013470, Haruddenin luonnonsuojelualue).

Kasvillisuus ja luontotyypit seka vieraslajit

Vireilld olevan kaavoituksen yhteydessa on taydennetty olemassa olleita selvityksia seké laadittu
uusia ja tehty alueen kokoomaluontoselvitys (Salminen, 2019). Kaavoituksen yhteydessa ne elidryh-
mat, joita on selvitetty direktiivilajeja monipuolisemmin, on paatetty osittain LOTES-osayleiskaavaa
varten tehtyjen selvitysten perusteella. LOTES-osayleiskaavan kasviselvityksen tiedot rajoittuvat
vesi- ja rantakasvillisuuteen (Vauhkonen 2007). Tuore kasvi-inventointi on hyddyllinen paljolti kar-
keaa luontotyyppitietoa tarkemman kuvan saamiseksi alueesta. Samalla on mahdollista tarkistaa,
tavataanko alueella harvinaisia ja uhanalaisia kasvilajeja. Liséksi haitallisten vieraslajien kartoittami-
nen on hyodyllistd. Rehevapohjaiset, asuinalueen valittbmassa ymparistdssa sijaitsevat paikat ovat
monien haitallisten vieraskasvilajien lempipaikkoja. Vieraslajien torjuminen on olennainen osa nyky-
aikaista ymparisténhoitoa.

Kuningattarenrannalla ei ole todettu luonnonsuojelulain 29. §:n mukaisia luontotyyppeja eika lajeja,
joiden esiintymat olisi lain nojalla jatettava rakentamisen ulkopuolelle. Kuningattarenrannalla ei ole
todettu vesilain 2. luvun 11. 8:n mukaan suojeltavia luontotyyppeja.

11



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Kasvillisuus
IImaversoiskasvustot
Avo- ja pensaikkoluhdat
Kosteat niityt
Kuivat ja tuoreet niityt
Kangasmetsat
Lehdot
Puistot ja puutarhat

bt
] Arvokohteet

) paikallisesti arvokas
b Seudullisesti arvokas
e

Kaavaraja

L\
Kuningattarenrannan yleispiirteinen kasvillisuustyyppikuviointi ja arvokkaat osa-alueet. Kokoomaluontoselvitys, (Salmi-
nen 2019). Pohja: Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva 4/2019.

Osa suunnittelualueesta on kuitenkin luontotyypeiltdén ja lajistoltaan monipuolista, ja osa siitd on
arvoiltaan paikallisesti ja seudullisesti huomionarvoista. Yll& olevaan kuvaan merkityt arvokohteet
suositellaan alueen suunnittelussa huomioitaviksi. Tarkeintd on Grona Uddenin vanhan istutusmet-
sén (arvokohde D) sailyttaminen, koska se on osoittautunut varsinkin perhos- ja sienilajistoltaan eri-
tyiseksi. Se on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue ja seudullisesti arvokas.
Selvityksen mukaisesti kulku Grona Uddenissa tulisi ohjata selvasti erottuville poluille, koska paikalla
likkuvien ihmisten maara nousee tulevaisuudessa huomattavasti nykyisesta. Talldin vaarana on
multavan maan talloutuminen liian tiiviiksi, jolloin harvinaiset sienet eivat enaa pysty tuottamaan itio-
emia. Selvityksessa todetaan myos, etta rakentaminen aivan tammimetsan rajalle aiheuttaisi toden-
nakoisesti haittavaikutuksia myds tammiston puolelle.

Loviisanlahden perukan ruoho- ja saraluhtien (arvokohteet A ja B) sailymistd voidaan pitaéa osa-
alueelle suunnitellun ekologisen kaupunkipuiston yhten& ekologisuuden mittarina. Tama saattaa olla
haastavaa, koska luhdille ominainen markyys vaatii vesitalouden sailyttamista ennallaan ja rajoittaa
kohteen kayttéa. Toisaalta maisemallisia nakokohtia ajatellen runsaasti kukkivia, korkeita ruohoja ja
kaarevalehtisia, kookkaita saroja kasvavat ruoho- ja saraluhdat kuuluvat eniten koristearvoja sisal-
taviin kasvillisuustyyppeihin. Todennakéisesti puisto voidaan toteuttaa niin, etta siihen kuuluu seka
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luontaisia, markapohjaisia osuuksia ettd aktiivista kayttdd kestévid osuuksia, mutta se edellyttda
huolellista arviota puiston toteuttamisen hydrologisista vaikutuksista.

Liséksi paikallista arvoa on Saaristotien laheisyydessa (arvokohde C) kuivapohjaisella niitylld, jolla
kasvavat seudullisesti harvinaiset makikuisma (Hypericum perforatum) ja valkomesikk& (Melilotus
albus). Niitty on tihe&&n taimettunut. Esiintymé on pienialainen, ja sita ei ole esitetty kaavassa erik-
seen huomioitavaksi.

Lahtokohtaisesti Kuningattarenrannan kaltaisella alueella on erityista tarvetta haitallisten vieraskas-
vilajien aktiiviseen torjuntaan. Tuleva rakentaminen saattaa paikoin vahentaa akuuttia torjuntatar-
vetta, koska osa vieraslajiesiintymista ja&nee rakentamisen myota alueelle tuotavan uuden maa-
aineksen tai paallysteen alle. Paallystamattomiksi ja nykyisen maa-aineksen peittamiksi jaavilta pai-
koilta haitallisimmat lajit, erityisesti jattipalsami, kurtturuusu ja japanintatar tulisi havittaa mahdolli-
simman taydellisesti. Moni muukin laji on monimuotoisuuden kannalta huomattavan haitallinen,
mutta taydellinen poistaminen tai edes tehokas torjunta ei ole niiden kaikkien kohdalla realistisesti
katsoen toteutettavissa. Oma harkintaa vaativa kysymyksensa on alueelta mahdollisesti pois vieta-
van maa-aineksen kasittely. L&dhes mista tahansa kaava-alueelta otettava maa-aines saattaa sisal-
tda merkittavia maaria haitallisten vieraslajien maanalaisia osia ja siemenia.

Lepakot, vitasammakot ja muut luontodirektiivin lajit

Kaavoituksen kannalta eniten on merkitysta eliélajeilla, joiden elinymparistdjen suojelusta on maa-
ratty luonnonsuojelulailla. Niita ovat erityisesti EU:n luontodirektiivin liitteen 1V lajit, joiden lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain 49. 8:n nojalla kiel-
letty. Naisté lajeista Kuningattarenrannan asemakaavaa varten on tarkistettu vitasammakon (Rana
arvalis) esiintyminen (Salminen 2018b). Aiempien, LOTES-osayleiskaavan yhteydessa tehtyjen sel-
vitysten (muun muassa linnusto, kasvisto ja sudenkorentolajisto, Vauhkonen 2007) ja vanhan Lovii-
san kaupungin alueen kasittaneen lepakkokartoituksen (Siivonen 2005) vuoksi uusien direktiivilaji-
selvitysten toteuttamiseen ei ole ollut tarvetta. Kaikki kotimaiset lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin
litteen IV lajeihin. LOTES-kaavaa varten inventoitiin taplalampikorennon (Leucorrhinia pectoralis) ja
idankirsikorennon (Sympecma paedisca) esiintymistd, ja selvitysraportissa kerrotaan etsityn myods
luontodirektiivin liitteen IV sisaltdmia kasvilajeja. (Kokoomaluontoselvitys, Salminen 2019).

Kaava-alueen eteldaosassa (Gréna Udden) havaittin melko runsaasti saalistavia lepakoita vuoden
2005 lepakkoselvityksessa (Siivonen 2005). Runsaimmat lajit olivat pohjanlepakko (Eptesicus nils-
sonii) ja lajiparin tarkkuudella maéaritetty viiksisiippa/isoviiksisiippa (Myotis mystacinus / M. brandtii).
Myos yksittaisia vesisiippoja (Myotis daubentonii) havaittiin. Lepakoiden lisd&ntymis- ja levahdys-
paikkoja (paiva- tai talvipiiloja) ei kuitenkaan havaittu. Kaava-aluetta ei ole pidetty lepakoiden kan-
nalta potentiaalisesti merkittavana suhteessa moneen muuhun Loviisan lepakkoselvityksen aluee-
seen (Siivonen 2005). Ainakin paivapiilojen esiintyminen alueen ontoissa puissa ja rakennuksissa
on kuitenkin taysin mahdollista. Tallaisten kohteiden inventointi on tavallisesti varsin vaikeaa, ja tie-
toa niistd saadaan paaasiassa piilopaikkoina toimivien rakennusten omistajilta. Grona-Uddenin
tammi-lehtikuusimetsa muodostaa kolopuineen monipuolisen elinympariston myos lepakoille. Alu-
eelle tehdaan lepakkoselvitys vuonna 2019.

Suunnittelualueella ei ole havaittu muita luontodirektiivin liitteen 1V lajeja kuin lepakoita. Alueelta on
laadittu viitasammakkoselvitys. Kyseisesté lajista ei ole 16ytynyt havaintoja. Suunnittelualueelta ei
ole aiemmin rajattu erityisesti suojeltavien lajien elinymparistdja, eika niiden esiintymia ole I6ydetty
alueelta kaavaselvityksissa eikd muissa yhteyksissa.

Linnut, perhoset, sienet seka muut mahdolliset uhanalaiset lajit

Kuningattarenrannan asemakaava-alueelta on raportoitu yhteensa kaksi uhanalaista ja kuusi silmal-
l&pidettavaa elidlajia (Hyvarinen ym. 2019). Naihin niin sanoittuihin punaisen listan lajeihin kuuluvat
yksi sienilaji, nelja perhoslajia ja kolme lintulajia. Lajit ovat lutikkarousku Lactarius serifluus (NT),
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hirvenjuurikoisa Anania crocealis (NT), idanritariyokkonen Catocala adultera (VU), kakskulmamittari
Euphyia biangulata (NT), karsamdlaikkukaariainen Epiblema graphanum (NT), pajusirkku Schoe-
niclus schoeniclus (VU), punavarpunen Carpodacus erythrinus (NT) ja taivaanvuohi Gallinago gal-
linago (NT). My0Os néiden lajien merkittavana ymparistona korostuu Grona Uddenin tammimetsa-
alue.

Alueen luontoselvitysten yhteydessa on arvioitu, etté linnuston uuteen selvittdmiseen ei ole tarvetta.
(Salminen, 2019) Sen sijaan suunnittelualueen eteldkarjen Grona Uddenin tammimetsasta on tehty
tarkempi luontoselvitys perhos- ja sienilajistosta (Salminen, 2016). Ymparistostaan selkeasti erot-
tuva Gréna Udden on paaosin tuoretta lehtoa, kuivemmilla maastonkohdilla tavataan lisdksi lehto-
maista kangasta. Puusto koostuu suurimmaksi osin vanhoista lehtikuusista, tammista, vaahteroista
seké rannalla myds kuusista ja tervalepista. Selvityksen perusteella vanhan metsan (noin 2,85 heh-
taaria) tammi-istutus on poikkeuksellisen laaja ja sen perhos- ja sienilajisto monin paikoin paikalli-
sesti sekd seudullisesti harvinainen etta suojelunarvoinen. Lajiston perusteella Grona Udden on seu-
dullisesti arvokas elinalue monelle jalopuilla elavalle perhoslajille. Alueen sienilajistoon kuuluu seka
tammella etta lehtikuusella elavid erikoisuuksia. Selvasti merkittdvin asemakaava-alueelta [6yde-
tyista lajeista on lutikkarousku (Lactarius serifluus), jonka uhanalaisuusluokka on silméallapidettava
(NT), joka merkitsee lahes uhanalaista. Kyseessa on lajin ainoa Uudeltamaalla tiedossa oleva nyky-
esiintyma (Salminen, 2019). Lutikkarousku on Suomessa lahinna Lounais-Suomen tammimetsien
erikoisuus. Myds alueelta tavatut jauhojalkahapero, kyyhkyhapero ja sokkelokdapa ovat lounaisia
jalopuumetsien lajeja.

Kokoomaluontoselvityksen mukaan Gréna Uddenin osa-alueelta vuonna 2016 tavatuista punaisen
listan perhoslajeista hirvenjuurikoisan (Anania crocealis), idanritariydkkdsen (Catocala adultera) ja
karsdamolaikkukaaridisen (Epiblema graphanum) lisdantyminen kaava-alueella on kyseenalaista.
Hirvenjuurikoisan isantakasvia rantahirvenjuurta (Inula salicina) ei ole Idydetty Kuningattarenran-
nalta. ldanritariyokkosella on loytopaikallaan sopivaa elinymparistdd, mutta lajilla on niin voimakas
vaellustaipumus, ettéd kahden syéttirysalla pyydetyn aikuisen yksilon alkuperéé ei pysty kuin arvaile-
maan. Grona Uddenissa ei ole kdrsamolaikkukaaridiselle sopivaa lisdantymisymparistdd, mutta ve-
nerannan tien viereiset kuivat niityt lienevat sellaista. Se voi olla saapunut |6ytopaikalle myds kaava-
alueen ulkopuolelta. Gréna Uddenin perhosselvityksessa havaittujen silmallapidettavien ja uhan-
alaisten lajien lista on uuden uhanalaisuusarvioinnin jalkeen lyhyempi kuin selvityksen raportissa
(Salminen 2016a) esitetty, koska tammella ja muilla jaloilla lehtipuilla eléavat perhoslajit ovat yleisty-
neet Suomessa.
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Kokoomaluontoselvityksen yhteydessa 2019 tarkistettiin myos Laji.fi-portaali. Kuningattarenrannalta
I0ydettiin melko paljon Laji.fi-portaaliin tallennettuja eliblajihavaintoja, jotka eivat liity kaavaselvityk-
siin. Ne ovat peréisin paaasiassa asiantuntijoiden henkilokohtaisesta mielenkiinnosta tehdyista
maastokaynneista. Alueelta on ilmoitettu huomattava maara karpas- ja pistiaislajeja. Liséksi portaa-
lista [6ytyi tiedot muutamasta Saaristotien varresta keratysta putkilokasvilajista, parista sudenkoren-
tohavainnosta ja yhdesta rengastetusta lintulajista. Muihin kuin kaavaselvityksista peraisin oleviin
lajitietoihin ei sisally havaintoja uhanalaisista eika silmallapidettavista lajeista.
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue rajautuu pitkalta itdsivuiltaan jo entuudestaan tiiviisti rakennettuun kaupunkiympa-
ristéon, jolle ominaista ovat 1970-luvun alussa rakentumaan l&htenyt kerrostalomilj66 seké etelam-
pana 1980-luvulta eteenpéain rakentunut erillispientalojen ja rivitalojen miljod. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsevat 1700-luvun rakennettua ymparistdd edustava Loviisan maalinnoituslaitteisiin
lukeutuva Bastion Ungern.

Loviisan ndkokulmasta kaupungin keskustan liikkenteellinen sijainti on keskeinen suhteessa kaupun-
gin taajamiin ja keskustan palvelujen saavutettavuuteen niiden kannalta. Liséksi keskustan liiken-
teellinen sijainti on erinomainen seudullista rakennetta, tyopaikkoja ja liikenndintia ajatellen.
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Palvelut

Kaupungin keskusta palveluineen sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosasta 900 metria lanteen.
Keskustan Raatihuoneelle ja torille on matkaa noin 800 metrid. Suomenkieliseen yhtenaiskouluun
(Harjurinteen koulu) ja lukioon on matkaa noin 950 metria, ruotsinkieliseen ylakouluun ja lukioon
noin 400 metria seka alakouluun noin 830 metrid. Lahin kauppa sijaitsee noin 660 metrin etaisyy-
della.

Laaditun paivittdistavarakaupan selvityksen tarkastelualueella paivittaistavarakaupassa on tapahtu-
nut palveluverkkosuunnitelmassa (2011) esitetyn tavoiteverkon 2030 suuntaan johtava kehitys. Péai-
vittistavarakaupan liikkeiden maarat ovat vahentyneet mutta myyntipinta-alat ovat kasvaneet mer-
kittavasti. Osa muutosta on Maarlahden Valintatalon lopettaminen, koska kaupan painopiste on
siirtynyt ydinkeskustaan seka ydinkeskustan ja Kuningattarenportin véliselle alueelle. Keskusta-alu-
eelle, joka kattaa myos ydinkeskustan l&hialueet, on perustettu uusia kaupan suuryksikoita. Kes-
kusta-alueen kaupan myyntiala on lopetetuista yksikoista huolimatta edelleen merkittavasti korke-
ampi kuin vuonna 2003. Myyntiala on myds suurempi kuin maan keskiarvo. Lopetettu Maarlahden
kaupan suuryksikko sijaitsee noin 900 metrin padssa ydinkeskustan K-Supermarketista. Maarlahden
kaupan lopettaminen on lisannyt ydinkeskustan paivittistavarakaupan kysyntaa, jolloin lopettami-
nen on tukenut ydinkeskustan palveluita.

Maisema

Suunnittelualue rajautuu pitkalta itdsivuiltaan jo entuudestaan tiiviisti rakennettuun kaupunkiympa-
ristéon, jolle ominaista ovat 1970-luvun alussa rakentumaan lahtenyt kerrostalomilj66 seka etelam-
pana 1980-luvulta eteenpain rakentunut erillispientalojen ja rivitalojen miljéd. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsevat 1700-luvun rakennettua ymparistda edustava Loviisan maalinnoituslaiteisiin
lukeutuva harmaakivimuurinen Bastion Ungern seka avoimena maisemana, niittymaisina kumpa-
reina erottuvat maavallit. Lannessa suunnittelualue rajautuu merimaisemaan, jonka vastarannalla
erottuu Loviisan keskustan ja Alakaupungin kaupunkisiluetti. Useista kohdin suunnittelualuetta avau-
tuu esteetdn avoin merimaisema eteladn, lounaaseen tai lanteen.

Loviisa kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldisen rantamaan maisema-maa-
kuntaan, jossa tarkemmin Suomenlahden rannikkoseudun maisemaseutuun. Eteldinen rantamaa on
paaosin alavaa mutta pienipiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa.

Suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti tarkasteltuna eteldiseen rantamaahan ja siina tarkemmin
Suomenlahden rannikkoseutuun. Suomenlahden rannikolla paljaiden ja metsaisten kalliomaiden
osuus on huomattavan suuri. Alueen maisema on monivivahteista, mik& johtuu maa- ja kallioperan
seka merenlahtien aiheuttamasta rikkonaisuudesta. Kallio- ja moreenivy6hykkeiden vélisten painan-
teiden savikot viljeltyine peltoineen tuovat avaruutta havupuuvaltaiseen maisemaan. Loviisanlahden
itdirannan suunnittelualue on, eteldaisen rantamaan tapaan, hyvin vaihtelevaa. Pohjoisosan ruovikko-
ja lehtipuuvaltainen matalikko muuttuu vaiheittain etelddn pdin mentédessa tihedn metsikén peitta-
maksi kallio- ja moreenimaaksi ja Maarlahden pohjukassa taas ruovikoksi. Suomenlahden rannikko-
seudun itaisisséd osissa maastonmuodot ovat kallioperan rapakiven vuoksi paikoin sarmikkaita ja
alueella on louheista kivikkoa kuten paikoin suunnittelualueella. Yleisesti suunnittelualue on kuiten-
kin poikkeuksellisen vahakivikkoinen verrattuna useisiin muihin ymparistén asemakaava-alueisiin.

Itd-Uudenmaan alueelle on tehty valtakunnallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyp-
pijako (It&-Uudenmaan liitto 2007). Maisematyyppijaossa hankealue sijoittuu sisdsaariston ja man-
nerrannikon maisematyypille seka sisalahtien rannikkovydhykkeen rajalle. TAma raja-alue toimii vai-
hettumisvythykkeena pohjoisempaan maanviljelysvyohykkeeseen pain.

Suunnittelualue on alueen koilliskulmaa, etelaosan merenrannan haja-asustusta ja huviloita seka
Saaristotietd lukuun ottamatta rakentamatonta aluetta. Alue rajautuu pohjois-eteldsuunnassa Saa-
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ristotien itApuolisiin asuinalueisiin. Pohjoisessa Saaristotieta ymparoiva lehtometsa muuttuu Lovii-
sanjoelle pain avoimeksi ruovikoksi, josta esteeton nakyma Loviisanlahdelle. Ruovikko rajautuu ete-
lassa niemenkarkeen, jossa on Maarlahden venesatama. Niemen jalkeen maisema muuttuu vaiheit-
tain Maarlahden urheilukentédn kohdalla suljetummaksi metsamaisemaksi, jossa on yksittaisia
omakotitaloja ja huviloita. Suunnittelualue paattyy etelassa Saaristotien reunustamaan ruovikkoon,
josta avautuu suora ndkyma seka merelle ettéd Maarlahden umpeen kasvavaan peltoaukeaan. Suun-
nittelualueen ulkopuolella Saaristotien itapuolella Maarlahden maisema vaihtelee kerrostalo- ja pien-
taloasutuksesta tiheaan metsikkoon ja peltoaukeisiin.

Liikenne

Saaristotie palvelee yhteytta Loviisan keskustan ja maantien 170 suunnasta Maarlahden asuinalu-
eelle, Hastholmeniin Loviisan ydinvoimalaan seka haja-asutusalueille. Aiempien liikenneselvitysten
ja likennelaskentatietojen perusteella Saaristotien vuorokausilikennemaara on noin 2 300 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Tasta raskaan liikenteen osuus on noin 5 prosenttia. Loviisan voimalaitoksen
vuosihuoltojen aikaan Saaristotien liikennemaara kasvaa keskiméaaraisesta liikenteesta lahes 500
ajoneuvolla vuorokaudessa.

Saaristotien pohjoispaassa nopeusrajoitus on 50 km/h Leppaétielle asti, jonka jalkeen nopeusrajoitus
on 60 km/h. Saaristotien varressa itdpuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla maantielta
170 Leppatielle asti.

Saaristotiella kulkee joukkoliikennetta Loviisasta Maarlahteen ja Hastholmenin voimalaitokselle.
Vuoroja kulkee arkisin 12—14 paivassa suuntaansa, ja niista viisi vuoroa kulkee Hastholmeniin, muut
Maarlahteen saakka. Alueella on useita joukkoliikenteen pysakkeja. Vuorot palvelevat myds suun-
nittelualueen lilkennettéd Loviisan suuntaan.

Saaristotien nykyinen likennemaara ja liikenteen luonne eivat aiheuta ongelmia liikenteen turvalli-
suudelle tai sujuvuudelle.

Ympaériston hairidtekijat

Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja meluselvitys. Meluselvityksen mukaan liikenteen aiheuttamia
meluhaittoja voidaan nykyiselldan pitda vahaisind. Melualueilla ei ole asuinkiinteistja. Kaava-alu-
eella ei ole nykyiselladn meluntorjuntaa. Kaava-alueen p&aasiallinen meluldhde on Saaristotien ja
Mannerheiminkadun (maantie 170) likenne. Saaristotien liikenteen aiheuttamat paivaajan melun yli

55 dB:n alueet ulottuvat nykytilanteessa enimmillaan noin 30 metrin etaisyydelle tiesta, mikali
maasto on tasaista ja melulle on suotuisat levidmisolosuhteet.

Liikenteen aiheuttamia meluhaittoja vuoden 2030 ennustetilanteessa voidaan pitdd vahaisina.
Kaava-alueen padasiallinen melulahde on Saaristotien ja Mannerheiminkadun (maantie 170) lii-
kenne. Saaristotien liikenteen aiheuttamat paivaajan melun yli 55 dB:n alueet ulottuvat vuoden 2030
ennustetilanteessa noin 25 metrin etaisyydelle tiesta ja ydajan melun yli 45 dB:n alueet ulottuvat
vuoden 2030 ennustetilanteessa noin 25—-45 metrin etdisyydelle tiestd, mikali maasto on tasaista ja
melulle on suotuisat levidmisolosuhteet. Liite 7 Saaristotien meluselvitys, Sitowise, 2019.

Tekninen huolto

Alue rajautuu olemassa olevaan valokuituverkkoon, kaukolampdverkkoon seka vesi- ja viemariver-
kostoon. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Mannerheiminkadun suuntaisesti kaupungin run-
koviemari. Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee sahkoélinja ja puistomuuntamo. Alueella on ra-
kennettu katuvalaistus. Suunnittelualueella sijaitsee aluekerdyspiste ja sen luona myds
saaristojatteen kerayspiste.

Arvokkaat kulttuuriymparistot
Uudenmaan IV vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueen luoteiskarki sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvan Loviisan Esplanadin, Alakaupungin ja maalinnoituksen alueelle. Kyseisen alueen arvot
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perustuvat 1700-luvun linnoitukselle ja 1700-luvun yhtenaiselle kaupunkialueelle, jossa on hyvin s&i-
lynyttd vanhaa rakennuskantaa, kylpylakaupungin huviloita, pensionaatteja ja keséahuvila-asustusta.

Suunnittelualueesta lahimmilladn noin 150 metrin etdisyydella pohjoisessa sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriympéaristd Suuri rantatie (RKY 2009) ja idassé Loviisan Espla-
nadi (RKY 2009). Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd Loviisan maalinnoitus
(RKY 2009) sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella.

[ Hagalund

\ Loviisan maalinnoitus . e
ap—e rKa

. o
P Ulrikahemme

‘- Suuri Rantatie

\ Loviisan al,aigé‘ﬁp&hki s

D suunnittelualue

= === RKY 2009

[ rxy 2009

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Maisema- ja kulttuuriymparistdalueet suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.
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Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee kaksi iakk&ddmpaa ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-
nusta, joista etelaisemman keltaisen vuonna 1912 rakennetun kohteen arvo on tunnistettu osayleis-

kaavan laatimisen yhteydessa. Molempien kohteiden tarkempi rakennusinventointi laaditaan kesalla
20109.

Rakennus 1. Vuonna 1912 rakennettu keltainen villa sijaitsee Gréna Uddenin tammimetsan keskelld, omalla rantaan ra-
jautuvalla kiinteistollaan.
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Rakennus 2. Rakennus on valmistunut noin 1940-luvulla.
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Suunnittelualue sijaitsee kiintean muinaisjgdnnésalueen Loviisan maalinnoituksen (1000003233)

eteldpuolella. Suunnittelualueella sijaitsee kiinte& muinaisjadnnds (SM/9 Loviisa, Loviisanlahden ita-
rannan hylky).
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3.1.4. Maanomistus
Suunnittelualue on paéaosin kaupungin omistuksessa. Kaupunki hankki entisen Valintatalon kiinteis-
tén vuonna 2018 ja on neuvotellut toista liikerakennusta koskevan kaupan. Yksityisessa omistuk-
sessa on kolme ymparivuotisessa kaytdssa olevaa pientalokiinteistta, joiden yhteenlaskettu pinta-
ala on noin 1 hehtaari.

3.2.  Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakunta-kaava (YM 15.2.2010) siltd osin kuin sita ei ole
kumottu sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavoihin on ruskealla merkitty taajamatoimintojen alue, vihrealla virkistysalue, mustalla
viivalla seututie (Mannerheiminkatu), mustalla katkoviivalla vaihtoehtoinen tai ohjeellinen liikenne-
vaylan sijainti (Hastholmenin uusi tieyhteys), venesatamat purjevenesymbolilla, pohjavesialue sini-
sella katkoviivalla (pv) ja tummanvihrealla luonnonsuojelualue.

Uudenmaan liitto on kaynnistanyt Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavan laadinnan. Sen luonnos
oli n&htavilla 8.10.-9.11.2018 ja kaavaehdotus viranomaislausunnoilla 21.3.-24.5.2019. Tullessaan
voimaan Uusimaa-kaava kumoaa seké nyt voimassaolevat ettd lainvoimaiset maakuntakaavat.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasta 2017.

22



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Loviisan kaupungin ja Ruotsinpyhtdan kuntien yhteinen Loviisan
pohjoisosan ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaava (LOTES), joka vahvistettiin ymparistominis-
teriossa 16.2.2010. Vahvistettu kuntien yhteinen osayleiskaava on statukseltaan maakuntakaavan
vertainen.

A RTEA BN | |
Lh viaria<{" o

—

Fos s
A
AD T A

Ote Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaavasta (LOTES). Osayleiskaavan muutosalue on mer-
kitty kuvaan sinisell&.

Asemakaava
Suuri osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu. Alueen voimassa olevien asemakaavojen yh-
distelma on esitetty kuvassa.

Alueella on voimassa nelja asemakaavaa. Saaristotien itdpuolelle alueen koillisosaan laadittiin
likerakennuskortteleita ja sosiaalitoimea palvelevien rakennusten korttelialuetta koskeva ase-
makaava vuonna 1984 ja sen puistoalueiden muutosta koskeva kaava vuonna 1984. Saaristo-
tien lansipuolelle laadittiin vuonna 2000 asemakaava ja sen muutos, jotka koskevat myos Lo-
viisanlahden lansirantaa. Asemakaavan muutos hyvaksyttiin 22.9.2000. Lisaksi
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suunnittelualueen pohjoispuolella on voimassa vuoden 2014 asemakaava, joka koskee Man-
nerheiminkatua ja osaa Saaristotiestd. Saaristotien katualuetta ja eteldosan ranta-aluetta ei

ole asemakaavoitettu aiemmin.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelméstéd. Asemakaavoitettava alue on merkitty kuvaan punaisella.
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Rakennusjarjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014 seka rakennus-
jarjestyksen muutos vuonna 2015. Valmisteilla on uusi rakennusjarjestys, joka on tarkoitus hyvaksya
vuonna 2019.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutok-
sen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
Loviisan kaupungin tekninen lautakunta on kaupungin kaavoitusviranomaisena katsonut kaavan vi-
reilletuloa ja suunnittelualueen laajennusta koskevissa kokouksissaan tarpeelliseksi laatia asema-
kaavan Loviisan itdrannan alueelle. Alueen kaavoitustyon uudelleen jatkamiseen liittyy valtuusto-
aloite. Kaupunginvaltuusto on my6s paattanyt hakea alueelle asuntomessuja vuodelle 2023, mika
on vaikuttanut kaavasuunnitteluun muun muassa priorisoidun aikataulun osalta. Kuningattarenran-
nan alueen suunnittelu on koettu kaupungin seuraavien vuosien keskeisimmaksi suunnitteluprojek-
tiksi.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitukseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Suunnittelun kaynnistamista koskevat paatokset,
ks. 1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus ja 2.1 Kaavaprosessin vaiheet.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, maankaytt6- ja raken-
nuslain 62. 8:n mukaan (lite 1 OAS).

4.3.2. Viranomaisyhteisty®
Maérlahden itarannan asemakaavasta ja asemakaavanmuutoksesta jarjestettiin aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu 16.4.2015 Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksessa (ELY-kes-
kus).

4.3.3. Rakennus- tai toimenpidekiellot
Alueella ei ole maankayttd- ja rakennuslain 53. 8:n tai 128. §:n mukaista rakennuskieltoa tai toimen-
pidekieltoa asemakaavan ja yleiskaavan laatimista varten.

4.3.4. Vireilletulo
ks. kohta 2.1.

4.3.5. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, maankaytt6- ja raken-
nuslain 62. 8:n mukaan (liite 1 OAS).

Valmisteluvaiheessa laadittiin vuonna 2017 kolmen vaihtoehtoista ideasuunnitelmaa, joista keréttiin
toiveita, ideoita ja palautetta paikkatietokyselyn avulla. Kyselyyn oli kirjallisesti ja suullisesti mahdol-
lista vastata my6s Lovinfon asiakaspalvelupisteessa. Kyselyyn saatiin erittain runsaasti vastauksia,
ja ne auttoivat alueen jatkosuunnittelussa ja edelleen kehittamisessa. Selkedsti eniten toiveita saatiin
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suunnittelualueen pohjoisosan merenrannan virkistysmahdollisuuksien ja viheralueiden kehittami-
sesta. Myds pientd, lahella sijaitsevaa elintarvikekauppaa toivottiin.

Suunnittelualueen pohjoisosan lahipalvelurakennusten korttelialueen toivotuista palveluista on jar-
jestetty erillinen webpohjainen kysely touko-kesékuussa 2019. Kyselyn vastausprosentti ja palauteet
eivat vield ole tiedossa.

Valmisteluvaiheessa on tydstetty kahta vaihtoehtoista kaavakarttaa merkintdineen ja maarayksi-
neen, jotka on tavoitteena asettaa néhtaville kesé-elokuussa 2019. Samalla kaavaluonnoksista pyy-
detdan alustavat lausunnot viranomaistahoilta. Kaavoitusta jatketaan saadun palautteen perusteella.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on suunnitella keskustan laheisyyteen korkealaatuinen asumisen ja pal-
veluiden alue, joka taydentad kaupungin merellisen maiseman tonttitarjontaa. Asuinkortteleiden yh-
teyteen tavoitellaan virkistysalueita, jotka alueen asukkaiden lisaksi palvelevat Maarlahden asuk-
kaita ja mahdollistavat heille paédsyn meren rantaan. Lisdksi asemakaavan tavoitteena on suunnitella
Rantapuistoa ja Laivasiltaa vastapaata kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen alue ja mahdollistaa
energiatehokkaan asuinalueen rakentaminen. Edelleen tavoitteena on tutkia Saaristotien pohjois-
paahan kohdistuvia muutostarpeita, jotka liittyvat tien linjaukseen. Samoin tavoitteena on tutkia LV-
alueen kayttétarkoituksen laajentamista koskemaan pienvenesataman lisaksi kelluvia asuntoja ja
virkistyspalveluita.

Kuningattarenrannasta tavoitellaan LOTES-osayleiskaavan mukaisesti keskustan- ja merenléaheista
laadukasta asuinaluetta palveluineen, joka nostaa koko kaupungin imagoa, ja jossa innovatiivinen
ja alykas asuinrakentaminen, monipuoliset kulttuuri- ja liikuntapalvelut seka ainutlaatuinen maisema
ovat lasna. Tavoitteena on liittda keskusta ja Ulrika-Maarlahden kaupunginosat toiminnallisesti ja
kaupunkirakenteellisesti tiiviimmin toisiinsa ja vahvistaa kaupunkikeskustan ité-lansisuuntaista pal-
veluiden helminauhaa. Loviisanlahden rantaan sijoittuvan laajan virkistysalueen on tarkoitus palvella
uusien asukkaiden liséksi myds Maarlahdessa asuvia inmisia, jotka paasevat merenrantaan. Lis&ksi
asemakaavan tavoitteena on suunnitella Rantatienpuistoa ja Laivasiltaa vastapaata kaupunkikuval-
lisesti korkealaatuinen alue ja mahdollistaa energiatehokkaan asuinalueen rakentaminen. Kuningat-
tarenrannan alueelle on tavoitteena mahdollistaa seka asuinkerrostalojen, pientalojen, erilaisten kyt-
kettyjen pientalojen, townhouse-talojen sekd mahdollisesti pienkerrostalojen toteuttaminen.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Prosessin aikana palautetta on saatu muun muassa vaihtoehtoisista ideasuunnitelmista ja ndma
ovat vaikuttaneet tavoitteiden tarkentamiseen seka kehitettéavien luonnosvaihtoehtojen ratkaisuihin.

Kuningattarenrannan suunnittelussa huomioidaan puurakentaminen, pienet omakotitalot, aurin-
koenergia, viherkatot ja -seinat, puistotilat, asukkaiden yhteiset vapaa-ajan- ja harrastetilat seka hy-
vat julkiset liikenneyhteydet. Alueen erityispiirteena on puurakentamisen monimuotoinen hyddynta-
minen asuin- ja julkisessa rakentamisessa sekd& monipuolinen rantarakentaminen. Prosessin
yhteydessa selvitetddn myds kelluvien pientalojen osoittamista LOTES-osayleiskaavassa venesata-
maksi osoitetun alueen tuntumaan seka Loviisanlahden ylittavia kevyen liikkenteen siltavaihtoehtoja.
Kelluvan rakentamiseen, pienvenesatamaan, ponttonisiltavaihtoehtoihin ja ruovikkomosaiikkiin liitty-
vat selvitykset valmistuvat syksylla 2019. Asemakaavan muuttamista ja ensimmaisen asemakaavan
laatimista ohjaa LOTES-osayleiskaava. Prosessin yhteydessa on ilmennyt, ettei yleiskaavan kaupan
suuryksikkod -merkinndn sailyttAminen ole en&& ajankohtaista. Osayleiskaavanmuutos ja siihen liit-
tyvat selvitykset ovat edenneet kaavaluonnosvaiheeseen ja etenevat asemakaavaprosessin rinnalla.
Tarvittaessa laaditaan muita kokonaisuuteen liittyvia selvityksia ja suunnitelmia.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Koko Kuningattarenrannan alueen asemakaavasuunnitteluprosessin aluksi alueen rakennetta tutkit-
tiin kolmen vaihtoehtoisen ideasuunnitelman ja rakennemallin avulla. Ideasuunnitelmat laadittiin LO-
TES-osayleiskaavan pohjalta. Naissa tutkittin muun muassa alueen maastoon soveltuvaa kortteli-
rakennetta seka ideoitiin mahdollisia toteutusvaihtoehtoja. Ideasuunnitelmista kerattiin kuntalaisten
toiveita, ideoita ja palautetta paikkatietokyselyn avulla.

Loviisan kaupunginvaltuusto paatti 19.9.2018 hakea asuntomessuja Kuningattarenrannan alueelle.
Osuuskunta Suomen Asuntomessut paatti 10.10.2018 asuntomessujen myéntamisesta Loviisaan
vuodelle 2023. ldeasuunnitelmista saadun palautteen ja alustavien luonnosten pohjalta laadittiin
kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus
Kaavaluonnosvaihtoehtojen erot on kuvattu erillisilla litekartoilla (ks. liite 12). Kaavaluonnosvaihto-
ehtojen mitoitus on kuvattu erillisella taulukkoliitteella (ks. liite 13).

5.1.2. Palvelut
Saaristotien pohjoisosan linjaus siirtyy nykyista idemmaksi, mikd mahdollistaa erittéin laajan ja yh-
tendisen palveluiden korttelialueen toteuttamisen Saaristotien ja meren vdliselle alueelle. Liikunta-,
kulttuuri- ja lahipalvelurakennusten korttelialueelle toteutetaan vaiheittain kaupunkilaisia palveleva
hyvinvointikeskus monipuolisine liilkunta- ja kulttuuritiloineen. Kaavan vaikutusta muun muassa pal-
veluihin on arvioitu laajemmin kappaleessa 5.4.1.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Suunnittelualueelle rakennettaessa huomiota tulee kiinnittd& ympariston laadullisiin ominaisuuksiin.
Kaavaan on liitetty ympéristoon ja kaupunkikuvaan liittyvia yleis- ja erityismaarayksia, joilla on ym-
paristbn laatua ohjaava tavoite. Luonnosvaihtoehdoista saadun palautteen perusteella harkitaan,
laaditaanko alueesta erikseen rakennustapaa ja ympadristoérakentamista ohjaavat ohjeet vai tdyden-
netaanko kaavamaarayksid mahdollisesti tarvittavin osin.

5.3. Aluevaraukset ja kaavaméaaraykset
Kaavaluonnosvaihtoehtojen erot on kuvattu erillisilla liitekartoilla (ks. lite 12). Kaavasta on laadittu
kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Kaavaan liittyy kaksi vaihtoehtoista kaavakarttaa merkintoi-
neen ja maarayksineen. Kaavaluonnoskarttojen merkinnat ja maaraykset eroavat toisistaan.

5.4. Kaavan vaikutukset
5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenteeseen
Alue tukeutuu ja laajentaa olemassa olevaa keskustarakennetta. Asemakaava vastaa osayleiskaa-
vassa havaittuihin olemassa olevan kaupunkirakenteen kehittamistarpeisiin.

Alueen toteuttamisella pyritaan valttdmaan yhdyskuntarakenteen hajautumista. Kaava toteuttaa kes-
tavan kehityksen mukaista rakennetta, joka hyddyntdd olemassa olevan kaupunkirakenteen, kun-
nallistekniikan, koulujen ja palvelujen laheisyyttd. Kaava tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista
muun muassa tukeutumalla olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja liittamalla olemassa ole-
via kaupunginosia kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti kiintedmmin toisiinsa. Alue luo keskus-
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taan uusia palveluita ja virkistysmahdollisuuksia sek& tarjoaa merenrantaan tukeutuvan monipuoli-
sen asuinalueen. Alue tarjoaa uusia mahdollisuuksia keskustan kerrostaloasumiselle seké vaihto-
ehtoisia hankemahdollisuuksia kytkettyjen pientalojen, townhouse-talojen tai pienkerrostalojen ra-
kentamiselle. Alue tarjoaa erilaisia vaihtoehtoja merenrantaan tukeutuvalle pientaloasumiselle
sellaisille asukkaille, jotka muutoin saattaisivat hakeutua suunnittelutarveratkaisuun perustuvalla lu-
valla etaalle kaupungin keskustarakenteesta. Loviisan keskusta sijaitsee keskeisesti koko Loviisan
kaupunkia ajatellen. Talldin yhdyskuntarakenteen kehittdminen keskustan tuntumassa tukee hyvan
kunnallisen keskuksen muodostumista.

Yli puolet Loviisan tydpaikoista sijaitsee entisen Loviisan kaupungin alueella, mika tukee uuden asu-
tuksen sijoittamista tyopaikkojen léheisyyteen, joka puolestaan vahentaa liikenndintitarvetta. Alue
sijaitsee myo6s keskeisella paikalla suhteessa Fortumin ydinvoimalaitokselle tapahtuvaan erittain
huomattavaan paivittédiseen tygssakayntilikenteeseen. Fortumin voimalaitokselle suuntautuu huo-
mattavasti tydssakayntilikennettd etenkin Kotkan suunnalta.

Loviisan kaupunkikeskusta monimuotoisine palveluineen tarjoaa jatkossa erinomaisia asumismah-
dollisuuksia myds kunnan ulkopuolelta alueelle muuttaville. Hyvat ulkoilu-, liikunta- ja virkistysmah-
dollisuudet, keskustan ja meren valiton l&heisyys seké kaava-alueen uudet palvelut ja laheiset tyo-
paikka-alueet luovat houkuttelevan elinymparistdn uusille asukkaille.

Kuningattarenrannan rakentaminen taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen si-
jainti on ihanteellinen joukkoliikennetta, k&velya ja pyorailyd ajatellen. Alue liittyy luontevasti ole-
massa olevaan valokuitukaapeliverkostoon seka kaukolampdverkostoon. Kaukolampétoimija Por-
voon Energia Oy:n lammontuotannossa kaytetddn taysin puupohjaista polttoainetta.
Kuningattarenrannan alueella on mahdollista hyddyntdad muun muassa aurinkoenergiaa, merilam-
pda ja muita innovatiivisia energiantuotantomuotoja. Alue on sijainniltaan varsin ainutlaatuinen muun
muassa monimuotoiseen aurinkoenergian hyodyntamiseen, mitd on kaavassa pyritty edistimaan
esimerkiksi aurinkokeraimien lupamenettelya helpottavalla kaavaméaarayksella.

Vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavan toteutuminen mahdollistaa eri-ikaisten asumisen alueella seka monipuolistaa asuinmahdol-
lisuuksia. Asemakaava vastaa monipuolisen ja esteettdoman asuin- ja hyvinvointipalvelurakentami-
sen sekd merenrannan laajentuvan virkistyskayton tarpeeseen keskustassa. Vehred merenrannan
virkistys- ja asuinympadristé seka monipuolinen asuntotarjonta tukevat lapsiperheiden, nuorten ja
vanhusten asumista ja virkistaytymista alueella. Asemakaava vastaa keskustan eri asuntotyyppien
tarpeeseen muun muassa mahdollistamalla kytkettyjen townhouse-tyyppisten asuinrakennusten to-
teuttamisen ja luomalla edellytyksié uudelle, esteettomalle ja erikokoiselle vuokra-asuntotuotannolle.
Kaavan toteutuminen luo edellytykset myds muun muassa uuden rannan lahivirkistysaluekokonai-
suuden ja hyvinvointia tukevan palvelukeskittyman rakentumiselle. Na&illa kaikilla on merkitysté laa-
jemmin alueen segregaation ehkaisyssa ja koko keskustan kehityksessa.

Kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttamisella on merkittdva kaupunkikuvallinen vaikutus. Alueen toteutuminen kehittaa
uutta, merellisté Loviisaa tukevaa kaupunkirakennetta olemassa olevan rakennetun ympariston kes-
kelle. Toteuttaminen liittdd kaupunginosia toisiinsa ja luo Loviisanlahden pohjukkaan merellisen vi-
heraluekokonaisuuden. Se luo kaupunkimaista rakennettua ymparistéa etenkin entiselle ruoppaus-
massojen tayttdalueena kaytetylle joutomaa-alueelle sekd muuttaa tyhjilleen jaaneen kookkaan
elintarvikekaupan alueen osaksi laajempaa palvelurakennusten korttelialuetta. Kuningattarenranta
laajentaa Alakaupungista Laivasillan kautta keskustaan ja edelleen 1700-luvun bastioni Ungernin
sivuitse Maarlahteen ulottuvaa, merellista viheraluekokonaisuutta — kaupunkilaisten yhteista merel-
listd olohuonetta. Etenkin suunnittelualueen pohjoisosan joutomaa-aluetta leimaava hoitamaton ja
ryteikkdinen ilme selkiytyy ja muuttuu kaupunkimaiseksi vaihtelevasti rakennetuksi viheralueiden
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sarjaksi ja niihin rakentuvaksi asuin-, tydpaikka- ja palvelualueiksi. Nakéyhteyksia merelle sdilyte-
tdan ja niita avautuu nykyista enemman.

Asumiseen

Kaavan toteuttamisella on merkittava vaikutus keskustassa asumiseen. Kuningattarenrannasta ra-
kentuu Loviisan keskustan merellinen olohuone, jossa innovatiivinen ja alykés asuinrakentaminen,
monipuoliset kulttuuri- ja likuntapalvelut seka ainutlaatuinen maisema ovat lasna. Kaavan toteutta-
misella mahdollistuu uusien asuinkerrostalojen, kytkettyjen asuinrakennusten, townhouse-talojen,
kelluvien asuinrakennusten ja erillispientalojen rakentaminen. Osa kortteleista on mahdollista toteut-
taa ryhmérakennushankkeina. Kaupungin omaan vuokra-asuntotuotantoon varataan alueelta tontti,
jolle Loviisan Asunnot Oy toteuttaa kerrostalon tai rivitalon. Asuntotarjonnan monipuolisuus seka
palvelujen l&heisyys muodostavat hyvan asuinympariston kaiken ikaisille inmisille, yksinasujille sekéa
perheille.

Viehattadva moreeni- ja kalliometsédinen rinnealue tarjoaa miellyttavan pientaloasuinympériston me-
renrannalla. Tyon ja asumisen yhdistaminen on keskeista tulevaisuuden elavassa kaupungissa. Ta-
man takia on nahty tarkeéksi, ettd kaavan toteuttamisen ansiosta etenkin asuntojen katutason kadun
puoleisiin tiloihin on mahdollista toteuttaa erilaisia ty6tiloja ja toimitilaa.

Palveluihin

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa keskustan suurimman yhtenaisen liikunta-, kulttuuri- ja lahipal-
velurakennusten korttelialueen, jonka kayttdjia ovat myds matkailijat ja ulkopaikkakuntalaiset. Toista
yhté suurta palvelurakennusten korttelialuetta, missé eri kulttuuri-, liikunta- ja [&hipalveluiden I&hei-
sen ja rinnakkaisen toiminnan tuoma synergia olisi mahdollinen, ja jolla samanaikaisesti on kaupun-
kirakennetta lujittava ja sitova kaupunkikuvallinen arvo, ei valtakunnallisesti merkittavaan kulttuu-
riympéristoon lukeutuvalla keskusta-alueella ole osoitettavissa. Kaavan toteutuminen useita eri
palveluita yhdistavana hyvinvointikeskuksena mahdollistaa mahdollisimman suuren kaytettavyyteen
ja talouteen liittyvan synergian saavuttamisen. Alueen rakennusoikeus (11 500 km?) ja pysakainti
(vaihtoehdosta riippuen noin 220-260 autopaikkaa) on mitoitettu mahdollistamaan hyvinvointikes-
kuksen seka liikunta- ja kulttuuripalveluiden kokonaisuuden toteuttaminen.

Asukasmaaran lisaantyminen kasvattaa palveluiden kysyntéé ja sosiaali- ja terveyspalvelujen tar-
vetta. Kaavanmuutoksella poistuu nykyinen paivakodin korttelialue. Suunnittelualueen valittémaan
l&heisyyteen, nykyisen hiekkakentan paikalle on vuonna 2008 hyvaksytyssé kaavassa osoitettu kort-
telialue uudelle paivékodille seka pallokentan laajuiselle virkistys- ja ulkoilualueelle. TAma paivako-
din korttelialue mahdollistaa Maarlahden nykyisen tai hieman sitad kookkaamman uuden paivakodin
rakentamisen. Kaupunki paatti vuonna 2018 luopua keskustan kolmesta pienesta paivakodista ja
toteuttaa niiden tilalle yhden uuden ja kookkaamman péaivakodin, mikd mahdollistaa palvelutason
nostamisen. Paatds on osaltaan mahdollistanut kaavanmuutosalueen liikunta-, kulttuuri- ja lahipal-
velurakennusten korttelialueen kasvattamisen. Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee kaksi
uutta palvelutaloa. Muut ydinkeskustan palvelut, kuten koulut ja terveyskeskus, sijaitsevat kavely- ja
pyorailyetaisyydelld, kun liikkumiseen kaytetdaan kevyen likkenteen paavaylaa. Alueen pohjoisosasta
on vain 900 metrin matka kaupungin keskustan torille.

Kaavan toteuttaminen poistaa kaupan suuryksikkdé -merkinnan Méaarlahdesta, mutta mahdollistaa
aluetta palvelevan paivittaistavarakaupan toteuttamisen kerrostalon kivijalkaan tai palvelurakennus-
ten Kkorttelialueen yhteyteen. Paivittaistavarakaupan selvityksen mukaisesti suuryksikkdmerkinnan
poistaminen vahvistaa Loviisan paivittdistavarakaupassa jo tapahtuneen kehityksen. Maarlahden
asukkaiden matka lahimpaéan paivittaistavarakauppaan on pidentynyt noin 900 metrilla. Heidan on
kuitenkin mahdollista p&é&sta keskustaan kauppaan kavellen tai pyoréillen. Siten paivittaistavarakau-
pan poistuminen ja kaupan suuryksikbn mahdollistavan merkinnan poistaminen osayleiskaavasta
eivat aiheuta kohtuutonta haittaa Maarlahden asukkaille. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa uuden
pienemmaé&n, mutta todennakdisesti kilpailukykyisemman paivittaistavarakaupan toiminnan alueella.
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Virkistykseen

Kaavan toteuttamisella on huomattavan myoénteinen vaikutus Loviisan keskustan virkistysmahdolli-
suuksiin — kaavan toteuttaminen kasvattaa merkittavasti meren rannan viheraluetta ja vastaa paik-
katietokyselyissa voimakkaasti esille nousseeseen Maarlahden merellisen lahivirkistysalueen puut-
teeseen. Kuningattarenrannan lahivirkistysalue ja puistokokonaisuuden toteuttaminen
mahdollistavat lansirannalta alkavan puistokokonaisuuden taydentdmisen laajaksi Loviisanlahtea
myotailevaksi rantapuistokaareksi — yhteiseksi merelliseksi olohuoneeksi. Toteutuessaan ranta-alue
mahdollistaa kaupunkilaisten monipuolisen ja yhteisollisyytta lisdavan rantapuistokokonaisuuden,
jonka &éarella on pienvenesatama, piknik- ja grillipaikkoja, virkistys- ja likuntapaikkoja seké& uusi lii-
kunta- ja kulttuurimahdollisuuksia edistava hyvinvointikeskus ulkotiloineen. Kaavan toteuttaminen
mahdollistaa uimahallin tai maauimalan toteuttamisen hyvinvointikeskuksen yhteyteen. Kaavaluon-
noksissa vaihtoehtoiseksi sijaintipaikaksi maauimalalle, yleiselle saunalle ja ravintolalle on nostettu
viheraluekokonaisuuden etelainen niemenkarki, mista avautuu esteetdn merimaisema etelaadn Lo-
viisanlahtea pitkin. Nykyisille ja uusille ulkoilu- ja virkistyspalveluille tulee lisda kayttgjia ja alueen
rakentamisella on keskustan merellistd identiteettid ja matkailuarvoa nostava vaikutus.

Kaavasuunnitteluun kuuluu myds laajempi virkistysreitiston edistamisteema — Kuningattarenrannan
l&nsipuolisella vesialueella sijaitsevan ruovikkoalueen kehittdminen ruovikkomosaiikiksi seka ruovik-
komosaiikin lavitse vieva vaihtoehtoinen polku ja ponttonisiltareitti. Maisemareitilla voidaan yhdistaa
meren vastarannoilla sijaitsevat Alakaupunki ja Maarlahti ja tuoda Laivasillan vierasvenesataman ja
ravintoloiden palvelut myds helposti vastarannalta saavutettaviksi sek& monipuolistaa alueen virkis-
tyskayttoa.

Kuningattarenrannan eteldosan tammi- ja lehtikuusimetsa Grona Uddenin sailyminen ja metsaan
rakennettava pitkospuu- ja polkureitti edistaa lahiluonnon elamys- ja virkistysmahdollisuuksia. Gréna
Uddenin eteldosan virkistyspaikaksi harkitaan joko nékoala- tai grillipaikkaa.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myds useita muita virkistysymparist6ja, -reitteja ja -palve-
luita, kuten esimerkiksi Ehrensvardin historiallinen luontopolku. Asemakaavassa osoitetut lahivirkis-
tysalueet tdydentavat Loviisan virkistys- ja ulkoilutarpeiden kaavavarauksia. Kaavoitettujen alueiden
ulkopuolella koko Loviisan kaupungin alueella sailyy lisaksi runsaasti rakentamattomia yhtenaisia
metsaalueita.

Liikenteen jarjestamiseen

Saaristotien vaikutuspiiriin tulee osayleiskaavan mahdollistamana uutta asutusta noin 300 asuk-
kaalle. Koska alue sijoittuu noin 1 km etéisyydelle Loviisan keskustan palveluista, henkildauton
kaytto paivittaisilla asiointimatkoilla on vahaisempaa ja jalankulun ja pyorailyn rooli suurempaa kuin
Loviisan ja vastaavien kuntien kohdalla keskim&éarin. Uuden asutuksen aiheuttama likennemaarén
lisdys Saaristotielle on noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Muun yleisen liikenteen kasvun my6ta
Saaristotien liikennemaara tulee ennusteen mukaan kasvamaan 2 800 ajoneuvoon vuorokaudessa
vuoteen 2030 mennessa.

Liikenneselvityksen mukaan hyvinvointikeskuksen korttelialueen aiheuttama ajoneuvoliikenteen lii-
kennetuotos Loviisan keskustan ja Maarlahden sek& osayleiskaava-alueen valittémassa laheisyy-
dessa on vahainen eikd se aiheuta liikenneongelmia Saaristotien tai maantien 170 liittymissa. Lii-
kenteen kasvu on maltillista, eika likennemaard ja raskaan liikenteen osuus aiheuta
tulevaisuudessakaan merkittavia liikenneturvallisuusongelmia eikd haasteita liikenteen sujuvuu-
delle. Saaristotien liikenneympaéristd osayleiskaava-alueen etelapuolella voi sailya tulevaisuudessa-
kin nykyisellaan. Saaristotien littym& maantielle 170 ei edellyta likennemé&arien perusteella erityisia
toimenpiteita.
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Jalankulku- ja pyorailyolosuhteiden parantamiseksi ja jalankulun ja py6railyn lisdamiseksi Saaristo-
tiella tulee rakentaa yhdistetty jalankulku- ja pyoratie myos Saaristotien lansireunaan suunnittelualu-
een erillispientaloalueelta alkaen. Jalankulun ja pydrailyn turvallisuuden lisdamiseksi seké Saaristo-
tien ajonopeuksien hallitsemiseksi Saaristotien ylittdvat suojatiet on toteutettava osayleiskaava-
alueen kohdalla saarekkeellisina, jolloin jalankulkija ja pyorailija voi ylittaa tien kahdessa osassa ja
mika myo6s kaventaa ajokaistoja ja hillitsee ajonopeuksia. Kaavan mukainen katualueen leveys mah-
dollistaa tarvittavien toimenpiteiden toteuttamisen.

Kaavan toteuttaminen edistaa yleiskaavan toteutumista. Saaristotien nykyisen liittyméan sijainti on,
muun muassa liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden takia, lainvoimaisessa LOTES-osayleiskaa-
vassa osoitettu siirrettavaksi nykyista idemmaksi. Asemakaavasuunnittelun yhteydessa on tutkittu
eri vaihtoehtoja sujuvimman mahdollisen liikenteen jarjestamiseksi palvelurakennusten korttelialu-
eelle ja sen sisélla sekd Mannerheiminkadun ja Saaristotien liittymdaalueille. Vaihtoehdot on osoitettu
vaihtoehtoisissa kaavaluonnoksissa. Liikenneselvityksessa on arvioitu kiertoliittyman toteuttamista
Saaristotien ja maantien 170 liittym&én ja maantien 170 ja palvelualueen liittymaan. Lilkkennemaéarat
Saaristotiella ja maantiella 170 molempiin suuntiin ovat hyvin samansuuruiset. Kiertoliittyman toimi-
vuudessa liikenteen tasainen jakauma eri liittyméhaarojen suhteen on tarkeaa. Talla perusteella
kiertoliittyman toteuttaminen Saaristotien ja maantien 170 liittymaan ei aiheuta liikenteen sujuvuu-
delle ongelmia. Kiertoliittymassa liikenteen nopeudet hidastuvat luonnollisesti ja kiertoliittyma toimisi
maantielta 170 idasta pain tullessa porttina Loviisan keskusta-alueelle. Tamé osaltaan rauhoittaisi
maantien 170 liikennettd myos palvelualueen liittyman kohdalla ja parantaisi palvelualueelta liitty-
mista maantielle. Vastaavasti kiertoliittyman sijoittaminen palvelualueen liittym&én tuottaa suhteessa
suuremman hidastavan vaikutuksen liikenteeseen, koska maantien 170 likennem&aré on suurempi
kuin palvelualueen suunnasta tuleva likennemaara. Palvelualueen liittymassa oleva kiertoliittyma ei
myoskaan hidastaisi liikennettd Saaristotien littymassa (Liite 6 LOTES-osayleiskaavan muutos,
Saaristotien likenneselvitys, Sitowise, 2019).

Rakennettuun kulttuuriymparistoon ja muinaismuistoihin

Kaavan toteuttaminen edistad kulttuuriymparistdn suojelua. Alueella sijaitsevat kaksi osayleiskaa-
vassa suojelumerkinnall& osoitettua kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta on osoitettu sr-kaa-
vamerkinnoin. Alueella ei ole muinaismuistoja vesialueella sijaitsevaa hylkya lukuun ottamatta. Hylky
on osoitettu muinaismuisto-kaavamerkinnalla. Hylkyyn tai sen lahivesialueeseen ei kohdistu muut-
tuvaa maankayttoa.

Suunnittelualue sijaitsee kiintean muinaisjddnndsalueen Loviisan maalinnoituksen eteldapuolella.
Bastion Ungernin ndkymayhteys merelle on huomioitu siirtdmalla palvelurakennusten korttelialuetta
ja rakennusalaa mahdollisimman itdén ja osoitettu kaavassa nakymasektori-merkinnalla.

Ympaéaristonsuojeluun

Kaavan toteuttamisella on merkittava ymparistonsuojelullinen vaikutus etenkin vieraslajien torjun-
taan. Etenkin suunnittelualueen pohjoisosan rakentaminen palvelurakennusten korttelialueeksi ja
hoidetuiksi viheralueiksi vahentaa merkittavasti haitallisia vieraslajeja.

Kaavan toteuttamisessa on huomioitu saaristojatepisteen ja syvakerayspisteiden uudelleensijoitus
seka osoitettu uusi erillispientaloalueen jatteidenkerayspiste.

Ymparistéhairidihin

Liikenteen aiheuttaman mahdollisen vahaisen meluntorjunnan lisdksi alueella ei ole tunnistettu muita
ympariston hairidtekijoitd. Suunnittelualueelle on tehty likennemelulaskennat nykytilanteessa ja en-
nustevuodelle 2030. Laskennoissa on selvitetty melutasot piha-alueilla ja suunniteltujen rakennusten

julkisivuilla. Naiden perusteella on selvitetty ohjearvojen toteutuminen sekd melun asettamat rajoi-
tukset.
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Laaditun selvityksen mukaan liikenteen aiheuttamia meluhaittoja vuoden 2030 ennustetilanteessa
voidaan pitdéd vahaisina. Saaristotien likenteen aiheuttamat paivaajan melun yli 55 dB:n alueet ulot-
tuvat vuoden 2030 ennustetilanteessa noin 25 metrin etaisyydelle tiesté ja yoajan melun yli 45 dB:n
alueet ulottuvat vuoden 2030 ennustetilanteessa noin 25-45 metrin etaisyydelle tiestd, mikali
maasto on tasaista ja melulle on suotuisat leviamisolosuhteet. Rakennusten suojaisalle puolelle
muodostuu ohjearvot alittavia alle 55 dB:n paivamelun ja alle 45 dB:n ydmelun alueita, jonne voi-
daan sijoittaa oleskelualueita. Melutilannetta voidaan parantaa rakennusten massoittelulla ja raken-
teellisen meluntorjunnan avulla, mikali oleskelualueita sijoitetaan lahemmaksi tieta, mika on huomi-
oitu kaavassa muun muassa massoittelua ohjaavin rakennusaloin. Saaristotien varrella julkisivuihin
kohdistuvat paivamelutasot ovat suurimmillaan 56-58 dB:&, joten julkisivujen tulee tayttdd AL =
30 dB:n aanitasoerovaatimus, mika on huomioitu kaavamerkinnalla erillispientalojen korttelialueiden
(AP) sekéa kytkettyjen rakennusten korttelialueiden (A) kohdalla.

Sosiaaliseen ymparistoon

Merellinen ty6- ja asuinmiljod kavelymatkan etaisyydella kaupungin keskustan torilta tarjoaa asuk-
kailleen omaehtoisen elamén lahtdékohtia. Monipuolinen asuntotarjonta, uusi hyvinvoinnin palvelu-
keskittyma ja virkistysmahdollisuudet mahdollistavat laajan ikarakenteen, erikokoisten perhekuntien
sijoittumisen alueelle seka erinomaiset edellytykset hyvan ja kaikenikaisten suosiman kohtaamispai-
kan kehittymiselle. Sosiaalisesta ymparistostda muodostuu vired, elava ja turvallinen. Rannan laaja
viheraluekokonaisuus ja upea Grona Uddenin tammimetsikkd tukevat osaltaan alueen viihtyisyytta
ja virkistaytymista.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemaan

Kaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen pohjoisosassa maisemaa nykyisesta joutomaasta
ja villiintyneesté entisesta pihamaasta rakennetuksi ymparistoksi sekd vastaavasti etelaisella erillis-
pientaloalueella metsdmaasta rakennetuksi ymparistoksi. Nakoyhteyksid merelle avataan ja sailyte-
taan. Erillispientaloalueen rantapuuston sailymistad seka tonttien rakentamattomien osien puustoa
sdilyttamista ohjataan kaavamaarayksella mahdollisuuksien mukaan. Katu- ja tiealueet saavat ny-
kyista kaupunkimaisemman ilmeen. Pohjoisosan osittain vajaakayttéinen rakennettu ympaéristd sel-
keytyy ja muuttuu aktiivisemmaksi kaupunkiymparistdksi. Grona Uddenin alue sailyy maisemassa
jatkossakin vehredna tammi- ja lehtikuusimetsana. Koillisosan mantyja kasvava maki sailyy taaja-
mametsana.

Luontoon

Kokoomaluontoselvityksen mukaan alueella on sailytetty kaavassa huomioitaviksi esitetyt kolme ar-
vokohteina tunnistettua aluetta, jotka ovat pohjoisosan kaksi Loviisanlahden perukan vesialueen
ruoho- ja saraluhtaa seké useiden eri lajien elinympariston osalta merkittava Gréna Uddenin alue.
Kaavaselvitykset ovat tunnistaneet Gréna Uddenin arvon, ja kaavaratkaisut edistavat sen sailymista.
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.

Vesistoihin ja vesitalouteen, pinta- ja pohjavesiin seka tulvariskeihin varautumiseen

Kaavan toteuttamisella on vaikutusta mereen, venevaylaan, pienvenesatamaan, kelluvien rakennus-
ten korttelialueen ruoppauksiin sek& mahdollisten muiden eteldosan erillispientaloalueen rantaan
rajautuvien kiinteistéjen my6hempiin ruoppauksiin.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen pinta- tai pohjavesiin. Alue liite-
taan vesi- ja viemariverkostoon. Hulevesisuunnittelu ja hulevesien imeyttdminen alueen maaperaan
on tarke&a kasvillisuuden kannalta. Hulevesienhallintaa edistetdan rannan laajoilla viheralueilla seka
esimerkiksi kaavaan osoitetulla viivytykseen soveltuvalla lammella.
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Alue on osittain tulvariskialuetta, joka huomioidaan tulvavahingoille ja kosteudelle alttiden rakentei-
den toteuttamisessa. Kaavassa maarataan tulvasuojelun, tulvapenkereen sekd muiden tarvittavien
rakenteiden toteuttamisesta. Nykyinen lainvoimainen kaava ei tunne tulvasuojelua, eika kyseessa
olevalla alueella ole varauduttu siihen eiké rakentamisessa huomioitu tulvasuojelua. Nain ollen kaa-
vanmuutoksen ja kaavan toteuttamisen voidaan katsoa parantavan merkittavasti alueen tulvavahin-
kojen ehkaisya.

Maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueen maapera vaihtelee alueiden vélilla huomattavasti. Alueen pohjoisosassa on paa-
luttamistarvetta, kun taas eteldosan erillispientaloalueella on paikoitellen kallion tai kivien louhimis-
tarvetta. Alueen rakennettavuudesta on laadittu selvitys, mutta perustamisolosuhteet tulee tutkia
tonttikohtaisesti ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ekosysteemipalveluihin

Molemmat vaihtoehdot perustuvat ekologiseen rakentamiseen. Hiilitaselaskurin mukaan vaihtoehto
VE1 on hieman parempi hiilitaseen kannalta kuin VE2, mutta ero on kuitenkin melko vahainen.
Ekosysteemipalveluiden kannalta merkittdvimmat muutokset ovat kulttuuripalveluiden parantumi-
nen: luonnon kokeminen, matkailu, fyysinen ja henkinen hyvinvointi ja virkistaytyminen. Saatelypal-
veluissa luonnontilainen tulvansuojelu heikkenee kosteikon muutoksen my6t&, mutta toisaalta tulva-
riskit pienenevat tasauksen myotd. Hulevesien maaré alueella kasvaa rakentamisen my6td, kun
asfaltoitua pintaa syntyy alueelle enemman. Hulevedet kuitenkin hallitaan ja ohjataan mereen. Poh-
joisosan rantapuistoon rakennettavaa lampea voidaan hyédyntaa hulevesien hallinnassa.

5.4.3. Vaikutukset talouteen
Alueen pohjoisosan tulvapenkereen rakentaminen ja rakennusten paaluttaminen lisdavéat rakenta-
miskustannuksia. Alueen eteldosan pientaloalueella katuverkoston ja kunnallisteknisen verkoston
rakentaminen saattaa paikoitellen edellyttaa kallion louhimista, miké& lisd& kustannuksia, mutta toi-
saalta tulvasuojelun tarvetta ei ole, osa alueesta on moreenipohjaista ja paaluttamistarve on varsin
epatodennékoéinen. Luonnosvaiheessa on arvioitu alustavasti kaavataloudellisia vaikutuksia ja py-
ritty kartoittamaan eri vaihtoehtojen kustannuksia jatkosuunnittelun tueksi. Kaavaan liittyvét selvityk-
set, kuten syksylla 2019 valmistuva vesialueselvitys, tuovat uutta talouteen vaikuttavaa tietoa kaa-
vaehdotusvaihetta silméalla pitéaen.

Palveluiden osalta muun muassa liikuntahallin elinkaari on paattyméassa ja uusien liikkuntatilojen tarve
on selvd. Vastaavasti tiedossa ovat vaistotilassa toimivan kirjaston tilatarpeet seka ruotsinkielisen
koulukeskuksen liikuntatilojen tarve. Palveluiden ja tyopaikkojen kasvu sekd asukasmaaran kasvu
tuovat kaupungille kuitenkin lisaé verotuloja ja palveluille kayttajia. Tama puolestaan lisda tydpaik-
kojen maaraa ja palvelujen toimintamahdollisuuksia ja kannattavuutta.

Alueen kiinnittyminen olemassa olevan kunnallistekniikan, tieston ja palveluiden valittdmaan lahei-
syyteen vahentda kaupungille kaava-alueen toteutuksesta aiheutuvia kustannuksia ja toisaalta mah-
dollistaa varojen kohdentamisen tiiviin kaupunkirakenteen olemassa olevan kunnallistekniikan ja
tieston uudistamiseen seka palveluiden yllapitoon ja parantamiseen.

5.4.4. Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Kevyen liikenteen reitiston toteuttaminen alueen sisalla seka yhteydet laheisille alueille parantavat
kevyen liikenteen lilkkenneturvallisuutta. Alueen virkistys-, ulkoilu- ja liikuntapalvelupainotteisuus tar-
joaa alueen ja lahiseutujen asukkaille virikkeellisen ja terveellisen tyd-, harrastus- ja elinympariston.

Melun osalta ks. 5.4.1 Ympaéristohdiriot, missé on kuvattu Saaristotien meluvaikutusta ja sen huomi-
oon ottamista.

Alueen toteuttamisessa tulee rakennuslupavaiheessa huomioida radonturvallinen rakentaminen.
Rakennettavuusselvityksen yhteydessa on kaupungin ymparistonsuojelun ohjeistuksen mukaisesti
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selvitetty muun muassa ruoppausmassojen lgjitysalueen ja tayttbmaa-alueiden mahdollista pilaan-
tuneisuutta. Olemassa olevan polttonesteen jakeluaseman ympériston maaperasté on poistettu pi-
laantuneita maa-aineksia. Polttonesteiden jakelupiste poistuu suunnittelualueelta. Jakelupisteen
poistamisen yhteydessé mahdollinen maaperén pilaantuneisuus tulee tutkia ja tarvittaessa maapera
puhdistaa.

5.4.5. Vaikutukset vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa
Alue liittyy kiinte&sti ja l[&heisesti olemassa olevaan rakennettuun ymparistdon ja alueelle syntyy run-
saasti uutta toimintaa, kohtaamisia ja tydmahdollisuuksia luovaa lahiymparistoa. Alue tarjoaa moni-
puolisia ja esteettémia toimintamahdollisuuksia kaikenikaisille. Kevyen liikenteen reitistdjen sailymi-
nen ja useiden uusien vaylien toteuttaminen takaavat harrastusmahdollisuuksien sailymisen aluetta
nykyisin kayttaville liilkkujille ja luovat uutta ja nykyista huomattavasti monipuolisempaa ymparist6a.
Turvalliset kevyen liikenteen yhteydet seka ulkoilureitisté mahdollistavat eri-ikaisten omatoimisen ja
turvallisen liikkumisen alueella seka yhteydet lahiymparistdon ja keskustan palveluihin.

5.5. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaava tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamistd muun muassa tukeutumalla olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja liittdmalla olemassa olevia kaupunginosia kaupunkirakenteellisesti ja toi-
minnallisesti kiinteammin toisiinsa. Kaavat tukevat vaestdnkehityksen edellyttamaa monipuolista
asuntotuotantoa seka ehkaisevat segregaatiota. Kaava tukeutuu olemassa olevaan kaupunkiraken-
teeseen ja selkeyttdd liikenneratkaisuja. Tieverkkoa on muutettu niin, etté se tukee olemassa olevaa
ja suunniteltua maankayttoa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Pohjoisosan tulvariskialueille on osoitettu tarvittavat tulvasuojaustoimenpiteet, joita ovat tulvavallin
rakentaminen seké rakentamiseen liittyvat maaraykset. Nykyinen lainvoimainen kaava ei tunne tul-
vasuojelua, eika kyseessa olevalla alueella ole varauduttu eika rakentamisessa huomioitu tulvasuo-
jelua. Nain ollen kaavanmuutoksen ja kaavan toteuttamisen voidaan katsoa parantavan merkitta-
vasti alueen tulvavahinkojen ehkaisya. Eteldosan pientaloalue on sijoitettu tulvavaara-alueen
ulkopuolelle lukuun ottamatta pohjoisinta, nykyisin rakennettua osaa pientaloalueesta.

Maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus on selvitetty. Kaava tukee jalankulku- ja pyorailyverkostojen
kehittdmisté ja verkostojen jatkuvuutta, mika edistaa turvallista elinympéristtd. Kaavalla ei ole suo-
raa vaikutusta valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston sailymiseen. Alueen
pohjoispuolella sijaitsee Ungernin maa-linnoitus, jonka ndkemasektori eteldén pain on huomioitu
siirtamalla hyvinvointikeskuksen maaréaavaa rakennusrajaa mahdollisimman itdén sekéa osoittamalla
nakymayhteys kaavamerkinnalla.

5.6. Suhde maakuntakaavaan
Kaava noudattaa vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa. Suunnittelualue sijoittuu voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa seka vireilla olevassa Uusimaa 2050 -kaavassa taajamatoimintojen alu-
eelle. Kaavanlaadinnassa on huomioitu maakuntakaavoitus, eivatka kaavat ole keskenaan ristirii-
dassa.

5.7. Suhde yleiskaavaan
Asemakaavan luonnosvaihtoehdot ovat paaosin voimassa olevan LOTES-osayleiskaavan mukaisia.
Niiltd osin, joilta luonnokset eivat ole osayleiskaavan mukaisia, on vireilla osayleiskaavan muutos.
Asemakaavan luonnosvaihtoehdot ovat osayleiskaavan muutosluonnoksen mukaisia.
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Vasemmalla voimassa oleva LOTES-osayleiskaava, oikealla osayleiskaavan muutoksen luonnos.

Osayleiskaavassa ja sen muutosluonnoksessa asemakaava-alueen pohjoisosa on osoitettu P-2-
merkinnalla: palvelujen ja hallinnon alue. Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa palveluita, joihin
kuuluvat liikunta-, hotelli- tai kylpylapalvelut, asumista seka julkisia ja yksityisid opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaan seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia. Alueelle rakennettaessa
on huolehdittava siita, ettd rakentaminen sopeutuu historialliseen ymparistdon, kaupunkikuvaan ja
rakennuskantaan. Aluetta koskevista kaavoista ja hankkeista on pyydettavd museoviraston lau-
sunto. Osayleiskaavan muutoksen luonnoksessa LV-aluetta (venesatama/venevalkama) on laajen-
nettu, ja sen toimintoihin on pienvenesatamatoimintojen lisaksi lisatty /A-merkinnalla mahdollisuus
kelluvien asuntojen rakentamiseen sekd muiden alueen kayton kannalta tarpeellisten rakennusten
rakentamiseen. Jos alueella tehddan merenpohjaa muuttavia rakennustdéitd, on pyydettadva museo-
viraston lausunto. Asemakaavan luonnosvaihtoehdoissa venesataman eteldpuoliselle alueelle on
osoitettu pientalojen rakentamista. Osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos tukevat tatd. Grona Ud-
den on osayleiskaavassa osoitettu VL/s-merkinnalla.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan liséksi alueen suunnittelua ohjaavat Loviisan kaupungin rakennusjarjestys, ymparis-
tonsuojelumaaraykset ja taajamametsasuunnitelma.

Sahkdjohtoverkoston osalta tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirto-
kustannuksista. Kaavassa on varattu alueet sdhkonjakelun toteuttamiseen tarvittaville puistomuun-
tamoille.

Puhelinkaapelien siirrosta tai rakentamisesta aiheutuvasta suojaamisesta aiheutuvista kustannuk-
sista vastaa tyon aiheuttaja.
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Liikenteen jatkosuunnittelussa on huomioitava erikoiskuljetusreitin tarpeet ja mitoitus. Mikali jatko-
suunnittelussa paadytaan jompaankumpaan luonnosvaihtoehdoissa esitettyyn kiertoliittyméavaihto-
ehtoon, on kiertoliittyman mitoitus varmistettava tarkemmassa suunnittelussa, jotta varmistetaan
raskaan liikkenteen toimivuus maantien 170 suunnassa ja maantieltd 170 Saaristotielle erityisesti
Hastholmenin suuntaan.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa 19.6.2019

Loviisan kaupunki, kaupunkisuunnitteluosasto
Maaria Mantysaari, kaupunginarkkitehti, kaavoittaja
Tiina Hahl, kaavasuunnittelija
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Perttu Huhtiniemi, kaavasuunnittelija
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