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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omréade: OMRADET FOR OVERSTENS SLOTT, DEL AV KVARTERET 418
OCH DEL AV VATTENOMRADET 876-2-0

Stad: LOVISA STAD

Stadsdel: 4

Kvarter: DEL AV KVARTERET 418

Plan: ANDRING AV DETALJPLAN OCH DETALJPLAN

Plankod: AM4-15

Detaljplanebeskrivningen géaller 16.9.2019 daterad karta 6ver detaljplan.

1.2 Planeringomradets lage

Planeringsomradet ar belaget ca 1,5 km stder om Lovisa stads centrum. Omradet gransar i
sydvast mot ett parkomrade. | vast gransar planomradet i gallande detaljplan mot ett
kvartersomrade for egnahemshus och 6vriga hus for hogst tva familjer. Norr om fastigheten for
Overstens slott finns i gallande detaljplan ett kvartersomrade for affarsbyggnader, som med
undantagslov har andrats till boendeanvandning. Till 6vriga delar gransar planomradet mot
vattenomrade. Planomradet ar ca 3,8 hektar, varav ca 2,9 hektar ar vattenomrade.

LOVIISA
LOVISA

W.
v 2

Kaava-alueen sijainti
Planeringomradets lage

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av detaljplan, stadsdel 4 Nedrestaden, en del av kvarteret 418 med
anslutande vattenomrade (tomten for s.k. Overstens slott).

Avsikten med planeringsprocessen ar att uppdatera den foraldrade detaljplanen, anvisa de
byggnadshistoriskt betydande objekten i omradet och att undersoka anvandningsandamalet for
fastigheten i planomradet. Omradet har enligt markagarens vilja avskilts till ett eget
detaljplaneandringsomrade. Tidigare har omradet ingatt i detaljplanandringsomradet for Tullbron.

1
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1.4 Planbeskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till planbeskrivningen

BILAGA 1 Planomradena vid Tullbron

1.6 Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och
kallmaterial som galler planen

Byggnadsinventeringskort, Sisko Jokinen, 2006.
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2 Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens skeden
Planen aktualiserades med planlaggningsoversikten for 2013.
Planforslaget i tekniska nAmnden 20.12.2018 § 206.
Planforslaget framlagt (27 § i MBF) 17.1.2019-31.1.2019.
Planen godkand 26.9.2019.

2.2 Detaljplan

Planomradet bestar av fastigheterna 434-4-78-419 och 434-405-1-41 samt en del av fastighet 434-
405-1-33. En del av vattenomradet 876-2-0 hor till detaljomradet. P& planomradet ligger en
villabyggnad, Overstens slott, som &r uppford vid sekelskiftet 1900.

Syftet med planen ar att skapa en ny tidsenlig detaljplan i stallet for den nuvarande foraldrade
planen for planomradet (1965). Ett mal ar aven att skapa forutsattningar for bevarandet av
byggnaden Overstens slott genom att majliggora ett anvandningsandamal som ar mer omfattande
an det nuvarande. Den forsta detaljplanen uppgors for att styra anvandningen av vattenomradet.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen
Byggandet av planomradet kan paborjas efter att planen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet hor i vaster och norr till den tata samhallsstrukturen i Tullbron och Nedrestaden
i Lovisa. Omradet ger ett parkaktigt allmant intryck som kompletteras av ett byggnadsbestand i
villastil med tradgardsliknande tomter. Omradet hor till en betydande byggd kulturmiljo av
riksintresse.

3.1.2 Naturmiljén

Planeringsomradet ligger vid Lovisavikens strand och bestar av byggd miljo. Omradets landskap
och naturmiljo har i hog grad paverkats av narheten till havet. Pa grund av narheten till havet ar
klimatet pa omradet fuktigt. Planeringsomradet ar ratt laglant och sluttar mot havsstranden.
Jordménen pa omradet &r grov sand. P& tomten for Overstens slott ligger hojden av markytan ca
1-3 meter ovanfor havsytan.

Vattendrag

Planomradet &r inte belaget pa ett grundvattenomrade. Av planomradet utgors 2,87 ha av
vattenomrade. Lovisavikens hogsta hogvattenstand intraffade 2005, da vattnet steg anda till 1,75
meters hojd. | kartan 6ver omraden med 6versvamningsrisk anvisats omraden dar vattnet kan stiga
under Gversvamningar.
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; Haruda
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Oversvamningskarta 6ver en exceptionell versvamning som beréknas &terkomma en gang per 100 ar
(Oversvamningscentret, dversvamningskarttjansten)

3.1.3 Den byggda miljon

P& omradet ligger en bostads- och kontorsbyggnad i jugendstil, Overstens slott, som &ar uppford vid
sekelskiftet 1900. Stenbyggnaden &r rappad och har mansardtak med belaggning av falsad plat.
Byggnaden ar ljus till fargen medan taket ar tegelrétt. Miljon har bevarats parklik och obebyggd
med undantag av stranden déar det finns en bastubyggnad. Vid stranden finns en terrass av
natursten. Tomten omges av en mur i grd betong och tegel. For sodra delen av fastigheten har det
beviljats ett bygglov for en kontorsbyggnad.

v e = B - =

Bastu- och ekonomibyggnad samt en stenbrygga invid Bastu- och ekonomibyggnad. | férgrunden byggd
byggnaden. strandterrass.
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3.1.4 Personhistoria

Jugendhuset ar ett speciellt objekt aven pa grund av att det har bebotts av Ragnar Nordstrom,
skeppsredare, 6versteldjtnant och hedersborgare, som har statt i ledningen for Nordstrom-
koncernen. Koncernen var pa sin tid en betydande arbetsgivare i Lovisa. Ragnar Nordstrom
betraktas som en framstdende person dven ur nationellt perspektiv. P& en minnestavla i Lempaala,
vilken tillverkats till minne av 100-arsdagen for striden i Kelho, star detta skrivet om 6versten:
"Under farans ar, da Finlands sjalvstéandighet var hotad, hade han en mycket betydande roll med
tanke pa hela Finlands forsvar” (6versattning).

3.1.5 Markagoforhallanden

Planomradet &r i privat 4&go med undantag av en del av vattenomradet och av fastighet 434-405-1-
33.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland, som faststélldes av miljoministeriet
30.10.2014 och etapplandskapsplan 4 fér Nyland, som godkéndes av Nylands
landskapsfullméktige 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft
innan den vunnit laga kraft. Landskapsplanen har nu tratt i kraft, eftersom den har kungjorts i alla
kommuner som landskapsplanen omfattar. Tulloroomradet utgor ett omrade for tatortsfunktioner
(A). Planeringsomradet har anvisats som en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009).

Utkastet till Nylandsplanen 2050 var framlagt 8.10-9.11.2018 och planforslagsmaterialet pa remiss
hos myndigheter 21.3-24.5.2019. | forslagsmaterialet omfattas planomradet av
utvecklingsprincipbeteckningen utvecklingszon for tatortsfunktioner samt av
egenskapsbeteckningen kulturmiljo av riksintresse och/eller av intresse pa landskapsniva.
Planforslagsmaterialet framlaggs offentligt till paseende hosten 2019.

e TN i
o Kaava-alueen sijainti
= 3 Planeringomradets lage
) LO‘
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Sammanstallining 6ver géllande landskapsplaner 2017 (Nylands férbunds karttjanst).

Generalplan

Pa planandringsomradet géller delgeneralplanen med rattsverkan for Centrum och Nedrestaden
godkand av stadsfullméktige 13.6.2001. | delgeneralplanen har en del av kvarteret 418
huvudsakligen anvisats som omrade for service och forvaltning (P). Overstens slott har anvisats
beteckningen sr.

Stadsbildsmassigt, arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Vid reparations- och andringsarbeten ska dess varde bevaras. Om byggnaden forstors sa att den



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

ar omdojlig att reparera, ska vid uppférande av ersattande byggnad speciell uppmarksamhet fastas
vid att byggnaden harmonierar med stadsbilden och ar kvalitetsméssigt av arkitektoniskt varde.

Detaljplan
P& omradet galler en 15.10.1965 faststélld detaljplan, dar en del av kvarteret 418 har anvisats som
kvartersomrade for affarsbyggnader (AL). | kvartersomradet ar det storsta tillatna vaningstalet Il1

"WE L
W

Ky

Utdrag ur delgeneralplanen. Utdrag ur detaljplanen som galler for tomten
for Overstens slott.

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning har godkéants av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta
Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om andring av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) som givits 11.4.2014.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Avsikten med planlaggningsprocessen ar att uppdatera den foraldrade detaljplanen och att &ndra
den till att tillata ett anvandningsandamal som ar mer omfattande an det nuvarande. Genom
detaljplaneandringen skapas forutsattningarna for bevarandet av byggnaden Overstens slott.

For sodra delen av planomradet har beviljats ett bygglov for en kontorsbyggnad med en
kallarvaning ovanfor markytan och tre vaningar for bruk i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet. Den géllande detaljplanen godkandes under byggnadslagens giltighetstid,
varfor man kunnat fér omradet bevilja ett lov for en byggnad med kallarvaning ovanfor markytan
utover de tre vaningar som godkanns i planen. | planen som nu uppgors maste den bygglovsenliga
byggnaden tolkas som en byggnad med fyra vaningar, och det ar nodvandigt att anvisa byggréatten
sa att den omfattar ytorna for alla vaningar i byggnaden (115 § i MBL).

4.2 Inledning av planeringen och beslut som galler planeringen
Stadsstyrelsen i Lovisa beslutade pa sitt sammantrade 18.12.2006 att inleda en andring av
detaljplanen for kvarteren 412, 413, 417 och 418 i stadsdelen 4 i Lovisa stad och for de gatu-,

7
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badstrands- och gronomraden som angransar till dessa samt att utvidga detaljplaneomradet till
vattenomradena. Tekniska namnden beslutade 30.8.2011 atskilja tomten for det sa kallade
Overstens slott till ett eget planprojekt (TN 30.8.2011, § 120). Under en férhandling med
markagarna framférde de ett 6nskemal om att omradet som de ager skulle behandlas som ett
separat planprojekt. Andringen av detaljplanen foér tomten for Overstens slott aktualiserades med
planlaggningsoversikten for 2013. Planomradena for Tullbron beskrivs i bilaga 1.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan
avsevart paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen ar

— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
— &garna till marken som gransar omradet och nara grannar
— sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.

Myndigheter och dylika som hérs under planlaggningen:

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Nylands férbund

— R&addningsverket i Ostra Nyland

— Borga stad/Halsoskyddet

— Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

— Borgd museum

— Museiverket

— Byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad

— Tekniska centralen i Lovisa stad, sammanhallsteknik
— Affarsverket Lovisa Vatten

4.3.2 Anhangiggorande

4.3.3 Forfarande om deltagande och vaxelverkan

Forslaget framlagt (27 8§ i MBF) 17.1-31.1.2019. Om planférslaget begardes myndighets-
utlatanden, och intressenterna hade mojlighet att framféra asikter. Det inlamnades sex utlatanden
och det framstalldes sex anmarkningar.

Efter det att &ndringsforslaget for detaljplanen varit framlagt har det gjorts andringar i
planbestammelserna. Fran bestammelsen for skyddsbeteckningen sr-14 for Overstens slott stroks
preciseringen om balkongerna, specialbestammelsen § 10 kompletterades med tanke pa
tillstandsplikt for arbeten som utférs pa vattenomrade och bestammelsen om antalet bilplatser
mildrades.

4.4 Mal for detaljplanen
Avsikten ar att uppdatera den foraldrade detaljplanen och att &ndra den till att tillata ett
anvandningsandamal som ar mer omfattande &n det nuvarande. Syftet &r att skapa forutsattningar



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

for bevarandet av byggnaden Overstens slott. Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljo (8 50 och 54 i MBL).

Syftet med planen &r att skapa en ny tidsenlig detaljplan i stallet for den nuvarande foraldrade
planen for planomradet (1965). Ett mal ar aven att skapa forutsattningar for bevarandet av
byggnaden Overstens slott genom att méjliggora ett anvandningsandamal som ar mer omfattande
an det nuvarande. Den forsta detaljplanen uppgors for att styra anvandningen av vattenomradet.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen (VAT, 24 § i MBL) ar att

— uppna en enhetligare samhallsstruktur
— bevara den betydande byggda kulturmiljon av riksintresse.

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Overstens slott samt bastu- och ekonomibyggnaden vilka finns pad omradet for planandringen har i
Miljdministeriets och Museiverkets utredning Trastaden i Finland (utredning 5/1995) klassificerats i
vardeklassen 1a, vilken representerar det bast bevarade byggnadsbestandet i
inventeringsmaterialet.

Planomradet utgor en del av Nedre stan i Lovisas byggda kulturmiljo av riksintresse (RKY).

| planeringen beaktas delgeneralplanen med rattsverkan for Centrum och Nedrestaden, i vilkken en
del av kvarteret 418 huvudsakligen har anvisats som omrade for service och foérvaltning (P).
Overstens slott har anvisats beteckningen sr i delgeneralplanen.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen

Tidigare har omradet ingatt i detaljplaneandringsomradet for Tullbron, och omradet har avskilts till
ett eget detaljplaneandringsomrade (TN 30.8.2011, § 120). Detaljplaneandringen, detaljplanen och
den bindande tomtindelningen for detta omrade, norra och Gstra delen av Tullbron, godkéndes av
stadsfullmaktige 23.1.2019 § 4. Beslutet ar dverklagat.

Byggnaden Overstens slott har fatt en ny 4gare som amnar renovera byggnaden i huvudsak for
boendeandamal. For fastighetens sodra del har det beviljats ett bygglov for en kontorsbyggnad pa
tre vaningar. Ett anvandningsandamal som ar mer omfattande an det nuvarande affarbyggandet
kunde eventuellt vara mer gynnsam for att byggprojektet ska framskrida.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Den totala arealen for omradet ar 38 087 m2. | den géllande detaljplanen har 3 600 m2-vy byggratt
anvisats. | planen som nu uppgors anvisas omradet for planandringen inalles 4 250 m2-vy byggratt.
Byggratten som anvisas fastigheten for Overstens slott uppgar till 650 m?-vy. Det riktgivande
tomtnumret &ar 10. P& den riktgivande tomten nr 11 i sédra delen av kvartersomradet uppgar
byggratten for bastu- och ekonomibyggnaden som ska skyddas till 100 m2-vy. Byggratten for
nybyggnaden anvisas till 3 500 m?-vy.

Det framfors ett krav om att bilplatser byggs enligt féljande specialbestammelse: For varje bostad
ska reserveras minst 1 bilplats. For varje affars- och kontorslokal ska reserveras minst 1 bilplats /
50 m2-vy. Bilplatserna for riktgivande tomt nr 11 ska byggas pa byggnadsarean.

9
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5.1.2 Service

Planen mojliggor det att man pa omradet for planandringen inom kvartersomrade A-1 placerar
lokaler for boende, for inkvartering, sammantréaden och dylik service samt for afférs- och
kontorsverksamhet.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for bevarande av byggnadsbestandet.
Omradets vardefulla byggnader har anvisats med erforderliga beteckningar for att bevarandet ska
forverkligas. Beteckningen som anvisar stenmur, stédmur eller stenkonstruktion bevarar de
konstruktioner i omradet som ska bevaras. Vid byggande pa planeringsomradet ska sarskild
uppmarksamhet agnas at omgivningens kvalitativa egenskaper, sdsom vid sakerhet, halsosamhet,
trivsel samt till egenskaper som relaterar till stads- och landskapsbilden. Byggandet ska planeras
sa att det gagnar bildandet av en trivsam och enhetlig miljo.

5.3 Omradesreserveringar och planbestammelser
Men planen anvisas kvartersomradet A-1:

Pa omradet far ocksa placeras bostads-, inkvarterings-, moteslokaler o.d.
servicelokaler samt affars- och kontorslokaler. Gardsomradet i kvarteret ska bevaras
som ett parkaktigt omrade. Utanfor byggnadsytorna far uppforas paviljong- eller
dylika latta konstruktioner samt verandor, terrasser och balkonger.

Ostra delen av planandringsomradet anvisas som vattenomrade, W.
Vattenomradet i stranden anvisas med beteckningen Iv:

Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras.
Overstens slott anvisas med skyddsbeteckningen sr-14:

Byggnad som ska skyddas och som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller
med hansyn till stadsbilden vardefull byggnad vars sardrag ska bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska ursprungliga eller
med dem jamférbara material anvandas. Trappuppgangen inomhus till andra
vaningen ska bevaras. Museimyndigheten ska beredas tillfalle att ge utlatande om de
atgarder som vidtas pa byggnaden.

Overstens slott anvisas med skyddsbeteckningen sr-3:

Byggnad som ska skyddas och som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller
med hansyn till stadsbilden vardefull byggnad vars sardrag ska bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. | synnerhet vid fasadrenoveringar ska
anvandas ursprungliga eller motsvarande material. Museimyndigheten ska beredas
tillfalle att ge utlatande om de atgarder som vidtas pa byggnaden.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Planandringen inverkar pa ett positivt satt pa den existerande miljon och dess fortbestand,
eftersom Overstens slott och bastu- och ekonomibyggnaden som historiskt anknyter till slottet &r
anvisade med skyddsbeteckning. Omradet mellan Overstens slott och havet har bevarats
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parkaktigt. Inget tillaggsbyggande har anvisats i Overstens slotts omedelbara omgivning. For den
sOdra delen av planandringsomradet har beviljats ett bygglov som vunnit laga kraft. |
planandringen har detta bygglov beaktats.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planandringens konsekvenser for naturen ar obetydliga, eftersom omradet till stor del ar vatten och
markomradet huvudsakligen byggd och bearbetad milj6. Placeringen av nybyggnadens byggratt till
sddra delen av fastigheten bevarar den parkaktiga karaktaren av omradet mellan Overstens slott
och havet. Med planen forutsatts det att man utfor tillaggsundersokningar av bottensedimenten och
ansoker om tillborliga tillstand i enlighet med vattenlagstiftningen innan man utfor
muddringsatgarder i vattenomradet.

5.5 Stérande faktorer i miljon
Pa omradet finns inga sarskilda bullerkallor och inte heller trafiken pa omradet férorsakar orimliga
bullerolagenheter. P4 omradet finns inga sarskilda landskapsstorningar.

Konsekvenserna for trafiken fororsakade av den riktgivande tomten/byggplats 11 har bedomts i
enlighet med handboken "Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa (27/2008)”
(Beddmning av trafikalstring vid planering av markanvandning) publicerad av Miljdministeriet.
Enligt bedémningen finns det inte namnvarda skillnader mellan den trafik som férorsakas av den
riktgivande tomten/byggplats 11 i kvartersdelen A-1 om den anvands till &ndamalet specificerat i
den nuvarande planen eller om den anvands till andamalet i detaljplaneéandringen.

Anvandningsandamalen enligt det gallande bygglovet, vilket beviljats i enlighet med den géllande
planen, fordelar sig i stort sett enligt féljande: bostader cirka 380 m2-vy, restauranglokaler cirka 250
m2-vy och kontorslokaler med 6ppen planlésning cirka 2 200 m?-vy. | bedémningen har man
postulerat att det i kontorslokalerna placeras verksamhet av typen planeringskontor eller
forskningsanstalt, vilka besoks av ett mindre antal kunder &n till exempel ambetsverk eller
forsakringsbolag.

| det exempel som foljer den nya detaljplanen fordelar sig vaningsytan pa motsatt satt: vaningsytan
for bostader utgor cirka 2 200 m2-vy, for restauranglokaler cirka 250 m2-vy och fér kontorslokaler
med 6ppen planlésning cirka 380 m2-vy. | denna bedomning &r verksamheten i kontorslokalerna
likadan som alternativet ovan. Trafiken ar enligt slutresultatet i bdda bedomningarna ungefar lika
stor: med nuvarande bygglov cirka 131 bilar per dygn och med ett genomférande enligt
detaljplaneandringen cirka 125 bilar per dygn. Trafiken i verkligheten kan, a andra sidan, avvika
fran bada uppskattningarna, eftersom en noggrann bedémning skulle krava att man redan nu i
planeringsskedet har narmare information om vilka verksamheter som kommer att placeras pa
byggplatsen.

Verksamhet Exempel enligt den nya planen Enligt géllande bygglov

m2-vy bilresor per dygn  m?-vy bilresor per dygn
Bostdder 2200 45 380 8
Restaurang 250 71 250 71
Oppna kontorslokaler 380 9 2200 52
sammanlagt 2830 125 2830 131
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6 Genomfdrande av detaljplanen

6.1 Styrning av genomfdrandet
Specialbestammelserna i planen styr genomférandet av planomradet bland annat enligt
nedanstaende:

1 § tar stallning till att man vid planering av nybygge och reparationsbygge beaktar det att
byggandet stadshildsméassigt och historiskt lampar sig till en vardefull byggd kulturmiljé av
riksintresse. 4 § forutsétter att byggnaderna och deras omgivning ska skétas pa séatt som
byggnadernas kulturhistoriska varde forutsatter. | enlighet med 5 § far man inte utan forordande
utlatande av stadsarkitekten forstora eller stiimassigt andra strukturer, till exempel murar, som ar
viktiga for bevarandet av stadsbilden.

Enligt 2 § ska till ans6kan om bygglov fér bebyggandet av byggplatsen férutom byggnadsritningar
vid behov bifogas en enhetlig plan 6éver bebyggandet av byggplatsen, varav bland annat
byggnadernas och konstruktionernas dimensionering, farger, material, anvandningsandamal och
planerade andringar samt en gardsplanering framgar.

8 § kraver att omradets saregna och parkartade karaktar bevaras salunda att de omraden som blir
obebyggda och som inte anvands for parkering eller som gangvagar ska hallas planterade och
valskotta.

Museimyndigheten ska beredas tillfalle att ge utlatande om de atgarder som hanfor sig till
byggandet (2 8). Innan vattenbyggnadsarbeten utférs ska man i god tid kontakta Museiverket for
att kunna uppskatta behovet av en marin inventering for att upptécka eventuella marina
fornlamningar (10 §).

Omradet som anvisats med beteckningen Iv &r avsett endast for placering av batbryggor som hor
till detta detaljplaneomrade.

Som stadshildsmassigt lampligt fasadmaterial for nybyggen rekommenderas trafodring.
Det &r tilltet att glasa balkonger i Overstens slott och forse dem med tak.

Omradet ska bildas sa att det uppkommer realistiska forutsattningar for raddningsverksamhet pa
omradet: logisk adressnumrering, tillrackligt breda gator och vagnat. | gatuplaneringen ska man
undvika atervandsgrander och planera klara och tydliga infarter till tomterna. Vid planeringen av
infrastrukturen ska man sorja for tillgangen till slackvatten. Vid placeringen och uppférandet av
byggnader behdver dversvamningsriskerna beaktas for att trygga raddningsverksamheten.

6.2 Genomfdrande och tidsram
Genomforandet av detaljplanen kan pabdrjas da planen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av genomférandet av planomradet.

12



Tullisillan kaava-alueet LITE 1
BILAGA 1




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planforslaget framlagt 17.1-31.1.2019

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG

(011 F=1 =] o (=) o IO TR RTUTTR TR
1.1. Kymmenedalens EInat Ab, 30.1.2019.......cooiiiiiiiiiii e e

1.2. Borga museum, 30.1.2009........ceiiiiuiieeeeeieee ettt e et e e et e e e e e e e e e e e nees
1.3. Museiverket, 21.1.2019 0Ch 30.1.2009 . ...iiuiiiiii e aaas
1.4. Narings-, trafik- och miljocentralen, 31.1.2019..........cccooviiiiini i e,
1.5. Borga stad, miljohalsosektionen, 31.1.2019.........cccccvueiiieiiiesieeciee e
1.6. Raddningsverket i Ostra Nyland, 14.1.2019..........cc.ccoueiiieiiueeiie et

F N gL aa b= 14 N a T aToF= | PP PRPRRPRR
2.1, ANMAErkning 1, 28.1.2019......ceiiiiiiii e

2.2. AnMEArkning 2, 28.1.2019.... ..o
2.3. ANMArKNING 3, SL.1.2019. ... i
2.4, AnMErkNiNg 4, 31.1.2019. ...
2.5. AnMArknIiNg 5, SL.1.2019. ... oo e
2.6. ANMArkning 6, 31.1.2019......coiiiiiiii i

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2019



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
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PLANFORSLAG

Planforslaget for andringen av detaljplan for en del av kvarter 418 och anslutande vattenomrade
(tomten for Overstens slott) i stadsdel 4 Nedrestaden var framlagt 17.1-31.1.2019. Om planférslaget
begardes myndighetsutldtanden, och intressenterna hade méjlighet att framféra asikter. Det
inlamnades sex utlatanden och det framstalldes sex anmarkningar.

Nylands férbund har meddelat att det inte lamnar ett utldtande om planférslaget.

UTLATANDEN

1.1. Kymmenedalens Elnat Ab, 30.1.2019

Bemdtande

Kymmenedalens Elnat Ab har inget att anmarka
pa gallande planférslaget for andring av
detaljplan.

Inga atgarder.

Atgéarder

Ingen inverkan pa plankartan.

1.2. Borga museum, 30.1.2019

Bemdtande

Borgd museum gav féljande utlatande i
komprimerad form:

Planforslaget och dess kontext har redan lange
varit problematisk med tanke pa varnandet av
kulturmiljon. Utdver detta har det beviljats ett
bygglov for sédra delen av planomradet for en
kontorsbyggnad med en ovan jord belégen
kallarvaning och tre huvudandamalsenliga
vaningar. Den gallande detaljplanen godkandes
da byggnadslagen var gallande, s& man har
ansett att man for omradet kunnat bevilja
tillstand for en byggnad med ovan jord belagen
kallare utéver tilldtna tre vaningar. Projektets
byggritningar strider mot en kulturmiljo av
riksintresse. Kompletteringsbyggnationen har
inte anpassats till detaljplanen, som grundar sig
pa glest och Iagt byggande, till jugendvillan och
inte heller till den parkartade miljon.

Antecknas for kdnnedom, se styckena nedan.

Konsekvenserna av bygglovet och det i planen
anvisade tillaggsbyggandet har inte inbegripits i
planbeskrivningens konsekvensbeddmning, dar
man enbart konstaterar: "Planandringen
inverkar pa ett positivt satt p& den existerande
miljoén och dess fortbestand, eftersom Overstens
slott och bastu- och ekonomibyggnaden som
historiskt anknyter {ill slottet bevaras”. Vid
konsekvensbedémningen bor man ocksa
granska nybyggnationen och dess omfattning.
Den parkartade delen av tomten och sjalva
byggnaden ar i praktiken en helhet och bor i
planen behandlas i enlighet med det.
Planomradets signifikanta personhistoriska
betydelse ar ocksa en motivering till att helheten
ska tryggas. Sdsom Borgd museum redan
konstaterade i sitt utldtande kring bygglovet for
tomten, har tillaggsbyggandet inte pa ndgot satt
anpassats till varken omradets parkartade miljo
eller till storleken av tomten, som dessutom &r
belagen vid stranden. Det smaskaliga

For den sodra delen av planandringsomradet har
beviljats ett bygglov som vunnit laga kratft. |
planandringen har detta bygglov beaktats. |
planandringen har man tagit hansyn till det historiska
vardet av Overstens slott och dess omedelbara
omgivning genom att bevara omradet mellan havet och
byggnaden parkartat. Inget tillaggsbyggande har
anvisats i Overstens slotts omedelbara omgivning.

Avsnittet Planens konsekvenser i planbeskrivningen
kompletteras.

LOVISA STAD
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tillaggsbyggandet som planléggs bor stéda
anvandningen av tomten utgaende fran dagens
premisser.

Planprojektets forvandhet reflekteras i de
sarskilda planbestammelserna, dar deti 4 §
konstateras: "Byggnaderna och deras milj6 ska
skotas pa det satt som deras kulturhistoriska
varde forutsatter. Pa byggnadsytor med
beteckningen sr och i narheten av dessa ska
sarskilt iakttagas historiskt vardefulla
byggnaders fasadmaterial, takform,
takskaggslinje osv. sa att nya byggnader och
delarna av byggnaderna passar in i miljon.
Nybyggnaderna ska till sin byggnadsform och
exterior underordnas de sr-betecknade
byggnaderna”. Museet 6nskar givetvis att den
sarskilda bestammelsen skulle styra
nybyggandet. Men hur man i praktiken kan
genomfdra denna anpassning till miljon och
detta underordnande till skyddade byggnader,
nar man genom planlaggning anvisat med tanke
pa kulturmiljon olampligt mycket byggratt och
olampligt hog byggnadshojd fér nybyggnader,
vacker framst skepticism hos myndigheter som
ar koncentrerade pa varnande av kulturmiljoer.

Se féregdende stycke.

Mangden tillaggsbyggratt och byggnadshdjden i
detaljplaneforslaget har inte granskats utifran
kulturmiljons eller landskapets villkor, vilket lett
till att planen férutom att den strider mot malen
for varnande av en kulturmiljo av riksintresse
ocksa strider mot planens egna
specialbestammelser. Borgd museum kraver att
mangden byggratt for nybyggnation och
byggnadshdjden granskas pa nytt.

Den byggratt och det vaningstal som &r anvisade i
forslaget till detaljplan ar forenliga med det géllande
bygglovet. Eftersom man kunnat bevilja bygglov och
eftersom det vunnit laga kraft anser staden att en
I6sning som ar forenlig med bygglovet ocksa kan
inforlivas i detaljplanen.

Inga atgarder.

| planforslaget har Overstens slott anvisats med
skyddsbeteckningen sr-14. | framstalld form
vattnar sista meningen i bestimmelsen ur samt
underminerar hela avsikten med skyddandet.
Borga museum féreslar att meningen "Det ar
tillatet att glasa balkonger och forse dem med
tak” stryks fran bestdmmelsen. Det betyder inte
att man inte skulle kunna glasa eller forse
balkonger med tak, men det maste ske pa
kulturmiljons villkor och inte tvartom.

Meningen i friga stryks fran bestammelsen och laggs
till i det avsnitt som styr genomférandet av planen.

kulturmiljétjanster Mikko Haré uttalade sig
21.1.2019 om féljande fragor:

Man kan bygga p& tomten, dock valdigt
smaskaligt, for att stoda anvandningen av den
befintliga byggnaden och samtidigt s& att vardet
av gardens parkartade miljo aterstalls.
Byggnaden och platsen har sarskild relevans i
Lovisas och dess naringsgrenars historia, men
med tanke pa politisk historia stracker sig

Atgéarder Planbeskrivningen och plankartan kompletteras.
1.3. Museiverket, 21.1.2019 och Bematande

30.1.2019

Avdelningsdirektor for Museiverkets Se punkt 1.2.

LOVISA STAD
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dimensionerna aven véasentligen utéver det
lokala.

Museiverket svarade 30.1.2019 pa begaran om
utlatande i komprimerad form enligt féljande:
Museiverket har gjort sig fortrogen med
planforslaget med tanke pa det arkeologiska arv
som finns p& land och under vatten. For
sakkunnig- och skyddsuppgiften gallande byggd
kulturmiljé och kulturlandskap i Lovisa ansvarar
Borgd museum/Landskapsmuseum for dstra
Nyland. Med tanke péa det arkeologiska
kulturarvet bevarat pa land finns det inget att
anmarka péa gallande planforslaget. D& det
galler vattenomraden ar det svart att forutspa
var eventuella arkeologiska objekt finns.
Planforslaget tillater andringar i den nuvarande
anvandningen av vattenomradet. | de sarskilda
bestdmmelserna i planforslaget har kulturarvet
beldget under vatten beaktats. Detta ar ett
tillrackligt forfarande for beaktande av
kulturarvet under vatten, och séledes har
Museiverket inget att anméarka pa i arendet.

Inga atgarder.

Atgéarder

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras.

1.4. Narings-, trafik- och miljocentralen,
31.1.2019

Bemdtande

| komprimerad form lyder Narings-, trafik- och
miljocentralens utlatande enligt féljande:

| den forhandenvarande detaljplaneandringen
har man i tillracklig grad utrett vardet p&
byggnaderna i kvarteret och genom
vederborliga skyddsbeteckningar tryggat syftet
med att skydda byggnaderna.
Planeringsomradet hanger samman med
arkitektbyradn Jung & Bomanssons detaljplan
frn slutet av 1910-talet, vilken féljer principerna
for tradgardsstadskonceptet.

Narings-, trafik- och miljocentralen stéller sig
kritiskt till byggnadsarean som tillater
uppférande av ett flervaningshus i fyra vaningar,
sarskilt ur perspektivet for de riksomfattande
malen for omradesanvandningen i kulturmiljGer.

Se punkt 1.2.

Den lagsta rekommenderade
grundlaggningsnivan, nedanom vilken man inte
far placera konstruktioner eller funktioner som
kan skadas eller orsaka skada d& de blir vata, ar
pa Lovisas kust utan vagmarginal N2000 +3,04
meter (N60 +2,82 meter). Fastigheten i fraga
gransar direkt till det 6ppna havet i Lovisaviken,
sa risken for svall maste beaktas genom att
utdka den rekommenderade héjden med 30-40
cm. Séledes ska “de delar av byggnader som
utsatts for fukt och éversvédmningsskador”
placeras 6ver héjdnivan N2000 +3,4 meter (N60
+3,18 meter). 11 8§ i planens sarskilda
bestammelser behdver rattas till denna del.
Hojdnivan galler nybyggnation och jamforbar
fullskalig sanering av byggnader samt utdver
byggnader dven sarbara samhallstekniska

Lovisa stad 6vergar till att anvanda bestammelser
bundna till ett hojdsystem efter det att stadens
pagaende 6vergang till hojdsystemet N2000 har
genomforts.

Stadsfullméktige i Lovisa stad godkande 23.1.2019
detaljplaneéndringen, detaljplanen och den bindande
tomtindelningen for norra och éstra delen av Tullbron,
vilken begréansar sig till den andring av detaljplan for
Overstens slott som nu behandlas. | denna plan har
den lagsta hojdnivan for byggnadsdelar som &r utsatta
for éversvamningsskador och fukt faststallts till +2,8
meter 6ver havets medelvattenstand. Staden anser det
vara jamlikt att anvisa motsvarande bestammelse i
detaljplaneandringen i frdga. Inga atgarder.

LOVISA STAD
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konstruktioner och samhallstekniska
konstruktioner som kan orsaka skada (bland
annat energidistribution och vattenférsérjning).
Hojdtalet ska for fasta konstruktioner inte bindas
till havets medelvattenstand, vilket varierar
arligen, utan till ett nationellt hojdsystem (till
exempel N60 eller N2000).

Planen mgjliggor byggande av batbryggor pa ett
relativt stort lv-omrade (del av vattenomrade dar
batbryggor far placeras). Antalet bryggor och
batplatser kan vara stort. Narings-, trafik- och
miljocentralen anser att man ska beskriva i
planbeskrivningen det antal batplatser som
planen majliggor i lv-omradet och beddéma vilka
konsekvenser en dylik utveckling har for
vattenomradet samt eventuella trafikmassiga
konsekvenser.

Avsikten ar att enbart bryggor for fastigheterna inom
detta planomrade placeras pa omradet.
Planbeskrivningen kompletteras.

Det ar all anledning att komplettera 10 § i
planens sarskilda bestammelser enligt féljande:
“Innan muddringsatgérder vidtas pa
vattenomradet ska vid behov utféras
tilldggsundersokningar av bottensedimentet och
vid behov anstkas om behdriga tillstand enligt
vattenlagstiftningen. Aven annat byggande pa
vattenomrade, sdsom byggnader och
markfylining, kan krava vattenlagsenligt tillstand.
Innan vattenbyggnadsarbeten utfors ska man i
god tid kontakta Museiverket fér att kunna
uppskatta behovet av en marin inventering for
att upptacka eventuella marina fornldmningar.”

Planbestammelsen kompletteras pa féreslaget sétt.

Atgéarder

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras.

1.5. Borga stad, miljohalsosektionen,
31.1.2019

Bemdtande

Miljohalsosektionen har inget att anméarka pa i
arendet.

Ingen inverkan p& plankartan.

Atgéarder

Inga atgarder.

1.6. Raddningsverket i Ostra Nyland,
14.1.2019

Bemdtande

Byggnadsomradet ska bildas s att det
uppkommer realistiska férutsattningar for
raddningsverksamhet pa omradet: logisk
adressnumrering, tillrackligt breda gator och
vagnat. | gatuplaneringen ska man undvika
atervandsgrander och planera klara och tydliga
infarter till tomterna. Vid planeringen av
infrastrukturen ska man sorja for tillgangen till
slackvatten. Vid planeringen av detaljplanen
samt vid placeringen och uppférandet av
byggnader behdver éversvamningsriskerna
beaktas for att trygga raddningsverksamheten.

Antecknas for kdnnedom. Det stycke i
planbeskrivningen som styr genomférandet
kompletteras.

Atgéarder

Planbeskrivningen kompletteras.
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ANMARKNINGAR

2.1. Anmarkning 1, 28.1.2019

Bemdtande

Den bostads- och/eller kontorsbyggnad i flera
vaningar som planerats till s& kallade Overstens
tomt lampar sig inte att byggas pa parkomradet
pa tomten.

Se punkt 1.2.

Det kraftigt 6kande antalet bosatta och/eller
tjansteman for med sig biltrafik. Det hittas inte
utan svarighet tillrackligt med
parkeringsomraden for bilarna.

De parkeringsplatser som behdvs for planomradet ar
placerade inom planomradet.

Alla privatagda tomter pa det narliggande
omradet, med sina laga byggnader och
tradgardar, kommer att lida av vardeforlust och
bland annat den stérning som férorsakas av
Okad trafik.

Till omradet leder enbart smala Skepparegrand,
trafiken pa vilken aventyrar rérligheten pa
omréadet for dem som bor dar.

Planbeskrivningen kompletteras med en uppskattning
av trafikflédet. Enligt denna bedémning &r
konsekvenserna for trafiken ungefar lika stora om man i
enlighet med gallande plan genomfér en affarsbyggnad
som om man i enlighet med planandringen genomfor
en bostads- och affarsbyggnad.

Planbeskrivningen kompletteras.

For dem som ager tomterna/bor pa tomterna i
omradet orsakas oersittlig ekonomisk skada
(vardeminskning p& egendom) om man tillater
uppforande av ett hus i flera vaningar p& tomten
i fraga.

Se punkt 1.2. For tomten i frAga har redan beviljats
bygglov for uppférande av ett hus i flera vaningar med
stdd av den gallande planen.

Jag vill ocksd pdminna om en text om Gversten
som finns skriven pa en minnestavla i
Lempaala, vilken blev tillverkad till minne av
100-arsdagen for striden i Kelho och avtacktes
7.8.2018: "Under farans ar, da Finlands
sjalvstandighet var hotad, hade han en mycket
betydande roll med tanke pa hela Finlands
forsvar” (6verséttning).

Planbeskrivningen kompletteras.

Atgéarder

Planbeskrivningen kompletteras.

2.2. Anmarkning 2, 28.1.2019

Bemdtande

Harmed intygar jag med edlig forpliktelse att jag
pa Oy R. Nordstrom & Co Ab:s bolagsstamma
meddelade att man inte kan bygga en byggnad i
flera vaningar i 6verstens tradgard och att jag
hade befullméktigats (av museiverket) att
meddela detta.

Antecknas for kannedom.

Atgéarder

Inga atgarder.

2.3. Anmérkning 3, 31.1.2019

Bemdtande

Planforslaget som framlagts till pAseende bor
inte godkannas som sadant. | sin nuvarande
form stdder planférslaget inte en harmonisering
av samhallsstrukturen, da den understoder
placeringen av en byggnad i flera vaningar mitt i
en kulturmilj av riksintresse.

Se punkt 1.2. och 2.1.

Byggratten fér tomten har inte minskats, utan
den utdkas, aven om det hade varit mer
andamalsenligt att minska pa byggratten, for att
eventuella nybyggnader inte skulle dominera

Se punkt 1.2.
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omradet. Byggratten bér minskas i den nya
planen. Vaningstalet for villaomradet vid
Tullbron &r tva. Darfor bor ocksa vaningstalet i
planen andras fran fyra till tva, for att bevara
omradet som en helhet och for att eventuella
nybyggnader inte skulle vara markbart stdrre &n
de omgivande byggnaderna.

Den nya planen bor faststélla tra som
fasadmaterialet for eventuella nybyggnader.

Det stycke i planbeskrivningen som styr genomférandet
kompletteras med en rekommendation om
fasadmaterial.

Om det ar tillatet att placera bostadsutrymmen
pa omradet i stallet for affarsbyggnader, ckar
trafikmangden pa den lilla granden méarkbart
under alla tider p& dygnet, vilket medfor
olagenhet fér dem som redan bor pa granden
bland annat i form av bullerstérning och
minskad ké&nsla av trivsel och sékerhet.

Se punkt 2.1. Planbeskrivningen kompletteras.

Atgéarder

Planbeskrivningen kompletteras.

2.4. Anmarkning 4, 31.1.2019

Bemdtande

Agaren av fastigheten for s& kallade Overstens
tomt (Kiinteistdé Oy Petsamo Stevedoring
Fastighets Ab) anser att den nuvarande planen
inte ar foradldrad, utan den har genomforts och
genomfors fortfarande i enlighet med bygglovet
nr 2014-328 som beviljats 2016. Utvidgningen
av anvandningsandamalet kan vid behov
genomfdras som en smarre avvikelse genom
bygglov, sdsom man gjort for grannfastigheten
434-4-418-1 (Bostads Ab Lovisa Rederiet).

Lovisa stad anser att man inte kan behandla andringen
av anvandningsandamal genom bygglov, eftersom den
gallande detaljplanen endast tillater affarsbyggnader.

| planbeskrivningen konstateras: "Genom
detaljplaneéndringen skapas forutsattningarna
fér bevarandet av byggnaden Overstens slott”. |
planbeskrivningen finns dessutom felaktiga
uppgifter om att planandringsomradet hor till en
byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY).
Kiinteistd Oy Petsamo Stevedoring Fastighets
Ab:s standpunkt &r att sd kallade Overstens slott
redan i nulaget har tillrackliga forutsattningar for
att bevaras och att planandringen ocksa till
denna del ar onodig.

Planandringsomradet hor till RKY-omradet Nedre stan i
Lovisa. | delgeneralplanen for Lovisa centrum och
Nedrestaden ar byggnaden foérsedd med beteckningen
sr. | den nuvarande detaljplanen ar Overstens slott inte
skyddat. Staden anser att det ar &ndamalsenligt att
sorja for skyddandet av byggnaden p& detaljplaneniva.

Kiinteistd Oy Petsamo Stevedoring Fastighets
Ab anser att det inte finns behov och inte heller
grunder for &ndringen av planen.

Lovisa stad anser att anvandningsandamalet for
omradet enligt planforslaget gynnar genomforandet av
detaljplanen. Den géllande detaljplanen tar bland annat
inte hansyn till byggnadsskyddsfrdgor. Med tanke pa
aktualitet anser flera myndigheter, inklusive néarings-,
trafik- och miljécentralen, att den géllande detaljplanen
ar foraldrad.

Av anmarkningen framgar ocksa viljan for den som
framstallt anmarkningen att beteckningen for
huvudanvéndningsandamalet breddas for att &ven
tilldta bostadsbyggnader. Detta har mojliggjorts i
planforslaget.

Bilplatskravet pa 1,5 bilplatser per bostad &r
overdimensionerat och motsvarar inte befintliga
och inte heller kommande behov. | flera andra

Bestdmmelsen om bilplatser uppdateras.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2019




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planforslaget framlagt 17.1-31.1.2019

kommuner &r det riktgivande bilplatskravet fér
bostadsflervaningshus 1 bilplats per bostad eller
alternativt 1 bilplats per 80 kvadratmeter
vaningsyta. Detta understtds ocksa av
"Autopaikoitus ja pysékdintiratkaisut kunnissa”
(Bilparkering och parkeringslésningar i
kommuner), en utredning som
Kommunférbundet Iatit utféra
(Kommunférbundet, Helsingfors 2012).

Atgarder

Plankartan kompletteras.

2.5. Anmarkning 5, 31.1.2019

Bemodtande

Agaren av fastighet 434-4-78-417 (Capstan Ltd)
anser att den nuvarande planen inte ar
foraldrad, utan den har genomforts och
genomfors fortfarande i enlighet med bygglovet
nr 2014-328 som beviljats 2016. Utvidgningen
av anvandningsandamalet kan vid behov
genomfdras som en smarre avvikelse genom
bygglov, sdsom man gjort for grannfastigheten
434-4-418-1 (Bostads Ab Lovisa Rederiet).

Se punkt 2.4.

| planbeskrivningen konstateras: "Genom
detaljplaneéndringen skapas forutsattningarna
fér bevarandet av byggnaden Overstens slott”. |
planbeskrivningen finns dessutom felaktiga
uppgifter om att planandringsomrédet hor till en
byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY). Capstan
Ltd:s standpunkt &r att sd kallade Overstens
slott redan i nulaget har tillrackliga
férutsattningar for att bevaras och att
planandringen ocksa till denna del ar onddig.

Se punkt 2.4.

Capstan Ltd anser att det inte finns behov och
inte heller grunder for &ndringen av planen.

Se punkt 2.4.

Bilplatskravet pa 1,5 bilplatser per bostad &r
overdimensionerat och motsvarar inte befintliga
och inte heller kommande behov. | flera andra
kommuner &r det riktgivande bilplatskravet for
bostadsflervaningshus 1 bilplats per bostad eller
alternativt 1 bilplats per 80 kvadratmeter
vaningsyta. Detta understtds ocksa av
"Autopaikoitus ja pysékdintiratkaisut kunnissa”
(Bilparkering och parkeringslésningar i
kommuner), en utredning som
Kommunférbundet Iatit utfora
(Kommunférbundet, Helsingfors 2012).

Se punkt 2.4.

Atgarder

Plankartan kompletteras.

2.6. Anmarkning 6, 31.1.2019

Bemdtande

Agaren och anvandaren av den tomt som &r
foremal for planandringen anser att planen pa
manga sétt preciserar tomtanvandningen och
mojliggor den. Som aktiedgare i Kiinteistd Oy
Petsamo Stevedoring Fastighets Ab och
innehavare av sa kallade Overstens slott haller
jag med om att huset &r en del av byggd
kulturmiljé (RKY) och att det ar bra att

Antecknas for kannedom.
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sékerstélla tillrackliga forutsattningar for att
bevara det. Ocksa till denna del ar
planandringen en positiv sak.

Det foreslagna bilplatskravet pa 1,5 bilplatser Se punkt 2.4.
per bostad ar dock 6verdimensionerat. Ett sa
hogt krav behdvs inte och kan inte heller
motiveras, och det 6kar kostnaderna méarkbart.
Ur miljoperspektiv ar det viktigt att komma ifran
ett for stort bilberoende och foredra till exempel
cykeldkning och samvéanda bilar. | flera andra
kommuner &r det riktgivande bilplatskravet fér
bostadsflervaningshus 1 bilplats per bostad eller
alternativt 1 bilplats per 80 kvadratmeter
vaningsyta. Detta understtds ocksa av
"Autopaikoitus ja pysékointiratkaisut kunnissa”
(Bilparkering och parkeringslésningar i
kommuner), en utredning som
Kommunférbundet latit utfora.

Atgéarder Plankartan kompletteras.
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