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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: tomten for Hambergska hemmet
Stad: Lovisa

Stadsdel: 2 Ostertull

Kvarter: en del av kvarter 210

Plan: andring av detaljplan

Plankod: 2-24

Dnr: 351/10.02.03/2020

Detaljplanebeskrivningen galler for 27.8.2020 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum och grénsar till Ostra Tullgatan och Hégvaktsgatan. Pa
planeringsomradet ligger fére detta Hambergska hemmet som for narvarande star tomt. De som bott i
byggnaden flyttade till ett nytt servicehus 2017.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 2, Ostertull, del av kvarteret 210, eftersom planidndringen
enbart galler tomten for Hambergska hemmet. Malet med detaljplaneandringen ar att undersoka den i
stadens dgo varande fastighetens anvandningsandamal och byggnadsskyddsfragor.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden
Bilaga 3 Blankett for uppfdljning av detaljplanen

1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som galler

planen

— Hambergska hemmet, Byggnadshistorisk utredning, Perttu Huhtiniemi, 2020

— Inventering 2004 av landfastningen i Lovisa, Museiverket

—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

— Inventering av arkivmaterial 6ver |l stadsdelen samt kvarteren 1001-1006, F. Andersson, 1997

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planen anhangiggjordes genom planlaggningsdversikten 2018, som godkdndes av tekniska néamnden
22.2.2018, § 26

Framlaggningen av planférslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden 23.4.2020 § 58
Programmet for deltagande och bedémning framlagt 15.5.-29.5.2020

Planforslaget framlagt 29.5-15.6.2020

Godkannande av planen 27.8.2020 § 97

2.2 Detaljplan

Genom adndringen av detaljplanen har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader dar det ar tillatet att placera lokaler for inkvartering, hotell och utstallningar (AL-6).
Hambergska hemmet har betecknats som en skyddad byggnad (sr-14). Byggratten anges i kvadratmeter
vaningsyta separat for den skyddade byggnaden och for den nya byggnadsytan i kvarteret.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomforas da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.
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3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet &r cirka 0,16 hektar stort. Omradet gransar i séder till Ostra Tullgatan, i norr till
Hogvaktsgatan, i oster till ett parkomrade och i vaster till bosattning. Pa planeringsomradet ligger
Hambergska hemmet (ett fére detta servicehus), en byggnad som uppforts 1938 och som stilméssigt
representerar funktionalismen. For narvarande star byggnaden tom. Planomradet gransar till en byggd
kulturmiljo av riksintresse. Planomradet ar i sin helhet beldget pa omradet av den fasta fornlamningen
Landfastningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken fredats med stdd av lagen om fornminnen
(295/1963).
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Museiverket — Byégda kulturmiljée :

3.1.1 Byggnadshistoria

| borjan av 1930-talet kom funktionalismen till Finland. Under denna tidsperiod uppfordes Hambergska
hemmet. Garnisonsomradet Garnison var till en bérjan mer vidstrackt. Omfattningen minskades dock sa att
omradet gransade till Parkgatan i vaster och till bastionerna Ungern och Rosen i 6ster. Det ar i detta fore
detta garnisonsomrade mellan Parkgatan och Lovisaan som Hambergska hemmet ligger. Mittemot
byggnaden finns tva kasernbyggnader i sten fran 1750-talet, det vill sdga fran tiden fér den ursprungliga
fastningsplanen.

Byggnaden kom till med donationsmedel fran den lokala och betydande slikten Hamberg. Ar 1929
testamenterade lararinnan Emilia Hamberg medel som underlag for inrdttandet av ett alderdomshem.
Senare testamenterade tre av hennes doéttrar, Alexandra, Emilia och Kristine (Margunoff f. Hamberg)
tillaggsmedel. Enligt testamentet stipulerade stiftelsen att ”svensktalande, mindre bemedl|ade,
valutbildade” kvinnor fran Lovisa fick bo i det alderdomshem som byggdes med dessa medel. Staden
berdknade att den grundade stiftelsens medel skulle racka till bade for att bygga byggnaden och for dess
underhall. Byggnaden betjanade faktiskt som ett alderdomshem med stiftelsens medel fram till 1981, da
den 6vergick i stadens ago.

Byggnadens arkitekt ar Eva Kuhlefelt-Ekelund. Byggnaden har placerats enligt funktionalismens tankar
fristaende pa tomten, och darfor omringas byggnaden av ljus och gronska. Den L-formade massan 6ppnar
sig mot solen och skapar ett skyddat gardsomrade. Den ljusa, sldta fasaden utan ornamentsmotiv ar ocksa
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kdnnetecknande for stilriktningen. Byggnaden har tva vaningar, och kallaren ar delvis ovanfér markytan.
Bland annat kok, sallskapsrum, personalrum och andra hjalputrymmen har koncentrerats till den ena
langan. | den andra langan har man placerat klientrummen, som i bérjan var 15 till antalet.

| fasaden kan man se att byggnadens funktioner och lokaler paverkat 6ppningarna. | stallet for klassicistisk
jamn rytm och symmetri dr det anvandningen av byggnaden som dikterar dess utseende. Entrén i det inre
hoérnet med glasdorrar och nisch ar inbjudande. Pa grund av nivaskillnaden ger lagenhetslangan en halv
vaning hogre upp majlighet till privatliv ocksa for lagenheterna pa forsta vaningen. Pa grund av den smala
stommen kommer det in naturligt ljus i korridoren, och dessutom har man lyckats placera ldgenheterna sa
att de 6ppnas mot ljust vaderstreck.

En del dndringar i byggnaden har gjorts inomhus, bland annat med tanke pa tillganglighet, utrymningsvagar
och funktioner. Det ar inte till alla delar helt klart nar andringarna har gjorts. Det &r sannolikt att det mesta
har gjorts efter 1981 da byggnaden Overgick till staden.

Hambergska hemmet ar ett exempel pa hur privata personer genom sina handlingar har velat gora nytta i
samhallet genom att skapa battre levnadsforhallanden fér mindre bemedlade. Anmarkningsvart med tanke
pa uppkomsten av byggnaden och dess verksamhet ar dven det faktum att donatorerna var kvinnor,
planeraren var en kvinna och man 6nskade att byggnaden uttryckligen skulle bidra till battre forhallanden
for aldre kvinnor.

Stilmassigt har byggnaden helt klart influerats av de nya vindarna som spreds till Finland pa 1930-talet. Som
forebild for byggnaden torde utéver internationella exempel ha varit bland annat Pemar sanatorium, ritad
av Alvar Aalto och fardigstalld 1933. Det modiga tilldagnandet av en ny stil har gett upphov till en byggnad
som i sin egen omgivning utgor den stilrenaste representanten for sin tidsperiod. Dimensioneringen,
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Oppningarna i fasaden och placeringen av funktioner harstammar alla fran funktionalismens idéer. Genom
sitt lage, sina balkonger och sina takterrasser vill byggnaden erbjuda de som bor i den jamlikt med ljus och
gronska. Sarskilda estetiska varden har dimensioneringen och fasadéppningarna vid innergarden. Den mest
betydande fordndringen i fasaden uppkom da man gjorde sig av med den kortare ldngans takterrass. De
interna forandringarna har till vissa delar varit avsevarda, sarskilt ombyggnaden av koket och matsalen.
Dessa lokaler har dock inte haft nagra sarskilda varden till dessa delar, utan forbattringen av

funktionaliteten kan anses vara motiverad. (Hambergska hemmet, Byggnadshistorisk utredning, Huhtiniemi
2020)

3.2 Planeringssituation
Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 av miljoministeriet. |
planen har omradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner. For omradet galler landskapsplan 4 for

Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft innan den vinner laga kraft. Hela
omradet har anvisats som en vardefull kulturmiljo pa landskapsniva.
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Pa omradet géller delgeneralplanen for centrum och Nedrestaden som godkandes 13.6.2001. Omradet har
i huvudsak anvisats som omrade for service och forvaltning (P). Byggnaden har anvisats som en
stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid
reparations- och dndringsarbeten ska dess varde bevaras. Om byggnaden forstors sa att den ar omaijlig att
reparera, ska man vid uppférande av en ersattande byggnad fasta speciell uppmarksamhet vid att
byggnaden passar in i stadsbilden och vid dess arkitektoniska kvalitet (sr).

Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som faststalldes 11.11.1965. Omradet har anvisats som kvartersomrade
for byggnader for social verksamhet och héalsovard (YS). Byggratten har angetts genom exploateringstal
e=0,7.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen.

Na&r dndringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(24 § i markanvandnings- och bygglagen). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

— forenhetligande av samhallsstrukturen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering
Anvandningsdandamalet for omradet behdver dndras, eftersom Hambergska hemmet, som ligger pa
omradet, inte langre anvands som servicehus.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom planldggningsoversikten fér 2018.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggdrande

Andringen av detaljplanen blev anhingig genom planlidggningsdversikten fér 2018, som godkindes pa
tekniska namndens sammantrade 22.2.2018, § 26.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 15.5-29.5.2020.

Offentlig framldggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan famlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 & i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 29.5-15.6.2020.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utiGtanden och anmdérkningar
Under tiden for framlaggningen begardes utlatanden av myndigheter och intressenterna hade majligheten
att Ilamna anmaérkningar. Sammanlagt inlamnades 5 utlatanden, inga anmérkningar inlamnades.

Utldtanden gavs av Borgd museum, affirsverket Lovisa Vatten, riddningsverket i Ostra Nyland, narings-,
trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) och miljohalsosektionen vid Borga stad. De 6vriga
givarna av utldtanden hade inte nagot att anmarka till planférslaget med undantag av Borga museum.
Borga museum faste uppmarksamhet vid byggnadens skyddsbestammelse och det att man i planen inta
hade beaktat den fasta fornlamningen. Det planrelaterade programmet for deltagande och bedémning
samt planbeskrivningen och plankartan kompletteras i enlighet med museimyndighetens framstallning.

Beteckningen sr-14 dndras enligt féljande:

Skyddad byggnad som inte fdr rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildsmdssigt betydande
byggnad, vars drag som dr typiska fér byggperioden ska bevaras vid reparations- och éndringsarbeten.
Museimyndighetens utldtande ska begdras om reparations- och dndringsarbeten.

Foljande bestammelse tillaggs i planens allmanna bestammelser:

PG omrddet finns en del av den fasta fornlimningen Landfédstningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken
fredats med stod av lagen om fornminnen (295/1963). Innan man inleder markingripande verksamhet som
dndrar den nuvarande markanvéndningen ska man i god tid begdra museimyndighetens utlGtande om
planerna.
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4.4 Mal for detaljplanen
Malet med detaljplanedndringen ar att undersoka den i stadens dgo varande fastighetens
anvandningsdndamal och byggnadsskyddsfragor.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom adndringen av detaljplanen har man dndrat kvartersomradet for byggnader for social verksamhet
och hélsovard (YS) till ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar det ar tillatet att
placera lokaler for inkvartering, hotell och utstallningar (AL-6). Anvandningsandamalet har angetts som ett
sa omfattande anvandningsdandamal som mojligt, med beaktande av omradets karaktar. Byggnaden for fore
detta Hambergska hemmet ar anvisad som en byggnad som ska skyddas. Byggnadens beteckning ar sr-14:
Skyddad byggnad som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildsmdssigt betydande
byggnad vars for byggtiden typiska drag ska bevaras i reparations- och dndringsarbeten.
Museimyndighetens utldtande ska begdras om reparations- och dndringsarbeten. For den skyddade
byggnaden har man anvisat byggratt 1 200 m2-vy. Vaningstalet ar kll, vilket innebér att killarvdningen ocksa
kan tas i bruk. | sydvastra delen av kvarteret har anvisats en byggnadsyta for en ekonomibyggnad med
vaningstalet |. Fér ekonomibyggnaden har man anvisat byggratt 160 m2-vy. Den sammanlagda byggratten
uppgar till 1 360 m2-vy. Byggratten har utdkats med 190 m2-vy jamfért med den tidigare byggratten i
planen, 1 170 m2-vy. | planen &r parkeringen anvisad till den del av kvarteret som gransar mot
Hogvaktsgatan. Enligt de allmdnna planbestammelserna ska 10 bilplatser reserveras for parkering. | de
allménna bestammelserna har den fasta fornlamningen pa omradet beaktats enligt det foljande: Den del av
planomrddet som finns norr om Mannerheimgatan utgér en del av den fasta fornldmningen Landfdstningen
i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233) vilken fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963). Innan man
inleder markingripande verksamhet som dndrar den nuvarande markanvéndningen ska man i god tid
begdra museimyndighetens utlatande om planerna.

5.1.1 Dimensionering
Kvartersomradet AL-6 har en storlek pd 1 672 m2-vy, och dess byggratt uppgar till 1 360 m2-vy.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planen finns allmédnna bestammelser med tanke pa byggsattet och stadsbilden: PG omrddet ska man
efterstréiva ett hdgklassigt och tydligt byggsdtt som kompletterar och harmoniserar miljén. | planeringen av
nybyggnader och reparationer ska sérskild uppmdrksamhet dgnas Gt att bebyggelsen passar
stadsbildmdssigt in i miljén. Vid planeringen av tekniska anldggningar, staket, fasta reklamanordingar och
belysning samt andra motsvarande konstruktioner som pdverkar stadsbilden ska man likasg efterstrdva ett
hégklassigt och enhetligt genomférande som pa ett naturligt sdtt passar in i miljén. | allt byggande ska
sdadana bygg-, fdrg- och takbeldiggningsmaterial anvéindas som passar in i den befintliga stadsbilden.
Genom bestammelserna efterstravar man bebyggelse som kompletterar miljon och passar in i den
befintliga stadsbilden.

| planen finns ocksa bestimmelser om dagvatten och radon. Dagvattnet har beaktats enligt féljande: Dag-
och takvatten som uppkommer pd tomterna ska behandlas inom tomtomradet med konstruktioner for
infiltrering och férdréjning av vattnet. Dér dagvatten inte kan avledas ut i terréngen fdr det avledas till det
allménna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas fér tomten ska man utarbeta en plan for hantering av
dagvattnet. | planen ska man innefatta volymkalkylering fér hantering av dagvattnet. Planen innefattar en
bestammelse om att radonsdkert byggande ska beaktas da man bygger pa omradet.

Pa ostra fasaden av byggnaden med beteckningen sr far enligt de allmanna bestimmelserna uppféras en
annan trappa, som kan anvdndas som raddningsvag. | de allmanna planbestammelserna tillater man ocksa
att balkongerna pa byggnadens 6stra fasad vid behov forses med tak och glas. Balkongerna pa byggnadens
vastra fasad far inte andras till sin exteriér eller forses med glas.
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5.3 Planens konsekvenser

Planen férenhetligar samhallsstrukturen. Den mojliggdr den kommande anvandningen av kvarteret da
anvandningsandamalet dndras. Ur byggnadsskyddsperspektiv bevaras byggnaden med beteckningen sr bast
om den ar i anvandning. Planen sdkerstéller dven eventuella fornlamningar pa omradet, i och med att man
ska begara museimyndighetens utlatande om atgérder som vidtas pa omradet.

5.4 Storande faktorer i miljon
Kvartersomradet dndras fran ett kvartersomrade for social verksamhet och halsovard till ett
kvartersomrade for bostads-, affdrs- och kontorsbruk, sa trafiken blir mer invanar- och kundbetonad.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.
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