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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1

2

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Kvartersdel som gransar till Valkomtraskvagen och
Skeppsbyggarevagen 1

Stad: LOVISA STAD

Stadsdel: 11 Valkom

Kvarter: 1173 samt en del av kvarter 1164

Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 11-50

Planen anhangiggjordes genom planlaggningsoéversikten 2018, vilken godkéndes av tekniska
namnden 22.2.2018.

Detaljplanebeskrivningen galler fér detaljplanekarta daterad 27.8.2020.

1.2 Planomradets lage och avgransning

Omradet ligger sdder om Lovisa centrum i stadsdelen Valkom, pa ett cirka 6,5 kilometers avstand
fran Lovisa torg. Omradet gransar till Skeppsbyggarevagen och Valkomtraskvagen. AO- och
AlL-omradena i norra delen av kvarter 1164 forblir utanfor denna planandring.

1.3 Planens namn och syfte

Syftet med planen ar att utvidga kvartersomradet sa att det blir mgjligt att bygga ut den
existerande brandstationsbyggnaden och skapa ett enhetligt gardsomrade. Lovisa stad har som
syfte att uppdatera planbeteckningarna fér den insamlingsplats for atervinnbart avfall som finns
pa omradet. | anknytning till planen granskas ocksa in- och utfarternas placering, och behovet
av eventuella servitut for vagférbindelser beaktas.

Syftet med planen &r att uppdatera omradet sa att det ar mojligt att foga ett outbrutet omrade av
den mark som Lovisa stad &ger till plantomten for den existerande brandstationen. Pa sa satt
skulle det vara mojligt att skapa ett storre kvartersomrade forenligt med detaljplaneandringen
och trygga ocksa framover verksamheten for den frivilliga brandkar som ar verksam pa omradet.
Den gallande planen ar inte helt aktuell och mdjliggér inte en utbyggnad av brandstations-
fastigheten pa onskat satt.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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2.3 Genomforande av detaljplanen ...
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1.5 FOrteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning (PBD)

Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemoétanden
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen
Anhangiggo6rande av planen, tekniska namnden 22.2.2018 § 26
Programmet for deltagande och beddmning framlagt 15.5-29.5.2020
Planférslaget framlagt 29.5-15.6.2020
Godkannande av planen 27.8.2020 § 98

2.2 Detaljplan

Genom att andra detaljplanen uppdateras markanvandningen i kvarteret. Brandstationskvarteret
har utvidgats for att mojliggéra 6nskat kommande byggande och det gardsomrade som behdovs.
Planbeteckningen for brandstationskvarteret har uppdaterats till beteckningen ET-2, omrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsdrjning, déar en brandstation kan byggas.
Kvarterets vagforbindelseservitut och ET-kvarteret som gransar till kvarteret har beaktas sddana
som de ar. Narrekreationsomradet med gronskyddsomradeskaraktar har forsetts med aktuell
planbeteckning EV, och den regionala miljostation for avfall som finns pa rekreationsomradet har
forsetts med aktuell planbeteckning ET-1.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Genomforandet av planen kan inledas da den vunnit laga kraft. Malet ar att brandstations-
kvarteret ET-2 dvergar i den frivilliga brandkaren Valkon Vapaaehtoinen Palokunta ry:s (Valkom
FBK) ago och att féreningen ansvarar for genomférandet av kvarteret. Lovisa stad ansvarar for
genomforandet av kvarter ET-1 och EV. Kymmenedalens El Ab ansvarar for genomférandet av
ET-kvarteret vid hdrnet av Skeppsbyggarevagen och Valkomtraskvéagen.

3 Utgangspunkter
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ar belaget i hornet av Skeppsbyggarevagen och Valkomtraskvagen. Norrut gransar
omrédet mot kvartersomraden for bostadshus och till Handelsgatan. Oster- och séderut gransar
omradet till Valkomtraskvagen. Det omrade som brandkaren arrenderar ligger i den véstra
kanten av omradet och gar delvis in pa narrekreationsomradet intill. En serviceverkstad har
tidigare varit verksam pa platsen. Ett beslut om sanering av férorenad mark utfardades
17.11.2003, efter vilket marken har sanerats. En miljdbedémningsrapport om saneringen
skickades till Nylands miljécentral 2.2.2006. Valkom FBK har varit verksam pa platsen sedan
1973.

Pa narrekreationsomradet VL, som har skyddsgronomradeskaraktar och gransar till Valkom-
traskvagen, finns i dagslage en regional insamlingsplats for atervinnbart avfall och rorledningar
som léper genom skyddsgronomradet.

3.1.2 Naturmiljo

Jorden i planeringsomradet bestar huvudsakligen av moransand. Omradet ligger inte inom
grundvattenomrade och omradet har inga andra sarskilda miljévarden. Pa planeringsomradet
finns inte heller k&dnda fornlamningar.

Till sin karaktar utgor planeringsomradet byggd miljo. P& skyddsgronomradet, vilket till sin
karaktar ar ovardat, vaxer asp, bjork och klibbal. P& den frivilliga brandkarens tomt vaxer bjork.

3.1.3 Byggd milj6
Planeringsomradet finns i ett bebyggt kvarter och gransar till det existerande gatunatet. Pa
omradet finns byggd infrastruktur. Den frivilliga brandkarens tomt utgor framst byggd miljé med
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byggnader och sand- och asfaltbelagda ytor. Omedelbart norr om planeringsomradet finns
gammalt rutplanskvartersomrade som tillsammans med Valkoms butiker och kyrkoomgivning
representerar byggd kulturmiljo som ar vardefull pa landskapsniva. Markanvandningen i dessa
kvarter har blivit boséttningsbetonad och alla kyrkliga, kommersiella och 6vriga tjanster samt
skolan har flyttat till annat stélle.

P& andra sidan vagen finns ett fabriksomrade, som bland annat en stor mangd tung fordonstrafik
riktar sig till och som kan medfora buller. Till sin karaktar ar Valkomtraskvagen en huvud-
matargata med riklig fordonstrafik, vilken orsakar trafikbuller.

3.1.4 Markagoforhallanden
Planeringsomradet ar i Lovisa stads ago.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet
Landskapsplan

P& omrédet géller Landskapsplanen for Ostra Nyland (MM 15.2.2010) till den del den inte har
upphavts samt Etapplandskapsplan 2 fér Nyland och Etapplandskapsplan 4 for Nyland.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2019

IR

o 15

Utdrag ur sammanstallningen av de géllande landskapsplanerna 2019.

| landskapsplanerna anges omraden for tatortsfunktioner med brunt, rekreationsomraden med
gront, regional vag (Valkomvéagen) med svart linje, alternativt eller riktgivande lage for en trafikled
med svart streckad linje, bathamnar med segelbatssymbol, grundvattenomraden (pv) med bla
streckad linje och jarnvagsomrade med svart beteckning for jarnvag. Planeringsomradet utgor
omrade for tatortsfunktioner och har anvisats som en vardefull kulturmiljo pa landskapsniva.
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Nylands férbund har inlett utarbetningen av landskapsplanen Nylandsplanen 2050. Utkastet var
framlagt 8.10-9.11.2018 och planutkastet var pa remiss hos myndigheter 21.3-24.5.2019. Da
den trader i kraft upphaver Nylandsplanen saval nu gallande som lagakraftvunna
landskapsplaner.

Generalplan

Pa omradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan haller pa
att utarbetas for omradet. Utredningsskedet for planen kommer att infalla under sommarperioden
2020 och planutkasten ska enligt planerna framlaggas till paseende hosten 2020.

Detaljplan

Omradet har en gallande detaljplan, vilken faststallts av lansstyrelsen 3.4.1992. | detaljplanen
har delen av kvarter 1164 anvisats med beteckningen kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar for samhéllsteknisk férsorjning, dar brandstation far byggas (ETP) och omrade for
narrekreation (VL). Pa ETP-kvartersomradet far man uppfora byggnader med hogst tva vaningar,
exploateringstal 0,3. Det finns en korforbindelse till ETP-kvartersomradet fran Valkomtraskvagen
genom ett parkomrade och en gatuanslutning fran Skeppsbyggarevagen. | planen har det
anvisats en korforbindelse via ETP-kvarteret till AO- och AlL-tomterna i kvarter 1164.

Kvarter 1173 har anvisats som ett kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET).

Byggnadsordning och miljoskyddsfoéreskrifter

Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014. | byggnadsordningen
finns bland annat anvisningar med tanke pa stadsbild och inhagnader. Miljoskyddsforeskrifterna
for Lovisa stad godkandes av byggnads- och miljondmnden 25.6.2019, § 58. | miljoskydds-
foreskrifterna finns anvisningar bland annat om att halla omgivningen snygg, om placeringen av
avfallsbehallare, om jordvarmesystem och bullerbekampning samt om tvatt av fordon, batar,
maskiner och motsvarande anordningar.

Baskarta
Baskartan som anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i &ndringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) som utfardades 11.4.2014.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes pa Valkom FBK:s 6nskan. Detaljplanen for omradet
ar delvis fordldrad med tanke p& den existerande regionala miljostationen for avfall och
beteckningen for narrekreationsomrade och mojliggor inte att den frivilliga brandkarens behov
med tanke pa lokalerna i Valkom utvecklas pa onskvart satt.

4.2 Planeringsstart och beslut som géller denna
Planeringen inleddes genom tekniska namndens beslut 22.2.2018, § 26, pa Valkom FBK:s
initiativ (se kapitel 2.1).

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Deltagandet genomférs i enlighet med programmet fér deltagande och bedémning enligt 62 § i
markanvandnings- och bygglagen (bilaga 1 PDB).

Intressenter & markagarna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden
kan betydligt paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. De vars boende, arbete eller o6vriga
forhallanden planen paverkar ar

e narbelagna invanare till planeringsomradet och markéagarna
e &garna till marken som gransar till omradet och nara grannar
e sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan
Deltagandet verkstélls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning enligt 62 § i
markanvandnings- och bygglagen (se bilaga 1 PDB).

Framldaggande av programmet for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 15.5-29.5.2020.

Framlaggande av planforslaget
Forslaget till &ndring av detaljplanen framlades enligt 65 § i markanvandnings- och bygglagen
samt 27 § i markanvandnings- och byggférordningen for 14 dygn 29.5-15.6.2020.

Vaxelverkan under planforslagskedet och mottagna utlatanden och anmarkningar

Under tiden som planforslaget var framlagt begardes utldtanden av myndigheter och
intressenterna hade mojligheten att lamna anmarkningar. Sammanlagt inlamnades 4 utlatanden,
inga anmarkningar inlamnades.

Utldtanden gavs av Borgd museum, raddningsverket i Ostra Nyland, narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) och miljohalsosektionen vid Borga stad. De Ovriga
givarna av utlatanden hade inte nagot att anmarka till planforslaget med undantag av narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland. NTM-centralen framfér att den specialbestammelse om
utredande av markens tillstdnd som finns i planens specialbestammelser andras till att lyda: Pa
kvartersomrade ET-2 ska markens tillstand redas ut. Férorenad mark ska vid behov rengéras
senast i samband med byggande eller da anvandningsandamalet andrar.
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4.3.3 Mal enligt utgangsmaterialet

Malet ar att bevara och forbattra forutsattningarna for den verksamhet som utdvas pa
planeringsomradet. Den tidigare verksamheten och den lokala saneringen av den férorenade
marken styr byggandet. Jordmanen behover undersokas och eventuella férorenade jordmassor
avlagsnas i samband med byggandet eller da verksamheten forandras pa ett vasentligt satt.

4.3.4 Mal som uppkommit under processen

Under processen har det uppkommit ett mal att separera personalens ankommande trafik och
raddningsfordonens avgaende trafik samt anvisa parkering for personalen. Planeringen har som
syfte att skapa en byggnadstekniskt och funktionsmassigt anvandbar och vélfungerande helhet
som framjar anvandningssékerheten av omradet och férenhetligar bildandet av ett gardsomrade
som lampar sig for ovning. Ur stadens perspektiv ar det vasentligt att den regionala
insamlingsplatsen for atervinnbart avfall anvisas pa planeringsomradet med en separat
kvartersbeteckning.

Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens strukturGenom att &ndra detaljplanen uppdateras markanvandningen i
kvarteret. Brandstationskvarteret har utvidgats foér att mojliggora 6nskat kommande
byggande och det gadrdsomrade som behdvs. Planbeteckningen for
brandstationskvarteret har uppdaterats till beteckningen ET-2, omrade for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning, dar en brandstation kan byggas.
Kvarterets vagforbindelseservitut och ET-kvarteret som gransar till kvarteret har
beaktas sadana som de ar. Narrekreationsomradet med gronskyddsomradeskaraktar
har forsetts med aktuell planbeteckning EV, och den regionala miljostation for avfall
som finns pa rekreationsomradet har forsetts med aktuell planbeteckning ET-1. Planen
omfattar bland annat en sarskild bestammelse om att forekomsten av eventuell
fororenad jord ska utredas och vid behov avlagsnas.

5.1.1 Dimensionering
Planandringsomradets totala areal &r 6 636,5 m?, fordelad enligt féljande:

ET-2 3732,1m?
ET-1 768,4 m?
ET 210,6 m?
EV 1 925,5 m?

| kvarter ET-2 bildas sammanlagt 1 119,63 m2-vy byggratt. Det storsta tillatna vaningstalet ar tre.

5.1.2 Service
Planeringsomradet stoder sig pa den existerande byggda miljon med byggda gator och natverk
for kommunalteknik. Omradet har fjarrvarmenat och optiskt fibernatverk. De narmaste tjansterna
finns pa cirka en halv kilometers avstand mot soder (daghem och skola). Omradet stoder sig pa
de kommersiella tjansterna och férvaltningstjansterna i centrum, vilka ar belagna cirka 6
kilometer norrut.

5.2 Uppnéende av miljokvalitetsmal

Vid byggandet av planeringsomradet ska uppmarksamhet agnas at miljons kvalitetsméassiga
egenskaper. Planen har forsetts med allmanna bestdmmelser och specialbestammelser som
anknyter till miljon och stadsbilden och vars syfte ar att styra miljokvaliteten.

7
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Pa andra sidan vagen finns ett fabriksomrade, som bland annat en stor mangd tung fordonstrafik
riktar sig till och kan medféra buller. Till sin karaktar &r Valkomtraskvagen en huvudmatargata
med riklig fordonstrafik, vilken orsakar trafikbuller. | planandringen anvisas inte placering av
bullerkanslig verksamhet, sdsom boende, i planeringsomradet. Byggandet av planeringsomradet
kommer sannolikt att fungera som skydd mot bullret och férhindra att bullret sprids till de
bostadskvarter som ar belagna pa den nordvastra sidan om planeringsomradet.

5.3 Omradesreserveringar och planbestammelser
Foljande omradesreserveringsbeteckningar finns pa omradet: ET, EV, VL och ET-2. Planen
omfattar allméanna bestammelser och en specialbestammelse (se plankartan).

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

For samhallsstrukturen

Planandringen harmoniserar samhallsstrukturen genom att goéra den mer vélfungerande och
stoder utnyttiandet av existerande infrastruktur (gator, vatten, avlopp). Planen framjar
genomfdrandet av en sund och trygg byggd miljo — den frivilliga brandkarens verksamhet kan
fortsatta pa nuvarande plats och eventuell férorenad mark har beaktats.

For befolkningsstrukturen och befolkningsutvecklingen

Planen medfér inga vasentliga konsekvenser for befolkningsstrukturen och
befolkningsutvecklingen. Planandringen stoder omradets livskraft.

FOr stadsbilden

Planandringen medfoér smarre konsekvenser for stadsbilden. Den snyggar upp ett omrade som
haft ett ratt ovardat allméant uttryck och mojliggér nybyggnad.

For boendet

Planéndringen har inga betydande konsekvenser for boendet. Planandringen fortydligar den
kvartersdel som gransar till bosattning. Det kan bli en liten 6kning i fordonstrafiken pa grund av
plandndringen. Planandringen framjar radonsékert byggande.

FOr servicen

Planédndringen bevarar och framjar brand- och raddningsverksamheten i stadsdelen Valkom,
genom att framja bevaringen och utvecklingen av ett kvarter som lampar sig for brand- och
raddningsverksamhet. Planandringen framjar bevarandet av férutsattningarna for sjoraddnings-
verksamhet i Lovisas havs- och skargardsomrade.

For rekreation

Planen medfotr inga vasentliga konsekvenser for rekreationen. Vid planédndringen gransar den
miljo som &andras fran narrekreationsomrade till gronskyddsomrade till huvudmatargatan, och
den har inte sarskilda rekreationsvarden.

For ordnandet av trafiken
Planandringen forbattrar trafiksakerheten pa Valkomtraskvagen (in- och utfartsforbud) och
fortydligar trafiken pa Skeppsbyggarevagen.

For den byggda kulturmiljon och fornlamningar
Planen medftr inga konsekvenser for fornlamningar. Planen harmoniserar och fortydligar den
existerande byggda kulturmiljon som ar vardefull pa landskapsniva.

For miljovarden

Planen framjar miljovarden genom de beteckningar och bestammelser som ingar i planen
(férorenad mark, regional miljostation for avfall och parkering i kvarter ET-2, dagvatten och
oljeavskiljningsbrunnar).
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For miljostorningar

Inget sarskilt behov for bullerbekampning har identifierats p& planeringsomradet, och inga
beteckningar eller bestammelser om bullerbek&dmpning har inkluderats i planen. Vid behov ar det
mdjligt att bygga konstruktioner som skyddar mot buller i till exempel EV-kvarteret, och bland
annat byggnaderna i ET-2-kvarteret skyddar for sin del boséttningen till nordvast mot buller.
Saledes har planen indirekta konsekvenser for bullerbekampningen.

For den sociala miljén
Planandringen har en gemenskapsframjande effekt. Den framjar frivilligverksamheten, de ungas
fritidsaktiviteter, upplevelsen av havsmiljé och den sociala gemenskapen i stadsdelen Valkom.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

For landskapet

Planédndringen medfor framst smarre konsekvenser for stadsbilden, men inga betydande
konsekvenser for landskapet.

FOr naturen

Planandringen har inga betydande konsekvenser for naturen, eftersom planeringsomradet till
storsta delen bestar av byggd miljo. Det finns rikligt med miljé i mer naturligt tillstand for de lokala
mikroorganismerna till exempel pa det vidstrackta gronomradet omedelbart Oster om
planeringsomradet.

For vattendrag och vattenhushallningen, yt- och grundvattnet samt beredskapen for
oversvamningsrisker

Planen har inga konsekvenser for vattendrag, vattenhushalliningen eller grundvattnet.
Planomradet ligger inte inom omrade med &versvamningsrisk. Planen medfér smarre
konsekvenser for ytvattnet och hanteringen av dagvatten. Stravan har varit att beakta ytvattnet
och hanteringen av dagvatten i de bestammelser som planen inbegriper. Genom att férdréja
dagvattnet minskar man uppkomsten av éversvamningar, vilket minskar éversvamningsrisken.

For jordmanen och berggrunden
Planen medfdr inga vasentliga konsekvenser for jordmanen och berggrunden.

For ekosystemtjansterna

Planen medfér inga vasentliga konsekvenser for ekosystemtjansterna (se styckena For naturen
och For vattendrag och vattenhushalliningen, yt- och grundvattnet samt beredskapen for
Oversvamningsrisker).

Genomforande av detaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggér genomfoérandet

Planen omfattar allmé&nna bestammelser och specialbestdmmelser som styr genomférandet av
planen. Ut6ver detaljplanen styrs planeringen av omradet av Lovisa stads byggnadsordning och
miljoskyddsforeskrifter.

Vid den fortsatta planeringen av kvarteret ska uppmarksamhet sarskilt Agnas at att kartlagga det
eventuella behovet av ett trafikstyrningssystem och at genomférandet av eventuella I6sningar pa
den del av kvarteret som ligger vid Valkomtraskvagen.

Vid den fortsatta planeringen ska jordmanen undersokas och eventuella férorenade jordmassor
avlagsnas i samband med byggandet eller dd anvandningsandamalet férandras. Detta galler
framst den nordvastra delen av brandstationskvarteret.



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Den anvisade trddrad som ska planteras vid Valkomtraskvagen kan till exempel genomféras
med en rad av pelaraspar, vilket skulle passa in omradet vars karaktar aterspeglar ater-
uppbyggnadstiden efter kriget.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering
Genomforandet av omradet kan inledas efter att planen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppféljning av genomfdrandet
Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 6.2.2020, kompletterad 3.7.2020

Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen

Tanja Vihavainen, vikarierande GIS-ingenjor, planerare fér denna plan
Maaria Mantysaari, stadsarkitekt, planlaggare

Toni Sepperi, fastighetsingenjor
Sisko Jokinen, planerare
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