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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Hamberginkodin tontti
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 2 Itatulli

Kortteli: osa korttelista 210
Kaava: asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 2-24

Dnro: 351/10.02.03/2020

Asemakaavan selostus koskee 27.8.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustassa ja rajautuu ltdiseen Tullikatuun ja Paavartionkatuun. Alueella
sijaitsee tyhjilleen jaanyt entinen Hamberginkoti, jonka asukkaat siirtyivat uuteen palvelukotiin vuonna
2017.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 2, Itatulli, korttelin 210 osa, koska kaavamuutos
koskee vain Hamberginkodin tonttia. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia kaupungin omistuksessa
olevan kiinteiston kayttotarkoitusta ja rakennussuojelua.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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4.3 Osallistumingn ja YRTEISTYO ...uuvieeeiiiiecciiieeee et e e e e e e e e e e e e e s ae b e e e e e e e e e eannnsraeeeaeaean 7
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433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .......coocviiiiiciiii e 7

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITEEET....cutiieiiii ettt e s bt e e st e sbe e e saneesneeesareeens 7

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...eouiiiiiiiiiiiie ittt ettt ettt et st sttt e bt e sbeesbeesae e s bt eabe e beenbeesbeesneesnneenneens 8

5.1 KQAVAN FAKEINNE ..ttt st sttt b e b e sbe e s et et e et e sbeesbeesaeesane 8
5.11 IMIIEOTEUS ettt e e s be e e s sba e e s ara s 8

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .......ccceevviiieiiiciii i 8

53 KQaVan VaIKULUKSEL ... ..coiiiieiieeee ettt et ettt e s e et e e sabeesbeeesareeenee s 8

5.4 YMPAriston NAITOTEKIJAT ... ..eeiieiiee e e e e et e e e e ata e e e s ntaeeesennanees 9

6 ASEMAKAAVAN TOTEULUS ....eeitiiiii ittt ettt sttt et et e s bt e she e sat e s abeeabe e beenbeesbeesnaesneeenneens 9

6.1 Toteuttaminen Ja @JOItUS ..o, 9

6.2 TOtEULUKSEN SEUMANTA. ... .iiiiii ittt ettt e st e et e e st e e sbe e e sabeesbbessabeesabeeesareenns 9

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kooste saapuneesta palautteesta ja laaditut vastineet
Liite 3 Asemakaavan seurantalomake

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

—  Hambergin koti, Rakennushistoriallinen selvitys, Perttu Huhtiniemi, 2020

—  Loviisan maalinnoituksen inventointi vuonna 2004, Museovirasto

—  Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

— Inventering av arkivmaterial 6ver |l stadsdelen samt kvarteren 1001-1006, F. Andersson, 1997

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaava on tullut vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksella, joka hyvdksyttiin teknisen lautakunnan
kokouksessa 22.2.2018, § 26

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 23.4.2020 § 58
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 15.5.-29.5.2020

Kaavaehdotus nahtavilld 29.5.-15.6.2020

Kaavan hyvaksyminen 27.8.2020 § 97.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suunnittelualue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa majoitus-, hotelli- ja ndyttelytiloja (AL-6). Hamberginkoti on osoitettu
suojelluksi rakennukseksi (sr-14). Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina erikseen suojellulle
rakennukselle ja korttelin uudelle rakennusalalle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 0,16 hehtaaria. Alue rajautuu eteldssa Itdiseen Tullikatuun, pohjoisessa
Padvartiokatuun, idassa puistoalueeseen ja lannessa asutukseen. Suunnittelualueella sijaitsee tyhjillaan
oleva funktionalismityylinen Hamberginkoti (entinen palvelutalo), joka on rakennettu 1938. Kaava-alue
rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Suunnittelualue sijaitsee
kokonaisuudessaan Loviisan maalinnoituksen (1000003233) alueella, joka on muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiinted muinaisjaannos.
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3.1.1 Rakennushistoria

1930-luvun alussa funktionalismi rantautui Suomeen. Tahan ajankohtaan sijoittuu Hamberginkodin
rakentaminen. Garnisonin varuskunta-alue sijaitsi ensin laajemmalla alueella. Sitd pienennettiin kuitenkin
siten, ettd lannessa alue rajautui Puistokatuun ja idassa Ungernin ja Rosenin linnoituksiin. Hamberginkoti
sijoittuu tdlle entiselle Puistokadun ja Loviisanjoen vdliselle varuskunta-alueelle. Rakennusta vastapaata on
kaksi vanhaa kivirakenteista kasarmia 1750-luvulta, eli alkuperaisen linnoitussuunnitelman ajalta.

Rakennus syntyi paikallisen ja merkittavan Hambergin suvun lahjoitusvaroin. Vuonna 1929 opettajatar
Emilia Hamberg testamenttasi varoja pohjavaroiksi vanhainkodin perustamista varten. Myéhemman kolme
hanen tytartdan, Alexandra, Emilia ja Kristine (Margunoff os. Hamberg) testamenttasi lisdvaroja.
Testamentin mukaan sdatié maarasi, etta “iakkaat, sivistyneet, ruotsia puhuvat varattomat
loviisalaisnaiset” paasivat asumaan vanhainkotiin, joka nailla varoilla rakennettiin. Kaupunki arvioi, etta
perustetun saation varat riittavat seka rakennuksen rakentamiseen etta sen yllapitoon. Rakennus toimikin
saation varoin vanhainkotina aina vuoteen 1981, jolloin se siirtyi kaupungin omistukseen.

Rakennuksen arkkitehti on Eva Kuhlefelt-Ekelund. Funktionalismin oppien mukaisesti rakennus on sijoitettu
tontille erillisena ja paastaa siten valon ja vihreyden ymparilleen. L-muotoinen massa aukeaa kohti aurinkoa
ja luo suojaisan piha-alueen. Vaalea, silea julkisivu ilman koristeaiheita on myds tunnusomaista
tyylisuunnalle. Rakennus on kaksikerroksinen, kellari on osin maanpinnan paalla. Toiseen siipeen on
keskitetty muun muassa keittio, seurusteluhuone, henkilokunnan tiloja ja muita aputiloja. Toiseen siipeen
on sijoitettu asiakashuoneet, joita oli alun perin 15.
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Julkisivuissa on nahtavissa rakennuksen toimintojen ja tilojen heijastuminen aukotukseen. Klassisimin
tasarytmisyyden ja symmetrian sijaan rakennuksen kaytto sanelee sen ulkondkoa. Sisakulmaan sijoittuva
sisddnkaynti on kutsuva lasiovineen ja syvennyksineen. Puoli kerrosta ylemmas sijoittuva huoneistosiipi
antaa tasoeron johdosta yksityisyyden myds ensimmaisen kerroksen asunnoille. Kapea runko mahdollistaa
sen, etta kaytavalle lankeaa luonnonvaloa, ja toisaalta kaikki asunnot on saatu suunnattua aukeamaan kohti
valoisaa ilmansuuntaa.

Rakennukseen on tehty jonkin verran sisdisid muutoksia, muun muassa esteettomyyteen, poistumisteihin ja
toimintoihin liittyen. Muutostoiden ajankohta ei kaikilta osin ole selvilla. Todennakdista on, etta suurin osa
naista on tehty vuoden 1981 jalkeen, jolloin rakennus siirtyi kaupungille.

Hamberginkoti on esimerkki tavasta, jossa yksityiset henkil6t ovat toiminnallaan halunneet hyodyttaa
yhteiskuntaa jarjestamalla vahavaraisemmille parempia oloja. Merkillepantavaa on rakennuksen synnyssa
ja toiminnassa sekin, etta lahjoittajina olivat naiset, suunnittelija oli nainen ja ettd rakennuksen toivottiin
auttavan nimenomaan idkkdampien naisten oloja.

Tyylillisesti rakennus on ilmiselvasti hakenut vaikutteensa 1930-luvulla Suomeen levinneistd uusista
tuulista. Rohkea uuden tyylin omaksuminen on synnyttanyt rakennuksen, joka on omassa ymparistossaan
tyylipuhtain aikakautensa edustaja. Massoittelu, julkisivujen aukotus ja toimintojen sijoittuminen ovat
kaikki funktionalismin ideoista lahtevid. Rakennus pyrkii sijoituksellaan, parvekkeillaan ja kattoterasseillaan
tarjoamaan asukkailleen valoa ja vihreytta tasapuolisesti. Erityisid esteettisid arvoja on sisdpihan puolen
massoittelussa ja aukotuksissa. Ulkoasun merkittdvin muutos on kattoterassista luopuminen lyhyemman
siiven osalla. Sisdiset muutokset ovat olleet osin huomattavia etenkin keittion ja ruokailutilan muutostoissa.
Erityisia tilallisia arvoa ei kuitenkaan naissa kohdin ole ollut, vaan toiminnallisuuden parantaminen voidaan
katsoa perustelluksi. (Hamberginkoti, Rakennushistoriallinen selvitys, Huhtiniemi 2020)
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan 2. aihemaakuntakaava, joka vahvistettiin ymparistoministeriossa
30.10.2014 ja jossa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueella on voimassa Uudenmaan 4.
maakuntakaava. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se saa
lainvoiman. Alue on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

11N
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Alueella on voimassa keskustan ja Alakaupungin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 13.6.2001. Alue on
osoitettu paaasiassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Rakennus on osoitettu kaupunkikuvallisesti,
arkkitehtonisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-
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ja muutostoissa tama arvo tulee sailyttaa. Jos rakennus tuhoutuu korjauskelvottomaksi, sen tilalle tulevan
rakennuksen kaupunkikuvalliseen sopivuuteen ja arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa erityista
huomiota (sr).

Asemakaava

Alueella on voimassa 11.11.1965 vahvistettu asemakaava. Alue on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,7.

s ©
e

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttdaa 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdicitékset
Katso luku 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ahdemateriaalista.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(maankaytto- ja rakennuslain 24. §), joista on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:

—  yhdyskuntarakenteen eheyttdminen.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen kayttotarkoitusta on tarpeen muuttaa, koska alueella sijaitseva Hamberginkoti ei enda ole
palvelutalokdytossa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kdynnistetty vuoden 2018 kaavoituskatsauksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, ks. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksella, joka hyvaksyttiin teknisen
lautakunnan kokouksessa 22.2.2018, § 26.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtévillé
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.5.—.29.5.2020.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtéville
Asemakaavan muutosehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27. §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 14 vuorokaudeksi 29.5.-15.6.2020.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja muistutukset
Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana pyydettiin viranomaistahoilta lausunnot seké osallisilla oli
mahdollisuus antaa muistutuksia. Lausuntoja saatiin yhteensa 5 kpl, muistutuksia ei saapunut.

Lausunnon antoivat Porvoon museo, Loviisan vesiliikelaitos, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) ja Porvoon kaupungin ymparistdterveysjaosto. Muilla
lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen paitsi Porvoon museolla. Porvoon museo
kiinnitti huomiota rakennuksen suojelumaaraykseen seka siihen etta kaavassa ei oltu huomioitu kiinteda
muinaisjaannodsta. Kaavaan liittyvada osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaselostusta ja
kaavakarttaa tdydennetddan museoviranomaisen esityksen mukaisesti.

Muutetaan merkinta sr-14 seuraavasti:

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittévéd rakennus, jonka rakentamisajalle tyypilliset piirteet tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd.
Muutos- ja korjaustéistd tulee pyytéd museoviranomaisen lausunto.

Lisatdan kaavan yleisméaarayksiin seuraava maarays:

Alueella on osa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiintedé muinaisjédnnéstd Loviisan
maalinnoitus (mjrek 1000003233). Ennen nykyistd maankdyttéd muuttavaa maahan kajoavaa toimintaa on
suunnitelmista pyydettdvdé hyvissé ajoin museoviranomaisen lausunto.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia kaupungin omistuksessa olevan kiinteiston kayttotarkoitusta
ja rakennussuojelua.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella on muutettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa majoitus-, hotelli- ja
nayttelytiloja (AL-6). Kayttotarkoitus on osoitettu mahdollisimman laajaksi, huomioiden alueen luonne.
Entinen Hamberginkoti-rakennus on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennuksen merkinta on sr-14:
Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittévd rakennus, jonka rakentamisajalle tyypilliset piirteet tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd.
Muutos- ja korjaustdéistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Suojellulle rakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 1 200 k-m?2. Kerrosluvuksi on osoitettu ki, jolloin kellarikerroksen voi myés ottaa
kayttoon. Korttelin lounaisosaan on osoitettu rakennusala talousrakennukselle, jonka kerrosluku on 1.
Rakennusoikeutta on talousrakennukselle osoitettu 160 k-m?2. Rakennusoikeutta muodostuu yhteens3

1 360 k-m? ja sitd on korotettu 190 k-m?2:113 aikaisemman kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, joka on
1 170 k-m2. Pysakdinti on osoitettu kaavassa Paavartiokujan puoleiselle osalle korttelia. Yleismaardysten
mukaan pysakointiin tulee varata 10 autopaikkaa. Yleismaarayksissd on huomioitu alueen muinaisjdannos
seuraavasti: Alueella on osa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiintedd muinaisjddnndstd
Loviisan maalinnoitus (mjrek 1000003233). Ennen nykyisté maankdyttéd muuttavaa maahan kajoavaa
toimintaa on suunnitelmista pyydettdvd hyvissd ajoin museoviranomaisen lausunto.

5.1.1 Mitoitus
AL-6-korttelialue on 1 672 m?, ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 1 360 k-m?.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla on annettu rakennustapaa ja kaupunkikuvaa koskevia yleismaarayksia: Alueella tulee pyrkid
korkeatasoiseen, selkeddn ja ympdristéddn téydentdvddn ja eheyttdvddn rakennustapaan. Uudis- ja
korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettévd erityistd huomiota siihen, etté rakentaminen sopii
ympdristé6nsé kaupunkikuvallisesti. Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien
sekd muiden vastaavien kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikdén pyrkid
korkeatasoiseen, yhtendiseen ja ympdrist6on luontevasti istuvaan toteutukseen. Kaikessa rakentamisessa
on kdytettdvd sellaisia rakennus-, vdri- ja katemateriaaleja, jotka soveltuvat olemassa olevaan
kaupunkikuvaan. Maarayksilla pyritdan ympaéristoa tdydentavaa rakentamiseen, joka soveltuu olemassa
olevaan kaupunkikuvaan.

Kaavassa on annettu maarayksia myos koskien hulevesia ja radonia. Hulevedet on huomioitu seuraavasti:
Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kdsiteltdvdé tonttialueen sisdllé vesid imeyttdvin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Niiltd osin kun hulevesid ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa yleiseen
hulevesijérjestelmddn. Ennen rakennusluvan myéntdmistd tontille on laadittava suunnitelma hulevesien
hallinnasta. Kyseiseen suunnitelmaan on sisdllytettdvd hulevesien hallinnan mitoituslaskelma. Kaavassa on
annettu maarays, ettd radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

sr-merkintdiselle rakennukselle on yleismaaraysten mukaisesti sallittua rakentaa itdjulkisivulle toisen
portaikon, jota voi kdyttaa pelastustiena. Yleismaarayksessa sallitaan myos, etta itajulkisivulla olevat
parvekkeet saa tarvittaessa kattaa ja lasittaa. Rakennuksen lansijulkisivulla olevien parvekkeiden
lasittaminen ja ulkoasun muuttaminen on kielletty.

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavalla on yhdyskuntarakennetta eheyttava vaikutus. Se mahdollistaa korttelin osan tulevan kayton, kun
korttelin osan kayttotarkoitus muuttuu. Rakennussuojelun nakékulmasta sr-merkinnalla osoitettu rakennus
sdilyy parhaiten, kun rakennus on kaytdssa. Kaavamuutos turvaa myds mahdolliset alueella sijaitsevat
muinaisjddannokset, koska alueella tapahtuvista toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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5.4 Ympadriston hairiotekijat
Korttelialue muuttuu sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevasta korttelialueesta asuin-, liike ja
toimistokayttoon, joten liikkenne muuttuu enemman asukas- ja asiakaspainotteiseksi.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa, se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.



