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KUNTIEN YHTEINEN AHVENKOSKEN OSAYLEISKAAVA
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Arvokas geologinen muodostuma.

Merkinnall&d on osoitettu valtakunnallisesti arvokas Sipulikallion-Markkinamaen
kallioalue seka maakunnallisesti arnvokas Tavaberget.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Merkinnalla on osoitettu Kymijoki seka Ahvenkoskenlahti saari- ja ranta-alueineen.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja.

Asuntoalue.

Uusien alueiden toteuttaminen on tarkoitettu perustuvan asemakaavaan.

Asuntoalue, jolla ymparistd sailytetdan.
Merkinnall&a on osoitettu kulttuuriymparistéllisesti tai kylakuvallisesti arvokkaat
asuinymparistot.

Asuntoalue erillispientaloja varten.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa alueelle saadaan sijoittaa
enintédan 8 erillispientaloa ja niihin liittyvia talousrakennuksia tai ymparistéhairiota
aiheuttamattomia tyotiloja. Uudisrakennusten tulee sopeutua kartanoymparistoén.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 180 k-m?2

Alueelle tulee laatia rakennustapaochjeet asemakaavoituksen yhteydessa.

Maatilojen talouskeskusten alue, jolla ymparistd sailytetdan.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsataloutta seka siihen liittyvié sivuelinkeinoja

palvelevia asunto-, tuotanto- ja talousrakennuksia varten.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Uusien alueiden toteuttaminen on tarkoitettu perustuvan asemakaavaan. Alueella
oleva nykyinen ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeellinen asuinrakentaminen on sallittu.

Asuinrakentaminen on kielletty Ahvenkoskenlahden rannalla Markkinamaentien varrella
olevalla palvelujen ja hallinnon alueella.

Tydpaikka-alue.
Uusien alueiden toteuttaminen on tarkoitettu perustuvan asemakaavaan.
Alueella kiinteistdn hoidon kannalta tarpeellinen asuinrakentaminen on sallittu.

Virkistysalue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Loma-asuntoalue.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, vierasmajan, saunan ja talous-

rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 150 k-m2.
Loma-asunto saa olla enintaan 100 k-m2, vierasmaja 30 k-m2 ja sauna enintaan 30 k-m2.

Matkailupalvelujen alue.
Alue on tarkoitettu perustuvan asemakaavaan.

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu perustuvan asemakaavaan. Asemakaavassa alueelle saadaan osoittaa
enintaan 10 loma-asuntoa, joiden koko saa olla enintaan 40 k-m2. Uudisrakennusten tulee
sopeutua kartanoymparistdon.

Alueelle tulee |aatia rakennustapaohjeet asemakaavoituksen yhteydessa.

Matkailupalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu perustuvan asemakaavaan. Alueelle saadaan sijcittaa luonto- ja kulttuuri-
matkailukeskus. Ennen rakennuspaikan maarittamista ja suunnittelua on otettava yhteytta
Museovirastoon.

Matkailupalvelujen alue.
Alueelle saadaan sijoittaa luonto- ja kulttuurimatkailukeskusta tukevia matkailupalveluita.

Saunan rakennusala.
Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 k-m2.

Energiahuollon alue.
Merkinnalla on osoitettu energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten
muuntamoalueita ja Ahvenkosken voimalaitos.

Hautausmaa-alue.
Hautausmaa-alue, jolla sijaitsee kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltuja kirkollisia
rakennuksia ja rakenteita. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Suojaviheralue.

Venevalkama.

Alueita toteutettaessa on oltava yhteydessa Museoviraston meriarkeologian yksikkdon
vedenalaisten muinaisjgannasten selvittamiseksi.

Luonnonsuojelualue.
Luonnonsuojelulailla toteutettava Natura-alue.

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu alue.

Ahvenkosken kartano lahiymparistdineen on suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten suojelusta annetun lain nojalla valtioneuvoston 14.4.1981 vahvistaman péaatdksen
mukaisesti. Suojelumaaraykset on annettu suojelupédéatdksessa.

Rakennuksissa ja puistossa suocritettavien korjaus- ja muutostéiden, kayttotarkoitusten ja
ymparistén muutosten on oltava sellaisia, ettéd rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisema-
kuvan kannalta arvokas lucnne sailyy. Muutoksista tulee pyytaa Museoviraston lausunto.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle ei saa sijcittaa rakentamista, lukuun cttamatta maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista.

Maatalousalue.

Alueella sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa MT-alueen avoimelle luonteelle.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueella sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen.

Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykaytossa on maisemakuvan kannalta tarkeaa.
Ymparisténhoidossa ja tienparannushankkeissa tulee edistaa alueen kulttuuriymparisto-
arvojen sailymista. Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava

maatilojen talouskeskusten yhteyteen.

Suositus: Ymparistéd muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi
huomioida alueen maisemalliset anvot.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Suositus: Alueen kaytdn suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan sailyttamisen
lisaksi kiinnitettava huomiota ulkcilumahdoellisuuksia parantavien ja ulkoilusta aiheutuvien
haittoja vahentavien ulkoilupclkujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla ulkoilun ja kalastuksen tarpeet
huomioidaan.

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun cttamatta maa- ja metsataloutta seké ulkoilua ja
kalastusta palvelevien rakennusten, rakenteiden ja laitteiden rakentamista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa
sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta maa- ja metsataloutta seka ulkoilua ja melontareitin

rantautumispaikkaa palvelevien rakennusten, rakenteiden ja laitteiden rakentamista.

Suositus: Alueen kaytdn suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan sailyttamisen
lisaksi kiinnitettédva huomiota ulkoilumahdollisuuksia parantavien ja ulkoilusta aiheutuvien
haittoja vahentavien ulkoilupolkujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

ja jolla ympéristd sidilytetaan.

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta ulkoilua palvelevia rakennuksia, raken-
teita ja laitteita, joita koskevista suunnitelmista tulee pyytéda Museoviraston lausunto. Metsa-
aestys on alueella kielletty.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéristéarvoja.
Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista.

Suositus: Alueella ei saa tehd& avohakkuuta eika peltoja ja rantoja rajaavaa puustoa saa
kokonaan poistaa. Ymparistéa muuttavan toiminnan suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi
huomicida alueen geoclogiset, ekologiset ja maisemalliset arvot.

Vesialue.
Vesilailla toteutettava Natura-alue.

Selvitysalue.

Mikali selvitysalueelle osoitetaan venevalkama, muuta maankayttoa tai vesilikenteen vayla,
tulee alueen suunnittelun yhteydessa tehda Natura-arviointi hentonakinruohon ja
lietetattaren osalta seké linnustoselvitys.

Arvokas rakennus.

Kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Korjaus- ja muutostéistéd on
pyydettava Museoviraston lausunto.

Arvokas rakennus.

Rakennuksissa suocritettavien korjaus- ja muutostdiden ja kayttotarkoitusten muutosten
on oltava sellaisia, ettd rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta
arvokas luochne sailyy.

Maankayttd- ja rakennuslain 41§:n 2 momentin perusteella maarataan, etta arvokasta
rakennusta ei saa purkaa.

Arvokas rakennelma.

Suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta rakennus- tai kulttuuri-
historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luchne sailyy.

Arvokas rakennettu alue.
Merkinnalla on osoitettu Laspellon rintamamiestaloalue sek& Ahvenkosken voimalaitos
pato- ja pengeralueineen. Rakennuksissa sucritettavien korjaus- ja muutostéiden ja

kayttotarkoitusten muutosten on oltava sellaisia, etta rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
tai maisemakuvan kannalta arvckas luocnne sailyy.

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjgénnés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevasta maankayttdsuunnitelmasta on pyydettavé Museoviraston lausuntoa.

4___\ Melontareitin rantautumispaikka.
==omcs

L Uimaranta.
it

mo

Moottoritie.
O Merkinnalla on osoitettu E18 moottoritien linjaus.

st Seututie/padkatu.
t/kk
y Yhdystie / kokoojakatu.
Uusi tie.

::_:: Tunneli.

—_— Ratavaraus.

- Merkinnall&a on osoitettu varaus Helsingista itaan johtavalle (HELI) radalle.
Pistekatkoviiva osoittaa rakennusraja-alueen, jolle rakennettaessa on pyydettava
Ratahallintokeskuksen lausunto.

S

] ;
Alikulku.

T ——

ssccccscs Ohjeellinen ulkoilureitti.

esssccsss Uusi kevyen liikenteen reitti.

Suunnittelussa tulee ottaa huomicon rakennettu ympéristd seké maiseman arvot.

S ES BB LS B Vesireitti.

Voimalinja 110 kV ja 400 kV.
Katkoviivat osoittavat voimalinjan rakennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei saa sijcittaa.

( ) Pa&vesijohto- ja -viemarilinja.
Merkinnall& on osoitettu siirtolinja Loviisa-Ruetsinpyhtaa.

Historiallinen tielinja.

Merkinnalla on osoitettu Suuri Rantatie ja alueen muut historialliset tielinjat. Linjausta ei ole

tarkastettu maastossa. Linjalla saattaa sijaita tieraunioita, jotka ovat muinaismuistolain
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Linjausta koskevista maankayttdésuunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto.

Historiallinen rautatielinja.
Merkinnalla on osoitettu 1200-luvun alun rautatienlinjaus.
Linjausta koskevista maankayttdsuunnitelmista on pyydettavé Museoviraston lausunto.

OO00O0O0 Sailytettava tai istutettava puukujanne.

Kulttuuriympéristdén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaat Ahvenkosken kulttuurimaisema,
Ahvenkosken kartancn ja Kymijoen kulttuurimaisemat sek& Markkinamaki.

Alueelle rakennettaessa tai tehtéaessa muutoksia clemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siité, ettd uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdéan
ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennus-
kantaan seka ymparistoon.

Laadittaessa alueelle asemakaavaa tulee huoclehtia virkistysalueverkoston jatkuvuudesta.

@ Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankayttda rajoittavat vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto) ja ymparisténsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi
kielletty. Oljysailict on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka
tilavuus vastaa vahintdan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien

imeyttaminen maaperaan on kielletty.
Kasitelty jatevesi on johdettava alueen ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja

maakaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa polttonesteen jakeluasemaa.

___!_ _ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tiarkea alue.
Luku merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kuvaukseen.

Kunnanraja.

—_—--- - Osayleiskaava-alueen raja.

Yleisid maarayksia:

Asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevan asuntokéyttéén tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla
kooltaan riittava vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn seka tarvittavalle rakennusmaaralle piha-
jarjestelyineen. Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 4000 m? Milloin rakentamisella ei
vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojérjestely, rakennuspaikka voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m2

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintaan kaksikerroksinen rakennus, johon
saadaan sijoittaa yksi asunto. Erityisesta syysté voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen tai kahden yksi-
asuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen. Rakennuspaikalle saa rakentaa sen kéyttétarkoitukseen
liittyvia rakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa clla enintdan 20% rakennuspaikan

pinta-alasta. Asuinrakennusten kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintd&n 350 m=2

MRL:n 72.1§ nojalla maarataan, etta yleiskaavaa saadaan kayttaa rakennusluvan mysntamisen perusteena

yleiskaavan mukaisilla RA-loma-asuntoalueilla osoitetuilla rakennuspaikoilla seka A-alueilla kaavakartassa

vihreilla palloilla oseitetuilla rakennuspaikoilla. Rakennusoikeus on RA- ja A-alueille siirretty M-1, MU-1, MU-2

ja MU-2/s alueilta.

Nykyiset rakennuspaikat on merkitty mustalla pallolla ja uudet ematilaselvityksen mukaiset rakennuspaikat
vihreélla pallolla. Pallo kuvaa alueella sallitun rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

MY-alueelle saa johtaa moottoritietunnelin toteuttamisessa henkildturvallisuuden ja pelastustoiminnan
kannalta valttamattémat uloskéytava- ja savunpoistoluukut seka niihin liittyvat huolto- ja pelastustiet.

Kymijoen rannalla alin sallittu rakentamiskorkeus on NN + 12 0m ja Suomenlahden rannalla 2,95m.

Jateveden kasittelyssa tulee noudattaa 1.1.2004 voimaan tullutta talousvesien kasittelysta annettua
asetusta nro 542, 11.6.2003, joka koskee vesihuoltclaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alueita.

Asemakaava-alueiden ulkopuolelle rakennettaessa on rakennusluvan hakemisen yhteydessa esitettava
jatevesien kasittelya koskeva suunnitelma.

Vedenalaiset muinaisjaannokset on selvitettava mahdollisten vedenalaisten rakennushankkeiden
yhteydessa.

Vesialueen rucppauksesta tulee tehda ilmoitus Kaakkois-Suomen ymparistokeskukseen.

Liikennevéaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai oppilaitoksen
piha-alueen melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 55 dB(A) eika yochjearvoa 45 dB(A) (vanhat alueet
50 dB(A)).

Asuinrakennuksen sisélla melutaso ei saa ylittaa paivachjearvoa 35 dB(A) eiké yoohjearvoa 30 dB(A).
Loma-asuntoalueella seka taajamien ulkopuclisilla virkistys- ja luonnonsuojelualueilla ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 45 dB(A) eika ydohjearvoa 40 dB(A).

Laadittaessa asemakaavaa liikennevéylan tai muun meluldhteen tuntumaan, con tarkistettava melutaso
ja tarvittaessa edellytettava riittavaa etaisyytta melulahteesta. Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan
melualueelle, on asemakaavassa edellytettava sellaisten meluntorjuntatcimenpiteiden toteuttamista,

etta edella mainitut chjearvot eivat ylity. Rakennettaessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta
on vastaavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Tahan kaavakarttaan liittyy selostus.

Helsingissa 20.6.2007

SUUNNITTELUKESKUS OY TERRAPRO OY
Maarit Nuutinen Tapio Toropainen
maisema-arkkitehti, YKS-359 DI, YKS-257

Osayleiskaavakartta on Ymparistoministerion vahvistuspaatdoksen mukainen.

16.6.2008 Maarit Suomenkorpi Tapio Toropainen

Pyttis kommun - Strémfors kommun
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Vardefull geologisk formation.

Bergsomradet Lokberget-Marknadsbacken, av riksintresse, och Tavaberget, av
landskapsintresse, har anvisats med beteckningen.

Omrade som hér till eller féreslagits héra till natverket Natura 2000.
Kymmene alv samt Abborrforsviken med holmar och strandomraden har anvisats
med beteckningen. Pa omradet ar det farbjudet att vidta sddana atgarder som kan
aventyra strandomradets skyddsvarden.

Bostadsomrade.
Forverkligandet av de nya omradena ar avsett att grunda sig pa detaljplanen.

Bostadsomrade dar miljon bevaras.
Vérdefulla bostadsmiljder med hansyn till kulturmiljén och bybilden har anvisats
med beteckningen.

Bostadsomrade fér fristdende smahus.
Omradet ar avsett att detaljplaneras. | detaljplanen far man pa pmréadet placera hégst 8

fristdende smahus och till dem anslutande ekonomibyggnader samt ickemiljgstérande arbets-|

okaler. De nya byggnaderna skall anpassas till herrgardsmiljon. Byggplatsens sammanlagda
vaningsyta far vara hogst 180 m2vy. Nar en detaljplan utarbetas skall byggnadsanvisningar
upprattas for omraden.

Omrade for lantbrukslagenheters driftscentrum, dar miljén bevaras.

Omradet ar avsett for bostads-, produktions- och ekonomibyggnader som betjanar jord- och
skogsbruk samt till det [Ampade binaringar.

Omrade for service och férvaltning.
Forverkligandet av de nya omradena ar avsett att grunda sig pa detaljplanen. Pa cmradet ar
existerande och for fastighetens skotsel avsedd bostadsbyggnation tillaten. Pa omradet for

service och forvaltning pa Abborrforsvikens strand vid Marknadsbacksvagen ar det forbjudet
att bygga bostader.

Omrade for arbetsplatser.
Forverkligandet av de nya omradena ar avsett att grunda sig pa detaljplanen. Pa omradet
ar det tillatet att bygga bostéder som ar nodvandiga for skotsel av fastighet.

Rekreationsomrade.
Frilufts- och strévomrade.

Omrade for fritidsbostéder.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gaststuga, en bastu och ekonomi-
byggnader. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 150 m2vy.
Fritidsbostaden far vara hogst 100 m2vy, gaststugan 30 m2vy och bastun hogst 30 m2vy.

Omrade fér turistanlaggningar.
Omradet ar avsett att detaljplaneras.

Omrade for turistanlaggningar.

Omradet ar avsett att detaljplaneras. | detaljplanen far till omradet anvisas hogst 10 stycken
fritidsbostader pa hogst 40 m2vy vardera. Nybyggnaticnen skall anpassas till herrgérds-
milion. Nar en detaljplan utarbetas skall byggnadsanvisningar upprattas far omraden.

Omrade for turistanlaggningar.
Omradet ar avsett att detaljplaneras. Ett centrum fér natur- och kulturturism far placeras pa
omradet. Innan byggplatserna bestdms och planeras skall Museiverket kontaktas.

Omrade for turistanlaggningar.

P& omradet far placeras turistanlaggningar som betjanar centrumet fér natur- och kulturturism.

Byggnadsyta fér bastu.
Bastubyggnadens vaningsyta far uppga till hogst 30 m2vy.

Omréade for energiférsdrjning.
Med beteckningen har anvisats anlaggningar occh konstruktioner som betjanar
energiférsérning, exempelvis transformatorstationsomraden och Abborrfors kraftverk.

Omrade fér begravningsplats, dar miljén bevaras.

Omrade for begravningsplats dar skyddade kyrkliga byggnader och konstruktioner far
placeras med stéd av kyrkolagen 14 kap. 5 § Omradets sérdrag skall bevaras.

Skyddsgrénomrade.

Smabatshamn.

Vid byggandet av omradena skall man vara i kentakt med Marinarkeologiska enheten vid
Museiverket for undersdkning av fornlamningar under vattnet.

Naturskyddsomrade.
Natura-omraden som forverkligas med stod av naturvardslagen.

Omrade som har skyddats med stéd av byggnadsskyddslagen.

Abborrfors gard med narmaste milje har i enlighet med ett beslut, som statsradet har
faststallt 14.4.1981, skyddats med stdd av lag om skydd av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Skyddsbestdmmelser har getts genom skyddsbeslut. Reparations- och
andringsarbeten som utfors i byggnaderna och i park och andringarna av byggnadernas
anvandningsandamal och omgivning skall vara sadana att byggnadernas vardefulla
karaktar med tanke pa byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.
Museiverkets utlatande skall begéaras om andringarna.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Med undantag av byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk far inga andra byggnader
uppféras pa omradet.

Jordbruksomrade.

Pa omradet ar det tillatet att bygga i anslutning till jordbruk.
Byggandet far inte skada MT-omréadets 6ppna karaktar.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

Pa omradet ar det tillatet att bygga i anslutning till jordbruk.

Det ar viktigt for landskapsbilden att omradena bevaras ¢ppna och i odlingsbruk.

Vid miljgvard och i vagfarbattringsprojekt skall framjas att omradets kulturmiljovarden
bevaras. Nybyggnationen skall enligt méjlighet placeras i anslutning till lantbruks-
l[agenheters driftscentrum.

Rekommendaticn: Vid planering och genomférande av verksamhet som andrar
miljon bér omradets landskapsvarden beaktas.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilt behov av att styra friluftslivet.
Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av jord- och skogsbruk.

Rekommendation: Forutom att bevara god jord- och skogsbruksmark bér man vid plane-
ringen av omradesanvandningen fasta uppmarksamhet vid méjligheterna att anordna
friluftsstigar och -rutter som forbattrar mojligheterna till friluftsliv och minskar olagen-
heterna darav.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade dar friluftslivets och fiskets behov skall
beaktas.

Med undantag av byggnader, konstruktioner och anlaggningar i anslutning till jord- och
skogsbruk, friluftsliv och fiske far inga andra byggnader uppféras pa omradet.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilt behov av att styra friluftslivet.
Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av jord- och skogsbruk. Med undantag

av byggnader, konstruktioner och anlaggningar som betjanar jord- och skogsbruk och
friluftsliv samt en plats l&ngs paddelrutten dar man kan pa i land far inga andra
byggnader uppféras pa omradet.

Rekommendation: Férutom att bevara god jord- och skogsbruksmark bér man vid plane-
ringen av cmradesanvandningen fasta uppmarksamhet vid mgjligheterna att anordna
friluftsstigar och -rutter som forbattrar mojligheterna till friluftsliv och minskar olagen-
heterna darav.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilt behov av att styra friluftslivet
och dar miljén bevaras.

Museiverket skall bes om utlatande om planer fér nya byggnader, konstruktioner och
anordningar som betjanar friluftsliv. Skogsharvning ar farbjuden pa omradet.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilda miljévarden.

Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av jord- och skogsbruk.

Det ar inte tillatet att bygga pa omradet.

Rekommendation: Det ar forbjudet att gora kalhyggen pa omradet och att helt avverka skog
som gransar till &krarna och stranderna. Vid planering och genomférande av verksamhet som
andrar milién bor omradets geologiska, ekologiska och landskapsmassiga varden beaktas.
Vattenomrade.

Natura-omraden som férverkligas med stod av vattenlagen.

Utredningsomrade.

| samband med omradets planering skall en Natura-bedémning angaende spadnajas och avjepilért
samt en utredning om fagelfaunan géras ifall en smabatshamn, annan markanvandning eller en

farled for vattentrafik anvisas pa utredningsomradet.

Vardefull byggnad.

Kyrkliga byggnad som ar skyddats med stod av Kyrkolagen 14 kap. 5 § Museiverket skall
bes om utlatande om reparations- och andringsarbeten.

Véardefull byggnad.

Reparations- och andringsarbeten som utfars i byggnaderna och andringarna av byggna-
dernas anvandningsandamal skall vara sadana att byggnadernas vardefulla karaktar med
tanke pa byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.

Pa basis av markanvandnings- och bygglagen 41 § 2 mom. bestams att den vardefulla
byggnaden inte far rivas.

Vardefull konstruktion.

Reparations- och andringsarbeten som utfors skall vara sadana att objektets vardefulla
karaktar med tanke p& byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.

Vardefullt bebyggt omrade.
Lassakerns frontmannaomrade samt Abborrfors kraftverk med damm- och vallomréden har
anvisats med beteckningen. Reparations- och andringsarbeten som utfors i byggnaderna

och andringarna av byggnadernas anvandningsandamal skall vara sadana att byggnadernas
vardefulla karaktar med tanke pa byggnads- eller kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.

Fornminnesobjekt.

Fornlamning som ar fredad med stéd av fornminneslagen. Med stéd av lag om fornminnen,
ma fast fornlamning icke utgrévas, overhéljas, &ndras, skadas, borttagas eller pa annat satt

rubbas. Over markanvandningsplanen for omradet skall utldtande begaras fran Museiverket.

_! Plats for strandhugg ldngs paddlingsrutt.
=

L Badstrand.
L

mo

R — Motorvag.
o Motorvagens, vag E18, strackning har anvisats med beteckningen.

Regional vag/huvudgata.

Férbindelsevag/matargata.

Ny viag.

g::: —

- Banreservering.

Banreserveringen for banan fran Helsingfors ésterut (HELI) har anvisats med beteckningen.
Den punktstreckade linjen anger ett byggnadsgransomrade inom vilket Banférvaltningscentralen
skall bes om utlatande om byggandet.

N/
G Underfart.
L ]
sssssssse Riktgivande friluftsled.
sescsscoe Ny gang- och cykelvdgsrutt.
Planeringen skall ta fasta pa den byggda miljon och de landskapsmassiga vardena.
LE RS e R Vattenrutt.

Kraftlinje 110 kV och 400 kV.

De streckade linjerna anger kraftlinjernas byggnadsgranser inom vilka det inte far uppféras
byggnader.

—®— Huvudlinje fér vattenledning och aviopp.

Transportledningen Lovisa-Strémfors har anvisats med beteckningen.

@ Historisk vaglinje.

| e Stora Strandvagen och omradets dvriga historiska vaglinjer har anvisats med beteckningen.
Linjen har inte kontrollerats i terréngen. Pa linjen kan det finnas gamla végkonstruktioner som
ar permanenta fornlamningar enligt fornminneslagen.

Av Museiverkets skall begaras utlatande om markanvandningsplaner som beror vaglinjen.

Historisk jarnvégslinje.
Med beteckningen anvisas en jarnvagslinje fran boérjan av 1900-talet.
Av Museiverkets skall begaras utlatande om markanvandningsplaner som berér jarnvagslinjen.

OO0O000 Tradallé som skall bevaras eller planteras.

(ma) Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden.
_____ o Det vardefulla kulturlandskapet, med riksintresse, i Abborrfors, Abborrfors gard
och Kymmedalens kulturlandskap samt Marknadsbacken har anvisats med beteckningen.
Nar omradet byggs eller befintliga byggnader éndras skall man se till att nybyggnationens

placering, skala, stil och material anpassas till bybilden, till befintliga driftscentrum och
byggnadsbestandet samt till miljon.

Vid utarbetandet av detaljplanen far omradet skall man varna om kontinuiteten i natverket av
rekreationsomraden.

(pv) Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for
..... ez vattenanskaffning.

Vattenlagens 1 kap. 18 § (férbud mot andring av grundvatten) samt miljoskyddslagens 8 §
(forbud mot farorening av grundvatten) begransar byggande och annan markanvandning
pa omradet. Det ar férbjudet att pa omradet lagra kemikalier och sadant avfall som

skadar grundvattnet. Oljecisternerna skall placeras inne i byggnaderna i en skyddsbassang,
vars volym motsvarar minst den maximala mangd olja som lagras. Avloppsvatten far inte
infiltreras i marken. Behandlat avloppsvatten skall ledas bort fran omradet.

Byggande, dikningar och jordschaktning skall utféras sa att de inte andrar grundvattnets
kvalitet eller férorsakar bestaende grundvattennivaandringar.

Bransledistributionsstation far inte placeras pa omradet.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

En siffra i samband med beteckningen refererar till avgransningen av plankartan och
skildringen i planbeskrivningen.

— . e — Kommungréns.

—_——— . - Delgeneralplaneomradets gréns.

Allmanna bestammelser:

En byggplats som ar avsedd for bostadsandamal och ligger utanfér detaljplaneomréaden skall vara tillrackligt stor
med tanke pa vattenanskaffning och avloppsvattenbehandling samt med tanke pa en tillracklig byggnadsmangd
inklusive gardsplaner. Byggplatsens areal skall vara minst 4000 m2. Om byggandet inte forsvarar en framtida
planlaggning och omradet har gemensamma vattentjanster, kan byggplatsen vara mindre, dock inte under 2000 m2.

Pa en byggplats fér en bostadsbyggnad ar det tillatet att bygga hagst en tvdvanings byggnad med en bostad.
Av speciella skal kan det tillatas att bygga en bostadsbyggnad med tva bostader eller tva bostadsbyggnader med
en bostad. Pa byggplatsen far uppféras byggnader i anslutning till dess anvandningsandamal.

Pa byggplatsen far bostadsbyggnadernas vaningsyta vara hogst 350 m2. Den sammanlagda vaningsytan
av byggnaderna som uppfors pa byggplatsen far vara hogst 20 % av byggplatsens areal.

Med stod av MBL 72.1§ bestams att generalplanen far anvandas som grund for beviljiande av bygglov for de bygg-
platser som anvisats pa RA-fritidscmraden, samt pa A- omraden fér de byggplatser som anvisas med gréna bollar

i plankartan. Byggratten har flyttats till de har RA- och A-omraderna fran M-1, MU-1, MU-2 och MU-2/s omraderna.

De nuvarande byggplatserna har markts ut med svarta bollar och de nya, med stamfastighetsutredningen férenliga
byggplatserna med gréna bollar. Bollarna anger det hogsta tillatna antalet byggplatser pa cmradet.

Den lagsta byggnadshojden vid Kymmene élvs strand &r NN + 12,0 m och vid Finska vikens strand 2,95 m.

For sakerheten och raddningsverksamheten nadvandiga utgangar och rékavgéangsluckor inklusive service- och
raddningsvégar, | anslutning till motorvagstunneln, far ledas till MY-omradet.

Vid behandling av avloppsvatten skall férordningen om behandling av hushéallsvatten nr 542, 11.6.2003 foljas.
Forordningen har tratt ikraft 1.1.2004 och galler omraden utanfor vattenverkens avioppsnat.

En plan fér avloppsvattenbehandlingen skall féretes i samband med ansékan om bygglov som berér byggande
utanfar detaljplaneomraden.
Fornlamningar under vatten skall utredas i samband med eventuella undervattensbyggprojektet.

Syddstra Finlands miljécentral skall meddelas om muddring av ett vattenomrade.

Bullernivan pa gardsplanen vid en bostadsbyggnad, eller en vard- eller laroanstalt socm placeras vid en trafikled
eller annan bullerkalla far inte éverskrida riktvérdet 55 dB(A) pa dagen eller riktvardet 45 dB(A) pa natten
(Gamla omraden 50 dB(A)).

Inne i bostadsbyggnaden far bullernivan inte éverskrida vare sig riktvardet 35 dB(A) pa dagen eller 30 dB(A) pa
natten. Varken pa fritidsbostadsomraden eller pa rekreations- och naturskyddsomraden utanfor tatorter far varken
riktvardet 45 dB(A) pa dagen eller 40 dB(A) pa natten 6verskridas.

Nar en detaljplan utarbetas for ett omrade nara en trafikled eller annan bullerkalla skall bullernivan granskas och
vid behov férutsattas ett tillrackligt avstand till bullerkallan. Ifall en byggnad dock skall uppféras pa bulleromradet
skall det i detaljplanen férutsattas sadana bullerbekampningséatgarder att de namnda riktvardena inte Gverskrids.
Nar en byggnad uppférs utanfor ett detaljplaneomrade skall bullerbekdmpningen motsvarande beaktas | samband
med bygglovsbehandlingen.

En beskrivning har bifogats till denna plankarta.

| Helsinfors 20.6.2007
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