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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade Jorvasvagen/Borgavagen, Forsby
Stad: Lovisa

Stadsdel: 30 Perna

Kvarter: 120 och 121

Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 31-9

Detaljplanebeskrivningen galler for detaljplanekarta daterad 6.4.2022 .

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Forsby och grénsar till Borgavagen, Jorvasvagen och Jorvas anslutning.
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom planldggningsoversikten fér 2014, och
planandringsomradet utvidgades i samband med godkidnnandet av planlaggningsoversikten for 2018.
Plandndringen géller fastigheterna 434-473-1-434, 434-473-1-435, 434-473-1-436, 434-473-1-437 och 434-
473-1-438.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn r Andring av detaljplan, stadsdel 30 Pernd, kvarteren 120 och 121,
Jorvasvigen/Borgdvigen. Denna detaljplanedndring ersatter en del av den detaljplan och den
detaljplaneandring for Forsby vastra del som tidigare upprattats for omradet. Syftet for andringen av
detaljplanen &r att uppdatera detaljplanen fér omradet mellan Borgavagen och Jorvasvagen. Med
anledning av efterfragan pa enskilda hus och radhus i Forsby reder man ut om hela kvarteret kan dndras till
boendeanvandning. Utvidgningen av planandringsomradet har anhangiggjorts pa 6nskan av en privat
fastighetsagare.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.1 TUNNISEEEIEAOT ..t sttt ettt et e s s s st e r e n e reennees 1
1.2 G Nz B 1[N T=T =T o I - 11 PSP 1
13 Kaavan NiMi ja tArKOITUS ......eeeiieiiiee ettt e et e e et e e e et e e e e eabeeeeeabaeeeenabaeeeenreeeeennsens 1
1.4 SeloSTUKSEN SISAIYSIUBTERIO ... .vviiieeiiee e et e e et ee e e e ate e e e e bte e e e eataeeeeenraeaeeans 1
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista.......cccuuiiiiiiiiiicie e 2
1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista..........ccccccvveeennnee. 2

P N1V 1 41 [ o - DO PO TO T OTS VSTV PRUPROUPRRRPO 2
2.1 [ E LYY o] g I [ TRV 11 01T USSR 2
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2.3 Asemakaavan totEULTAMINEN .....cooiiiiiiieeee ettt et r e 3
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3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta......cccccuiiiiiiee e e 3
3.2 SUUNNIEEEIULIANNE .. st s e et sre e s emee e sneeesnneeens 7

4 Asemakaavan suunnittelun Vaiheet ........ocooiiiiiiiiiiice e e 11
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4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE ......cc.uii e 11
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset .......ccccevvivveeeeiiiiee i, 11
4.2.1 OSAIISEL .ttt ettt e h e st st san e e e b enreenneas 11
4.2.2 VIPEIHTEEUIO ettt ettt e e s b e e sab e sbeeesateesabeeesaneenas 11
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ........oocveiiiiiiiicie e 11

4.3 ASEmMakaavan taVOItTEET .......c.eiieee e s e 11
43.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet ........coceereeriiieiie e 11

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...eouiiiiiiiiiiieiite ettt ettt st sttt ettt et sae e s et et e et e bt e sbeesatesanesabeeabeenbeenneennees 11
5.1 KQAVAN FAKENNE ..ttt et e st e st e st e e s beeesabe e e saseesabeesbeeesareesanes 11
5.1.1 IMIIEOITUS ettt ettt ettt e e e e e s sttt e e e e e s s bt beeeeeeeee s snbneaeaeeeeesannneraees 12

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN .......ccveveieiiiicciiee e 12
5.3 KaVan VaAIKULUKSET ......eiuiiiiieiieiie ettt ettt st st sttt et et sme e st st e et e enneens 13
5.3.1 Suhde Maakuntakaavaan ..........coeeiieiiin et 13
5.3.2 SUNAE YIEISKAAVAAN....cii ittt e e et e e e st e e e esbae e e e b baeeeanraee s 13

5.4 YMpPariston hAIFIOtEKIJAt ... ..eeviiiiee e s e e e ee e e e arees 13

6 ASEMAKAAVAN LOTEULUS ....eeiutiitieitte ettt ettt b et s ae e st et e et e e s b e e sbeesheesatesabeebeenbeenbeennees 13
6.1 Toteuttaminen Ja @JOItUS ..o 13
6.2 TOtEULUKSEN SEUMANTA. ... ciiiiiiiiee ettt ettt et e st e e sab e e st e e s bt e e sabeesbaeesteesabaesnnreas 13

1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden

1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som giller

planen

- Lausunto luontoarvoista Koskenkyldan Jorvaksentien alueen asemakaavan muutosta varten, Jere
Salminen, 10.10.2021 (”Utlatande om naturvarden for andringen av detaljplanen fér omradet vid
Jorvasvagen i Forsby”, Jere Salminen, 10.10.2021)

- Maisemaselvitys Pernajan Vanhakylan peltolaakson, Israelinmetsdn ja Hammarforsin alueilla, Anne
Malve, 3.3.2007 (”Landskapsutredning om omradena for akerdalen i Gammelby i Perna, for
Israelsskogen och Hammarfors”, Anne Malve, 3.3.2007)

- Koskenkyldn asemakaava-alueen meluselvitys, T. Huhtinen Sito, 2005 (”Bullerutredning for
detaljplanomradet i Forsby”, T. Huhtinen Sito, 2005)

- Jorvasbergetin luontoselvitys, Ekotoni ky, J. Hietaranta, 2002 (”Naturinventering 6ver Jorvasberget”
Ekotoni ky, J. Hietaranta, 2002)

2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhédngiggorande av planen pa tekniska namndens sammantrade 25.2.2014, § 24
Utvidgning av planandringsomradet pa tekniska namndens sammantrade 22.2.2018, § 26
Programmet for deltagande och bedémning framlagt 17.12.2021-17.1.2022
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Framlaggning av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden __._ .2022 §
Planforslaget framlagt . — . .2022
Godkdnnande av planen . .2022,§

2.2 Detaljplan

Genom adndringen av detaljplanen har omradets sydvastra del dndrats till kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL), planeringsomradets mellersta del till kvartersomrade fér smahus (AP)
och nordostra del till omrade for narrekreation (VL).

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om f('irhéllandena i planeringso
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Planeringsomradet ar cirka 1,8 hektar stort. Omradet gransar i norr till Borgavagen, i sdder till Jorvasvagen,
i vaster till Jorvas anslutning och i dster till omradet for narrekreation. | vastra delen av
plandndringsomradet ligger affarslokalen for Itd-Uudenmaan sammutinhuolto, men annars ar omradet
obebyggt. Ett litet klippomrade delar omradet i tva delar. Norddstra delen av omradet ar en laglant
vatmark dit regnvatten rinner. Nordostra delen av omradet bestar av en vatmark, och déar finns dven en
liten 6demark. Vatten- och avloppsledningarna gar langs Jorvasvagen. | omradets mellersta del finns ett

3



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

klippomrade som gransar till Borgavagen och som har anvisats som landskapsmassigt statlig klippkulle i den
landskapsutredning som utarbetats for omradet.

Jorvasvagen och omradets kommunalteknik har byggts 2019. Genom omradet |6per ett 6ppet dike genom
vilket man har avlett dagvatten dven fran Israelsskogen norr om Borgavagen.

il

R

WH-linja 1

‘ £ '. ‘/"V - o “ - :._ - . —
Gaturitning, andrad vagstrackning for Jorvasvagen, 2019.

Planritning, 6ppet dike, gatorna i Israelsskogen, 2009.

Jordmadn
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Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:20 000) bestar ytjordarten och underlaget pa
omradet for det mesta av lera med undantag av klippomradet i planandringsomradets mellersta del och
omradets sydvastligaste spets dar jordmanen bestar av sandmoran. Enligt berggrundskartan (1:200 000)
bestar berggrunden pa omradet av amfibolit eller basisk tuffit.

LjSa

(STaeIss

Hallmark (Ka) Sandmoran (Mr) Lera (Sa)
Berggrundskarta 1:20 000 © Geologiska forskningscentralen 25.1.2022.

Vad galler terrdngformen sanker sig plandndringsomradet fran sydvast till nordést med undantag av klippan
och den lilla kullen som ligger i mitten av omradet. HOjdnivaerna pa omradet varierar mellan
+17,00...+27,00 (N2000).

Trafik och buller

2020 uppgick dygnstrafiken pa Borgavagen i medeltal till 2 152 fordon om dygnet. Av dessa uppgick
andelen av den tunga trafiken till 125 fordon om dygnet, det vill saga till cirka 6 procent.

Jatteberg®
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Dygnstrafiken i medeltal 2020, © Trafikledsverket.

For omradet har 2005 utarbetats en bullerutredning fér detaljplanomradet i Forsby dar man antar att
dygnstrafiken i medeltal 6kar till 3 088 fordon om dygnet fére 2030. Trafikvolymen pa Borgavagen har dock
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minskat en aning fran 2003, sa pa planeringsomradet kan man utnyttja den bullerutredning som tidigare
utarbetats.

e N\

=
A

7 _‘h/

Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

i

7PN
(2

ZAP) o
SRR N
RN~

R
2 N
‘.’})‘0 A

R
3 47

=\ TC S

7 K o P
AN R e o
PERNAJAN KUNTA
KOSKENKYLAN ASEMAKAAYA-ALUEER

PERNAJAN KUNTA
KOSKENKYLAN ASEMAKAAVA-ALUEEN MELUSELMVITYS
MELUSELVITYS pavamels 205
Paivamelu 2003 2mn ‘:;Jj;;ude\la
Melutaso a"““g;';;““'a Melutaso
LAeqD oqee LAeqD Likennem&arat
delhy Liikennemasrat: a8(a) VT7, KL 16032, raskasta 14,8 %
<=4 VT 7,KVL 12184, raskasta 14.9 % oy MUT70.KVL 3068, raskasta 7.0 %
45< c=g0 Mt 170, KVL 2238, raskasta 7,0 % 45 < =50
50 < [l <=55 50 <[ <= 55
55< «=gg 31.3.2005 T Huhtinen 25« g 28.4.2005 T. Huhtinen
60< =65 B0 < <=85 r
88 SITO s SITO
Natur

Ombkring den byggnad som uppforts pa omradet finns I6vtradsdominerad skog som vaxer pa bearbetad
mark. Till norddst harifran finns ett delvis 6ppet grasbevuxet omrade som genomkorsas av ett djupt dike.
N&r man gar vidare i riktning norddst, kommer man till en klippa med 6ppet berg pa den sydvastra kanten.
Har vaxer lite tjarblomster (Viscaria vulgaris) och karleksort (Hylotelephium telephium). Har gransar
planomradet pa sidan av Borgavagen till en bergschakt dar man hittat lite hallebraken (Woodsia ilvensis).
Det 6vriga delen av omradet pa klippan bestar av vanlig, mogen barrskog. Pa den andra sidan av klippan
och Gster om klippan pa en mindre klippa vaxer likadan barrskog och en plantering sibirisk lark (Larix
archangelica). Resten av planomradet bestar nastan helt av frodig bjorkdominerad 6demark. (Salminen,
2021.)

Tradbestandet pa omradet har bearbetats och det har sannolikt skett férandringar i omradets hydrologi,
men under inventeringen var 6demarkens mellersta del markvardigt vat. Pa platsen vaxer bland annat
skogssav (Scirpus sylvaticus) och brunror (Calamagrostis phragmitoides). Utéver grundvattnet har omradets
sumpkaraktar, det vill sdga regnvatten som rinner till laglanta stallen, sannolikt ocksa inverkan pa omradet.
Pa Ostra sidan av Y-1-omradet finns mogen barrskog. Den ungefarliga avgransningen av omradet har
antecknats pa kartan. (Salminen, 2021.)
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Vad géller naturvardena ar den storsta delen av planomradet medelmattigt eller av ringa varde. Man ska
sarskilt beakta ddemarken i norddstra delen. Aven om édemarken inte &r sérskilt representativ och man
inte har undersokt vegetationen grundligt, rekommenderas det att 6demarken ska férbli obebyggd och den
inklusive omgivningen inte ska avdikas. Detta ar motiverat eftersom alla 6demarker ar hotade naturtyper
och de oftast har genomgatt fordandringar bade i tatorter och pa vidstrackta skogsomraden. (Salminen,
2021.)

3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

Pa omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan som har tratt i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.
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Forsby har anvisats i landskapsplanen som servicekoncentration. Med beteckningen anges befintliga sma
tatorter for boende, arbetsplatser samt for nar- och turisttjanster. Omradet ska utvecklas som
koncentration for boende, arbetsplatser och narservice. Hur omradesanvandningen i koncentrationen
utvecklas avgors narmare i den mer detaljerade planeringen. | den mer detaljerade planeringen ska
uppmarksamhet agnas at omradets tillganglighet med hallbara fardsatt och forbattrandet av
forutsattningarna for att ga och cykla. | utvecklingen av koncentrationen ska miljons sardrag varnas om och
utnyttjas.

Generalplan

Pa omradet géller delgeneralplanen for Forsby och Gammelby som har godkénts 15.6.2009.
Planeringsomradet har anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP). Med beteckningen har
anvisats detaljplanerade, framst for bostadsbruk reserverade omraden i Forsby bostadstatort och
relaterade rekreations- och parkomraden samt dvriga naromraden som ansluter sig till boende och
omraden for gatutrafik och Iatt trafik samt omraden som ska detaljplaneras. Nordvastra hornan av omradet
hor till ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden och som ar av
riksintresse (maéy).

<%
Rl

b 1'
I

A I 4’
P ™ 1 =
W SFra M
O\ X

PR i 1 W




Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Detaljplan
Pa omradet g

aller en detaljplan som godkandes 31.5.2005.

Kvartersomrade for affirs- och kontorsbyggnader.

K
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
AP/s Kvartersomrade for smahus, dér miljén bevaras.
Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympiristd sailytetdsn.

Skyddsgrénomrade, dir miljon bevaras.
- Suojaviheralue, jolla ympérist6 sdilytetdén.
Kvartersomrade for byggnader for ickemiljostérande industri och
TY lagerbyggnader. Pa kvartersomradet far inte placeras anldggning som
genom gnistor, aska, sot, rok, vérme, stank, gas, dnga, os, vibration,
buller eller tung trafik eller av andra orsaker medfor fara for hilsan
eller andra betydande oléigenheter for dem som bor eller vistas i
nirheten. Utomhuslager far inte placeras pa tomterna. I kvarter
97 pa tomt 1 och i kvarter 101 pa tomt 6 far man bygga en bostad.

Ympiristéid hdiritsemittémien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden,
tuhkan, noen, savun, limm&n, 16yhkin, kaasujen héyryjen, kiryjen,
tirin4n, melun tai raskaan lii-kenteen vuoksi tai muusta syysti
aiheuttaa tereydellisté tai muuta haittaa lihelld asuville tai oleskele-
ville. Tontteja ei saa kéyttdd ulkovarastointiin. Korttelissa 97 tontille
1 ja korttelissa 101 tontille 6 saa rakentaa yhden asunnon.

Y_1 Kvartersomrade for allménna byggnader. I omradet &r det tillatet att
_ uppfora byggnader som behdvs for brand- och raddningsvésendet.

I omrédet fir man placera en bostad for service- och jourhavande

personal i anslutning till verksamheten i omradet.Bostaden kan

placeras i ett separat smahus.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa palo-
ja pelastustoimen tarvitsemia rakennuksia.Alueelle saadaan sijoittaa
yksi alueen toimintaan liittyvd huolto- ja pdivystyshenkiloston
asunto. Asunto voi olla erillisessé pientalossa.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som galler planen.

- Lausunto luontoarvoista Koskenkyldan Jorvaksentien alueen asemakaavan muutosta varten, Jere
Salminen, 10.10.2021 ("Utlatande om naturvarden for andringen av detaljplanen fér omradet vid
Jorvasvagen i Forsby”, Jere Salminen, 10.10.2021)

- Maisemaselvitys Pernajan Vanhakylan peltolaakson, Israelinmetsdn ja Hammarforsin alueilla, Anne
Malve, 3.3.2007 (”"Landskapsutredning om omradena fér akerdalen i Gammelby i Pern3, for
Israelsskogen och Hammarfors”, Anne Malve, 3.3.2007)

- Koskenkylan asemakaava-alueen meluselvitys, T. Huhtinen Sito, 2005 (”Bullerutredning for
detaljplanomradet i Forsby”, T. Huhtinen Sito, 2005)

- Jorvasbergetin luontoselvitys, Ekotoni ky, J. Hietaranta, 2002 (”Naturinventering 6ver Jorvasberget”
Ekotoni ky, J. Hietaranta, 2002)

- Nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA), 2021

Nationellt vérdefulla landskapsomrdden

155 & Py &
oy 3

skogen - & z 5

o

33

l/anha Viipurintie
8 =2

Planeringsomradet gransar till det nationellt vardefulla kulturlandskapet i Pernaviken och Forsbyadalen.
Nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA 2021) har godkédnts genom statsradets beslut 18.11.2021
da avgransningarna av omradena har preciserats 2021. Avgransningen avviker fran avgrasningen i
generalplanen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Syftet for andringen av detaljplanen ar att uppdatera detaljplanen for omradet mellan Borgavagen och
Jorvasvagen. Med anledning av efterfragan pa enskilda hus och radhus i Forsby reder man ut om hela
kvarteret kan @ndras till boendeanvandning.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Lovisa stad har tagit initiativet till planeringsstarten och initiativet till utvidningen av omradet har
tagits av en privat markagare.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhédngiggorande

Plandndringen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 25.2.2014 § 24 i samband med
godkannandet av planlaggningsoversikten. Plandndringsomradet har utvidgats genom tekniska ndmndens
beslut 22.2.2018 § 26.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning framlades offentligt 17.12.2021-17.1.2022.

Offentlig framldggning av planférslaget
Andringsforslaget till detaljplanen framlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen __._ .— . .2022.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utiGtanden och anmdérkningar
Planforslaget var framlagt . .— . .2022 da man begéarde utlatanden fran myndigheterna och
intressenterna hade mojlighet att framstalla anmarkningar.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet for andringen av detaljplanen ar att uppdatera detaljplanen fér omradet mellan Borgavagen och
Jorvasvagen. Med anledning av efterfragan pa enskilda hus och radhus i Forsby reder man ut om hela
kvarteret kan andras till boendeanvandning. Utvidgningen av planandringsomradet har anhangiggjorts pa
onskan av en privat fastighetsagare.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

| fraga om planandringen ska man 6vervaga om kvarter 120 har behov av sadana ledningslinjer som avses i
den géllande detaljplanen eftersom de befintliga ledningslinjerna I6per pa gatuomradet. Dessutom ska man
overvaga om det finns behov av en lattrafikled som |6per i mitten av planeringsomradet fran Jorvasvagen
till Borgavagen. Man ska beakta dagvattnet pa omradet eftersom dagvattnet fran Térnevagen norr om
Borgavagen har avletts genom planeringsomradet.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom andringen av detaljplanen har kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (KL) i
planeringsomradets sydvastra del delvis andrats till kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL) och delvis till kvartersomrade fér smahus (AP). Kvartersomradet for smahus (AP) har

11



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

tidigare utvidgats mot nordost till det kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (TY) som anvisats i
detaljplanen och som inte stor miljon. Kvartersomradet for allménna byggnader (Y-1) i planeringsomradets
nordodstra del har dndrats till omrade for narrekreation (VL) eftersom omradet ar vatt och dagvatten redan
har avletts dit. Pa VL-omradet ar det tillatet att placera dagvattenkonstruktioner. Genom AP-
kvartersomradet har anvisats en reservering for en underjordisk dagvattenlinje eftersom dagvatten avleds
genom omradet fran norr om Borgavagen till dagvattennatet pa gatuomradet for Jorvasvagen. Klippkullen
som ar beldgen i mitten av planandringsomradet och grédnsar till Borgavagen har anvisats som en del av
omradet vars topografi ska bevaras (s-5) eftersom omradet har anvisats som landskapsmassigt vardefull
kulle i landskapsutredningen. Skyddsbeteckningen har preciserats med plandndringen sa att den endast
géller klippomradet eftersom skyddsbeteckningen omrade dar miljon bevaras (/s) tidigare géllde ett storre
omrade.

Vaningstalet for byggnaderna pa kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) ar Il pa
det omrade som gransar till Borgavagen och annanstans Il. Byggnadsmassan i tre vaningar stoder
beteckningen for bullerskydd. Vaningstalet for byggnaderna pa kvartersomradet for smahus (AP) ar kll.
Gransen av byggnadsytan pa de kvartersomraden som gransar mot Borgavagen har anvisats med
beteckningen som anvisar den sidan av byggnadsytan dar byggnadernas yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner ska ha en ljudisolering pa minst 30 dBA mot trafikbuller. Pa gransen av gatuomradet vid
Jorvasvagens anslutning har anvisats anslutningsférbud. Den géllande detaljplanen har haft en
lattrafikforbindelse fran Jorvasvagen till Borgavagen, men eftersom forbindelsen inte har genomforts, har
den strukits med en planandring. Det &r moijligt att ta sig till Borgavagen via Jorvasvagen och Jorvasvagens
anslutning.

| planen finns allmédnna bestammelser bland annat om buller, byggnadssatt och avledning av dagvatten.
Man har anvisat bilplatser for omradet enligt féljande: 1 bilplats/120 m2-vy pa kvartersomradet for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) och 1 bilplats/bostad pa kvartersomradet for smahus (AP).

5.1.1 Dimensionering

Byggratten for kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) har angetts genom
exploateringstal e=0,40. Byggratten for kvartersomradet for smahus (AP) har angetts genom
exploateringstal e=0,30. Den totala byggratten for planeringsomradet minskar, men det dr mer sannolikt
att den ska anvandas.

Omradesreservering Areal Effektivitet  Byggratt

AL 0,2689 ha e=0,40 1076 m2-vy
AP 1,1464 ha e=0,30 3 439 m2-vy
VL 0,4325 ha

Hela planomradet sammanlagt 1,8477 ha

5.2 Uppnaende av miljékvalitetsmal

| de allmanna bestammelserna star féljande om bullerskydd fér gardsomraden: | kvarter 120 ska
anvdndning av gdrdsomrddena planeras sd att det tomtvis kan anvisas till vistelse utomhus
utevistelseplatser pd minst 100 m? som dr skyddade med byggnader eller konstruktioner. PG
utevistelseplatserna ska trafikens bullerniva underskrida 50 dB(A) under dagen och 45 dB(A) under natten.

Byggnadssattet styrs genom planandringen pa féljande satt sa att omradet ska bli enhetligt: PG omrddet ska
iakttas ett enhetligt byggsdtt och en férenlig firgsdttning enligt delomrdden eller byggnadsgrupper.

| dagvattenbestammelserna star att dag- och takvatten som uppkommer pd tomterna ska behandlas inom
tomtomradet med konstruktioner fér infiltrering och férdréjning av vattnet, och I6sningarna ska uppvisas i
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samband med bygglovet till exempel i detaljplanen. Dédr dagvatten inte kan avledas ut i terrdngen fdr det
avledas till det allménna dagvattensystemet. En bestammelse om hanteringen av dagvatten galler dven
omradet for narrekreaktion (VL): PG VL-omrddet far placeras konstruktioner for hantering av dagvatten.

Sa att man kan stoda byggandet av planeringsomradet och utnyttja dess bra ldge, har planen en allman
bestdmmelse som galler foretagsverksamhet: P kvartersomrdden som tillGter anvéndning fér boende
tillats utéver det huvudsakliga anvéndningsdndamdlet dessutom placering av smaskalig
féretagsverksamhet som inte férorsakar stérning till anvéndningen fér boende.

5.3 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen férbattrar aktualiteten i omrédets detaljplan och svarar mot omrédets
planlaggningsbehov genom att géra det majligt for foretaget pa omradet att ha verksamhet och att man
kan bygga omradet fér boende. Byggratten for omradet minskar jamfort med den tidigare detaljplanen, sa
planens konsekvenser ar ringa. Planens konsekvenser forbattrar den hallbara utvecklingen eftersom man
styr hanteringen av dagvatten och ett omrade pa planeringsomradet forblir obebyggt eftersom omradets
vattenforhallanden inte lampar sig for bostadsbyggande.

5.3.1 Relation till landskapsplanen
Planen féljer den géllande landskapsplanen.

5.3.2 Relation till generalplanen
Planen féljer den géllande generalplanen.

5.4 Storande faktorer i miljon

Pa sydostra och sydvastra sidorna av omradet |6per gatorna och pa nordvastra sidan Borgavagen. | planen
har angetts bestimmelser om buller med vilka man kan minska de oldgenheter som bullret férorsakar for
boende.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart méjligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomférandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.
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| programmet framlagger man planeringsprojektets ldge och mal samt redogér for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungorelse. Man har majlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning pa
Lovisa stads central fér naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaljplanering/under hela beredningstiden.
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https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet ligger i Forsby och grénsar till Borgavagen, Jorvasvagen och Jorvas anslutning.
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom planldggningsoversikten fér 2014, och
planandringsomradet utvidgades i samband med godkdnnandet av planlaggningsoversikten for 2018.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet for andringen av detaljplanen ar att uppdatera detaljplanen for omradet mellan Borgavagen och
Jorvasvagen. Med anledning av efterfragan pa enskilda hus och radhus i Forsby reder man ut om hela
kvarteret kan dndras till boendeanvandning. Utvidgningen av plandndringsandringsomradet har
anhangiggjorts pa 6nskan av en privat fastighetsagare.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 1,8 hektar stort. Omradet gransar i norr till Borgavagen, i soder till
Jorvasvéagen, i vaster till Jorvas anslutning och i dster till omradet fér narrekreation. | vastra delen av
planandringsomradet ligger affarslokalen for Ita-Uudenmaan sammutinhuolto, men annars ar omradet
obebyggt. Ett litet klippomrade delar omradet i tva delar. Den norddstra delen av omradet &r en laglant
vatmark dit regnvatten rinner. | nordostra delen av omradet finns en liten 6demark. Vatten- och
avloppsledningarna gar langs Jorvasvagen.

Landskapsplan
P& omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan som har tratt i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

.\-/,
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Forsby har anvisats i landskapsplanen som servicekoncentration. Med beteckningen anges befintliga
sma tatorter fér boende, arbetsplatser samt for nar- och turisttjanster. Omradet ska utvecklas som
koncentration for boende, arbetsplatser och narservice. Hur omradesanvandningen i koncentrationen



utvecklas avgors narmare i den mer detaljerade planeringen. | den mer detaljerade planeringen ska
uppmarksamhet agnas at omradets tillganglighet med hallbara fardsatt och forbattrandet av
forutsattningarna for att ga och cykla. | utvecklingen av koncentrationen ska miljons sérdrag varnas om
och utnyttjas.

Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen fér Forsby och Gammelby som har godkants 15.6.2009.
Planeringsomradet har anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP). Med beteckningen har
anvisats detaljplanerade, fraimst for bostadsbruk reserverade omraden i Forsby bostadstatort och
relaterade rekreations- och parkomraden samt dvriga naromraden som ansluter sig till boende och
omraden for gatutrafik och Iatt trafik samt omraden som ska detaljplaneras. Den nordvéstra hérnan av
omradet hor till ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden och som ar
av riksintresse (ma/v).

/ Kullbyékrarna




Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som godkandes 31.5.2005.

AP/s

TY

Kvartersomrade for affiirs- och kontorsbyggnader.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade foér smahus, dér miljon bevaras.
Asuinpientalojen Korttelialue, jolla ympéristd siilytetddn.

Skyddsgrénomrade, dir miljén bevaras.
Suojaviheralue, jolla ympérist6 sdilytetésin.

Kvartersomrade for byggnader for ickemiljostérande industri och
lagerbyggnader. Pa kvartersomradet far inte placeras anlidggning som
genom gnistor, aska, sot, rok, virme, stank, gas, dnga, os, vibration,
buller eller tung trafik eller av andra orsaker medfor fara for hélsan
eller andra betydande oligenheter for dem som bor eller vistas i
nérheten. Utomhuslager fér inte placeras pa tomterna. I kvarter

97 pa tomt 1 och i kvarter 101 pa tomt 6 far man bygga en bostad.

Ympiristod hiiritseméttomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden,
tuhkan, noen, savun, limmon, 16yhkiin, kaasujen hdyryjen, kiiryjen,
tirindn, melun tai raskaan lii-kenteen vuoksi tai muusta syysti
aiheuttaa tereydellistd tai muuta haittaa l4hells asuville tai oleskele-
ville. Tontteja ei saa kéyttdd ulkovarastointiin. Korttelissa 97 tontille
1 ja korttelissa 101 tontille 6 saa rakentaa yhden asunnon.



Y] Kvartersomrade for allménna byggnader. I omradet #r det tillatet att
— uppfora byggnader som behdvs for brand- och rdddningsvisendet.

I omradet fir man placera en bostad for service- och jourhavande

personal i anslutning till verksamheten i omradet.Bostaden kan

placeras i ett separat smahus.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa palo-
ja pelastustoimen tarvitsemia rakennuksia.Alueelle saadaan sijoittaa
yksi alueen toimintaan liittyvéd huolto- ja pdivystyshenkildston
asunto. Asunto voi olla erillisessi pientalossa.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Foljande utredningar berér omradet:

- Lausunto luontoarvoista Koskenkyldan Jorvaksentien alueen asemakaavan muutosta varten, Jere
Salminen, 10.10.2021 ("Utlatande om naturvarden for andringen av detaljplanen fér omradet vid
Jorvasvagen i Forsby”, Jere Salminen, 10.10.2021)

- Maisemaselvitys Pernajan Vanhakylan peltolaakson, Israelinmetsdn ja Hammarforsin alueilla, Anne
Malve, 3.3.2007 (”"Landskapsutredning om omradena fér akerdalen i Gammelby i Perna, for
Israelsskogen och Hammarfors”, Anne Malve, 3.3.2007)

- Koskenkylan asemakaava-alueen meluselvitys, T. Huhtinen Sito, 2005 (”Bullerutredning for
detaljplanomradet i Forsby”, T. Huhtinen Sito, 2005)

- Jorvasbergetin luontoselvitys, Ekotoni ky, J. Hietaranta, 2002 (”Naturinventering 6ver Jorvasberget”
Ekotoni ky, J. Hietaranta, 2002)

- Nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA), 2021.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter &r omradets markégare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  agarna till marken som grénsar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.
Myndigheter och andra instanser som hoérs under planlaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
—  Raddningsverket i Ostra Nyland
—  Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
— Borga Energi
-Borga stad, halsoskyddet
Affarsverket Lovisa Vatten
Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen

Plandandringen anhangiggjordes genom tekniska ndamndens beslut 25.2.2014 § 24. Tekniska namnden
beslutade 22.2.2018 § 26 att planomradet utvidgas i samband med godkdnnandet av
planlaggningsoversikten for 2018.



Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behévliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedémning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning
och forslaget till detaljplan kungérs sa som kommunala annonser kungérs.

Planens forslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planférslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 14 dagars tid. Framlaggandet av planforslaget tillkannages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit
framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings-
och byggforordningen). Eventuella anmarkningar ska skickas till kundservicekontoret Lovinfo innan den
tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat in sin adress far ett
motiverat stallningstagande till den framforda anmérkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och
bygglagen).

Malsatt tidtabell: varen 2022

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget som preciserats med hjalp av
utldtanden, en konsekvensbeddomning och eventuella anmarkningar samt fattar beslut om
godkannande av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkannandet har vunnit laga kraft
och kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
sokanden av planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit
godkand (67 § i markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i
lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2022

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Iloviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 11
07901 Lovisa



e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen tfn 0440 555 344
planerare
Maaria Mantysaari tfn 0440 555 403

stadsarkitekt



