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® RAKSYSTEMS Rakennetekninen Kuntoarvio

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) soveltaen. Kuntoarvio keskittyy pelkdstaan rakennetekniseen
arviointiin.

Toimeksiantaja:

Pia Rajala
Kuningattarenkatu 15 B/ PL 11

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Miikka Simanainen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Miikka Simanainen Raksystems Insinddritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittda merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on
ns. tekninen PTS eli se ei sisdlla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikadn. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista
ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sailyttamisessa
ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

(PR Valttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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9 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1974 valmistunut paivakoti.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni
sokkelissa. Kohteen salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa. Salaojien
toiminta tulisi selvittaa tarkemmin kuvaamalla salaojajarjestelma. Salaojien uusimiseen ja
sokkelin vesieristykseen varaudutaan ikaantymisesta johtuen.

Pihan puu- ja terasrakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa ja haalistumista.
Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Sokkelipinnat ovat maalattua betonia. Perusmuurit ovat terasbetonirakenteisia.
Sokkelirakenteissa on havaittavissa pinnoiteiden irtoilua. Sokkeleita suositellaan kunnostamaan
salaojaremontin yhteydessa. Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia betonirakenteita.

Kohteen puurakenteiset valiseinat Iahtevat lattiapinnan alapuolelta, mika luokitellaan
riskirakenteeksi. Riskin toteutuminen tulee selvittaa tarkemmilla kuntotutkimuksilla. Korjauksiin
esitetadn varaus PTS taulukkoon.

Ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja.
tyydyttavassa kunnossa. Verhousten huoltomaalaus tulee kyseeseen jakson aikana, tarpeen
mukaan tehdaan myads puuosakarjauksia.

Kiinteiston ikkunat ovat paaasiassa kiinteita puurakenteisia eristelasielementteja. Ikkunoiden
kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunat suositellaan kunnostamaan.

Eristylasielementeissa havaittiin kuitenkin runsaasti harmaantumista ja huuruuntumista.
Harmaantuneita eristelasielementteja suositellaan uusimaan. Ikkunoiden kokonaisvaltaista
uusimista voidaan myos harkita.

Ulko-ovet ovat alkuperdiskuntoisia ja puurakenteisia ovia. Ulko-ovissa on havaittavissa
ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Kattotyyppina on tasakatto, jonka katemateriaalina bitumihuopaa. Ylapohja on puurakenteinen.
Kattovesien poisohjaus on toteutettu sisdpuolisella jarjestelmalla (kattokaivot). Vesikate on
ikdantynyt ja saavuttanut ns. teknisen kayttoian. Katteessa on myos runsaasti potentiaalisia
vuotokohtia ja vetta on myds valunut sisdlle asti.

Sisapinnat ovat padosin tyydyttavassa-valttavassa kunnossa. Pintasanerauksiin varaudutaan
jakson aikana. Kuntoarvion yhteydessa kohteessa havaittiin tunkkaisuutta, mika voi johtua
rakenteissa olevasta vauriosta. Asiaa suositellaan tutkimaan erillisessa tutkimuksessa.

Kohteessa havaittiin yksi varsinainen markatila. Markatilan pinnat ovat ikaantyneita ja
huonokuntoisia, tila suositellaan saneeraamaan.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Salaojien uusiminen, sokkelin vesieristys, vierustojen kunnostus.
Pihapaallysteiden osittainen uusiminen.

Puuaitojen huoltomaalaus ja tarvittaessa laudoituksien osittainen uusiminen.
Piharakennuksen kunnostus.

Sokkeleiden kunnostus.
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Vdliseinien kengitys. (varaus)

Julkisivujen kunnostus.

Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus.
Harmaantuneiden eristyslasielementtien uusiminen.
Ulko-ovien kunnostuksia.

Vesikatteiden uusiminen.

Markatilan saneeraus.

Tilojen pintasaneerauksia.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat padasiassa olemaan
tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on pdadasiassa kuntoluokassa valttava.

2.4, | Valittomasti korjattavat puutteet

m  Rikkonaisten rannien uusiminen.
m \/esikaton uusiminen.

2.5. | Lisatutkimukset

m Lattiapinnan alapuolelta Iahtevien puurakenteisten valiseinien kuntotutkimus.
m Sisdilmaongelmien tutkiminen.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv O
korjaustarpeista %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht
Rakennetekniikka 58 274 2 57 0 4 0 0 2 7 404
LVIA-tekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sahkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kunnossapitosuunnittelu 7 0 0 0 0 5 0 0 0 0 12
Yhteensa 65 274 2 57 0] 9 0] 0 2 7 416

B Rakennetekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu
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® RAKSYSTEMS Rakennetekninen Kuntoarvio

2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisdltyy alv 0 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

611, Eaall;%rj}?lhjssten vierustat, pintavesien poisto ja KL 2

e 1 e 50 50
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL 2 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL3

Pihapaallysteiden paikkauskorjaukset. 2 era 2 2 4

Pihapaallysteiden osittainen uusiminen. 1 era 10 10
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL3

Aluevarusteiden huoltokunnostuksia. 2 era g 3 6

Puuaitojen huoltomaalaus ja tarvittaessa 1 a8 8 8

laudoituksien osittainen uusiminen.

Piharakennuksen kunnostus. 1 era 3 5
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 2

Sokkeleiden kunnostus. 1 era 6 6
4.3. Alapohja KL3 0
L4, Rakennusrunko KL 2

Valiseinien kengitys. (varaus) 1 erd 50 50
4.5, Ulkoseinat KL3

Julkisivujen kunnostus. 1 era 30 30
4.6. Ikkunat KL 2

Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus. 1 era 12 12

mja;ir:neilsgﬁmeiden eristyslasielementtien 3 era|l 7 4 4 15

Vesipeltien uusiminen. 1 era 1 10 11
4.7. Ulko-ovet KL3

Ovien kunnossapitokorjauksia. 1 era 5 5
4.9. Kattorakenteet KL 1

Vesikatteiden uusiminen. 1 era 50 50
£4.10.1. Tekniset tilat KL 2

Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan. 1 era 2 2
4.10.2. Sisadtilat KL 2

Tilojen pintasaneerauksia. 1 era 130 130
£4.10.3. Markatilat KL 2

Madrkatilan saneeraus. 1 era 10 10

Yhteensa 58 274 2 57 0 4 (0] 0 2 7 404
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2.8.

Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 5 5
Rakennustekniikka

Lattiapinnan alapuolelta lahtevien puurakenteisten 1 eri| 3 3

vdliseinien kuntotutkimus.

Sisailmaongelmien tutkiminen. 1 erd 4 4
Yhteensd 7 0 0 0 0 5 0 0 0 0 12
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Valkon paivakoti
Lahiosoite: VValkolammentie
Postinumero: 07910
Postitoimipaikka: Loviisa
Rakennustyyppi: Paivakoti
Tilavuus: -m’
Huoneistoala: -m’

Kerrosala: -m’

Kerrosluku: 1

Huoneistojen lukumaara: -

Valmistumisvuosi: 1974
Rakennusten lukumaara: 1
3.2. | Korjaushistoria

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettdvissa.

3.3.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla olleita
henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

3.4.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

3.5.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.5.1 llmanlaatu ja vaihtuvuus
[Iman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden valttavalla tasolla.

3.5.2 Sisdilman epapuhtaudet
Sisailma oli kierroksella tunkkainen.

3.5.3 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoelainten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.6.

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

3.7.

Tiloissa oli havaittavissa kattovuodoista johtuvia kosteusvaurioita, korjaukset olivat tydnalla. Katto on
huonokuntoinen ja vuotoja tulee lisaa, mikali kattoa ei uusita.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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° RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on osin kiinni
sokkelissa. Kattovedet ohjataan kattokaivojen kautta suoraan sadevesijarjestelmdan. Kohteen
salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa.

Luminen maa haittasi pihojen arvinointia.

Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Kallistukset ovat tasaisia. Vierustoilla
nurmialue on kiinni sokkelissa, vierustat suositellaan sorastamaan tarvittavilta osin. Salaojakaivojen
tarkastuskaivoja ei ollut nakyvissa, joten salagjia ei voitu tarkastaa. Salaojien toiminta tulisi selvittaa
tarkemmin kuvaamalla salaojajarjestelma. Salaojien uusimiseen ja sokkelin vesieristykseen
varaudutaan ikaantymisesta johtuen.

Salaojituksen tekninen kdyttéikd huollettuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset
kdyttéidt ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kdyttdikd on lyhyempi. Salaojituksen
toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sddnnéllisesti, esim. vuoden vélein ja salaojat
suositellaan huuhdeltaviksi noin 5 vuoden vélein putkiin kertyvésta irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Salaojien uusiminen, sokkelin vesieristys, vierustojen kunnostus.

S

o

2. VVierustaa.

s

3. Isoja puunjuuria kulkee perustusten vieressa.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja.
Kasvillisuus on osin liian Iahella rakennusta. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa
suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suaritetaan tavanomaisia
huolto- ja kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana. (Huoltotoimi, ei mukana PTS
taulukossa)

4, Puusto roskaa kattoa. 5. Puustoa.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Kiinteiston lilkkenndidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin asfalttipintaisia ja osin sorapintoja.
Taydentdvasti on kaytetty kivetyksia.

Piha-alueiden paallysrakenteet ovat padosin tyydyttavassa-valttavassa kunnossa. Halkeilua ja
painumaa seka puunjuurista johtuvia vaurioita havaittiin. Luminen maa haittasi arviointia.
Paallysrakenteita suositellaan paikkauskorjaamaan seka osin uusimaan jakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Pihapaallysteiden paikkauskorjauksia suositellaan tekemaan tarpeen mukaan jakson aikana.

m  Pihapaallysteiden osittainen uusiminen.

6. Kulkutieta. 7.Parkki|ue. o
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8. Parkkialuetta. B 9. Vaurioita 'a'all\/steiss'ai.

10. Kivetyksia.

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kuten pihakalusteita, puuaitoja, kuivausteline seka
katosrakenteita. Piha-alueella on myds runsaasti lasten leikkivalineita.

Pihan puu- ja terasrakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa

ja haalistumista. Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Ulkorakennuksessa on havaittavissa kunnostustarvetta mm. lahovaurioita. Puuaidoissa esiintyy
maalipintojen kulumaa ja tummentumaa.

Leikkivalineiden turvallisuuteen ei oteta kantaa tassa raportissa. Tarvittaessa suositellaan tekemaan
erillinen leikkipaikan turvatarkastus. Leikkivaleissa on kunnostustarpeita jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — I2hinna puu- ja metallipintojen huoltoa /
leikkikenttavarusteiden hoitoa.

®  Puuaitojen huoltomaalaus ja tarvittaessa laudoituksien osittainen uusiminen.

®  Piharakennuksen kunnostus.

Valkolammentie 07910 Loviisa — Tarkastuspaiva 22.03.2022 12/26



® RAKSYSTEMS Rakennetekninen Kuntoarvio

i ik e
11. Piha-aluetta. 12. Kuivausteline.

i |

¥
e

15. Piha-aitaa.
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19. Varastossa lahovaurioita. 20. Leikkivilineita pihalla.

4.2, | Perustukset ja sokkelit
Perusmuurit ovat terasbetonirakenteisia. Sokkelipinnat ovat maalattua betonia.

Sokkelirakenteissa havaittiin paikoin ruostuneita raudoituksia. Sokkelirakenteissa on havaittavissa
pinnoiteiden irtoilua. Sokkeleita suositellaan kunnostamaan salaojaremontin yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sokkeleiden kunnostus.

| RN
22. Kuvaa sokkelista.

21. Raudoituksia n'aik\/vis'a.
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4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia betonirakenteita.
Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita, eika merkkeja painumista.
Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

4.4. | Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat padosin puurakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja
puurankarakenteiset seinat. Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu viitteita
hallitsemattomista liikkeista.

Kohteen puurakenteiset valiseinat Iahtevat lattiapinnan alapuolelta. Riskina on seinarakenteen
alaosien vaurioituminen, mikali rakenteeseen padsee kosteutta. Valiseinarakenteen alaosan kunto
suositellaan tarkemmin selvitettavaksi rakennetta avaamalla erillisella kuntotutkimuksella.

Toimenpide-ehdotukset:

m |attiapinnan alapuolelta Iahtevien puurakenteisten valiseinien kuntotutkimus.

= Valiseinien kengitys. (varaus)

23. Kuvéa runkorakenteista.
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4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat puurunkoisia ja julkisivupinnoiltaan padosin lautaverhoiltuja.

Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Maalipinnat ovat padosin hyvassa-tyydyttavassa
kunnossa. Paikoin kuitenkin oli havaittavissa pintojen hilseilya. Verhousten huoltomaalaus tulee
kyseeseen jakson aikana, tarpeen mukaan tehdaan myos puuosakorjauksia.

Puuverhouksen Kéayttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehda 5-20
vuoden vélein riippuen maalityypista ja ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Julkisivujen kunnostus.

".
i ]

25. Kuvaa julkisivuista.

26. Puuverhoiltuja julkisivuja. 27. Pintavaurioita.

4.6. | Ikkunat

Kiinteiston ikkunat ovat padaasiassa kiinteita puurakenteisia eristelasielementteja.

Ikkunoiden puuosien kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen
haalistumista. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan kunnostamaan
jakson aikana mm. huoltomaalauksilla.

Vesipeltien reunojen tiivistykset ovat paikoin puutteelliset. Ikkunoiden vesipeltien kallistuksissa on
puutteita. Pellitykset suositellaan uusimaan.
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Eristylasielementeissa havaittiin runsaasti harmaantumista ja huuruuntumista.
Eristyslasielementtien harmaantuminen johtuu elementin tiiveyden menetyksen vuoksi eristeena
ollut kaasu on haihtunut. Harmaantuminen tulee lisaantymdaan edelleen eika ikkunan
lammoneristavyys ei ole enda alkuperdista vastaava. Harmaantuneita eristelasielementteja
suositellaan uusimaan.

Ikkunoiden kokonaisvaltaista uusimista voidaan myas harkita.

Puuikkunan tekninen Kayttbikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15
vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on
varauduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kdyttoiét ja
kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden puuosien huoltomaalaus.

®  Harmaantuneiden eristyslasielementtien uusiminen.

= \/esipeltien uusiminen.

28. Kiinteita eristelaseja. 29. Huurtumista ikkunassa.

30. Huurtumista. 31. Ikkuna ulkopuolelta.
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35. Vesipeltien kaIIistuksisa havaittiin puutteita.

36. Vesipeltien tiivistyksissa havaittiiin puutteita. ~ 37. Ikkunoita.
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4.7. | Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat alkuperdiskuntoisia ja puurakenteisia ovia.
Varastotilojen ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymistd. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Puu-ulko-ovien tekninen kéyttéikd on normaali olosuhteissa noin 40 vuotta. (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttoiét ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatotoimenpiteet.

\ II I || i
|
38. Keittion ovi. 39. Paaovia.

4.8. | Parvekkeet

Kohteessa ei ole parvekkeita.

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on tasakatto, jonka katemateriaalina bitumihuopaa. Ylapohja on puurakenteinen.
Kattovesien poisohjaus on toteutettu sisapuolisella jarjestelmalld (kattokaivot). Kiinteistossa on
kiinteita kattovalokupuja.

Vesikate on ikadntynyt ja saavuttanut ns. teknisen kayttgidn, joten sen uusiminen on suositeltavaa.

Katteessa on my6s runsaasti potentiaalisia vuotokohtia ja vetta on myds valunut sisdlle asti.
Kierroksessa kohteessa oli tiloja, joissa oli kattovuodosta johtuvia vaurioita kuivatuksessa.

Bitumikermikatteen tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on 30..35 vuotta (KH 90-
00403 Kiinteistén tekniset kdyttéidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  \/esikatteiden uusiminen.

= Ylapohjien tarkastus ja tarvittavat korjaukset kattoremontin yhteydessa.
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42, Yleiskuvaa vesikatolta. _ - 43, Reika.

44, \esikattoa. 45, Kattovalokupuja.
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48, \/esikattoa. B 49, \/esikattoa.

50. Pellityksia.
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone ja sahkdpaakeskus sijaitsevat pohjakerroksessa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan.

51. Lémménjakouoneen rakenteita.

4.10.2. Sisatilat

Sisatilat koostuvat paivakotitiloista seka toimintaa tukevista tiloista, kuten pukuhuoneista ja
kettiotiloista. Lisaksi on useita wc-tiloja. Pintarakenteet ovat padosin lattioiden osalta muovimattoa
jamuilta osin maalattuja. Katoissa on lisaksi kaytetty akustiikkalevyja.

Sisdpinnat ovat paaosin tyydyttavassa-valttdavassa kunnossa. Pintasanerauksiin varaudutaan jakson
aikana.

Kuntoarvion yhteydessa kohteessa havaittiin tunkkaisuutta, mika voi johtua rakenteissa olevasta
vauriosta. Asiaa suositellaan tutkimaan erillisessa tutkimuksessa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Sisdilmaongelmien tutkiminen.

= Tilojen pintasaneerauksia.

Valkolammentie 07910 Loviisa — Tarkastuspaiva 22.03.2022 22/26



® RAKSYSTEMS Rakennetekninen Kuntoarvio

52. Pukuhuone. 53. Wc.

56. Yleiskuvaa. 57. Wc-tilaa.
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58. Sisatiloja.

60. Tiloja kuivatuksessa. 61. Aulatila.
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4.10.3. Markatilat

Kohteessa havaitiin yksi varsinainen markatila. Markatilan pinnat ovat muovimattoa ja tilaan on
asennettu suihkukaappi, joten varsinaista kosteusrasitusta ei ole.

Markatilan pinnat ovat ikdantyneita ja huonokuntoisia, tila suositellaan saneeraamaan.

Kéyttbikdna kdytetylle ratkaisuille (muovimatto) pidetdén yleisesti n. 20 vuotta (KH-90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Markatilan saneeraus.

62. Marktatila.
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e KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

\/antaa 26.04.2022

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Miikka Simanainen

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa

Puh. 0306705656
miikka.simanainen(@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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< asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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