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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tdssa suunnitelmassa esitetddan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 10 Ulriika-Maarlahti, Loviisan itdisen liittyman kaavoitetun
teollisuusalueen ja Pietarintien eteldpuolella. Kaavoitettava alue on metsaaluetta. Asemakaava koskee
osia Loviisan kaupungin omistamista kiinteistdistda 434-405-1-33 ja 434-401-6-69 sekd yleisen tien
aluetta 434-895-2-1.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa suurikokoisia yritystontteja, jotka
kytkeytyvat suurimmaksi osaksi suoraan olemassa olevaan ja suunniteltuun paatieverkkoon.
Asemakaavan laatimista ohjaa Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava (LOTES),
missd alue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 42 hehtaaria. Kaavoitettava alue on pdaosin rakentamatonta metsaa,
lukuun ottamatta alueen koillisosassa sijaitsevia suurjannitejohtolinjoja seka alueen itdareunassa olevaa
Lappomintietd ja pohjoispuolella sijaitsevaa Pietarintietd. Lahimmat vesi- ja viemarilinjat ovat
Pietarintielld suunnittelualueen pohjoispuolella. Suunnittelualueen ulkopuolella, kaakkoisosaan
rajautuen, on kaytosta poistettu Tavastankankaan kaatopaikka. Alueella sijaitsee yksi metsalain 10. §:n
mukainen arvokas elinymparistd, pienialainen lahde-tervaleppakorpi. Suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Maakuntakaavassa ja osayleiskaavoissa on osoitettu uusi tielinjaus suunnittelualueen lapi. Reitti kulkee
valtatie 7:1td kohti ydinvoimalaitosaluetta. Kyseinen tielinjaus on myo6s huomioitu Itd-Uudenmaan
lilkennejarjestelmasuunnitelmassa, joka on laadittu 2021.

Suunnittelualueen itdpuolella on Tesjoen kaavoitettua teollisuusaluetta. Alueella sijaitsee Nalco Finland
Manufacturing Oy:n Tesjoen laitos. Taman laitoksen ymparilla on 0,5 km sateelld oleva Seveso-
direktiivin mukainen konsultointivyohyke. Konsultointivydhyke rajautuu kaavoitettavaan alueeseen.
Turvallisuus- ja  kemikaaliviraston (Tukes) mukaan konsultointivyohykkeelld tapahtuvista
kaavoitusmuutoksista tai merkittavammastd rakentamisesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta. Konsultointivyéhyke maaritetdadn Iahtdkohtaisesti kohteen tontin rajasta.
Seveso Il -direktiivin mukaiset laitokset ovat laitoksia, joiden toiminnan laajuus on turvallisuusselvitys-
laitos tai toimintaperiaateasiakirjalaitos.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021
maakuntavaltuuston hyvaksymispaatdsten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei tdytantdoonpanokieltoa ollut enda aihetta pitdd voimassa silta
osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pddosin voimaan.

Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto

Seudullisesti merkittava tie

Viivamerkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittdvat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys
voi johtua esimerkiksi vdylan merkittavyydesta tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittina.
Merkintdan liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Viheryhteystarve

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisesta
verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttdd muusta maankaytosta
johtuvaa yhteensovittamista. Merkintd ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eikd maarita
yhteyden leveyttd maastossa.

Voimajohto

Viivamerkinnalld osoitetaan nykyiset 110 kV:n ja 400 kV:n voimajohdot ja merkittavat
merikaapelit sekd olemassa olevassa johtokdytavadssa kehitettdavat yhteydet. Merkintdan
liittyy maankaytto- ja rakennuslain 33. §:n mukainen rakentamisrajoitus.

o Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue
Kohdemerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella
olevat laajat tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueet. Alueita osoitetaan sellaisia
toimintoja varten, jotka toimintansa laadun, laajuutensa, ymparistévaikutusten tai muun
syyn vuoksi eivat voi sijaita asutuksen valittdmassa laheisyydessa.



Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava
(LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeridssa 16.2.2010.

\ 557 ~
S
o > o=
(4 ~

X

Mu

/'
iz

Teollisuusalue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastoin-
titoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, ei aiheuta pinta- tai pohjavesien
pilaantumisriskia, ei aiheuta teollisuusalu-
een ulkopuolella yli 55 dB(A):n melutasoa
tai muuta siihen verrattavaa hairiéta ym-
paristélle.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta.

Alueen kdytén suunnittelussa on hyvén
maa- ja metsatalousmaan sailyttdmisen
lisdksi kiinnitettdvd huomiota ulkoilumah-
dollisuuksia parantavien ja ulkoilusta ai-
heutuvia haittoja vihentdvien ulkoilupol-
kujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuk-
siin.

Uusi maantie.
Kevyen liikenteen reitti.

Voimalinja 110 kV ja 400 kV.
Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei
saa sijoittaa.

Industriomrade dar miljoén stiller
sdrskilda krav pa verksamhetens
art.

Omréadet ar avsett fér industri- och lager-
funktioner som varken férorenar luften el-
ler aventyrar yt- eller grundvattnets kvali-
tet och inte heller férorsakar dver 55
dB(A):s bullerniva eller med det jamférba-
ra miljostdrningar utanfor industriomradet.

Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov av att
styra friluftslivet.

Vid planeringen av omradesanvandning-
en skall uppméarksamhet fastas vid att bra
jord- och skogsbruksmark bevaras samt
vid mijligheterna att anldgga friluftsstigar
och —rutter som férbattrar méjligheterna
till frilufisliv och minskar oldagenheterna av
det.

Ny landsvig.
Gang- och cykelvig.

Kraftlinje 110 kV och 400 kV.

De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
jernas byggnadsgranser inom vilka det
inte far uppféras byggnader.



Luonnon monimuotoisuuden Omrade som &r sarskilt viktigt med
—_——— kannalta erityisen tirked alue. tanke pa naturens mangfald.

Merkinnalla on osoitettu ekologisten yhte-  Betydande eller artrika naturomraden el-

yksien kannalta merkittavat tai lajirikkaat ler 6vergangszonerna mellan olika natur-

luontoalueet tai eri luontotyyppien vaihet-  typer, sasom kantzonerna mellan skog
tumisvyshykkeet, kuten metsan ja pellon  och aker, vatmarker, traditionsbiotoper,

reunavydhykkeet, kosteikot, perinne- omraden dér det férekommer hotade arter
biotoopit, uhanalaisten lajien esiintymis- eller sarskilt viktiga livsmiljder enligt
alueet tai metsélain10 §:n mukaiset erityi- skogslagens 10 § har anvisats med be-
sen tarkeat elinympéaristot. teckningen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoisessa Loviisan itdisen liittyman asemakaava-
alueeseen. Alueen itdpuolella sijaitsee Tesjoen asemakaavoitettu alue.

Krogarsbacken

Flokomkarret

Stormassen

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Itd-Uudenmaan liikennejarjestelmasuunnitelma, Uudenmaan liiton julkaisuja E 239 - 2021
—  Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 10.5.2021
— Hiilineuraali Uusimaa 2035 -tiekartta, Uudenmaan liiton julkaisuja B 61 - 2020
— Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020
— Saaristotien liikenneselvitys, Sitowise, 19.12.2019
—  Loviisan kaupungin metso-kelpoisten metsien tdydentava kartoitus, Jere Salminen, 2018
— Uusimaa-kaava 2050: Energia ja ilmastoasioiden taustaselvitys, Uudenmaan liiton julkaisuja E
196 - 2018



—  Tavastan suljetun kaatopaikan pinta- ja pohjaveden tarkkailuohjelma. FCG, 21.11.2012

—  Metsasuunnitelma 2010

— Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito Oy, 29.5.2008

—  Atomitie 1583, Tilavaraussuunnitelma Loviisa, Ramboll Finland Oy, 12.2.2008

—  Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy, 2008

— Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007

—  Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaava. Luontoselvityksen tdydennys. Enviro, 16.9.2007

—  Yritystoiminnan kehittaminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006

— Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006

—  Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

—  Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seké yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994.

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto
—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sahko Oy
—  Fingrid Oyj
—  Porvoon kaupunki, ymparistoterveydenhuolto
—  Loviisan vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 26.3.2020, § 35
kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto sekd laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdaan kaavanmuutoksen tavoitteet. Kaavoituksen taustaselvitykseksi on tilattu
luontoselvitys ja lepakkoselvitys, jotka valmistuvat syksylla 2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
(OAS)  tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja
asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset
kuulutetaan.



Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa vahintddan yhden kaavaluonnoksen nahtéaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain 62.
§:n mukaisesti. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti. Kaava-
luonnoksista pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: lokakuu 2022

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankayttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista tai sahkopostitse kaavoitus@loviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytto- ja rakennuslain
65.§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: talvi 2023

Kaavan hyvdaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen, kaupunginhallitus kasittelee omalta
osaltaan kaavaehdotuksen ja kaupunginvaltuusto paattdaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee
voimaan, kun hyvaksymistd koskeva paatés on lainvoimainen ja se on kuulutettu (maankaytto- ja
rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle, kaavamuutoksen
hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytdneet (maankaytto- ja rakennuslain 67. §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja paikallislehdissa
(maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: kesa 2023

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyOstetdaan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Kaavan yhteydessa selvitetdadan vaikutuksia muun muassa maaperaan,
ilmastoon, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja elinkeinoelamaan.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettaa myos:



Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdhkdposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL11
07901 Loviisa

sdhkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
kaavoittaja

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko



