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Lovisa stad

Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen
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| programmet framldgger man planeringsprojektets lage och mal samt redogor for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet fér deltagande och bedémning pa
Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-
och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/under hela beredningstiden.

Lovisa 29.11.2022,9.1.2023

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen

3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter


http://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/
http://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planomradet &r beldget i stadsdel 7 Fredsby—Antby pa ett omradde som avgrdnsas av Helsingforsvagen,
Valkomvéagen och Vintergatan. Omradet som ska planldggas ar i huvudsak byggt industriomrade (TY)
och delvis skyddsgréonomrade (EV) samt nirrekreationsomrade (VL). Andringen av detaljplanen
omfattar fastighet 434-7-707-9 som &r i Loval Oy:s dgo och en del av fastighet 434-401-6-69 som &r i
Lovisa stads ago.

Loval Oy har kontaktat Lovisa stad om &ndring av omradets detaljplan. Man férhandlade med
marké&garen 1.11.2022, da markagaren foreslog att man med detaljplanering reder ut om detaljplanen
kan dndras sa att man mojliggor det att Loval Oy:s tillverkningsanlaggning i Lovisa utvidgas och att man
mojliggor trafikarrangemangen som foretagets verksamhet forutsatter i kvarteret 707 i stadsdel 7.
Avsikten ar att bygga ut fabriken i etapper.

Man har 6verenskommit om kostnaderna som planandringen medfér med ett avtal om inledning av
detaljplan. Vid behov upprattas ett markanvandningsavtal. Vid behov kan den forsta fasen av
utbyggnaden av fabriken behandlas genom ett undantagsférfarande.

2  MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplanen ar att undersoka om industriomradet kan utvidgas till skyddsgronomradet och
om det ar mojligt att placera en ny anslutning fran industrikvarteret till Valkomvagen som skulle
betjana tung trafik.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 7,2 hektar stort. Omradet som ska planldggas &r i huvudsak byggt
industriomrade och skogbevuxet skyddsgronomrade som avgransar mot vag- och gatuomraden.
Kommunaltekniken finns pa Vintergatans gatuomrade. Den norddstra delen av plandndringsomradet
finns pa Bryggeribrinkens grundvattenomradde av klass |. Grundvattenomradet avgransar mot
planandringsomradet fran Helsingforsvagens sida. Planomradet ar beldget invid Helsingforsvagen,
darifran det finns en i delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj6 i Stromfors (LOTES)
identifierad landskapsmassigt viktig vy mot Lovisa kyrka.
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Landskapsstruktur i delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors.
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Pa planeringsomradet finns Loval Oy:s produktionsanldggning. Loval Oy som grundades 1960
producerar uppvarmnings- och vakuumlddningslosningar. Fabriken sysselsatter cirka 400 personer.
Fabriken ar en tillstdndsanldggning som Overvakas av Sdkerhets- och kemikalieverket och fabriken
omgivs av en konsultationszon som nar 0,5 km. Enligt Sakerhets- och kemikalieverket forutsatter alla
planldaggningsandringar eller mer betydande byggnadsarbeten inom konsultationszonen en begaran om
utldtande av Sdkerhets- och kemikalieverket och raddningsmyndigheten. Konsultationszonen faststalls i
regel fran tomtens grans.

Landskapsplan

P& omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen bestamde
att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. P3 basis av de besvar som anforts mot planerna forbjod
Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett interimistiskt beslut fattat 22.1.2021 verkstalligheten av
landskapsfullmaktiges beslut om godkdannande. Forvaltningsdomstolen konstaterade 24.9.2021 att det
inte langre foreldg skal att vidmakthalla verkstdllighetsférbudet till de delar som besvdren hade
avslagits. Planehelheten tradde saledes i huvudsak i kraft.

© Lantmateriverket, Nylands forbund

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar huvudsakligen befintliga tatorter dar den
nuvarande samhallsstrukturen redan &r hallbar eller kan utvecklas till en sadan.
Utvecklingszonerna for tatortsfunktioners planbeteckning och dartill relaterade
bestammelser preciserar de allmanna principerna for utvecklingen av en omfattande och
verksamhetsmassigt mangsidig omradeshelhet. En 6vrig landskapsplansbeteckning som
placeras inom zonen som anvisats med utvecklingsprincipen anvisar att det pa ifragavarande
delomrade aven anknyter 6vriga intressen eller randvillkor pa landskapsniva for utvecklingen
av zonen, vilka ska beaktas i den mer detaljerade planeringen av delomradet i fraga.

Planeringsbestaimmelse
Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den
stoder sig pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna,



och sa att forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras.
Zonen ska utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster
och gronstruktur sa att miljons sarskilda varden beaktas. | den mer detaljerade planeringen
ska man &gna uppmarksamhet at dagvattenkontroll och forbereda sig pa extrema
vaderleksférhallanden.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
Omradet ar Lovisaans och Lovisaasens kulturmiljoomrade.

Planeringsbestammelse

Véardena hos kulturmiljéerna av intresse pa landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande
i utvecklingen av omradena. | planeringen av omradet ska den i landskapsplanen asyftade,
dndamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps- och kulturmiljovarden
beddmas och samordnas.

— - — - - Grundvattenomrade
Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden som klassificerats som viktiga for
vattenforsoérjningen och som lampliga for vattenforsérjning. Med egenskapsbeteckningen
anvisas ocksa grundvattenomraden som bor tryggas med tanke pa ytvattenekosystem och
terrestra ekosystem.

Planeringsbestammelse

De dtgarder som berér omradet ska planeras sa att de inte dventyrar grundvattnets kvalitet,
mangd eller vattenanskaffningsbruk. | planeringen av markanvandningen pa
grundvattenomraden ska vattenvardsplanen fér Nylands landskap och skyddsplanerna for
grundvattenomraden tas i beaktande. Malet &r att minska pa risker som hotar grundvattnets
kvalitet eller att grundvattenférekomsten blir mindre givande. Den mer detaljerade
planeringen ska basera sig pa mark- och grundvattenundersdkningar och i planeringaen ska
man beakta vattenlagsenliga skyddsomraden. Grundvattenomradets exakta avgransning ska
kontrolleras i samband med den mer detaljerade planeringen.



Generalplan

I norra delen av omradet géller delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors
(LOTES) med rattsverkningar. Planen faststalldes av Miljoministeriet 16.2.2010. | 6vrigt galler for
omradet Lovisa generalplan utan rattsverkningar fran 1987.
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Delgeneralplan for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) 2010.
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L&hivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankayt-
t64 rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympaériston-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
to). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ra-
kennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintdén varastoi-
tavan oljyn enimmaismaédraa. Jatevesien
imeyttdminen maaperaén on kielletty.

Kaésitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

Omrade for nérrekreation.

Gang- och cykelvig. ‘

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som lampar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (forbud mot
andring av grundvatten) samt miljé-
skyddslagens 8 § (forbud mot férorening
av grundvatten) begrédnsar byggande och
annan markanvéndning pa omridet. Det
&r forbjudet att p4 omradet lagra kemika-
lier och sadant avfall som skadar grund-
vattnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnaderna i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
far inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
frdn omradet. Byggande, dikningar och
jordschaktning skall utforas sé att de inte
andrar grundvattnets kvalitet eller foror-
sakar bestdende grundvattennivaénd-
ringar. Distributionsstation for brdnnbara
vétskor far inte placeras pé grundvatten-
omradet.
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TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Paaasiassa teollisuus- ja varastokayttoon asema-
kaavoitettava alue. Alueelle saadaan liséksi raken-
taa liiketilaa, valttamattomat asunnot seka tarvittavat
virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Omrade som bor stadsplaneras for i huvudsak indu-
stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-
gas affarsutrymmen, noédvandiga bostader samt

behovliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anlaggningar.



Detaljplan

For omradet géller tva detaljplaner, varav en detaljplan som faststalldes 19.1.1984 giller for fabrikens
omrade. Den andra detaljplanen godkidndes 9.6.2004 och den géller fér omradena som avgransar mot
vagarna.
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EV Skyddsgronomrade.
TY Kvartersomrade for industribyggnader som inte medfoér miljostérningar.
VL Narrekreationsomrade.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:
— Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet (Konsultationszoner for kemikalieanldaggningar),
Sékerhets- och kemikalieverket Tukes, 1.7.2022
—  Forbattring av trafiksakerheten i fyra anslutningar, Lovisa, Preliminar utredning, Uudenmaan
NTM-centralen, Sweco, 23.2.2022
—  planbeskrivning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo, Sito Oy, 29.5.2008
— arkeologisk inventering av delgeneralplaneomradet i norra delen av Lovisa och Tessjo,
Museiverket, 2007
—  Utveckling av foéretagsverksamheten samt lokaliseringsmojligheter, Entrecon, 2006
— naturutredning for delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjo. Enviro, 20.11.2006
—  Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group
—  kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman oversikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994.



DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter &r omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hérs under planlaggningen:
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Nylands férbund
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
—  Borga stad, miljohélsovarden
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden
— Lovisa stad, infrastruktur
—  Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

5 [INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Plandndringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 15.12.2022, §
188.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, goér eventuella behovliga utredningar
och preciserar plandandringens mal. Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kompletteras
allteftersom detaljplaneringen framskrider. Utdver programmet for deltagande och beddmning
framlaggs tva preliminadra utkast angaende organiseringen av trafiken. Framlaggandet av programmet
for deltagande och beddmning, utkastet till detaljplan och forslaget till detaljplan tillkdnnages genom
kungorelse pa det sdtt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.

Malsatt tidtabell: januari 2023

Skedet for beredningen av detaljplanen (utkastskedet)

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger minst ett planutkast pa anslagstavlan i Lovinfo och
pa stadens webbplats for paseende under 30 dagar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen. Framldaggandet av planforslaget tillkinnages i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. Utlatande om planutkasten begéars av myndigheterna.

Malsatt tidtabell: februari 2023

Planens forslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planférslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under 30 dagar. Framldggandet av planférslaget tillkdnnages i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av myndigheter



och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt samrdd mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit
framlagt och utldtanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings-
och byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska tillstdllas kundservicekontoret Lovinfo eller per e-
post till kaavoitus@loviisa.fi innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning
och som lamnat sina kontaktuppgifter far ett motiverat stallningstagande till den framférda
anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2023

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturndamnden behandlar planfoérslaget som preciserats med hjalp av
utlatanden, en konsekvensbedémning och eventuella anmarkningar, stadsstyrelsen behandlar
planforslaget for sin del och stadsfullmaktige gor beslut om att godkdanna planen. Detaljplanen trader i
kraft da beslutet om godkannandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i markanvandnings- och
bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, s6kanden av planandringen och de som
skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkadnd (67 § i markanvandnings- och
bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors att planen
vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och byggférordningen).

Malsatt tidtabell: hosten 2023

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 11

07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
planlaggare
Marko Luukkonen puh. 0440 555 403

chef for stadsplaneringsavdelningen



