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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Bangardens omrade, Fredsby-Antby
Stad: Lovisa

Stadsdel: Fredsby-Antby

Kvarter: 792-793

Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 434-7-36

Detaljplanebeskrivningen géller fér den detaljplanekarta som ar daterad 5.3.2023.

1.2 Planomradets lage

Planandringsomradet ligger i Fredsby i sddra andan av Bangarden och gransar till Helsingforsvagen,
Smedjevagen och Fredsbyvagen samt till jarnvag. Detaljplaneandringen har anhangiggjorts genom
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 2022. Planandringsomradet utvidgades 2023 till att
omfatta skyddsgronomrade fram till planreserveringen for Smedjevagen och reserveringen for
Helsingforsvagens anslutning. Planandringen galler fastigheterna 434-405-1-33 och 434-871-1-6
samt det outbrutna omradet 434-405-1-35-M601, som &gs av Lovisa stad. Planandringen galler
ocksa gatuomraden och trafikomradena 434-895-2-2 och 434-7-9906-0.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Andring av detaljplan, stadsdel 7 Fredsby-Antby, del av jarnvagsomrade och
gatuomrade, Bangardens omrade. Denna detaljplaneéndring ersatter en del av detaljplanerna for
Fredsby BVII65 och BVII28A, som tidigare upprattats for omradet, och en del av andringarna i
detaljplanen AM7-18. Genom planandringen bildas det tva kvarter av jarnvagsomradet: 792 och 793.
Syftet ar att forenhetliga stadsstrukturen och miljon i omradet vaster om centrum. P& omradet
reserveras kvartersomrade for narservice, till exempel for ett daghem. Med planen gér man det
mojligt att bygga bostader séder om Helsingforsvagen. | anvandningen av omradet beaktas
trafikarrangemangen for ett mer omfattande planeringsomrade. | planeringen beaktas forutsatt-
ningarna for fortsatt tagtrafik och eventuella andringsbehov.
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1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilagal Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2  Utkast till plan
Bilaga3  Undersdkning av fororenad mark 2019
Bilaga4  Undersokning av fororenad mark 2023

1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som galler planen

— Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten aineiden selvitys (Utredning av skadliga
amnen i marken pa bangarden i Lovisa). Golder Associates Oy, 2019

— Loviisan ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperan pilaantuneisuustutkimus 2011
(Undersodkning av fororeningen av marken vid Lovisa fore detta lokstall och
godsstation 2011)

— Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus (Sakerheten vid plankorsningar for
skol- och busstransporter). Trafikverket , 2014

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan for grundvattenomradena i
Lovisa), Sweco Ymparistd Oy, 2014

— Pohjatutkimuksia rakennettavuusselvitys ELANNON VARASTO (Geoteknisk
undersokning, byggbarhetsutredning, ELANTOS LAGER), FCG Oy, 2009

—- Paivakodin hankesuunnitelman rakennettavuusselvitys (Byggbarhetsutredning for
projektplanen fér daghemmet), 434-401-6—-69, 434-871-1-6, 434—-7-717-1, Kymen
Sipti Oy, 2022

— Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet (Konsultationszoner for
kemikalieanlaggningar), Sékerhets- och kemikalieverket Tukes, 1.7.2022

— Loviisan veturihallin alue, Rauhalantie 80, tutkimusraportti, WSP 2023 (Lovisa lokhalls
omrade, Fredsbyvagen 80, undersokningsrapport, WSP 2023)

2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen
Anhangiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturnamndens sammantrade 15.12.2022,
§189

Programmet for deltagande och bedémning framlagt 20.1-20.2.2023

2.2 Detaljplan

Med detaljplaneandringen har jarnvagsomradet (LR) i sédra delen av planeringsomradet andrats till
ett kvartersomrade for narservicebyggnader och boende (PLA). Norra delen har andrats till ett
kvartersomrade for bostadshus (A1) och en del av skyddsgronomradet (EV) till nar-
rekreationsomrade som vardas som tatortsskog (VL-1).

2.3 Genomforande av detaljplanen

Enligt planerna ska ett daghem byggas i s6dra delen av detaljplanen. Byggandet av daghemmet
kraver att planen andras och att den vunnit laga kraft i borjan av 2024. | kvartersomradet PLA kan
senare placeras annan narservice.

Bostadskvartersomradet i den nordligaste delen kan genomforas som ett projekt eller tre mindre
projekt. Bostadshusen kan vara flervaningshus med fyra vaningar eller radhus.
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3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om fdrhéllandnai p

S

laneringsomradet

TN ¥

Planeringsomradet ar cirka 3,2 hektar stort. Omradet gransar i norr till Helsingforsvagen, i soder till
Fredsbyvagen, i vaster till Smedjevagen och i Oster till ett jarnvagsomrade. | sddra delen av
planandringsomradet star det 1970 byggda sa kallade Elantos lager, som ska rivas. | Ovrigt ar
omrédet obebyggt. Ostra kanten utgér lagringsfalt som efter 1960 har utjamnats med utfylinader och
gravarbeten.

| vastra kanten av norra delen vaxer aldre talldominerat tradbestand. | nordvéastra delen av
planandringsomradet finns en djup fara med en trumma for dagvatten som leder regnvattnet norrut.
I norra delen finns en gles bjérkdunge. Den sodra delen av omradet ar 6ppet lagringsfalt. | mitten av
omradet finns konstruktioner for skateboardakning.
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- SMEDSVAGEN

MELLAN ‘TEL

Planer for en forlangning av Smedjevagen fran 1983

Det har sedan 1961 funnits en reservering i planen for en forlangning av Smedjevagen fran Vinter-
gatan till Helsingforsvagen. Genomférs den, minskar trafiken pa Vintergatan och i Fredsbyvagens
plankorsning. Det skulle vara tryggare och sékrare att anlanda till daghemmet frdn Gstra sidan av
staden via Helsingforsvagens bro. Trafikledsnatet for latt trafik skulle férbattras om det fanns en
forbindelse till Helsingforsvagen bro fran den férlangda Smedjevagen.

Vatten-, avlopps- och fjarrvarmelinjerna finns vid Fredsbyvagen. | omradet finns huvudsakligen
separat avloppssystem. Innan daghemmet byggs behdéver brukvattenlinjens kapacitet sakerstéllas.
Det finns en reservering vid banan i planen fér de nya fastigheternas kommunalteknik. | den nérmare
planeringen sakerstalls placeringen av ett lutande avlopp.

Den regnvattenledning som loper genom bangardsomradet fran sydost till nordvést leder regnvatten
mot Helsingforsvagen. For det fall att regvattenledningen behdver tas ur bruk har en erséattande plats
for kommunaltekniken anvisats vid banan. For den regnvattenledning som gar fran andan av
Vintergatan mot nordost reserveras en rutt rakt norrut pa gatuomradet och kanten av rekreations-
omradet. Vid planeringen och genomforandet av kommunaltekniken ska jarnvagens skyddsomrade
beaktas.

Det behover goras en dagvattenutredning om omradet. Dagvattnet fran fastigheterna i omradet ska
hanteras pa fastigheterna. Eftersom hela planomradet utgér grundvattenomrade, kan dagvatten
infiltreras endast for avdunstning via vegetation. | samband med byggnadsplaneringen ska en
dagvattenberakning goéras. Pa grundvattenomradet ska sarskild uppmarksamhet agnas at
hanteringen av dagvatten fran parkeringsplatser.

Jordmdn

Maankamara

Sandmoran (Mr) Lera (Sa)
Berggrundskarta 1:20 000 © Geologiska forskningscentralen 30.1.2023.

6



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:20 000) ar det omrade som planen galler
icke-kartlagt omréde. Oster om omrédet stracker sig en moréanas i nord-sydlig riktning. Vaster om
omradet bestar marken av lera och sand.

Till sin terrangform sanker sig planandringsomradet fran sydvast mot nordost. Omradet ar huvud-
sakligen jamnt, eftersom omradet utjamnats med ett cirka 2 meter tjockt lager. Man har sannolikt
tagit jordmaterialet fran vastra kanten. Oster om Smedjevagen finns en brant backe som &r lagre an
3 meter, vilken uppkommit till foljd av gravarbetet. | norra kanten av omradet kan utfyllnadsomradets
kant skonjas i terrangen mellan faltet och Helsingforsvagen. | nordvastra delen av omradet
avgransas vastra sidans naturliga markyta av en djup dagvattenfara. Hojdnivaerna i omradet varierar
mellan +18,50 och +22,90 (N2000). Helsingforsvagens vagbank norr om omradet hojer sig till och
med till hdjden +27,3 meter.

Ytjorden bestar till en tjocklek pa 0,5-2,0 meter av utfylinad, som huvudsakligen &r grovt grus.
Utfylinaderna har gjorts efter 1961. Alven bestar huvudsakligen av lera, forutom den vastra kanten,
dar grus gravts mojligen for utfyllnaden av ostra kanten. Pa basis av utférd halborrning ar berg-
grunden som hégst pa nivan +17,4 i nordvast. Berggrundsytan sanker sig langs banan och i sydost
till nivan +10,2 — +8,4. Enligt berggrundskartan (1:200 000) bestar berggrunden pa omradet av
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Geodataportalen Paikkatietoikkuna (GTK) 2.3.2023

Grundlaggningsforhallanden

| omradet gjordes preliminara jordmansundersokningar 2009 och 2022. Kymen Sipti Oy utférde 2022
borrningar pa tre olika platser i omradet for att utreda grundlaggningssattet. FCG Planeko utforde
dylika provborrningar pa nio olika platser 2009.

"Slutnivéerna f6ér borrningarna, vilka representerar nivan for berggrunden, varierade mellan 2,8 och 11,1
meters djup frAn markytan p& nivderna +17,4...+8,4.

Enligt jordmanskartorna ar sannolikheten av att det forekommer sura sulftatjordar mycket liten pa det omrade
som undersokts. Pa alla undersokta omraden berdknas jordarterna utgtra tjalfarlig mark. Under den
lagerbyggnad pa understkningsomrade 2 som ska rivas kan det finnas underjordiska konstruktioner som
maste avlagsnas.

Vid valet av palnings- och markkomprimeringsmateriel ska eventuell miljopaverkan fran vibrationer och buller
beaktas. En narmare miljdutredning behover géras om palnings- och markkomprimeringsarbetets buller-
effekter.” (FCG Oy 2009, éverséttning)

Markens féroreningsgrad

Markféroreningen pa omradet har undersokts 2009 och 2019. | nordvéastra hornet av planomradet
har upptackts halter av skadliga amnen som Overskrider gransvardena. P4 omradet utférdes
preciserande matningar 2023. Pa ett begransat omrade norr om daghemstomten finns halter av
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koppar och antimon som 6verskrider gransvardena. Avlagsnande av de skadliga @mnena planeras
for hela planomradet 2023.

| Lovisaomradet finns det av naturen forhojda halter av arsenik. P4 omradet har uppmétts arsenik-
halter som overskrider troskelvardena. Overskridandet av troskelvardena kraver inga atgarder.
Schaktmassor vars troskelvarden overskrids ska inte anvandas for utfylinad pa grundvatten-
omraden. Pa lekomradena ska det finnas ett rent jordlager pa 0,5 meter.

Skadliga @&mnen

Eftersom det finns radon i marken i Lovisa finns det skal att vid byggandet sakerstélla en effektiv
ventilation av grunden och inomhus. P& grund av grundlaggningsférhallandena ar det motiverat med
palgrundlaggning. Radonsakert byggande ska beaktas i det ventilerade bottenbjalklaget som
palgrundlaggningen innebar.

Trafik

Under 2020 uppgick trafikvolymen pa Helsingforsvagen i genomsnitt till 4 200 fordon/dygn. Pa
Smedjevagen uppgick trafikvolymen i genomsnitt till 400 fordon/dygn. Trafikvolymen i Fredsby-
vagens plankorsning var 2 700 fordon/dygn 2014.

Vid Lovals produktionsanlaggningar vaster om omradet pagar forandringar som framfor allt kommer
att minska den tunga trafiken pa Vintergatan.

Forlangningen av Smedjevagen fran Vintergatan till Helsingforsvagen vaster om planomradet finns
anvisad i den géllande detaljplanen 434_AM7-18. Byggandet av denna gatuférbindelse skulle dka
trafiksadkerheten genom att minska trafiken via plankorsningen éver jarnvagen.

Trafikledsverket gjorde 2014 en utredning om sékerheten i plankorsningarna for skol- och buss-
transporter pa banstrackorna Lahtis—Heinola och Lahtis—-Lovisa hamn (Koulu- ja linja-auto-
kuljetusten tasoristeysturvallisuus RATAOSAT LAHTI-HEINOLA JA LAHTI-LOVIISAN SATAMA).

| utredningen foreslas foljande atgarder (6versattning):

“Omedelbart: Att &ndra véjningsplikten sé att den som kommer frén plankorsningen inte har véjnings-
plikt.” (Har &nnu inte atgérdats)

“Fort: Att stdnga tomtanslutningen véster om banan. Kérningen till fastigheten kan arrangeras via
den befintliga anslutningen till vaster.” (Svart fér den tunga trafiken. Kundtrafiken kan styras till andra
anslutningar.)

Tagtrafiken utanfor planomradet ar fér narvarande sporadisk. | planen forbereder man sig pa
tagtrafikens inverkan bland annat med ett skyddsomrade och genom bestammelser for
bullerbekampning. Det finns ingen persontrafik pa banstrackan, dar det fardas tva godstag dagligen
(Trafikverket 2014c). Den hogsta hastigheten pa banan ar 60 km/h. Nara planomradet finns
plankorsningarna 25 och 26, vilka namns i utredningen. Plankorsningen anvands bland annat av
utryckningstrafiken fran raddningsstationen.

Planomradet ar latt att n& med cykel eller gaende. Det finns gang- och cykelled vid Helsingforsvagen,
Smedjevagen och Fredsbyvagen. Fran andan av Smedjevagen gar en lattrafikled till Helsingfors-
vagen. Forbindelsen for latt trafik fran Nystadens omrade i norr kraver atgarder.
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Genomsnittlig trafik per dygn pa Helsingforsvagen och Valkomvagen. 2023, © Trafikledsverket.

Trafikvolymerna p& Smedjevagen och Fredsbyvagen Lovisa stad 2014

Kollektivtrafik

ettt o
ok o)
@ Tiatoja palvatusta

Man kan ta sig till omradet med kollektivtrafik vardagar under den tid da skolorna ar 6ppna, men
sommartid gar endast f& turer. De narmaste busshallplatserna ar utmarkta med cirklar med bla
kontur. Matkahuolto, reseguiden 2023.

Nara planomradet gar det 36 bussturer per dygn. Fjarrtrafiksbussarna i Lovisa stannar nara pa
Helsingforsvagen 11 ganger per dygn i bagge riktningarna. Det gar nartrafiksbussar pa Fredsby-
vagen 6 ganger per dygn i bada riktningarna. Det gar en buss frdn Bangatan en gang per dygn i
bagge riktningarna.

Buller

Det finns ingen tillganglig aktuell bullerutredning om omradet. Bullret fran vag- och spartrafiken i
omradet utreds 2023 i samarbete med Trafikledsverket. Andringen i trafikvolymerna beaktas enligt
trafikutredningen 2023.

Bullerverkningarna fran trafiken pa Helsingforsvagen kan minskas genom att sanka
hastighetsbegransningen pa 50 km/h. Bullret kan minskas genom att géra kdrbanan smalare fran
kanten av vagbanken. Pa Helsingforsvagens vagbank kan man anlagga laga, cirka en meter hoga
bullerhinder.
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Natur

Naturen i omradet har paverkats av de narliggande tatortsfunktionerna och jarnvagens lager- och
depaverksamhet. | omradet finns inga alléer eller rester av planteringar som ar typiska for gamla
jarnvagsstationer. Storsta delen av omradet bestar av lagringsfalt och ung skog som spridit sig till
den bearbetade jorden pad omradet. | vastra delen vaxer torr talldominerad skog. Nordvaster om det
utfyllda faltet finns ett djupt dike, som leder dagvatten till norra sidan av Helsingforsvagen. Pa faltet,
som fyllts ut for mindre an 60 ar sedan, finns det ingen aldre vegetation.

Omradets vegetation granskas sommaren 2023. Behovet och omfattningen av en narmare
naturutredning bedoms utgaende fran utlatandet.

| registret 6ver naturobservationer Laji.fi finns nagra observationer fran omradet 2002—2022 som &r
typiska for tatortsmiljo. Observationerna koncentrerar sig till omradet nara banan. Banan har anvants
sedan 1800-talet. F6r gamla banmiljder ar ballastvaxter och frammande arter typiska. Banomradet
utgor inte planomrade. | 6stra kanten av planomradet kan tillvaxtforhallandena gynna samma slags
vaxter. Bredvid banan bevaras ett omrade for vilken inga bestaende konstruktioner anvisas.
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Observationer registrerade i Finlands Artdatacenter nara planomradet 20.2.2022.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
For omradet galler ostra Nylands etapplandskapsplan, som tradde i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

.

O tuctannon ja logistiikkstoimintojen kehittamisalue 1:105 748
45 03

2322023947 2 Keskustatoimintojen alue, keskus
* Arvokas geologinen muodostuna
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Omradet for centrumfunktioner i Lovisa ligger bredvid planomradet 6ster om banan. Planomradet ar
anvisat som utvecklingszon for tatortsfunktioner.

”"Pa en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhéallsstrukturen i sin helhet vara tillrackligt effektiv
sa att malen for en hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan omfatta delomraden av olika
karaktar allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda omraden. Férutom boende, tjanster och
arbetsplatser kan zonen omfatta till exempel rekreations- och skyddsomraden.”

"Omradet ska utvecklas som koncentration for boende, arbetsplatser och narservice. Hur omrades-
anvandningen i koncentrationen utvecklas avgors nédrmare i den mer detaljerade planeringen.
Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stoder sig pa
den befintliga strukturen, i synnerhet i centrumen och stationsomgivningarna, och sa att
forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska utvecklas
som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur sa att miljéns
sarskilda varden beaktas. | den mer detaljerade planeringen ska uppmarksamhet dgnas at omradets
tillganglighet med hallbara fardsatt och forbattrandet av férutsattningarna for att ga och cykla.”

Planomradet ar en del av det omfattande kulturlandskapet vid Lovisaan och Lovisaasen.

"I utvecklingen av omradet ska man varna om och utnyttja miljons sardrag. Landskapsomradet ar
en kulturmiljo av intresse pa landskapsniva (Missa maat on mainioimmat 2016). | planeringen av
omradet ska den i landskapsplanen asyftade, andamalsenliga markanvandningen samt omradets
landskaps- och kulturmiljbvarden bedémas och samordnas.”
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Generalplan

For omradet har utarbetats en delgeneralplan, som godkéants 12.9.1987. Delgeneralplanen har inte
faststallts. Planeringsomradet ar anvisat som industriomrade. Delgeneralplanen &r inte aktuell till
alla delar. Avsikten ar att avlagsna industriverksamheten fran grundvattenomradet.
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TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE m INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Paaasiassa teollisuus- ja varastokayttéon asema- Omréade som bor stadsplaneras fér i huvudsak indu-

kaavoitettava alue. Alueelle saadaan liséksi raken- stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-

taa liiketilaa, valttamattoméat asunnot seka tarvittavat gas affarsutrymmen, nédvandiga bostdder samt

virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet. behoévliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anlaggningar.
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Detaljplan
For omradet galler tre detaljplaner. Planen 434-BVII28A faststalldes 20.10.1962 och galler for norra
delen av planomradet. Omradet utgor huvudsakligen jarnvagsomrade (LR).

For sodra delen av planandringsomradet galler planen 434-BVII65, som faststalldes 28.11.1975.
Omréadet utgor huvudsakligen jarnvagsomrade (LR) och gatuomrade.

Planen for den del av Smedjevagen som planerats norr om Vintergatan i planomradets vastra del,
434-AM7-18, har faststéllts 3.2.1988. P& planomradet finns gata och en beteckning for skydds-
gronomrade (EV).

™ -

PANEMANE 10.01.2023 160721
S0 m

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 28.12.2022.

Baskarta
Baskartan granskas 2023 innan planforslaget laggs fram.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning éver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som géller
planen.

— Loviisan ratapihan maaperéan vaarallisten aineiden selvitys (Utredning av skadliga
amnen i marken pa bangarden i Lovisa). Golder Associates Oy, 2019

— Loviisan ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperan pilaantuneisuustutkimus 2011
(Undersdkning av féroreningen av marken vid Lovisa fore detta lokstall och
godsstation 2011)

— Loviisan veturihallin alue, Rauhalantie 80, tutkimusraportti (Lovisa lokhalls omrade,
Fredsbyvagen 80, undersokningsrapport). WSP Oy, 2023

— Loviisan ent. veturitallin ja tavara-aseman maaperéan pilaantuneisuustutkimus 2011
(Undersdkning av fororeningen av marken vid Lovisa fore detta lokstall och
godsstation 2011)

— Koulu- ja linja-autokuljetusten tasoristeysturvallisuus (Sakerheten vid plankorsningar
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for skol- och busstransporter). Trafikverket, 2014

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan for grundvattenomradena
i Lovisa), Sweco Ympaéristd Oy, 2014

Pohjatutkimuksia rakennettavuusselvitys ELANNON VARASTO (Geoteknisk
undersdkning, byggbarhetsutredning, ELANTOS LAGER), FCG Oy, 2009
Kemikaalilaitosten konsultointivythykkeet (Konsultationszoner for
kemikalieanlaggningar), Sakerhets- och kemikalieverket Tukes, 1.7.2022

kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman oversikt av
fagelfaunan, Maud Ostman, 1994.

Byggda kulturmiljoer av riksintresse, 2023
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Byggda kulturmiljéer av riksintresse, 3.3.2023 (Oversattning)

“Fran planomradet ser man direkt till den byggda kulturmiljén av riksintresse Lovisa Esplanaden.

Esplanaden delar in staden i tva delar, i befastningsdelen och Nedre stan. Parkgatans vastra del
domineras av gatans slutpunkt, rodtegelkyrkan fran senare halften av 1800-talet.”

begravningsplatsen.

Nedre stans byggda miljo av riksintresse stracker sig cirka 100 meter fram till den gamla ortodoxa
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4 Behov av detaljplanering

Syftet med detaljplaneandringen ar att uppdatera detaljplanen for omradet mellan Helsingforsvagen
och Fredsbyvagen och att férenhetliga stadsbilden. Malet ar att i omradet placera tjanster som
lampar sig for en lattillganglig plats, till exempel ett daghem. Omradets stadsbild kan férenhetligas
med bostadsbyggande. Med planen mdjliggérs ett utbud av bostader i olika storlekar inom centrums
verkningsomrade.

| planeringen av nybyggnader och reparationer ska sarskild uppmarksamhet agnas at att forbattra
och férenhetliga stadsbilden. For den tjansteinnehavare som ansvarar for stadsbilden ska beredas
tillfalle att ge utlatande om planer som berér allménna omraden, stadsbild och arkitektonisk planering
av stadens byggnader. En separat fasadplan ska godkénnas i bygglovsskedet.

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna
Lovisa stad, som ager hela planomradet, har tagit initiativet till planeringsstarten. Lovisa stad har
beslutat placera ett nytt daghem pa planomradet.

4.2 Intressenter
Deltagandet verkstélls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

Myndigheter och andra instanser som hdrs under planlaggningen:

— Lovisa stad, namnden for fostran och bildning
— Lovisa stad, byggnads- och miljdndmnden
— Lovisa stads infrastrukturavdelning

— Affarsverket Lovisa Vatten

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
- Nylands férbund

- Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

- Kymmenedalens El Ab

- Borga stad, miljghalsovarden

— Loviisan Lamp6 Oy (fjarrvarme)

— LPOnet Oy Ab

— Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)

— Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

4.2.1 Anhangiggorande

Planandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 15.12.2022.

4.2.2 Deltagande och vaxelverkan (Bilaga 1)
Programmet for deltagande och bedémning var offentligt framlagt 20.1-20.2.2023.

4.2.3 Planutkastskede
Naringslivs- och infrastrukturndmnden i Lovisa stad godkénde framlaggningen av planutkastet
23.3.2023.

Det gjordes 29.3.2023 sma preciseringar i antalet vaningar i byggnaderna och i
beteckningarna fér skadliga &mnen i marken.

Offentlig framlaggning av planforslaget
Under beredningen utarbetades ett planforslag, som fanns framlagt __ . — . .2023.
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Vaxelverkan under beredningsskedet och inkomna utlatanden och asikter

Under den tid da planutkasten &ar framlagda begar man utlatanden av myndigheter och
intressenterna har mojlighet att framféra asikter.

Offentlig framlaggning av plantutkast

Forslaget till detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 8§ i markanvandnings- och bygglagen
och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen _ . — . .2023.

Vaxelverkan under planforslagsskedet och inkomna utlatanden och anmarkningar

Under den tid da planforslaget ar framlagt begar man utlatanden frdn myndigheter och
intressenterna har mdjlighet att framstalla anmarkningar.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att uppdatera detaljplanen for omradet mellan Helsingforsvagen
och Fredsbyvagen. Planens centrala lage i stadsstrukturen och landskapet forutsatter att omradet
anvands pa ett mer aktivt satt och att det uppnar en kvalitetsniva som passar in i miljon. Tjansterna
behover placeras i centrums omedelbara narhet bade vad galler stadsstrukturen och verksamheten,
sa att de blir lattillgangliga. Malet med planandringen &r att gora det mojligt att bygga ett daghem i
sodra delen av omradet.

4.3.1 Mal enligt utgadngsmaterialet
Omradets tomtexploatering anpassas till omradets Ovriga fastigheter. For omradet passar en
exploatering pa hogst e=0,5, vilket kan genomféras med byggnader i tva eller fyra vaningar.

For daghemsbyggnaden behovs 2 100-2 500 m2-vy byggratt. For omradet reserveras dessutom
1 900-2 300 m2-vy byggratt for annan narservice. For daghemmets lekgard kravs lampligt PLA-
tomtomrade pa cirka 3 300 m2.

For att fa omradets utseende att 6verensstimma med laget kan man 6vervaga bostadsbyggande
som kompletterar miljon. Byggandet av bostader snyggar upp omradet och okar anvandarna av
tjansterna i centrum. P& omradet kan man beroende pa efterfragan erbjuda storre familiebostader
eller mindre bostader som passar aldre personer. Mindre bostader med hiss kraver byggande av
flervaningshus med minst fyra vaningar. Pa landskapsmassigt lampliga platser kan byggnader med
hogst fyra vaningar 6vervagas. Uppdelningen av kvartersomradet for bostader i tre sjalvstandiga
fastigheter skapar en kornighet som efterliknar skalan for rutnatsplaner.

4.3.2 Rekreationsomrade

Planomradet ligger pa en gronkorridor mellan rekreationsomradena pa Kvarnasen och Graberg.
Kontinuiteten av grénomradena bor 6kas. Inget byggande kommer enligt planen att ske i de
nuvarande rekreationsomradena. De gronkorridorer som ar parallella med Helsingforsvagen och
tagbanan férenar gronomradena. Omradets varde 6kar genom att det parklika omradet som bestar
av gamla trad bevaras som ett gronomrade (VL-1). Rekreationsforbindelserna éver banan behover
forbattras.

5 Planens struktur

Genom andringen av detaljplan har omradet for jarnvagstrafik (LR) andrats till ett kvartersomrade
for narservice (PLA) dar boende &r tillatet. Norra delen andras till ett kvartersomrade for bostadshus
(AL).

Byggnaderna i bostadskvartersomradet (A1) har anvisats vaningstalet 4 pa det omrade som gransar
mot Helsingforsvagen och banan och i 6vrigt vaningstalet 2. Byggnadsmassor med fyra vaningar
bidrar till att gardsomradet skyddas mot buller. Tomtindelningen ar delvis bindande.
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Trafikmassigt ar planomradet kopplat till Fredsbyvagen och Smedjevagen. For att kunna bygga ett
bostadskvarter i norra delen kravs det att en kort grand anlaggs i mitten av omradet. | den gallande
planen vaster om planomradet finns det en gatufoérbindelse fran Smedjevagen till Helsingforsvagen.
Om bostaderna genomfors som flera separata fastigheter, inrattas servitut fér bostads-
anslutningarna via parkeringsplatserna.

Pa VL-1-omradet far man placera dagvattenkonstruktioner. Det skogbevuxna skyddsgronomradet
(EV) i nordvastra delen av planandringsomradet har anvisats som narrekreationsomrade (VL-1).

Leder for latt trafik har anvisats pa riktgivande platser. Vid placeringen av lederna for latt trafik kan
man ta omstandigheterna i beaktande och anlagga passager till fastigheterna pa lampliga platser.

| planen finns allmanna bestdammelser bland annat om buller, byggnadssatt och avledning av
dagvatten. Man har anvisat bilplatser for omradet enligt féljande: for kvartersomradet for bostadshus
(A1) 1 bilplats/100 m2-vy och for kvartersomradet for narservice (PLA) 1 bilplats/100 m2-vy.

5.1.1 Dimensionering

Exploateringen av omradet foljer exploateringen pa omgivande fastigheter. Byggratten for
kvartersomradet for bostadshus (A1) har anvisats med exploateringstalet e=0,50. Tomtindelningen
ar inte bindande. | omradet kan finnas tre fastigheter med en vaningsyta pa 1 200 mZ2. Storleken péa
fastighetsprojekten minskar, men det ar mer sannolikt att de genomférs. Byggratten for kvarters-
omradet for narservice (PLA) har anvisats med exploateringstalet e=0,50.

Omradesreservering Areal Exploateringstal Byggratt

Al 0,66 ha e=0,50 3300 m2-vy
PLA 0,88 ha e=0,50 4 425 m2-vy
VL1 0,88 ha

Hela planomradet sammanlagt 3,15 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| de allmanna bestammelserna star foljande om bullerskydd: | planeringen av nybyggnader och
reparationer ska sarskild uppmarksamhet agnas at att forbattra och forenhetliga stadsbilden.
Tekniska anlaggningar, staket och avfallsbehdllare samt andra motsvarande konstruktioner som
paverkar stadsbilden ska planeras och genomféras pa ett hogklassigt satt och pa ett naturligt satt
passain i miljon. For den tjansteinnehavare som ansvarar for stadsbilden ska beredas tillfalle att ge
utlatande om planer som berér allméanna omraden, stadsbild och arkitektonisk planering av stadens
byggnader. En separat fasadplan ska godkannas i bygglovsskedet. P& kvartersomraden som tillater
bostadsbruk ar det utdéver det huvudsakliga anvandningsmalet tillatet att placera smaskalig
foretagsverksamhet som inte stor anvandningen av omradet for boende.

| kvarter 792 ska yttervaggarnas och fonstrens ljudisolering mot trafikbuller i nya bostadshus vara
minst 25 decibel i rum som anvands for sémn eller vila. | kvarter 972 ska anvandningen av
gardsomradena planeras sa att det for utomhusvistelse kan anvisas minst 150 m?2 utomhusvistelse-
plats tomtvis eller 10 m? utomhusvistelseplats bostadsvis som far skydd av byggnader eller
konstruktioner och déar bullernivan fran trafiken ar under 55 dB(A) pa dagen och under 50 dB(A) pa
natten.

Om bullernivan vid bostadens fasad i kvartersomradet A1 6verskrider en medelljudniva pa 55 dB
(LAeq) dagtid ska bostaden delvis 6ppna sig mot en fasad déar riktvardena underskrids. Sarskild
uppmarksamhet ska agnas at att tillufts- och franluftséppningarna for ventilationen riktas i bullerfri
riktning.
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Byggnadssattet styrs genom planandringen pa foljande satt for att omradet ska bli enhetligt: Pa
omradet ska kvartervis iakttas ett enhetligt byggsatt och en enhetlig fargsattning.

| dagvattenbestammelserna star det: dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska
behandlas inom tomtomradet med konstruktioner for infiltrering och fordréjning av vattnet, och
I6sningarna ska uppvisas i samband med bygglovet till exempel i situationsplanen. Dagvatten-
berakningar ska uppvisas. Dar dagvatten inte kan avledas ut i terrangen far det avledas till det
allmanna dagvattensystemet. Pa VL-l-omradet far placeras konstruktioner for hantering av
dagvatten.

For att kunna stéda byggandet av planeringsomradet och utnyttja dess goda lage har planen en
allman bestammelse som galler foretagsverksamhet: Pa kvartersomraden som tillater bostadsbruk
ar det utéver det huvudsakliga anvandningsmalet tillatet att placera smaskalig foretagsverksamhet
som inte stor anvandningen av omradet fér boende.

e | Lovisa stads markanvandningspolitiska strategiprogram kommer man att ta hansyn till
tryggandet av grundvattenomradena genom att styra bland annat parker, gron- och rekreations-
omraden och bostadsbyggande till grundvattenomradena.

Man undviker att planlagga industri- och lageromraden for grundvattenomradena och omvandlar i
den man det ar mojligt gamla industriomraden till bostads- och rekreationsomraden.

e | planbestammelserna beaktas det faktum att omradet ligger pa ett grundvattenomrade som ar
viktigt for vattenforsérjningen eller lampligt for vattenférsorjning. | planbestammelserna ges bland
annat anvisningar om hur dagvattnet ska avledas. Grundvattennivan, vattnets kvalitet och mangd
ska beaktas i grunderna och hanteringen av dagvatten.

e Det ges bestammelser om placeringen av branslebehallare, om tomtaviopp, avloppsvatten-
|6sningar och om tillrackliga skyddsnivaer.

Grundvattenomradet begransar anvandningen av oljeuppvarmning och jordvarme pa planomradet.

e Overexploatering och marktackning leder i varsta fall till att grundvattnet minskar. Nuvarande
planbestammelser som syftar till att skydda grundvattnet kan preciseras och kompletteras fran
fall till fall. Till exempel kan man vid vag- och gatuprojekt i planbestammelserna forutsatta
konstruktioner som skyddar grundvattnet vid vag- och gatuprojekt.

Vid jarnvagen reserveras utrymme for konstruktioner som skyddar grundvattnet.

5.3 Planens konsekvenser

Planandringen forbattrar aktualiteten i omradets detaljplan och svarar mot omradets planlaggnings-
behov genom att mojliggora nartjanster av olika slag och géra det mojligt att bygga omradet for
boende. Planomradet kompletterar tatortsstrukturen i Lovisa centrum och férenhetligar stadsbilden
vid bangéarden.

Den byggratt som planeras for omradet stammer 6verens med exploateringen pa de narliggande
fastigheterna. Planen gor det mojligt att bygga ett daghem for centrum. Omradet forbereds ocksa for
annat servicebyggande. Norra delen av omradet gor det mojligt att bygga en, tva eller tre
bostadsfastigheter. Tomtexploateringen ar e=0,5 och gor det mojligt att bygga radhus med tva
vaningar eller flervaningshus med fyra vaningar och hiss.

5.3.1 Konsekvenser for naringsgrenar

Placering av tjanster och boende i narheten av centrum stéder néringslivet i narmiljon. Planen gor
det mojligt att oka utbudet pa bostader av olika storlekar inom verkningsomradet for centrum.
Moderna dagliga tjanster och ett mangsidigt bostadsutbud gor Lovisa mer attraktivt och framjar
tillgangen pa kompetent personal.
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5.3.2 Stads- och landskapsbild

For tillfallet ar omradet ett lagringsfalt som ser tillfalligt ut. Stadsbilden férenhetligas med byggnader
och vardade gardsomréden. Asen och kyrkan, som &r viktiga for landskapet i omradet, bevarar sin
dominerande stallning. Servicebyggnaderna pa planomradet ar stadsbildsmassigt kopplade till
koncentrationen av skolcentrum. Genom att placera ett narrekreationsomrade mellan Helsingfors-
vagen och bostadsomradet minskas olagenheterna fran trafiken. Gardsomradet blir mer skyddat
genom att man mojliggér uppforande av hogre byggnader med fyra vaningar pa norra och ¢stra
sidan av kvarteret. Riktningen av bostadsbyggnadernas takasar styrs sa att de ar parallella med
gatorna. Bostadsbyggnaderna kan planeras pa ett varierande satt och anpassas till rutplans-
strukturen i centrum och Nystaden.

5.3.3 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp, men lagt och tatt byggande mojliggor trakonstruktioner.
Den tradbevuxna delen av planomradet omfattas inte av byggandet. Planen framjar anvandningen
av fornybar energi, savitt solenergi eller fiarrvarme som producerats med férnybar energi anvands
pa omradet. | kvartersomradet for bostadsbyggnader anges i huvudritningarna till bygglovet
reserveringar for solpaneler vars yta utgor 12,5 procent av vaningsytan. Det kravs inte solpaneler
for att bygglov ska beviljas.

Omradet ligger nara goda trafikforbindelser och kollektivtrafikforbindelser, sd klimatpaverkan &r
mindre &n pa omraden som ligger langre borta fran trafikforbindelserna och den befintliga
infrastrukturen. Planldsningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att réra sig, sdsom gang,
cykling och kollektivtrafik, gynnas pa omradet.

5.3.4 Naturmiljo

Det omrade som reserveras for byggande ar inte omrade i naturtillstdnd. Ett skogsomrade i
naturtillstdnd anvisas som narrekrationsskog. De hotade naturtyperna pd omradet kartlaggs
sommaren 2023. Utgdende fran kartlaggningen och utlatandet beslutar man om det finns behov av
en eventuell naturtypsutredning och hur omfattande denna i sa fall ska vara.

Belastningen pa klimatet minskas da sambhallsstrukturen kompletteras genom att planlagga
tatortsfunktioner inom verkningsomradet for centrum. Planen tar hansyn till dagvattnet genom
planbestammelser. Planen har positiva konsekvenser for naturmiljon, eftersom den gallande
plansituationen skulle tillata trafik- eller industribyggande pa omradet. Den djupa faran i omradets
nordvastra kant ar formodligen inte ett naturligt litet vattendrag, utan en sanka som uppstatt i kanten
av utfyllnaden pa bangarden. Man har latit sankan sta kvar for att 6ka miljons mangfald i
narrekreationsomradet (VL-1).

5.3.5 Relation till landskapsplanen

Planen féljer den gallande landskapsplanen. Planen foljer landskapsplanens mal om att
komplettera samhallsstrukturen. De omraden i planen som ska byggas minskar inte
rekreationsomradena.

5.3.6 Relation till generalplanen

Delgeneralplanen for omradet ar inte aktuell. Delgeneralplanen har inte vunnit laga kraft. |
generalplanens industribeteckning tar man inte hansyn till de krav som grundvattenomradet stéller.
Planandringen avviker fran den delgeneralplan som godkandes for omradet 1988.

Till den del som omradet saknar en generalplan med rattsverkningar ska man enligt 54 § i
markanvandnings- och bygglagen vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar dven beakta
vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall (39 § i markanvandnings- och bygglagen).
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Nar en generalplan utarbetas ska man
beakta:

Detaljplan

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar

Omradet ligger i mitten av Lovisas stadsstruktur.
Placeringen av tjanster néra bostader
foérenhetligar samhallsstrukturen. Vid
bebyggandet av omradet utnyttjas den befintliga
samhaéllsstrukturen och kommunaltekniken.

Bebyggandet av omradet ar ekologiskt hallbart,
eftersom de omraden som ska bebyggas inte ar
i naturtillstand.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Omradet byggs sa att den befintliga
samhallsstrukturen utnyttjas och anvandningen
av tjanster i centrum framjas. Daghems-
verksamheten placeras pa ett naturligt satt nara
arbetsplatserna och langs de dagliga rutterna.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas

Tjansterna i omradet ar lattillgangliga for alla
trafikformer. Det finns enkla forbindelser till
narliggande och regionala rekreationsomraden.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart satt

Omradet ligger i knutpunkten for kollektivtrafik.
Flera lattrafikleder korsar omradet. Omradet
omfattas ocksa pa ett andamalsenligt satt av
nddvandiga energi -, vatten- och avfalls-
hanteringsnat. Pa omradet finns fjarrvarme-
ledningar, och pa omradet beaktas behovet av
nya férgreningar.

Vid utarbetandet av planen har man speciellt
beaktat att dagvattnet hanteras pa ett hallbart
satt, vilket &ven minskar belastningen av
omradets avloppsnat.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

Vid avlagsnandet av skadliga &mnen beaktas
sékerheten for boende, tjanster och
grundvatten.

Tillgangen pa bostader for personer i olika aldrar
framjas med att mojliggdra bostader med hiss.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv

Om detaljplanen genomfors forbattras
verksamhetsbetingelserna for naringslivet.
Tillgangen pa kompetent personal framjas bland
annat av att kommunala daghemstjanster
placeras nara centrum och arbetsplatser.

7) att miljdolagenheterna minskas

Trafiken minskar da nartjansterna finns nara
bostader och arbetsplatser.

Dalens terrangprofil 6kar mangden dagvatten.
Olagenheter som orsakas av regnvatten
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férebyggs bland annat genom att dagvattnet
fordréjs och infiltreras.

De krav som grundvattenomradet staller

beaktas.
8) att den byggda miljon, landskapet och | planeringen av nybyggnader och reparationer
naturvardena varnas ska sarskild uppmarksamhet agnas at att

forbattra och férenhetliga stadsbilden.
Byggandet sker pa ett bearbetat lagringsfalt.
Omradet med gamla trad har viktiga
naturvarden, och det bevaras som

narrekreationsomrade.
9) att det finns tillrackligt med omraden som De delar av planomradet som lampar sig bast
lampar sig for rekreation for rekreation bevaras i rekreationsbruk.
Generalplanen far inte orsaka markagare Planomradet ags i sin helhet av Lovisa stad.
eller andra rattsinnehavare oskéaliga Planandringen stoder stadens mal.

olagenheter.

5.4 Storande faktorer i miljon
Trafikbullret fran Helsingforsvagen nordvaster om omradet paverkar norra delen av omradet. Bullret
kan minskas med hastighetsbegransningar, bullerhinder eller genom att géra kérbanan smalare.

Bullret fran godstrafiken pa jarnvagen varierar. Ett ljudisoleringskrav stélls for konstruktionerna i
byggnaderna. Vid banan kommer ett skyddsomrade att hallas obebyggt for att mojliggora I6sningar
for att skydda grundvattnet. | byggnadsplaneringen beaktas den vibration som jarnvagstrafiken
orsakar.

Loval Oy ar en tillstandsanlaggning som Overvakas av Sakerhets- och kemikalieverket.
Anlaggningen omges av en skyddszon som stracker sig 500 meter fran fastighetsgransen. Vid
olyckor ska man inom konsultationsomradet i forsta hand ta skydd inomhus. Inom konsultations-
zonen ska sarskild uppmarksamhet agnas at att daghemmet regelbundet 6var skyddssituationer.

Genomfdrandet av detaljplanen forutsatter att marken saneras. Fororeningen av marken pa omradet
har undersokts 2019 och 2023. | norra delen av omradet finns halter av skadliga amnen som
Overskrider gransvardena. De skadliga amnenas lage har avgransats med sju provtagningspunkter.
Jorden behdver bytas ut pa ett omrade som &r ungefar 1 700 m? stort. Halter av skadliga amnen
som Overskrider gransvardena har inte upptackts pa servicetomten for daghemmet.

21



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

6 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ar det mgjligt att bygga planomradets sodra anda.
Fjarrvarmeledningarna och 6vrig kommunalteknik finns vid Fredsbygatan. Bruksvattensystemets
kapacitet behover granskas fore byggandet.

De matningar av markens fororeningsgrad som kravs for planlaggningen har gjorts. For att kunna
inleda byggandet av daghemmet 2024 behdver man borja planera hur jorden ska behandlas och
inleda ansokningen av tillstand.

Pa daghemstomten finns avfall som gravts ner i jorden. Avfall i marken omfattas av avfallslagen.
Bland detta avfall finns bland annat tra. Den lagerbyggnad som finns i omradet behover rivas innan
marken i norra delen saneras.

For att norra delen av omradet ska kunna genomféras kravs det att marken saneras och att en kort
grand och kommunalteknik anldggs. Innan grdnden byggs ska arrangemangen for dagvatten-
hanteringen utredas.

6.1 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa 6.3.2023

Klaus Seppanen, planerare
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