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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Stromforsin kaavarunko

Alue: Ruotsinpyhtaan kyla, osayleiskaavoittamaton alue Elimdentien itapuolella seka
Vanha-Pappilan asuinalue ymparoivine viher- ja metsadalueineen

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 40 Ruotsinpyhtaa

Kaava: Kaavarunko

Kaavarunkoselostus koskee 1.8.2024 paivattya kaavakarttaa.

1.2 Kaavarunkoalueen sijainti

Kaavarunkoalue sijaitsee 17 kilometriad Loviisan keskustasta, lahelld kaupungin ja Uudenmaan itdista rajaa
Pyhtaata ja Kymenlaaksoa kohden. Laheisid paikkakuntia, jotka tarjoavat palveluita, ovat Loviisan lisdksi
Pyht&a (10 km) ja Elima (26 km). Kymijoen ldntisin haara virtaa kaava-alueen lapi.
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1.4 Kaavarungon tarkoitus ja asema

Kaavarunko muistuttaa ulkomuodoltaan yleiskaavaa ja sen tarkoitus on suuntaa antavalla tasolla ohjata
kaupungin omaa kaavoitusta ja asemakaavoitusta. Kaavarunko toimii kaupungin yksityiskohtaista
suunnittelua ohjaavana suunnitelmana siihen asti, kunnes alueelle laaditaan yleiskaava. Kaavarungon ja
yleiskaavan ero on toisaalta se, ettei kaavarungolla ole oikeudellista vaikutusta, ja toisaalta se, ettei
kaavarunkoa laadittaessa siten myodskaan tarvitse noudattaa laissa sdadettyja muodostussdantoja ja
velvoitteita. Koska kaavalla ei ole oikeudellista vaikutusta, kaavoitusprosessia voi tarvittaessa lyhentaa,
mutta on kuitenkin tavoiteltavaa, etta yleisolle, viranomaisille ja muille osallisille annetaan riittavasti
mahdollisuuksia osallistua suunnitteluun. Riittava laajuus ja aikainen osallistaminen mahdollistavat
kokonaisuudeltaan paremman kaavarungon, jossa varhaisessa vaiheessa voidaan ottaa huomioon monia
tarpeita, jotka muuten olisivat voineet heikentaa kaavarungon kaytettavyyttd asemakaavoituksessa.

Kaavarungon tekeminen on nopeampaa kuin osayleiskaavan, johon usein menee monta vuotta. Koska
Ruotsinpyhtdan kirkonkylan asemakaavojen uudistamisella on tiukka aikataulu, on paadytty laatimaan
kaavarunko. Kaavarungon avulla saa kaavoituksen tasolla kadsityksen kirkonkylan maankaytoén
perusrakenteista, haasteista, mahdollisuuksista ja kehitysnakymista. Kaavarunkoa voi jatkossa kayttaa
varsinaisen osayleiskaavan lahtokohta- ja tavoiteaineistona. Kaavarungon laatimisen yhteydessa ei ole
pdatetty ajankohtaa yleiskaavoitukselle.

Ruotsinpyhtdan kirkonkylalla ei ole yleiskaavaa ja useat asemakaavat ovat vanhentuneita. Asemakaavojen
uudistamisen tueksi ei siis ole sellaista ajankohtaista kokonaiskuvaa kylan maankaytdn kehityksesta, jonka
pohjalta voisi edetd. Kaavarungon tavoitteena on saada yleinen kokonaiskuva Ruotsinpyhtdan
maankaytosta ja tukea alueen kehitysta ja elinvoimaa.
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1.5 Kaavarunkoselostuksen tarkoitus
Selostuksen tarkoitus on selvittda valintojen taustat ja kartassa olevat aluevaraukset, jotta kartan
tulkitseminen helpottuisi.

1.6 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavarungon suunnittelu on aloitettu asemakaavoituksen edellytysten varmistamiseksi. Elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta kasittelee kaavarunkoluonnoksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville. Valmis
kaavarunko vieddan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asetti kaavarunkoluonnoksen nahtaville 27.04.2023 § 79
Kaavarunkoluonnos nahtavilld 12.5-12.6.2023.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi omalta osaltaan kaavarungon 29.08.2024 § 124.
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 09.09.2024 § 257.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 18.09.2024 § 111.

1.7 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Kooste saapuneesta palautteesta ja laaditut vastineet

Liite 2. Loviisan kaupungin museon lausunto, [Arkeologinen esitutkimus], Ulrika Rosendahl, Loviisan
kaupungin museon intendentti, 2024

1.8 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimintaa suunnittelun aikana
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

— Loviisalaiset

— suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat

— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja ldhinaapurit

— elinkeinonharjoittajat, yritykset seka kaava-alueen yritysten ja laitosten tyontekijat
— yhteisot, joiden toimialaa suunnittelun aikana kasitelldan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto
— Porvoon museo
— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
— Porvoon kaupunki, ymparistoterveydenhuolto
— Loviisanseudun seurakuntayhtyma
— Loviisan Vesiliikelaitos
— Loviisan kaupunki
o Infrastruktuuri
— Rakennus- ja ymparistolautakunta
— Kasvatus- ja sivistyslautakunta
— Maaseutulautakunta
—  Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
—  Strémforsin Yrityspuisto Oy
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— A, Ahlstrom Kiinteistot Oy

— Kymenlaakson Sahko Oy

— Virea Stromfors ry

— Lovisa kultur- och miljororelse rf — Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry
— Ruotsinpyhtaan Kymijokilaakson kylien kylayhdistys ry

— Suomen metsdkeskus, Loviisan toimipiste

— Loviisan seudun erankavijat

— Metsanhoitoyhdistys Eteldinen metsareviiri

— Ruukin Eramiehet ry

— Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri

1.8.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen kaavarunkoluonnoksen suunnittelussa

Ennen kuin kaavarunkotyo aloitettiin oli Ruotsinpyhtdalla vastikdan tehty nettikysely maankaytosta,
mielipiteista, liilkenteesta ja osallistumistoiveista kaavoitusprosesseihin. Kysely oli avoinna 1.12.2021-
28.2.2022 ja sita mainostettiin kaupungin kotisivuilla, sosiaalisessa mediassa, paikallisilla ilmoitustauluilla ja
kouluissa (Ruukin alakoulu ja paivakoti seka Loviisan kaupungin ylakoulut ja lukio). Nettikyselyyn vastasi 96
henkil6a. Nuorin vastaaja oli 19-vuotias ja vanhin 71-vuotias, suurin osa vastaajista oli tyoikaisia ja melkein
puolet 40—49-vuotiaita.

Kaavarungon varhainen luonnos esiteltiin kyldillassa 2.11.2022 Stromforsin tehtaalla. Alueen asukkaille
suunnatun kylaillan jarjesti Stromfors Yrityspuisto Oy. lllan aikana esiteltiin my6s muiden kuin Loviisan
kaupungin suunnitelmia alueelle. Kyldiltaan tuli noin 50 henkilda ja illan lopussa oli mahdollisuus esittaa
kysymyksia, keskustella ja tehda ehdotuksia, jotka kirjattiin alueen karttaan.

Niin nettikyselyn kuin kyldillan palautteet on otettu huomioon ja ne ovat vaikuttaneet kaavarungon
sisaltoon.

Kaavarungon asettaminen julkisesti néhtdville

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavarungon julkisesti nahtaville 27.04.2023 §79.
Kaavarunkoluonnos oli julkisesti nahtavilla 30 paivaa, 12.5- 12.6.2023, maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n
mukaisesti. Kaavarunkoluonnoksen ollessa ndhtavilla viranomaisilta pyydetdan lausunnot ja osallisilla on
mahdollisuus jattaa mielipiteita.

Nahtavillaoloaikana kaavarunkoluonnos oli julkaistuna kotisivulla ja Lovinfon ilmoitustaululla. Palautteet
luonnoksesta on nahtavilldaoloaikana lahetettava kirjallisina, jotta ne voidaan laskea viralliseksi palautteeksi.
Palautetta voi ldhettaa Lovinfon kautta, kaavoituksen yhteiseen sahkopostiin tai postissa.

2 L3ahtokohdat

Raportin tassa osassa tarkastellaan kaavarungon lahtékohtia. Lahtokohtia tarkastellaan teemoittain: alueen
luonnonolot, alueen suojelualueet, alueen yhteiskuntarakenne, arkkitehtoniset ja maisemakuvalliset
olosuhteet, asukkaiden ja muiden kayttajien mielipiteet alueesta.

2.1 Selvitys suunnittelualueen luonnonoloista

Kun alueen maankaytt6a tutkitaan tavoitteena parantaminen ja kestava kehitys, tyo aloitetaan tutkimalla
alueen luonnonoloja. Luonnonoloja tutkimalla voi vetda monia johtopaatoksia siitda, mitka ovat realistisia
kehitysmahdollisuuksia ja mita mahdollisia rajoituksia ja riskeja pitaa ottaa huomioon kaavoituksessa.
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Suunnittelualueen luonnonoloista esitellaan kalliopera, maapera, pinnanmuodot, kasvillisuus ja erityisesti
vesiolosuhteet, jotka ovat leimanneet alueen kdyttéonottoa ja kehityshistoriaa.

Kallioperd

&

‘L‘ .'
R

Lahde: Riikka Nousiainen, 2008, Ruotsinpyhtdan ruukinkyldn maisemasuunnitelma

Rapakivigraniittiyhdistelmat

viborgiitti

- tumma viborgiitti
i pyterliitti

O Ruotsinpyhtaa

Kalliopera koostuu erilaisista rapakiviyhdistelmistd, enimmakseen viborgiitista. Rapakiven laatu voi
vaihdella suuresti; se voi rapautua helposti tai olla kestava ja hyva rakennusmateriaali.
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‘ ‘ Ruotsinpyhtaa
Lahde: Riikka Nousiainen, 2008, Ruotsinpyhtdan ruukinkyldn maisemasuunnitelma

Asutus on keskittynyt vahan korkeammille alueille, kun taas alavat alueet ovat peltoja ja metsamaita. Alavat
alueet sijaitsevat enimmadkseen kirkonkylan eteldisessa osassa. Ne ovat soisempia ja herkempia tulville.

IImastonmuutoksen seurauksena voimakkaat rankkasateet voivat yleistya, mika lisaa tulvariskia kaikilla
valuma-alueilla. Ymparoiva korkea maasto tekee useasta kirkonkyldn osasta valuma-aluetta, mika nostaa
paikallisesti tulvariskia alavilla mailla ja putkisalaojissa teiden alla.
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joki/oja/puro

suomaa

virran suunta

pohjavesi

vedenjakaja

pato

. @&, Lahde: Riikka Nousiainen, 2008,
?’\ Ruotsinpyhtaan ruukinkylan

; = : : maisemasuunnitelma

Ruotsinpyhtdan kirkonkylan alueen lapi virtaa Kymijoen vesistddn kuuluva joki ja kirkonkylan itdinen osa
sijaitsee saarella (Kortdlla). Ruukinkyla sai alkunsa joesta silloin, kun ruukki toimi vesivoimalla. Kymijoki on
padottu useasta kohdasta, ja siksi virtaus ja vedenkorkeus ovat suhteellisen tasaisia. Kalat eivat paase
nousemaan joenhaaraan Ahvenkoskella, joten ne tarvitsevat nousumahdollisuuksia, joita myoskaan
Ruotsinpyhtdan pato ei huomioi. Alue Ruotsinpyhtaan eteldpuolella on alavaa ja osin suomaata. Erityisesti
alue joen itdpuolella ja teollisuushallien eteldpuolella on soistumien vallassa.

Kirkonkyldssd on myds useita puroja, vanhoja kanavia ja salaojia, jotka voivat paikoin johtaa
rakennusteknisiin rajoituksiin tai vaikeuksiin. Vaikeudet kasvavat, kun useat kanavat ja sillat kulkevat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen lapi ja niilla on oma kulttuurihistoriallinen arvonsa. Esimerkiksi
Kortolle vievalla sillalla on kulttuurihistoriallista arvoa ja se on osa ruukin kokonaisuutta, mutta se on
samalla alimitoitettu alueen liikenteelle, kun ottaa huomioon Kortdn asutuksen ja elinkeinoelaman tarpeet
seka moottoriliikenteen ja matkailun turvallisen yhdistamisen.

Pohjavesialue sijaitsee lahelld asutusta, eika rajoita merkittavasti Ruotsinpyhtaan kehitysta.

Vedenjakajat merkitsevat valuma-alueita. Pintavesi virtaa pois vedenjakajilta ja kerdantyy alaville maille.
Pintavesi kulkee sitten hetteikkdjen tai pienien vesistdjen kautta isompiin vesistdihin, kuten Kymijokeen.
Valuma-alueiden maarittelya kaytetaan arvioitaessa esimerkiksi tulvien seka maaston ja vesiston
saastumisen riskia.
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Alla olevissa kuvissa nakyy alueen tulvariski kerran sadassa vuodessa.

Naverkarret

Mustaportti Palokorpi Tulvariski 1 kerta per 100 vuotta.

K Merkkien selitykset:

Vironmaki
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o !
ey ° 23 metrid
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- > Stromfors o m yli 3 metria

Hdégmalmen

Karttaldhdehttps://paikkatieto.ymparisto.fi/latauspaiva 23.2.2023

Kymijoki on yksi Suomen 22 merkittavimmista tulva-alueista ja Ruotsinpyhtddseen vaikuttaa eniten
Kymijoen lantinen padhaara, joka virtaa Kortdn itdpuolella, tulvii yli ja tydntaa vetta eteldsta kohti
Ruotsinpyhtdata. Tulvariski vaikuttaa [ahinna alavilla ja asuttamattomilla alueilla, kuten metsa- ja
peltomailla, mutta Strémforsin ruukilla vaikutus kohdistuu myds infrastruktuuriin ja rakennuksiin. Kymijoki
ei ole talla alueella altis merivesitulville, koska vedenkorkeutta sddtelevat joen monet padot.

Ruukin etelapuolella sijaitsevat Alapaja, Verkhus, Ruukin mylly ja Saha ovat kaikki 0,5—2 metrin tulvariskin
alueella. Ruukin alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd (RKY), asemakaavassa suojellut
rakennukset sijaitsevat aivan joen vieressa ja kuuluvat Natura 2000 -alueeseen, joten mahdolliset
toimenpiteet rakennusten suojaamiseksi tulvilta tulevat olemaan haastavia. Silta ja tie Ruotsinpyhtaan
kirkolle voivat tulvan vuoksi jaada veden alle. Kirkkorakennus on riskialueen ulkopuolella, mutta
poistumistiet tulvan varalle puuttuvat. Muun alueen poistumistiet eivat ole vaarassa eika yksikaan
asuinrakennus ole riskivydohykkeella.

Uusien rakennusten kohdalla suositellaan huomioimaan tulvimisriski valttamalla kokonaan riskivydhykkeita
ja suunnittelemalla rakennukset niin, ettd kosteudelle alttiit osat ovat vahintdaan metrin korkeammalla kuin
laskettu pinnankorkeus alle yksi tulva sadassa vuodessa.

3
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Maaperdkartta 1:20 000 Lahde: Riikka Nousiainen, 2008, Ruotsinpyhtddn ruukinkyldan maisemasuunnitelm

- moreeni, alle 1 m kerros kallioperén paalla

moreeni, yli 1 m kerros kallioperan paalla

jadkauden muodostumia: sorapitoinen, hiekkapitoinen, silttipitoinen
" ranta-, joki- ja tuulimuodostumat: sorapitoinen, hiekkapitoinen, silttipitoinen
savi
eloperédinen

tdytemaa

O Ruotsinpyhtaa

Ruotsinpyhtddan maaperaa hallitsevat moreenimuodostumat ja paikoin savimaat ja eloperdinen aines.
Moreenimaa tarjoaa usein hyvan perustan rakentamiselle. Savimaita kaytetaan usein peltomaina, silla ne
pitdvat kosteuden maassa ja ovat usein olleet vanhoja tulva-alueita, mika on rikastanut maiden
ravinnepitoisuutta. Kirkonkylan eteldisissa osissa on myds turvemaisia maalajeja, ja teollisuusalueella on
tdytemaata.
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Kasvillisuus

1A Suotuisan suven alue, Ahvenanmaa

1B Mantereen paras, lansi- ja etelarannikko,
Helsinki-Rauma

2 Jarvien ja peltojen vyohyke, Porista
Savonlinnaan

3 Suomen perusmaisemaa, Vaasasta Kiteelle
4 Makiseutujen ja lakeuksien vychyke,
Kokkolasta Joensuuhun

5 Tasankojen, soiden ja vaarojen vyohyke,
Oulusta Kolille

6 Vedenjakajamailta Lapin porteille, Kemi-
Ylitornio-Kuhmo

7 Etela- ja Keski-Lappi

8 Tunturien paljakat

o>

Hemiarktinen
B Pohjoisboreaalinen
B Keskiboreaalinen

N o o

B Eteliboreaalinen

1
1
2
3
4
4/
5
51
6
6/
7
8

Hemiboreaalinen

Kuvan lahde: latauspaiva 27.3.2023 https://www.ilmatieteenlaitos.fi/suomen-ilmastovyohykkeet,
https://www.ilmatieteenlaitos.fi/kasvuvyohykkeet

Alue sijaitsee eteldboreaalisella kasvuvydhykkeella, jolle tyypillinen metsélaji on kuusivaltainen tuore
kangasmetsa. Lehtoja esiintyy purojen varsilla ja rantaviivalla.

Kasvuvyohykkeiden lisdksi Suomi jaetaan kasvillisuuden perusteella kahdeksaan vyohykkeeseen sen
mukaan, miten hedelmapuut ja puuvartiset koristekasvit parjaavat. Suunnittelualue sijaitsee vyohykkeelld
2.

2.2 Selvitys suunnittelualueen suojeluohjelmista

Alue erottuu osana arvokasta jokialuetta ja alueen teollinen rakennushistoria erottuu valtakunnallisesti
hyvin sdilyneella kokonaisuudellaan.

Maisema ja kulttuuriympdristé

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021
! vata  Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
" maisema-alueeseen (VAMA 2021) osana Kymijoen
maisemaa. Erityisesti avoimia kulttuurialueita
korostettiin Kymijoen varren arvokkaina

Puntinsaari

Bondasholmen
Korton

Vanha- Vironmaki kulttuurialueina.
_Pappila Virobacken Rosal
kot Klasaro

\ S

Perakyla

Présto

Lavikko
Laviko

Kaarlinsaari
Karlo
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Valtakunnallisesti merkittdava kulttuuriymparistod (RKY)

Ruukkialue on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto (RKY), jossa on useita Suomelle
ainutlaatuisia ja epatavallisia rakenteita ja
rakennuskokonaisuuksia. Kuten yllaoleva kartta
ndyttaa, RKY-alue on merkittavasti suurempi kuin
ruukin ydinalue ja kasittaa ruukkiin yhdistetyt
asuinalueet, koulurakennuksen, tiet ja avoimen
maiseman. Museoviraston kotisivuilla ruukin RKY-
statuksen perustelu aloitetaan seuraavasti:
"Kokonaisuutena Stromforsin ruukki kuuluu maan
parhaiten sailyneisiin ruukkiyhteisoihin
ruukinkartanonsa, kirkkonsa ja useiden
tuotantolaitostensa ansiosta. Kosken ja sen
ylapuolella olevan suvannon molemmilla puolilla on
paljon 1700-luvun lopulta ja 1800-luvulta sailyneita
tuotanto- ja asuinrakennuksia ja muita rakennuksia.

” Myéhemmin kuvauksessa mainitaan erityisesti kaksi vasarapajaa (yldpaja ja alapaja) teknisine laitteineen,
vesisaharakennus (saha), tydasumukset, ruukinkartano (paarakennus), navetta ja talli, Armonlinna ja

Kaikki Kymijoen haarat ovat suojeltuja Natura 2000:ssa. Suojelun

perusteluissa mainitaan alueen monet rakentamattomat rannat ja kosteikot
Iahelld rantoja, jotka ovat tarkeitd pesima- ja elinalueita pesia rakentaville

linnuille ja muille uhanalaisille lintulajeille. Alueen suurimmaksi uhaksi
mainitaan rannoille rakentaminen ja kesamokkien lisadantyminen veden

puukirkko.
Natura 2000
pila _:w Vir
\\\\ Vir
lahella.
Ruo!
Stro
Pohjavesi

Ruotsinpyhtdan lansiosissa on luokan 1 pohjavesialue

Korton

Ruotsinpyhtaa
Strémfors

(musta viiva), vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue. Alueella ei saa olla toimintaa, joka on
vaaraksi pohjavesistolle.

12



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

I VIIonacken

Ruotsinpyhtdan maisemalla on kolme kuttuuriarvoa
? ja alueelta on l6ydetty kaksi eri muinaisjaannosta.

# o Ruskeat pisteet viheralueella Ruukintien ja
) Norrahaantien valissa merkitsevat kaarevaa, matalaa
. ® maavallia, joka on 105 metria pitka, 15 metrid levea
%

ja 1-1,5 metrid ymparistodaan korkeampi, seka
kivireunaista tiepengerta, joka on ollut rautatien

o, ; o
Ruotsinpyhtaa perusta. (linkki kohteeseen numero 1000046950,
; Stromfors linkki kohteeseen numero 1000046951).
7 Punainen piste merkitsee ruukkia kiintedna

muinaismuistona kokonaisuudessaan. (linkki
kohteeseen numero 1000018382)

Kaksi oranssia pistettd, joista toinen on entisen pankin kohdalla ja toinen Kortdlla, merkitsevat kivikautisten
esineiden loytopaikkoja. Entisen pankin paikalla oli ennen peltomaata, jolta I6ydettiin 1960-luvulla
kivikautinen kourutaltta. Korton [6ydot ovat kivikautisia tasatalttoja, mutta 16ytopaikka on varsin epaselva.
Kaavarunkoalueen arkeologisen kokonaisuuden inventointi puuttuu. Arkeologisissa esitutkimuksissa
Ruukintien ja Puistokujan valinen peltoalue on pantu merkille alueena, jolla arkeologinen kenttatutkimus
on aiheellinen ennen kuin aluetta asemakaavoitetaan tai sielld tehddaan maanrakennustoita.

2.3 Selvitys suunnittelualueen yhdyskuntarakenteesta

Yhdyskuntarakennetta tarkastellaan seuraavaksi teemoittain. Yhdyskuntarakenteeseen lasketaan suurin
osa inhimillisista toiminnoista, joka vaikuttaa kaavarungon muodostumiseen. Teemat, joita tarkastellaan,
ovat kiinteistdjen omistussuhteet, tekninen huolto, asutus, tieverkko, palvelut ja elinkeinoelama, urheilu ja
virkistyminen.

Omistus

Loviisan kaupunki
Julkinen/Valtio
Ahlstrém
Tornator Oy
Muut yksityiset
Kaavarunkoalue

O
O
O
i
O
O
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Kaavoitusalue on suurimmaksi osaksi yksityisomistuksessa. Ahlstrém Oy ja Loviisan kaupunki ovat

asutuksen laajentamiseen sopivien alueiden suurimmat omistajat.

‘Illﬂml

Rakennettu ympdirist6 ja tekninen huolto

Ruukinalueen Idhemmassa tarkastelussa
Ahlstrom Oy on alueen suurin
kiinteistonomistaja, kun taas Stromforsin
Yrityspuisto Oy omistaa eniten kiinteist6ja,
joissa on rakennuksia. Statkraft Oy omistaa
vesiston, valtio suuren osan tieverkosta ja
Loviisan kaupunki kiinteistot viheralueilla,
koulualueella, urheilualueella ja
uimarannalla.

Muut yksityiset
Loviisan kaupunki
Julkinen/Valtio
Ahlstrém
Stromforsin
Yrityspuisto Oy

Ruotsinpyhtdan ydinalue on tiiviisti
asutettu ja sielld on asutuksen lisaksi
yritystoimintaa. Myds ruukinalue
kasittaa seka yksityisasuntoja etta
anniskeluliiketoimintaa seka
nayttelytiloja. 1950-luvun tienoilla,
kun yksityisautoilu yleistyi, kylan
asuinalueet laajenivat eri alueille
kylakeskuksen ulkopuolelle. Kyla on
etaisyyksiltddn kuitenkin sen verran
pienikokoinen, etta kaikista
valimatkoista selvida ainakin
polkupyoralla. Asuinalueet kylan
keskustan ulkopuolella ovat melkein
pelkastdan pientaloalueita, jotka
usein muodostavat idltdan ja

rakennustyyliltaan yhtendisia alueita. Jos laajennustarve kasvaa tulevaisuudessa, olemassa olevat

asuinalueet yhdistavalle tayttorakentamiselle on paljon tilaa.

Teollisuusalueet ovat tarked osa kylan elinvoimaisuutta. Ruukkialue on kyldn tarkein turistindhtavyys ja

rakennukset ovat yrittdjien ja asukkaiden aktiivisessa kaytossa.
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Rakennustyypit

—| asuinrakennus

—| asuin-/liikerakennus
talousrakennus
varastorakennus
halli-/liike-/toimistorakennus
opetusrakennus
tehdasrakennus

pienet tiet

isot tiet

vesialue

Rakennukset ovat tyypiltdan pdaasiassa asuintaloja ja niihin kuuluvia ulkorakennuksia. Liikerakennukset,
toimistorakennukset ja hallit ovat suureksi osaksi keskittyneet ruukin ymparille ja molemmat
teollisuusalueet erottuvat myds selkeasti kyldassa. Rakennustyyppikartan tiedoissa on tiettyja virheita,
esimerkiksi kyldkoulu on luokiteltu halli-/liike-/toimistorakennukseksi ja loma-asuntoalue kaavarungon
rajojen pohjoispuolella on luokiteltu talousrakennuksiksi. Kartta antaa kuitenkin luotettavan kokonaiskuvan
kylan rakennusmassoista, rakennustyypeista ja levinneisyydesta.

Rakennusvuosi
e 1770-99 Rakennusvuosi | Maara | Prosentti
e 1800-99 1700-99 8 2%
* 1900-19 1800-99 21 5%
o 1920-39 1900-19 10 2%
e 1040-59 1920-39 15 4%
o 1960-79 1940-59 74 18%
e 1980-99 1960-79 97 23%
o 2000-23 1980-99 99 23%

. . 2000-23 99 23%

— pienettiet

— isottiet

[ | vesialue

Kylan vanhimmat rakennukset ruukin ymparilla ovat hyvin tunnettuja ja lisdavat vahvasti kylan charmia ja
vetovoimaa. Vanhimmat rakennukset, jotka on rakennettu ennen vuotta 1900, muodostavat jopa 7 % kylan
rakennusmassasta, mikd on huomattava maara. Suurin osa naista rakennuksista on suojeltu
asemakaavassa, erityisesti ruukin ymparistdssa asemakaavojen rakennussuoja on vahva, kun ottaa
huomioon asemakaavojen idan. On syyta tutkia 1900-1960-lukujen rakennusten rakennushistoriallinen arvo.
Asemakaavojen idn takia rakennusmassojen historiallista arvoa ei ole pdivitetty ja hyvin harva rakennus
1900-luvun alusta on jaljella. Myds 1950-1960-lukujen rakennusten historiallinen arvo tulisi tarkastaa nyt,
kun niiden alkuperdinen ulkondkd ja ymparistot ovat tallella. Modernisointi tai laajennukset, jotka
muuttavat voimakkaasti rakennusten ulkondkda, tai julkisivujen tunnistettavien rakennusteknisten
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yksityiskohtien vaihtaminen nykyaikaisiin vastaaviin, voivat usein vahentada rakennusten
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Jaueyidveii

Kortdn Alueella on kunnallinen vesi- (kartalla
siniselld) ja viemaripalvelu (kartalla
punaisella). Ymparisto- ja
kustannussyistd kannattaa keskittaa
rakennusmassojen uudet alueet jo

Mpistaportti

<

Vironmaki
Virobacken

olemassa olevan teknisen huollon
laheisyyteen tai yhteyteen.

Hdogmalmen La
Huuhkajanvuori Le
Uvberget

infuola

Liikenne

Tieverkon omistus

Loviisan kaupunki
Julkinen/Valtio
Ahlstrém

Muut yksityiset
Kaavarunkoalue

OEmoOm

Kaavoitusalueella Loviisan kaupunki omistaa useimmat teista Korton saarella ja niista teistd, jotka johtavat
asuinalueille. Ahlstrémintien ja Paaskoskentien osien lisdksi pdatiet ja kokoojatiet ovat valtion omistuksessa
tai yksityisessa omistuksessa.
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Teiden leveysluokat:

Brannkdérret ~

A
/" Palokorpi

Mustaportti

Viropmaki
Virobacken

Perakyla

< =
Huuhkajanviori ‘
Uvberget |

Ruotsinpyh\"a"a
Strémfors )

Hdogmalmen /

Kc

Violetit tiet: 6 metria leveita
Siniset tiet: 4 metria leveita
Vihredt tiet: 2,5 metria leveita

Tama on karkea luokitus, paikallisesti voi
esiintya vaihtelua.

Elimaentie, Puistokuja ja osa Ruukintiesta
Elimadentielta Puistokujalle ovat valaistuja.

Karttaldhde: https://julkinen.vayla.fi/oskari/ latauspdiva
23.2.2023

Kapeat tiet myotavaikuttavat paikoittain
vaaravyohykkeisiin kohtaamisissa. Etdisyydet
kylalla sopivat kevyelle liikenteelle, mutta
autoteiden varsille tarvitaan kevyen liikenteen
vaylia ja paikkatietokyselysta (jonka tulokset
esitelldaan kappaleessa 2.5) ilmeni, ettd varsinkin
Elimaentien ylittaminen jalkaisin tai
polkupydralla tuntui turvattomalta eika
Puistokujan maki ollut turvallinen huonon
nakyvyyden takia.

Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto on

suunnitellut Puistokujalle ja Ruukintielle tulevia kylateitd, mika tarkoittaa sita, etta teiden ulkoreunat
varataan kevyelle liikenteelle ja keskelle ja& autokaista. Liikenteessa kulkijoiden kohdatessa pyorailijat
vaistavat jalankulkijoita tien ulkoreunoilla ja autoja tien keskikaistalla. Kohtaavat autot voivat ohittaessa
kadyttaa tien koko leveyttd, mutta vaistavat pyorailijoita ja jalankulkijoita.

Viro

Vanha-Pappila Viro

w
'~E§

. e
| - 4 .
e < Jv 1 Ruot!
5 @ Stron
Hégmalmen 1%
uuhkajanvuori
Uvberget
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Liikenteen madran Elimdentielld on mitattu
olevan 1 410 ajoneuvoa vuorokaudessa. Muilta
teiltd ei ole tietoja.

Viereinen kartta nayttaa sillat vihrealla,
alikulkutunnelit punaisella ja suojatiet sinisella
ympyralla.

Ruotsinpyhtdalla ei ole rakennettuja kevyen
liikenteen vaylia tai jalkakaytavia.

Karttalahde: https://julkinen.vayla.fi/oskari/ latauspaiva
23.2.2023
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Vironmr

Vanha-Pappila Viroba
[
luhtlnln;-lnnl\h: £l
a8
(=}
=
Pysakin tyyppi: 131 g i
I u,é’m o Ruotsinpy!
; Stromfors
[} .4‘ 1
Hogmalmen
Fiskarudden
Siltaniitty
Broangen

Karttaldhde: https://julkinen.vayla.fi/oskari/ latauspéiva 23.2.2023

Palvelut ja elinkeinoelémd

Koulupaivina bussilinjat Ruotsinkyld—Loviisa ja
Loviisa—Ruotsinkyla pysahtyvat Ruotsinpyhtaalla.
Koulubussit ovat ainoa kylan lapi kulkeva julkinen
lilkenne. Kartta ndyttda olemassa olevat
bussipysakit.

Valtatieltd 7, 5,5 km Ruotsinpyhtaan
eteldapuolelta, kulkee busseja Helsinkiin,
Loviisaan, Pyhtaalle, Kotkaan ja Haminaan.
Valtatien 7 bussipysakeilla on parkkipaikkoja ja
Ruotsinpyhtaalla bussipysakkien valillda on 1,5
kilometria pitka turvallinen pyoratie. Se koostuu
erillisesta kevyen liikenteen vaylasta valtatiella 7
ja vahaliikenteisemmalla Ahvenkoskentiella.
Elimaentiella ei ole kaistaa kevyelle liikenteelle ja
tiella on kapeat pientareet. Kun kevyt ja raskas
liikenne jakavat Elimdentien, tie koetaan
turvattomaksi, mika johtaa kevyen liikenteen
vdhenemiseen ja autoliikenteen kasvuun.

Palvelukarttaan on merkitty aktiiviset palvelualueet. Vaaleanpunaiset kentat merkitsevat alueita, joilla on
palveluita. Osa toiminnasta on vakituista, kun taas osa voi vaihdella vuosien vililla. Siniset kentat
merkitsevat isoja tuotantoalueita. Siniset pisteet merkitsevat kunnan palveluja ja keltaiset pisteet

paivittaistavarakauppaa.

18


https://julkinen.vayla.fi/oskari/

Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Vuoden 2010 tapahtuneen kuntaliitoksen jalkeen useita kunnallisia palveluja on poistunut kyldsta Loviisan
keskustaan. Jaljella ovat suomenkielinen paivakoti ja alakoulu. Koulu ja paivakoti ovat tarkeita, jotta alue
houkuttelisi lapsiperheitda asuntomarkkinoilla. Kyldssa on paivittdistavarakauppa, mika on tarkeaa pysyvan
asutuksen kannalta. Paivittaistavarakaupoilla on kylissa tarkea sosiaalinen rooli, silla ne toimivat myos
spontaaneina kohtaamispaikkoina.

Tuotantoalueiden parhain potentiaali on olla kylan suurin tyépaikka-alue. Nama tydpaikat eivat ole yhta
sesonkipainotteisia kuin palvelualalla. Palvelu- ja pientuotantoalat vaihtelevat enemman
toimintamuodoltaan ja tyontekijoiden tarpeeltaan, mutta ne ovat tarkeita kylan elinvoimalle ja jotta kyla
koettaisiin eloisaksi. Laajennusmahdollisuudet ja rajoitusten vahaisyys edistavat teollisuuden pysymista ja
kehittymista, kun taas pidempi matkailukausi ja palveluiden keskittdminen helpottavat palvelualoja.

Kunnan palveluista kirjaston on korvannut kirjabussi, joka tulee kyldan joka toinen maanantai. Esimerkiksi
terveydenhuolto, pankit ja kaupat ovat yha enemman tavoitettavissa digitaalisesti, mika tekee niista
saavutettavia pienilla paikkakunnilla, mutta varsinkin vanhemmalle vaestolle digitalisoituminen on
huonontanut ndiden palveluiden saavutettavuutta.

Lahipalvelut kannustavat tarkeaan arkipaivan liikuntaan ja spontaaneihin kohtaamisiin, mika kohottaa seka
fyysista etta psyykkista hyvinvointia. Positiivinen vaikutus on isompi, kun palvelutarjonta on vaihtelevaa ja
helposti saavutettavan kdavelymatkan paassa. Ruotsinpyhtaalla on aktiivisia yksityisia toimijoita, jotka
tarjoavat monipuolisesti palveluja. Kesdkauden aikana palvelutarjonta kasvaa merkittavasti, koska
kesdaasuminen ja matkailu kasvattavat asiakaskuntaa. Kesalla on suuri tarve yopymiselle, ruokapaikoille ja
pysakoinnille matkailijoita varten.

Ulkoilmatoiminta ja liikunta

Kartassa on jonkin verran
vaihtoehtoja Ruotsinpyhtdan
ulkoilmatoiminnasta, ja lisaksi

npyhtaa

fDrS Pl on monia pienia teitd, joissa
Bong kéydadn kavelylld ja
Kortén pyoraretkilla. Epaviralliset
Vanha- kavely- ja pyorailyreitit
S Vironmaki navtetss ttikvsel
A Panoil _ ytetdan nettikyselyn
taportti AR Virobacken "

vastauksissa kappaleessa 2.5.

= Melontareitti

—

& Vaellusreitti

Perakyla

[} Leikkikentta

~ Kuntosali,

|
Kaarlinsaa voimistelusali, jne.

Karlo

< Uimaranta
& Tulisija
Riting

Ritings

Ahvenkoski

Kartan ldhteet: Stromfors Outdoor Factoryn retkeilykartta, 2017, https://www.jyu.fi/sport/fi/yhteistyo/lipas-liikuntapaikat.fi datum
23.2.2023
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2.4 Selvitys suunnittelualueen arkkitehtonisista ja maisemallisista oloista
Suunnittelualueelle on aiemmin tehty ruukkialueen maisema-arkkitehtonisten olojen ja
kehitysmahdollisuuksien analyysi. Analyysi koskee ruukin ulkoista ymparistoa ja keskittyy siihen, miten alue
koetaan tilamielessa ja mita nakyy teille ja yksittaisille paikoille.

Yksittdisten rakennusten arkkitehtoniset ja historialliset arvioinnit esitelldan erikseen alueen
asemakaavoituksen yhteydessa. Valmiit rakennushistorialliset selvitykset on lueteltu luvussa 6 ja ne ovat
virallisia asiakirjoja, jotka voi tarvittaessa pyytaa.

Tilarakenne

Stromforsin ruukin rakennukset ja rakennusyhdistelmat seka piha-aukio ovat sailyneet hyvin, mutta itse
ruukkimaisema on kaynyt lapi isoja muutoksia. Sen lisdksi, etta ruukille on tullut uusia rakennuksia

kyldayhteison syntymisen jalkeen, avoin maasto on pienentynyt radikaalisti, koska maanviljely ja tarve
laidunmaille ovat vahentyneet. Kymijoen varren avoin kulttuurimaisema on hyvin arvostettu ja keskeinen
syy siihen, ettd alue on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurialueeksi (VAMA 2021) Tasta syysta
jaljella olevat avoimet maisemat tulisi sailyttda ja tarvittaessa l0ytaa uutta toimintaa, joka yllapitaisi
maisemalle ominaista avoimuutta.

7,
2

— _////////////////// s

1 ’

Vuosi 1809 Vuosi 1946 ‘ Vuosi 2001
Harmaalla: suljetut tilat. Katkoviivoilla: puoliksi suljetut tilat. Valkoisella: avoimet tilat
Kuvalahde: Riikka Nousiainen, 2008, Ruotsinpyhtaan ruukinkylan maisemasuunnitelma

\ Uudet rakennusmassat sopivat hyvin ruukin ymparistoon tai
) eivat ndy ruukille puualueiden takaa.

Ruukkialueen tilat sisdltavat seka vahvoja paikkoja etta
epatarkkoja rajanvetoja. Oheinen kuva osoittaa punaisilla
ympyroilla suljetut ja tarkasti maaritellyt paikat ja punaisilla
nuolilla paikat, joilta puuttuu selkea raja jossain suunnassa.
Tarkkaan maaritellyt paikat koetaan usein viihtyisammiksi ja ne
ovat luonnollisia oleskelupaikkoja, silla ihmiset ovat hyvin perilla
ymparistostaan. Tallaisista paikoista voi tulla suosittuja
kohtaamispaikkoja tai paikkoja, joihin viitataan. Punaisten
nuolten osoittamilla alueilla on selkeine rajoineen potentiaalia
hyviksi oleskelupaikoiksi.

Kuvaldhde: Riikka Nousiainen, 2008, Ruotsinpyhtaan ruukinkylan
maisemasuunnitelma
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Seuraava kuva nayttaa siniselld ruukkialueen selkeat jatkuvat
reunat ja punaisella ilmeiset katkeamiskohdat. Selkea reuna
esimerkiksi kasvillisuuden tai asutuksen muodossa vahentaisi
hammennysta alueella ja johdattelisi siten paremmin
vierailijoita ruukkialueen eri tiloihin ja vahvistaisi alueen
kokonaisvaikutelmaa. Rajauksen ei tarvitse olla kaikenkattava
ollakseen selked, esimerkiksi oksittu puurivi voi muodostaa
selkedn aluerajan.

Kuvaldhde: Riikka Nousiainen, 2008, Ruotsinpyhtaan ruukinkylan
maisemasuunnitelma

Ylldolevassa kuvassa Riikka Nousiainen (Ruotsinpyhtddn ruukinkylan maisemasuunnitelma, 2008) on
analysoinut ruukkialueen nakdaloja ja maisemakuvaa. Keltaiset ympyrat nayttavat tarkeat kohdat.
Keltainen katkoviiva nayttaa selkeat tilojen reunat. Punaiset nuolet nayttavat nakdéaloja ja katkonainen
punainen nuoli ndyttda avointen ndkdalojen tarpeen. Punainen katkonainen kolmio (kirkko) nayttaa
selventamista tarvitsevan arvoasteikkokohdan.
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Nousiainen toteaa, ettd nykypaivana ei ole paikkaa, josta saisi selkedn kokonaiskuvan ruukkialueesta ja se
johtuu pitkalti umpeenkasvaneista alueista. Kokonaiskuvan puute tekee suunnistamisesta vaikeampaa
vierailijoille, jotka eivat oivalla ruukin kaikkia eri tiloja ja sen seurauksena osia alueesta jaa helposti
huomaamatta.

Tama vaikeuttaa ruukin matkailupalvelujen laajentamista. Voi olla aiheellista avata osia maisemasta
puoliksi tai kokonaan, jotta ruukin maisemakuva vahvistuisi ja jotta vierailijoiden olisi helpompi saada
kokonaiskuva ruukkialueesta. Esimerkiksi kirkko on kadottanut asemansa maamerkking, silla kasvillisuus
peittaa kirkon jopa ldheisiltd paikoilta.

2.5 Selvitys asukkaiden ja muiden kayttdjien mielipiteista suunnittelualueesta

Koska alueen asemakaavamuutokset aloitettiin ennen kaavarunkoa, kaavarungossa on aikaisessa vaiheessa
voitu kayttaa aiemmin kerattyja mielipiteita suunnittelualueesta. Seka Loviisan kaupungin kaavoitus etta
kunnan asukkaat ovat toivoneet aikaista osallistamista. Ennen kaavarunkotyon aloittamista
kaavarunkokartan varhaisia versioita esitelldan Ruotsinpyhtaan asukkaille.

Aineiston kerdystavat

Ruotsinpyhtaalle tehtiin paikkatietokysely tavoitteena koota asukkaiden, toimijoiden ja kavijoiden
kasityksia Ruotsinpyhtaasta ja alueen kehitystarpeista. Kysely oli auki 1.12.2021-28.2.2022 ja sita
mainostettiin kaupungin omilla kanavilla, erilaisissa Ruotsinpyhtdan Facebook-ryhmissa ja alueen
opastetauluilla. Kyselyn aloitti 96 henkil6a ja sen taytti kokonaan 49 henkil6a. Myos keskenjadneiden
kyselyiden vastaukset on otettu huomioon. Tavoitetut ikaryhmat olivat enimmakseen 40-49-vuotiaita,
mutta myo6s 50-69-vuotiaiden ikaryhmat olivat hyvin edustettuina. Tietylle tasolle saavutettiin alle 39-
vuotiaita henkil6itd, ja nuorimmat vastaajat olivat 19 vuotta vanhoja. Nama ikdryhmat ovat yleensa olleet
selkedsti aliedustettuina asemakaavoitukseen osallistumisen perinteisissa muodoissa. Vastaukset yli 70-
vuotiaiden ikaryhmilta olivat toki ilmeisen vahaisia. Puolet vastaajista asui Ruotsinpyhtaalld, neljasosa oli
loma-asujia ja neljdsosa oli saanndllisia kavijoita.

Selkeasti suurin toive oli aktiivisempi kylakeskus. Sita seurasi toive, ettd pysyvaa asutusta olisi enemman ja
sen jalkeen pidempi matkailukausi ja paremmat kevyen liikenteen mahdollisuudet. Kaikki myohemmat
toiveet tukevat myos aktiivisempaa kyldkeskusta.

2.11.2022 jarjestetyssa kylaillassa esiteltiin muun muassa Ruotsinpyhtdan kaavarungon luonnoksia ja
keskusteltiin. Tiedotustilaisuuteen saapui viitisenkymmenta henked monenlaisista ikaryhmista. Keski-ika oli
vahan vanhempi kuin nettikyselyssd, mutta paallekkaisyys oli suuri. Esille otettiin toiveet liikenne- ja
pysakointitilanteen selkeyttamisesta kylan keskustassa ja turvallisemmasta koulutiestd Vanha-Pappilan ja
koulun valilld, toisin sanoen Elimaentien yli tai ali. Lisdksi toivottiin muutama venepaikka lisda Korton sillan
viereen, enemman kadvelymahdollisuuksia joen varrelle, mahdollisesti enemman asuinalueita kylan
pohjoispuolelle ehdotetun sillan ymparille, koirapuistoa ja etta kauniit puualueet sddstetaan.
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Nettikyselyn analyysi
Paikat ja tilat

Kylan keskustaksi tunnistettiin vahvasti ruukkialue ja
alue Puistokujan ja ruukille johtavan Ruukintien
ymparilla. Keskustan alue ulottui myos sillan yli
Kortoélle, mutta oli sielld heikommin merkitty. Tama
kuva nayttda, missa on kylan ydin, missa yleisia
palveluita ja kohtaamispaikkoja pitaa priorisoida ja
osin ydinalueen potentiaaliset laajennusalueet.
Yksityistettyd maankayttoa ja asumista ei tarvitse
poissulkea ydinalueelta, vaan se jatkaa yhteiseloa
palvelutarjonnan rinnalla, mutta alueen
kehityskohteiden tulisi olla turvaamassa olemassa
olevia palveluita ja tukea toiminnan kasvua alueella.
Ydinalueen laajennusalueista tulee ajankohtaisia,
jos ydinalueella on niin vahva vetovoima ja
aktiivisuus ettd alueen palvelut ja tilat eivat riita
asiakasmaaralle.

Tunnistetut kohtaamispaikat ovat joko paivittaisia
palveluja, kuten kahvila- ja ravintolatoiminta,
paivittaistavarakauppa, urheilukentta ja uimaranta
tai tarkkaan maariteltyja paikkoja, kuten Alapajan
piha ja Tallimaki.

Tarkasti maaritellyt paikat saavat usein omat
paikannimensa ja naita suojellaan parhaiten
pitamalla ne yleisessa kaytossa ja olemalla
lisdrakentamisen yhteydessa huolellinen, etteivat
paikan tilallisuus, tunnelma tai identiteetti
heikenny. Paivittaisista palveluista, jotka toimivat
kohtaamispaikkoina, on eniten hyotya
ymparivuotisille asukkaille, jos enemmisto voi

Isompi ryhmille

pysya auki vuoden ympari. Palveluiden kasvu ja vaihtelu kesalld on luonnollisesti myos tervetullutta.

Isommille ryhmille ja bussilasteille tunnistettiin paikkoja laajemmalla alueella, osa ydinalueen tai kylan
ulkoreunoilla. Vahvin paikka oli Tallimaki ja alapuolella oleva niitty, mutta myds Sahan pysakointialue ja
tehdas nostettiin esille. Lisaksi mainittiin urheilukenttd, Seurojen talo ja koulu. Ndille on yhteista se, etta ne
ovat joko isoja, avoimia paikkoja tai rakennuksia, joissa on isoja saleja. Ne sailyvat parhaiten, jos
rakennukset sailytetdan ja isommat, avoimet alueet pidetaan rakentamattomina. Hyvin suunniteltu asutus
voi my0s vahvistaa avointen paikkojen tilallisuutta, jos ne muodostavat tarkkarajaiset reunat avoimelle
paikalle. Esimerkiksi Navetta ja Talli vahvistavat Tallimaden tilallisuutta.
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Arvot

Kauniiden paikkojen joukosta 16ytyy niin
ruukkialue kuin useampi paikka luonnossa. : > v
Lahistdn viheralueet ja ulkoilmamahdollisuudet . B

vaikuttavat hyvin arvostetuilta samoin kuin B i :|

(A
N

ruukkialueen kulttuurialue.

el

Erityisesti kylakeskuksen ymparillad tuli esiin useita
arvokkaita paikkoja (kuvassa keltaisilla pisteilld),
erityisia paikkoja (kyselyssa kutsuttiin ”helmiksi”,
merkitty vaaleanpunaisilla pisteilld), mutta myos
paikkoja, joita valteltiin tai jotka olivat
kehittdmisen tarpeessa (harmaat pisteet).
Kehitysehdotuksia oli monenlaisia, mutta

IR Kauniit paikat

Elimaentien liikkenneturvallisuus jalankulkijoille ja
paremmin valaistut tiet ja puiston polut mainittiin
usein.

Liikenne

Liikenteen osalta tunnistettiin joitain tunnettuja
ongelmia, mutta myds uutta potentiaalia.

Autoliikenne kayttaa seka Ruukintieta etta
Puistokujaa vastaavissa maarin ja kyldsta suurin osa
lilkenteesta kulkee eteldan pitkin Elimaentieta.
Kortonsilta on liikenndity ja suurin osa liikenteesta
saarella kulkee pohjoiseen asuinalueelle pitkin
Paaskoskentietd. Vanha-Pappilalla autoliikenne
kulki hyvin tasaisin valiajoin ollakseen niin iso

asuinalue. 3 Autoliikenne

Pyorailyreiteista kysyttaessa reitteja tunnistettiin
myds isommalla skaalalla. Jos nama reitit
merkittaisiin karttaan ja esiteltaisiin julkisesti,
useammat |oytaisivat ne. Tama seka tukee
asukkaiden terveytta ettd houkuttelee pyorailevia
turisteja. Tunnistettiin myos selvasti, etta
pyoraliikenne Elimaentielld on huomattavaa ja etta
pyoratie Ruotsinpyhtdan ja Valtatien 7 valilla lisaisi
lilkenneturvallisuutta ja silla olisi hyvat edellytykset
pyoraliikenteen ja pyoraturismin lisddmiseen.
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Kylan sisdisten pyorareittien tarkastelussa
Puistokuja, Kortonsilta ja Paaskoskentie olivat
eniten liikkennoityja. Se, etta Puistokujan kaytetdan
enemman kuin Ruukintieta, selittyy silla, ettda monet
reitit alkavat valtatielta 7, jolloin Puistokuja on
mukavampi tie.

Pyorailyreitit

Kavelyreitteja kysyttdessa tuli esille myos
ulkoilupolkuja ja pitkia kavelyreitteja, joita ei ollut
merkitty kartalle aiemmin. Namakin voisi hyvin
merkita karttaan yleista kayttda varten. Kavelyreitit
olivat joissain maarin paallekkaisia pyorareittien
kanssa, mutta useita lyhyempia vaihtoehtoja
nostettiin esille ja sekd Korton lenkki etta
Elimdentien-Neverkarrintien lenkki olivat
merkittavassa kaytossa.

Kylassa pienia teitd kayttavat aktiivisemmin
kavelijat kuin autot tai polkupyorat, jotka
mieluummin pysyvat isoilla teilld. Ruukintie oli
vahan enemmassa kaytossa kuin Puistokuja, silla
Ruukintie johtaa Vanha-Pappilan asuinalueelle.
Tallimaked, Kortonsiltaa ja Paaskoskentieta
kaytettiin paljon.

Kavelyreitit

Lopuksi liikenteen osalta vahvistetaan, ettd Ruukintien ja Puistokujan risteyksen ja Paaskoskentien vali on
runsaasti lilkkennoity alue, jossa kaikki tienkayttdjat jakavat tilan. Tama tila vaatii erityista
lilkennesuunnittelua, jotta selvittaisiin liikkennepaineesta ja varmistettaisiin liikenneturvallisuus kevyelle
lilkenteelle. Muutoin on tarvetta ohjata tilankaytt6a Ruukintielld, Puistokujalla ja Paaskoskentiella
lilkenneturvallisuuden varmistamiseksi ja kevyen liikenteen kasvun kannustamiseksi. Elimadentielle tarvitaan
erillisia ratkaisuja jalankulkijoille ja pyorailijoille: pyorailijat tarvitsevat pyoratien Puistokujan suun ja
valtatien 7 valille, kun taas jalankulkijoilla on suurempi tarve Elimaentien turvalliselle ylityskohdalle. Seka
pyordilijat etta jalankulkijat hyotyvat myos toisen liikenneratkaisuista.
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Viheralueet

Viheralueet tunnistettiin vahvasti ja isoja osia
talousmetsasta kuuluu arvostettuihin alueisiin.
Arvostetuimmat alueet kulkevat
Kortomossenilta/Vironméelta kylan kautta alas
vuorelle.

Kylan tarkemmassa tarkastelussa nahdaan, kuinka
arvostetut viheralueet kulkevat kylan lapi ja mita
alueita on pidetty erityisen arvokkaina. Erityisen
arvostettuja ovat niitty Tallimaen ja Ruukintien
valissa, viheralue kirkon, Savitalon ja
Koivulanmakitien valissa, alue uimarannan ldhell3 ja
urheilukentta. Yksittdisten paikkojen lisaksi tarkeita
ovat viheralueet, jotka yhdistavat ne ja johtavat pois
kyldsta. Nama yhteydet tai vihreat kdytavat ovat
tarkeitad luonnon moninaisuuden kannalta, mutta
my0s virkistymiselle, kun kavelyretki tai
juoksulenkki voi helposti kulkea viheralueelta
toiselle ilman suurta hairiota ymparistossa.

Viheralueissa voisi priorisoida alueiden
kayttajaystavallisyytta, yhteen liittamista ja
luontoymparistojen sdilyttamista, yli perinteisten,
intensiivistd hoitoa vaativien puistojen ja istutusten.
Suunnittelut, kesdistutukset ja korkeampi hoitotaso
voivat keskittya kaikkein intensiivisimmin kaytetyille
alueille, joilla on eniten nakyvyytta.

Asuminen

Ehdotukset laajennetuiksi asuinalueiksi (oranssit
kentat) olivat alueita kyldakeskuksen lahella tai
Elimdentien tai olemassa olevien asuinalueiden
yhteydessa. Kyldakeskus oli rauhoitettu laajennetulta
asumiselta. Loma-asumista (keltaiset kentét)
ehdotettiin pienessa mittakaavassa kylalle, mutta
enimmakseen Korton lansirannalle.

Ympadrivuotisen asumista
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2.6 Suunnittelutilanne

Maankayton suunnittelussa on kaavahierarkia, jota noudatetaan. Maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa
kaavoitusta ja kaikkia laillisesti sitovia kaavoja. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat
maakuntakaavojen laatimista. Maakuntakaava ohjaa yleiskaavojen laatimista. Yleiskaavat ohjaavat
asemakaavojen laatimista. Seuraavaksi esitelladn maakuntakaava ja lahiympariston yleiskaava, joita
kaavarunko kayttaa pohjana. Edelleen esitelldadn lyhyesti talla hetkelld voimassaolevat asemakaavat, jotka
ohjaavat rakentamista, ja nykyiset suojeluohjelmat ja alueen suojelupaatokset.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ita-Uusimaan vaihemaakuntakaava, joka hyvaksyttiin 25.8.2020. Korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisun myota Ita-Uusimaan kaava jaa voimaan kokonaisuudessaan valtuuston
hyvaksymispaatdksen mukaisesti. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 13.3.2023. Helsingin alueen ja Itd-Uusimaan kaavoja ei muutettu oikeuskasittelyssa.

[ta-Uudellemaalle tarkeita teemoja, jotka esitellddn maakuntakaavassa, ovat muun muassa elinvoimainen
keskusta, joustava liikkkuminen ja monipuolinen elinkeinorakenne.

Uuden maakuntakaavan mukaan suunnittelualue on tarkea kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen
kannalta. Ruotsinpyhtdan kirkonkyla on osoitettu palvelukeskittymaksi. Suunnittelualue sijaitsee lahella
seudullisesti merkittavaa tieta ja lahella pitkalla aikavalilla toteutettavan junaliikenteen paaradan
ohjeellista linjausta.

Maakuntakaavan merkinnat:

O Suunnittelualueen sijainti

Palvelukeskittyma
Tie, jolla on alueellista merkitysta

Suojelualue
—-—- Pohjavesialue

=== = Suunnittelualueen raja

Kulttuuriymparistdn tai maisemanhoidon kannalta tarkea alue

Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja tarkea ekologiselle verkostolle
== Pitkalla tahtaimella toteutettavan paatien suuntaa-antava reitti
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Yleiskaava
Kaavan alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Ymparoivalla alueella on voimassa Kymijoen lansihaarojen osayleiskaava, joka sai lainvoiman 25.6.1998.
Yleiskaavassa ymparoivaa aluetta hallitsee metsatalous (M-1, MU, MU-1) ja osin maatalous (MT) ja loma-
asuminen (RA) ja matkailupalvelut (RM). Alueen luontoarvo on otettu esille suojelualueen (SL) kanssa ja
suurin osa Korton ranta-alueesta seka metsista Kukuljarvelld on merkitty ulkoilumetsiksi (MU, MU-1).

i8N rupasasni

—— Kaavarungon alueraja

28



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Asemakaavat

aquarw>

Jattildisenhauta
Jéttegraven

Korton

Mustaportti

Hégmalmen
Huuhkajanvuori
Uvberget
Na
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AW Sokertoppai@lle | - & /- Mittarisaari Vinterholme
— Kaavarungon alueraja

Suunnittelualueella on seka aiemmin asemakaavoitettuja alueita etta kaavoittamattomia alueita. Kylaa
ymparoiva viheralue on osoitettu puistoalueeksi, Idhivirkistys- ja urheilualueeksi (tumman vihrealld) ja osa
metsa- tai maatalousalueeksi (vaaleanvihreat alueet). Puistoalueiden osuus on iso, ja vanhemmissa
kaavoissa puistomerkintda on kdytetty myos lahivirkistysalueista. Asutuksen valissd on myos
suojaviheralueita (turkoosilla). Lantinen teollisuusalue on kaavoitettu ymparistohairioita
aiheuttamattomalle teollisuudelle (TY) ja itdinen teollisuusalue (TTV1) on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Vaaleanpunaiset alueet ovat yleisten palveluiden alueita, jotka suunniteltiin aikana, jolloin
Ruotsinpyhtda oli oma kuntansa. Ruskeat alueet on kaavoitettu eri asumismuodoille, enimmaéakseen

pientaloille. Oranssit alueet ovat liiketoiminnalle ja toimistoille. Valkoiset alueet ovat teita, katuja ja
pysakointipaikkoja.
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Alueen asemakaavat ovat vanhoja. Vanhimmat ovat 1960-luvulta ja uusimmat vuodelta 2004. Toisin sanoen
kuntaliitoksen jalkeen ei ole tehty yhtadan asemakaavaa, jossa olisi voitu ottaa huomioon yhteiskunnan
muuttuneet olosuhteet ja tarpeet. Kuntaliitoksen jalkeen aiemmin kyldssa ollutta kunnallispalvelua on
siirretty Loviisan keskustaan ja maankayttotarve, rakennustapa ja yhdyskuntarakenne ovat muuttuneet
paljon sen jalkeen, kun kyla 1960-luvulla kaavoitettiin kokonaisuudessaan. Myohemmat kaavat ovat olleet
aluekohtaisia paivityksia, mutta ovat pitkalti perustuneet 1960-luvun asemakaavojen muodostamalle
pohjalle ja kokonaiskuvalle. Kaikkia kaavoitettuja asuinalueita ei ole toteutettu ja monet
toteuttamattomista alueista on tehty vanhentuneen rakennustavan mukaan tai maalle, joka ei sovi kaavan
mukaiseen kayttoon. Siksi asuinalueet pitda paivittaa, jotta ne saisivat jalleen huomiota
kiinteistomarkkinoilla ja alueen positiivista kehitysta tuettaisiin.

Asemakaavan ikaryhmat:

Il 1962 - 1979
I 1980 - 1999
1 2000 - 2009
[ 2010 - 2019
I 2020 -

Voimassa olevien asemakaavojen ja yleiskaavan yhdistelma

M-1

Brénnkaret

Palokorpi

Kaarlinsaari
Karlo
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Pohjakartta
Kaavarungon pohjakarttana kaytetaan Loviisan kaupungin kantakarttaa. Pohjakartat tarkastetaan
asemakaavavaiheessa.

Olemassa olevat suojeluohjelmat, suojelupddtokset
e Natura 2000 - Special Area of Conservation (SAC), 1996, péivitetty 2018
e Uusimaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021), Ympaéristoministerio, SYKE
2021
e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY-alueet), 2009
e Kirkkolailla suojellut rakennukset: Ruotsinpyhtaan kirkko
e Rakennukset, jotka on suojeltu lailla rakennusperinnén suojelemisesta: puuttuvat
e Asemakaavassa suojellut rakennukset: 28 kpl, merkitty kaavarunkoon mustalla (sr)-merkilla

3 Kaavarungon tavoitteet

Kaavarungon laatimista varten on koostettu joukko tavoitteita kaavarungon odotetuista seurauksista.
Luvussa 4.3.13—4.3.16 tutkitaan, miten hyvin kaavarunko vastaa naihin tavoitteisiin. Yleiset tavoitteet ovat
ne pdaasialliset tavoitteet, joihin kaavarunko pyrkii. Niitd seuraavat Loviisan kaupungin kaavoittajien
muotoilemat tavoitteet, yleison osallistumisesta esiin tulleet tavoitteet ja tavoitteet, jotka ovat syntyneet
yhteistyOsta alueen yrittdjien ja toimijoiden valilla.

Yleiset tavoitteet

1. Ruotsinpyhtdan elinvoiman tukeminen ja kehittdminen

2. Kaavarungolla saadaan paivitetty kokonaiskuva Ruotsinpyhtdan maankayttotarpeista.

3. Kaavarungon antaman kokonaiskuvan avulla parannetaan tulevien asemakaavamuutosten laatua ja
yhteensopivuutta.

Ruotsinpyhtdan kirkonkylan kehityksen osalta alueen kaavoitukselle on laadittu joukko tavoitteita.
Kaavarunko voi tukea naita tavoitteita, mutta tavoitteiden olisi tultava uudelleen esiin
asemakaavoituksessa, jotta ratkaisuja voisi tutkia huolellisemmin, mika voi johtaa toivottuihin tuloksiin.

Loviisan kaupungin asettamat tavoitteet:

e Ruukin ympadrist6a suojellaan samalla, kun rakennukset pidetadn aktiivisessa kdytossa.

e Enemman asumismahdollisuuksia pyoraily- ja kdavelymatkan etadisyydella kylan keskustasta.
e Palvelujen keskittdminen, palveluja kylan keskustaan.

e Luontoarvojen suojelu ja viher- ja vesialueiden saavutettavuus kirkonkylassa.

Yleisén osallistumisen kautta esiin tulleet tavoitteet:

e Turvallisempi liikenne pyorailijoille ja kavelijoille

Laajennettuja alueita ymparivuotiseen asumiseen
Autoliikenteen ohjaaminen pois Kortonsillalta
e Parempia ylitysmahdollisuuksia Elim&entielle, varsinkin lasten koulutieta ajatellen

Viheralueiden parempi saavutettavuus
e Parempi virkistysalueina kaytettyjen metsdalueiden suojelu.

Alueen yrittdjien ja toimijoiden yhteistydssd esiin tulleet tavoitteet:

e Paremmat pysakointimahdollisuudet
e Kaavamerkintdja, jotka mahdollistavat joustavuutta rakennusten tulevassa toiminnassa
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e Parempi luontomatkailuun kaytettavien ymparistdjen suojelu
e Hyuvid ja joustavia kehitysmahdollisuuksia teollisuudelle

e Ympadrivuotisen matkailun mahdollisuuksien parantaminen

e Parempi liikenneratkaisu Kortonsillalle.

4 Kaavarungon kuvaus

Kaavarunkoa kuvaillaan vertaamalla nykyisiin asemakaavoihin. Vasemmalla esitellaan nykyisia
asemakaavoija ja oikealla kaavarungon ratkaisu. Kaavarunkoa kuvaillaan teemoittain seuraavassa
jarjestyksessa: tieverkko, julkiset palvelut, loma-asuminen ja majoitus seka leirintd, liikkeet ja palvelut seka
toimisto, teollisuus ja suojeluviheralueet seka tekninen huolto, pysakdinti ja venelaiturit, viheralueet,
metsa- ja maatalous.

4.1 Kaavan rakenne ja muutokset nykyisista asemakaavoista
4.1.1 Tieverkko

Kaavarunko

—  Kaavoitettuja, mutta toteuttamattomia, autoteita =~ <4—" Tieyhteyksien tarve
[ Torialue
Kylatiet, joilla on tilaa kevyelle liikenteelle
.............. Uusia kevyen liikenteen teita ja polkuja
.............. Kevyen liikenteen teitd ja polkuja, jotka
sopivat liikerajoitteisille ja apuvalineille

Kaavoitettuja, toteuttamattomia kevyen liikenteen
vaylia.

Toteutettuja kevyen liikenteen vaylia.

Monet eivdt ole pelkastaan kevyelle liikenteelle,
vaan ne on merkitty aiempiin asemakaavoihin
kevyen liikenteen verkostolle tarkeiksi teiksi.

Kuvassa vasemmalla ndytetaan toteutunut tieverkko ja jo aiemmin kaavoitetut tieverkon osat. Kuvassa
oikealla ndytetdaan kaavarungon suunniteltu tieverkko ja olemassa oleva tieverkko mustalla.

Suurin ero nykyisten asemakaavojen ja kaavarungon valilla on toteutumaton Kortdn teollisuusalueelle
johtava tie, jota aiemmissa kaavoissa on ehdotettu kylan eteldapuolelle ja joka kaavarungossa esitetaan
kyldan pohjoispuolelle (sivu 34). Syy muutokselle on lyhyempi tie, parempi maapera tien rakentamiselle,
korkeampi maasto pienemmalla tulvariskilla ja lyhyempi silta. Kortélle johtava uusi silta, joka ei kulje
ruukinalueen lapi, nostaisi niin teollisuusalueen kuin Korton muidenkin alueiden kehittamispotentiaalia ja
vahentaisi liikennepainetta ruukkialueella. Tallainen siltapanostus on kallis my&s rakentamiseen paremmin
sopivalla sijoituspaikalla ja siksi toteuttaminen voi viivastya tai jaada kokonaan tekematta. Siltavaihtoehto
on kuitenkin tarkea sisallyttaa tuleviin asemakaavoihin mahdollista toteuttamista varten ja jotta se kehitys,
jonka silta antaisi kylalle, olisi mahdollinen.
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Toinen suuri ero on, ettd Kortdnsiltaa ja Ruukintien,
Puistokujan ja Savitalon risteysaluetta esitetaan
torialueeksi. Torimerkinta mahdollistaa sisdisesti
joustavampia liikenneratkaisuja ja tilapaisia
autoliikenteen sulkuja esimerkiksi torimyyjdisten tai
tapahtumien aikana. Sulku voi sisaltaa torialueen osia tai
koko alueen, jos pohjoinen Kortonsilta toteutuu. Tori voi
yhtenaistaa ruukkialuetta Tallinmden edessa ja yhdistaa
alueen paremmin Kortohon. Tama voi tukea vierailijoiden
suunnistamista alueella ja tukea niiden toimintojen
kasvanutta asiakaspohjaa, jotka ovat ruukkialueen rajalla,
mutta joihin vierailijat nykytilanteessa eivat yhta helposti
l6yda.

Muut nykyisissa asemakaavoissa olevat toteutumattomat kadut kuuluvat toteutumattomiin asuinalueisiin.
Kaavarunko ei ota kantaa asuinalueiden sisdisiin katuverkkoihin, vaan ne tarkastetaan, kun asemakaavoja
muutetaan. Kaavarunko tukee Ruukintien ja Puistokujan kehittamista kylateiksi, mika parantaa kevytta
lilkennetta ilman, ettd autoliikennetta poistetaan tai tieta levennetaan. Autoliikenne saa kylateilla
laajennetun vaistovelvollisuuden, mika voi vahentada tarpeettoman autoliikenteen osuutta kyldssa ilman,
ettd valttdmatonta autoliikennetta vaikeutetaan radikaalisti. Tavoitteena on my®6s, etta Loviisan kaupunki
omistaisi suuremman osuuden kylan tie- ja katuverkosta, pois lukien Elimaentien alue, voidakseen
paremmin ohjata lilkkenneverkkoa ja sen yllapitoa.

Kevyen liikenteen vaylat ndyttavat jokseenkin erilaisilta kaavarungossa kuin nykyisissa asemakaavoissa.
Uudessa ehdotuksessa Elimdentielle ehdotetaan parannettuja kevyen liikenteen vaylia. Kylan sisalla olevat
kevyen liikenteen vaylat ovat yhtendisempia useine lenkkeineen, jotka yhdistavat kavelyreitteja. Kuten
nykyisissd asemakaavoissa monet olemassa olevista vaylistd ovat myos autoliikennekaytossa, mutta kevyen
liilkenteen turvallisuus tulee asettaa vahvasti etusijalle nailla kaduilla ja pikkuteilld. Toiveiden vuoksi
kaavarunko on paivitetty kevyen liikenteen vaylilla ja poluilla, jotka ovat sopeutettuja ja esteettomia
liilkuntarajoitteisille henkilille ja apuvalineille. Nama vaylat ja polut on tehtava tasaiselle alustalle, niiden
on oltava tarpeeksi leveita tai niilla on oltava leveampia kohtia, joissa voi tavata esimerkiksi pyoratuolilla, ja
ne on varustettava useilla istumapaikoilla, joissa on selka- ja kasivarsituki.

Kadun tarve on kaavarungossa merkitty Tallinmaelle ja kirkolle. Tallinmé&elld on asuntoja, joiden osoitteiden
sisddnajo- ja pysakointimahdollisuuksia on tarpeen tarkastaa asemakaavavaiheessa. Kirkon kohdalla
sisddnajoa ja pysakointimahdollisuuksia tarkastellaan asemakaavavaiheessa. Yksi mahdollinen ratkaisu on
varata asemakaavoissa tarpeeksi julkista aluetta Tallimaella sijaitsevan Bastuholmenin sillan ja koko sen
tien valille, joka johtaa kirkolle johtavalle sillalle. Julkiselle alueelle voidaan joko suunnitella katu tai
ajoyhteysvaraus. Nimiehdotus mahdolliselle kadulle voisi olla Virginiankuja, viitaten Virginia af Forsellesiin.
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Leikkaus A, uusi tie-ehdotus. Lyhyempi tie, parempi pohja, pienempi tulvariski.

Leikkaus B, nykyinen tiesuunnitelma 1969sta tehty asemakaavasta.
Huono pohjamaa ja alava maasto,jossa vesin maan pinnan tasolla.

1:500

Savi Hiekkamoreeni Savi Oja Lieju Hiekkamoreeni Lieju Joki Lieju':1000
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4.1.2 Julkinen palvelu
Julkisen palvelun osuus alueella vdhenee, koska julkinen palvelu on siirretty Loviisan keskustaan.

Nykyiset
kaavat Kaavarunko

4.1.3 Asuminen

Asuinalueita yhtendistetaan ja tarkastellaan tarkemmin asemakaavatasolla, jolloin myds alueiden sisaisia
viheralueita ja katuverkkoja tarkastellaan. Toteutumaton asuinalue Vanha-Pappilan kohdalla on poistettu ja
sen sijaan toteutettuja asuinalueita tiivistetaan. Kylakeskuksessa tapahtuvan pienimuotoisen tiivistyksen
tavoitteena on vastata nykyiseen asuntotarpeeseen ja asuintoivomuksiin, kavelyetaisyyksilla kylan
palveluihin, ilman etta kylan identiteetti ja kulttuuriymparisto ovat vaarassa heiketa. Uusia jonkin verran
isompia asuinalueita sijaitsee ehdotetun uuden sillan lahelld. Asuinalueita ei toteuteta ennen uutta siltaa,
koska ne voivat vaikeuttaa sillan toteuttamista.

Nykyiset
kaavat

Kaavarunko
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4.1.4 Loma-asuminen, majoitus, leirintd

Kaavarunkoalueella lisdtddn uusia alueita tilapaiselle asumiselle. Tavoitteena on tukea useampia ja
pitempia vierailuja ja pidempaa matkailusesonkia. Naita alueita ei pidetty sijainniltaan tai
maaperaolosuhteiltaan sopivina asuinalueiksi. Alueita ei ole my6skaan tarkoitettu loma-asumiseen, jolle on

alueita kaavarunkoalueen ulkopuolella. Telttailulle ja leirintdalueelle varataan alue Elimaentien ja
Puistokujan risteyksesta.

A\
XS
Nykyiset
kaavat

Kaavarunko

4.1.5 Liikkeet, toimistot, palvelut

Yrittajatoiminnan ja palvelujen mahdollisuuksia laajennetaan kyldakeskuksessa. Uusien alueiden lisaksi
sisallytetadan myos alueita, joiden toimintamahdollisuuksien laajentamista ehdotetaan kaavarungossa. Uusi
alue Puistokujan liittymassa tutkitaan asemakaavan laatimisen aikana, alueen kayttotarkoitusta rajoitetaan
niin, ettei paivittaistavarakauppaa sallita. Tama on sen vuoksi, ettei olisi vaaraa vierailijamaaran ja
kylakeskuksen aktiivisuuden heikentymisesta.

Nykyiset
kaavat

Kaavarunko
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4.1.6 Teollisuusalueet, suojaviheralueet ja yleishyodyllinen tekninen huolto

Lantinen teollisuusalue pysyy muuttumattomana ja itdinen pienenee nykyiseksi toiminta-alueeksi.
Luontoarvojen ja maaperaolosuhteiden vuoksi itdinen teollisuusalue on pienentynyt merkittavasti. Itdisen
teollisuusalueen kaavamerkintdad muutetaan, jotta Iahiston asuinalueet voidaan huomioida paremmin.

Suojaviheralueet muutetaan kokonaan ja suunnitellaan alueille, jotka ovat asutuksen tai majoituksen ja
Elimaentien tai teollisuusalueiden valissa. Yleishyodyllisen teknisen huollon alueet pysyvat kaavarungossa
samoina kuin aiemmin ja korjataan nykyajan tarpeiden mukaan asemakaavoituksessa.

Nykyiset
kaavat

Kaavarunko

4.1.7 Pysakointi ja venelaiturit

Nykyisissa asemakaavoissa on erilaisia pienehkoja pysakdintialueita mantereella ja kaksi suurempaa aluetta
Kortossa teollisuusalueen yhteydessa. Nama alueet suunnitellaan nyt uudelleen niin, etta alueiden pienet
pysakdintialueet tarkastetaan asemakaavatasolla ja suuremmat, aiemmalle teollisuudelle tarkoitetut
pysakointialueet poistetaan ja korvataan kahdella vaihtoehdolla, jotka riippuvat uuden sillan
toteuttamisesta: toinen Ruukintien ja Puistokujan risteyksessd, joka voidaan toteuttaa heti, mutta joka
voidaan poistaa uuden sillan toteuttamisen jalkeen, ja toinen teollisuusalueen pohjoispuolella, joka
toteutuu parhaiten uuden sillan toteuttamisen jalkeen. Molemmilla pysdkdintialueilla on tavoitteena
vahentaa lapikulkuliikennetta ruukkialueella seka tukea kyldkeskuksen toimintojen asiakaspohjaa. Nama

Kaavarunko

pysakointialueet ovat yleisia pysakointipaikkoja. Nadiden lisdksi toiminnalta, johon liittyy asiakasvierailuja,
vierailijoita tai tyontekijoita, edellytetaan, etta omalla kiinteistolla on tarpeeksi pysakoéinnille varattua tilaa.
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Kaytossa olevat venepaikat pidetddn ja nykyisesta laiturista lahella Kortdnsiltaa tulee uusi pienimuotoinen
venepaikka, jota tarkastellaan tarkemmin asemakaavatasolla.

4.1.8 Viheralueet

Aiemmissa kaavoissa noin puolella viheralueista on ollut puistomerkintd asemakaavoissa (tummanvihreat
alueet). Puistojen osuutta vahennetdan kaavarungossa pienemmiksi alueiksi kyldn ydinalueen
ymparistossa, toisin sanoen ruukin ymparistossa. Muista viheralueista tulee lahivirkistysalueita tai
ulkoiluun tarkoitettuja viheralueita. Strategiana on ollut parantaa hoitoastetta keskittamalla puistoalueet,
lisata hyvinvointia ymparoimalla metsatalouden vieressa olevat asuinalueet lahivirkistysalueilla ja suojella
Natura 2000 -alueella olevat rannat maatoilta.

Osa aiemmista viheralueista on varattu kaavarungossa suojaviheralueiksi tai metsa- ja maatalousalueiksi,
jotka naytetdan erillisessa kategoriassa. Kaavarungon eteldisen osan metsa saa merkinnan VR, retkeily- ja
ulkoilualue, jotta tulevaisuudessa kylan viheralueet yhdistyvat paremmin Kukuljarven retkeilyalueisiin.

Kaavarunko ei valttamatta vaikuta yksityisten toimijoiden hakkuusuunnitelmiin, mutta asemakaavoituksella
voidaan suojella metsien tuleva kayttotarkoitus virkistysalueina.

Nykyiset
kaavat —

Kaavarunko

Nykyisten asemakaavojen puistoalueet (VP, P) on kuvassa merkitty tummanvihreilla ja lahivirkistysalueet
(VL), leikkipuistot ja urheilupuistot (VU) vaaleanvihrealld. Kaavarungossa oikealla puistot (VP) on merkitty
vihrealld, lahivirkistysalueet (VL), leikkipaikat (VK) ja urheilualueet (VU) vaaleanvihrealla. Ulkoilualueet (VR)
on merkitty keltavihredlla ja ne ovat uusia alueella.

4,19 Metsa- ja maatalousalueet

Useista kaavarungon ulkoreunalla sijaitsevista puisto- ja lahiviheralueista tulee metsa- ja maatalousalueita,
mika sopii paremmin yhteen alueen nykyisen kdyton kanssa. Tietyt entiset metsaalueet vaihtuvat ulkoilu-
tai lahivirkistysalueiksi ja tulee joitain uusia maa- ja metsatalousalueita, joilla on suojeluarvoja.

Alueet, jotka nyt merkitadan maatalousalueiksi, toivotaan pidettavan avoimina maisemina, vaikka
kaupallinen maatalous ei olisi kannattavaa. Avoimet maisemat ovat tarkeita ruukin historialliselle
maisemakuvalle ja Kymijoen kulttuuriymparistdille, mika on syy siihen, ettd nama alueet on merkitty
Valtakunnallisesti merkittédvéksi rakennetuksi kulttuuriympdristéksi (RKY) ja Valtakunnallisesti arvokkaiksi
maisema-alueiksi (VAMA). Viheralueet Tallinmaen lansipuolella jaetaan ja puolista niista tulee
viljelypalstojen aluetta ja puolista puistoaluetta. Viljelypalstoja toivotaan pidettdavan avoimina luonteeltaan
ja ne sijaitsevat entisilla viljelysmailla, kun taas puistoalue toivotaan pidettdavan avoimesta puoliavoimena.
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Puistoalueen valaistuksessa on otettava huomioon y6eldimet ja jalankulkijoiden kokemus, etta oleskelu on
turvallista hamaran jalkeen.

Kaavarunkokartalla ndkyy nyt myos tulvariskialueet (mustalla viivoitetut kentat), joita ei ollut merkitty
aiempiin asemakaavoihin. Riskialueet on merkitty tulvien esiintymisen 1/100 vuodessa perusteella ja rajat
ovat suuntaa-antavia.

Nykyiset
kaavat

Kaavarunko

4.2 Kaavamerkinnat ja maardykset

Alla lukevat kaikki kaavarungon merkinnat, maaraykset ja tietyissa tapauksissa, miten merkintdja halutaan
noudattaa asemakaavoituksessa tai mikd on merkinnan tai maarayksen perustelu. Jos kaavarunkokartan ja
kaavarunkoselostuksen merkintdjen ja maardysten valilla on eroja, noudatetaan kaavarunkokarttaa.

Ensin esitelladn alueet, sitten alisteiset alueet, minka jalkeen esitelldan linjat ja viimeisena erilliset maat.

A
Asuntoalue. Alueen rakennustyyppi, sisdinen katuverkosto, viheralueet ja pysakointi tarkastetaan
asemakaavassa. Tavoitteena on mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien asuinalueiden tiivistaminen.

A-1

Uusi asuinrakennusten korttelialue. Merkinnalld osoitetaan alueet, jotka tulee asemakaavoittaa
asuinrakennusten korttelialueeksi. Asuinrakennuksen kortteli tulee toteuttaa vasta uuden sillan jalkeen.

AL
Asuin- liilke- ja toimistorakennusten korttelialue. Tavoitteena on mahdollistaa asumista seka liike- ja
toimistotoimintaa, alueen tarpeiden ja kiinteisténomistajien etujen mukaan.

P

Palvelurakennusten ja museorakennusten korttelialue. Rakennuksiin sopisi sijoittaa tyo-, liike-, esitys-,
kokoontumis-, ravintola- ja majoitustiloja seka ymparistohairioita aiheuttamatonta toimintaa. Tarkoitus on
mahdollistaa monipuolista toimintaa, joka tukee kyldn keskustan elinvoimaa. Tavoitteena on, ettei aluetta
suunnata yksityiseen asumiseen, vaan etta kaikki tilat ovat aktiivisessa kdytdssa. Palvelualueeksi merkitty
korttelialue sisaltaa kulkuvaylia, puistomaisia alueita seka rakennuspaikkoja, joiden vilisia kiinteistorajoja
asemakaavoituksen yhteydessa tullaan tarkentamaan.
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LP/P
Yleinen pysakointialue, kunnes moottorililkenteelle Elimaentielta Kortolle on rakennettu uusi silta ja tie,
joka kulkee ruukkialueen ulkopuolella. Uuden tien ja sillan rakentamisen jalkeen alue on palvelualue.

Y
Yleisten rakennusten korttelialue.

YO
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YK
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

TY
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

TY/TP
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tai
tyopaikka-alue.

R
Loma- ja matkailualue.

RM
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Tavoitteena on mahdollistaa toimintaa, joka pidentaa
vierailijoiden oleskelua ja vierailijasesonkia.

RL
Leirintdalue. Tavoitteena on mahdollistaa toimintaa, joka pidentaa vierailijoiden alueella oleskelua.

RP
Palstaviljelyalue. Tavoitteena on pitda maisema avoimena ja aktiivisessa kaytossa seka tukea spontaaneja
sosiaalisia kohtaamisia kylassa.

VP

Puisto. Tavoitteena ovat hyvin suunnitellut puistot, joissa on valaistus, polkuja ja istumapaikkoja.
Hoitotason toivotaan olevan keskikorkeasta matalaan, esimerkiksi niin, etta kesakukkia olisi nakyvilla
paikoilla. Eri liikkumismuodot olisi mielellaan otettava huomioon, jotta puistot olisivat mahdollisimman
laajan kohderyhman saavutettavissa.

VL

Lahivirkistysalue. Tavoitteena on, etta hoitotaso olisi alhainen ja ettd luonnon ominaispiirteet sailytetaan.
Tavoitteena on, etta olisi joitakin valaistuja alueita, jotka olisivat saavutettavissa erilaisilla
lilkkumismuodoilla.

VU
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

VK
Leikkipuisto.

VR
Retkeily- ja ulkoilualue. Tavoitteena on, etta hoitotaso olisi alhainen ja ettd luonnon ominaispiirteet
sdilytetaan. Mahdollisten hakkuiden toivotaan olevan pienimuotoisia.
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M
Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

MY
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Tavoitteena on, ettad luonnon
ominaispiirteet sdilytetdan. Mahdollisten hakkuiden toivotaan olevan pienimuotoisia.

MA
Maisemallisesti arvokas peltoalue. Tavoitteena on, ettd alueen avoin luonne sadilytetdan ja etta sita
vahvistetaan.

ET
Yhdyskuntateknisen huollon alue.

EV
Suojaviheralue. Tavoitteena on suojella asuin- ja oleskelualueita melulta ja muilta tieliikenteesta tai
teollisuustoiminnasta tulevilta lievemmilta ymparistosaasteilta.

EV-1
Suojaviheralue. Tavoitteena on suojella asuin- ja oleskelualueita melulta ja muilta teollisuustoiminnasta
tulevilta lievemmilta ymparistosaasteilta.

LP
Yleinen pysakdintialue.

LV
Venevalkama.

w
Vesialue.

#
Toria muistuttava alue, jossa autoliikenne on sallittu kevyen liikenteen ehdoilla.

/s

Alue, jolla ymparisto ja luontoarvo sailytetaan. Alueen luonne, kaupunkikuva, maisemakuva ja/tai
historiallinen yhteys ruukkitoimintaan on kulttuurihistoriallisesti hyvin arvokasta. Tavoitteena on, etta
nama arvot sailytetdan ja etta niitad vahvistetaan.

=== (pv)

Pohjavesialue.

1-luokan pohjavesialue, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue. Pohjavesialueella tapahtuvat
toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne heikenna pohjaveden laatua tai vahenna
pohjaveden antoisuutta.

sm
Muinaismuistokohde
Virginia af Forsellesin hautapaikka.

Ip
Yleinen pysdkointialue. Tavoitteena on, ettd pysdkointialue on kdytdssa, kunnes uusi tie ja silta on
toteutettu Ruotsinpyhtdan pohjoispuolelle, minka jalkeen yleinen pysakointi siirtyy Kortolle.
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<->
Tieliikenneyhteyksien tarve.

Paksu musta viiva/alueraja
Yleisen tien alue.

Musta viiva/alueraja
Paatie.

Ohut musta viiva
Kokoojatie, -katu

Sininen viiva/alueraja
Kylatien alue.

.. [musta]

Polku, kevyen liikenteen vayla.

... [sininen]

Polku, kevyen liikenteen vayla, joka on sopeutettu liikkumisrajoitteille ja apuvalineille.

W) (e

Kevyt liikenteen tunneli

(s)

Asemakaavassa suojeltu alue.
---(su)

Rakennusalue, jonka sailyttamistarve tulee ratkaista asemakaavalla. Yhtendinen alue, jonka rakennusmassa
ja pihat ovat saman ikaisia ja tietylle aikakaudelle tyypillisia. Alueen ja rakennusten historiallinen arvo pitaa
selvittaa laajemmin asemakaavoituksessa. Asemakaava paattaa mahdollisesta rakennusperinnén
suojelemisesta.

(sr)

Asemakaavassa suojeltuja rakennuksia. Rakennussuojelu voi osittain olla vanhentunutta, ja tavoitteena on,
ettd maaraykset tarkastetaan asemakaavoitusvaiheessa, jotta rakennusperint6 voidaan turvata parhaalla
tavalla.

(sr)

Rakennus, jonka sailyttamisen tarve padtetaan asemakaavassa. Rakennukset, jotka on rakennettu ennen
vuotta 1930 ja joiden arvo rakennusperinnélle ja suojelutarve tulee tarkastaa asemakaavassa. Vuoden 2030
jalkeista asemakaavoitusta varten on syyta myos selvittad, mitkda myéhemmin rakennetut rakennukset
halutaan suojella asemakaavassa rakennusperinnén sailyttamiseksi niiden rakennusten lisdksi, joilla on
arkkitehtuurisia ja kulttuurisia arvoja.

(EJ)
Jatteenkeratyspistekseen tarve.

£

Uimaranta.
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Liitekartan merkinnat:

-.-.- (RKY)
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

-.-.- (tu)
Tulva-alue. Maankaytdssa on huomioitava merkinnalld osoitettu kerran 100 vuodessa toistuva tulva-alue.

4.3 Kaavan vaikutusten arviointi ja kaavarungon tavoitteiden saavuttaminen

Luvussa esitellaan, mitka ovat kaavarungon odotetut seuraukset, jos se toteutetaan kokonaisuudessaan.
Koska isoja kaavoitettuja alueita harvoin toteutetaan kokonaisuudessaan, taman luvun avulla voi myo6s
arvioida, miten seuraukset muuttuvat, jos tietyt osat jaavat toteuttamatta. Luku tekee myos helpommin
hahmotettavaksi sen, mitka kaavarungon osat ovat riippuvaisia toisistaan toivottujen seurausten
saavuttamiseksi.

Kaavarungon seuraukset esitelladn aiheittain, sitten esitellddan kaavarungon suhde muihin kaavoihin
alueella ja viimeiseksi on yhteenveto kaavarungon kaavoitustavoitteiden tayttamisesta.

4.3.1 Vaikutukset elinkeinoihin

Kaavarunko lisdaa palveluelinkeinojen mahdollisuuksia, mutta rajoittaa keski—suurimuotoisten
tuotantoelinkeinojen mahdollisuuksia. Tama johtuu laajennetuista palveluelinkeinojen alueista, joilla on
vahemman toimintarajoituksia, ja luontoarvojen seurauksena pienennetyistd teollisuusalueista seka
rajoitetummasta kaavamerkinnasta, joka johtuu asutuksen ldheisyydesta.

Kaavarungossa ehdotettu uusi tie ja silta Kortolle antavat paremmat logistiset mahdollisuudet
teollisuusalueelle ja muille Korton elinkeinonharjoittajille. Korton teollisuusalueelle ehdotetaan uutta
merkintaa, joka rajaa alueen teollisuustoimintaa, mutta mahdollistaa muuta tyépaikkatoimintaa. Syy
teollisen toiminnan rajaamiseen on lahella sijaitseva asutus. Laajentamalla mahdollisuuksia muunlaiselle
toiminnalle teollisuusalueella halutaan kaavarungossa kompensoida mahdollista toimintakatoa, jonka
rajoittavampi kaavamerkinta teollisuudelle voi aiheuttaa.

Palvelualaa ja kaupan alaa vahvistavat paremmat lilkkenneratkaisut kevyelle liikenteelle ja pysakdinti
Puistokujan ja Ruukintien risteyksessa sekd aluevaraus majoitustoiminnalle ja leirintdalueelle, mika nostaa
erilaisten palveluun suuntautuneiden elinkeinojen nakyvyytta ja pidentaa oleskeluaikaa kylan keskustassa.

4.3.2 Vaikutukset liikenteelle

Kaavarunko parantaa kevyen liilkenteen yhtendisyytta ja edistaa kasvavaa kavely- ja pyorailyliikennetta
uusin liikkenneratkaisuin Elimaentien, Ruukintien ja Puistokujan varrella. Uusi kaavamerkinta parantaa
kavelyreittien esteettomyytta.

Kaavarunko parantaa torimerkinnalla olemassa olevien ruukkialueen lapi kulkevien teiden joustavaa
kayttoa.

Kaavarunko muuttaa olemassa olevia teita: Ruukintie, Puistokuja ja Ahlstromintie muutetaan kaduiksi, mika
voi antaa Loviisan kaupungille paremmat mahdollisuudet vaikuttaa asemakaavamuutoksilla niiden
kehittamiseen ja hoitoon.

Kaavarunko ehdottaa Ruotsinpyhtaan pohjoispuolelle uutta tielinjausta, joka ohjaa autoliikennetta
ruukinalueelta uudelle sillalle Kortolle. Uusi tie lisaa lilkkennetta Paaskoskentielld kohti Korton
teollisuusaluetta.
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Kun Ruukintie ja Puistokuja muutetaan kylateiksi ja ruukinalueen tiealue toriksi, autoliikenne kyladssa
vaikeutuu. Koska ainoa silta Kortolle kulkee nykyiselladn ruukkialueen lapi, ei torin taytta potentiaalia voida
hyodyntda ennen kuin kylan pohjoispuolen uusi tie ja silta on toteutettu.

Kaavarungon pysakodintialueilla on tavoitteena vahentda ruukkialueen lapi kulkevaa autoliikennetta ja
palvella paremmin vierailijoiden pysakointitarvetta.

4.3.3 Alue-ja yhdyskuntarakenne
Kaavarunko ehdottaa Ruotsinpyhtdaan asumisen ja palvelujen tiivistamista, mika tukee nykyista
yhdyskuntarakennetta ja sdilyttaa yhtendiset viheralueet.

4.3.4 Kaupunki- ja maisemakuva

Kaavarunko tukee ruukkialueen rakennushistoriallista ja maisemallista perintéa. Avoimet maisemat
halutaan pitaa avoimina, ranta-alueet rauhoitetaan muulta rakentamiselta kuin kavelyreiteilta ja
kavelysilloilta. Ruotsinpyhtaan rakennusperint® on tarkastettu ja uusia rakennuksia osoitetaan
rakennussuojelutarpeen selvitykseen asemakaavoituksessa. Aiemmin suojeltujen rakennusten
maankadyttéa on monipuolistettu, jotta varmistettaisiin rakennusten pitaminen aktiivisessa kdytdssa ja nain
ollen paremmin hoidettuina.

4.3.5 Luonnonymparisto
Ranta-alueet ja soistumat rauhoitetaan rakentamiselta. Uudet kavelysillat ja kdvelyreitit viheralueilla
parantavat luonnonympariston saavutettavuutta.

Iso osa entisistd puistoalueista muutetaan lahivirkistysalueiksi ja metsatalousalueiksi, mika sopii paremmin
yhteen nykyisen kayton ja tarpeiden kanssa.

Aiempi metsdalue kylan eteldpuolella, Elimdentien ja joen vélissa, muutetaan retkialueeksi, jotta
tulevaisuudessa olisi helpompi yhdistda kylan keskustassa olevat viheralueet Kukuljarven ulkoilureittiin.

4.3.6 Luonnonvarat
Aiemmin rakennettujen alueiden tiivistdminen havittdd vahemman luontoa kuin uusien asuinalueiden
rakentaminen.

Uudet asuin-, leirintd- ja majoitusalueet vahentavat suunnittelualueen metsamassaa ja nain ollen ne
vahentavat myos muita biologisia luonnonvaroja ja luonnollista pintavesihuoltoa.

4.3.7 Pinta- ja pohjavedet

Suuria osia viheralueista sailytetadn, mika sitoo hulevesia ja vahentaa alueen tulvariskeja. Joenvarren
viheralueita jaa rakentamattomiksi, mika toisaalta puhdistaa rantaan virtaavia pintavesia ja toisaalta
viheralueet toimivat luonnollisina tulva-alueina.

Kaavarungon pohjalta tehdaan pintavesiselvitys. Sen tulokset vaikuttavat edelleen asemakaavoitukseen.

Pohjavesialueelle vaikutukset ovat lievasti positiiviset, koska kaavarunko vahentda pohjavesialueelle
suunniteltuja asuinalueita.

4.3.8 llmasto
Nykytilanteeseen verrattuna kaavarungon maankaytté huonontaa alueen vaikutusta ilmastoon johtuen
ehdotuksista uudelle tielle, sillalle ja laajennetuille rakennettaville alueille.

Kuitenkin verrattuna alueen nykyiseen asemakaavoitukseen kaavarunko parantaa alueen ilmastovaikutusta
edistamalla kevytta liikennettd, keskittamalla uusia rakennusmassoja kylakeskuksen |ahistoon, lyhentamalla
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uutta tieta ja pienentamalla teollisuusalueen kokoa. Uuden sillan ja tien toteuttaminen on
ilmastovaikutusten nakoékulmasta parempi kuin tien ja sillan paikka nykyisessa asemakaavassa.

Puistoalueen pienentaminen metsatalousalueen ja virkistysalueiden eduksi parantaa kaavarungon
ilmastovaikutusta ndiden maankayttdjen ollessa tiiviimmin kasvettuja ja koostuessa useammista
kasvustokerroksesta, milla on se mydnteinen ilmastovaikutus, etta ne sitovat enemman lampoa,
hiilidioksidia ja sadevetta kuin perinteiset puistoalueet.

Kaavarungon arvioimiseen on kaytetty myos Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen KILVA-palvelua.
Kaavarungon vahvuuksiksi tunnistettiin joustava maankaytto ja elinvoiman kohottaminen. Heikkouksiksi
tunnistettiin se, ettei kaavarunko ottanut tarpeeksi huomioon uusiutuvan energian tuotantoa, liikenteen
vahentamistd, energiatehokkuutta, daarimmaisia sddolosuhteita tai arvioinut tulevan ilmastonmuutoksen
vaikutusta kaavoitusalueeseen.

IImaston kestavyyden painotus kaavassa. Tunnistettu KILVA-palvelussa.
| Luonnonvarojen kaytén minimointi.

Il Kestavan eldamdntavan mahdollistaminen.

[l Kulutuksen paastdjen minimointi.

@ IV Iimastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen.

4.3.9 Melu
Uusi tie ja silta Ruotsinpyhtdan pohjoispuolella nostavat melutasoa Paaskoskentielld, kun taas Puistokujan
ja Ruukintien varrella melutaso laskee.

Korton teollisuusalueen uusi merkinta laskee asemakaavamuutoksessa teollisuusalueelta 1dhiston
asuinalueille tulevan melun sallittua tasoa.

4.3.10 Vaikutukset ihmisiin

Kaavarunko tukee korkeampaa aktiivisuutta kylassad, mika edistaa psyykkista hyvinvointia ja kasvavaa
kevyen liikenteen hyodyntamistd, joka edistaa fyysista hyvinvointia. Ruukintiesta ja Puistokujasta tulee
turvallisempia jalankulkijoille, kun ne toteutetaan kylateingd, ja Vanha-Pappilan koulutiesta tulee
turvallisempi parannettujen kevyen liikenteen vaylien myota. Uudet alueet yopymiselle ja joustavammat
alueet palveluille parantavat ihmisten vierailuja ja oleskelua Ruotsinpyhtaalla. Samalla uudet asuinalueet ja
nykyisten asuinalueiden tiivistaminen tekevat alueiden asemakaavoituksen jalkeen asumismahdollisuuksien
tarjonnasta monipuolisemman.

4.3.11 Suhde maakuntakaavaan

Kaavarunko tukee maakuntakaavan merkintda palvelukeskittymasta lisdamalla palvelualueita ja niiden
mahdollisuuksia maankaytossa. Kaavarunko tukee myds maakuntakaavan kulttuuriympariston ja
maisemahuollon arvostusta vahvistamalla maisemakuvan avoimuutta ja kulttuurialueiden
kayttomahdollisuutta, mika lisdd ymparistdjen ja rakennusten hoitoa.

4.3.12 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavarunko rajoittuu yleiskaavoitettuun alueeseen ja yleiskaavan maankaytté on huomioitu kaavarungossa
toimivan kokonaisuuden luomiseksi.
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4.3.13 Kaavarungon yleiset tavoitteet
e Ruotsinpyhtddn elinvoiman tukeminen ja kehittédminen

Kaavarunko tukee Ruotsinpyhtaan elinvoimaa palvelualueiden keskittamisella ja niiden
monipolisemmilla kayttotarkoituksilla seka kehittamalla alueille johtavaa kevyen liikenteen
verkkoa. Uusi silta kehittda Kortén mahdollisuuksia teollisuudelle ja yrittdjille, mutta
teollisuusalueen pienentaminen ja kaavamerkinnan muuttaminen rajoittavat alueen
kehittdmismahdollisuuksia. Uudet asumis- ja yopymisalueet vahvistavat Ruotsinpyhtaan elinvoimaa
kasvavien potentiaalisten oleskelujen muodossa kylan keskustassa, mika tukee palvelutarjontaa ja
nain ollen voi kasvattaa paikallisten tydmahdollisuuksien maaraa.

e Kaavarungolla saadaan pdivitetty kokonaiskuva Ruotsinpyhtddn maankdyttétarpeista.
Kaavarunko antaa paivitetyn kokonaiskuvan, joka soveltuu nykyisiin maankayttétarpeisiin ja toimii
vuorovaikutuksessa ymparoivan yleiskaavan ja maakuntakaavan kanssa.

e Kaavarungon avulla saadulla kokonaisuuskuvalla parannetaan tulevien asemakaavamuutosten
laatua ja vuorovaikutusta.
Kaavarunko muodostaa hyvan pohjan asemakaavoitukselle, jossa alueen herkinta aluetta,
ruukkialuetta, tarkastellaan tarkemmin erilliselld kartalla kaavarungossa.

Ruotsinpyhtdan kirkonkylan kehityksen osalta alueen kaavoitukselle on laadittu joukko tavoitteita.
Kaavarunko voi tukea naita tavoitteita, mutta tavoitteiden olisi tultava uudelleen esiin
asemakaavoituksessa, jotta ratkaisuja voisi tutkia huolellisemmin, mika voi johtaa toivottuihin tuloksiin.

4.3.14 Loviisan kaupungin asettamat tavoitteet:

e Ruukkiympdriston suojeleminen samalla kun rakennukset pidetéicin aktiivisessa kéytossd.
Palvelumerkinta (P) antaa useampia toimintamahdollisuuksia kuin aikaisempi liiketoiminnan
kaavamerkinta (K), mika tukee rakennusten aktiivista kdyttoa. Suojamerkinta (sr) sdilytetdaan
kaikkien rakennusten kohdalla ja niiden maaraykset tarkastetaan asemakaavassa.

e Ljsdd asumismahdollisuuksia pyérdily- tai kéivelymatkan pddéhdn kylén keskustasta.
Kaavarunko onnistuu osittain kasvattamaan asumismahdollisuuksia, jotka ovat pyoraily- tai
kdvelymatkan etaisyydella kylakeskuksesta. Luonto-olosuhteiden takia tata tavoitetta ei taysin
pystytty saavuttamaan, mutta tavoite kompensoidaan kaavarungossa kaavoittamalla uusia
asuinalueita hyvien pyoraily- ja jalankulkuyhteyksien padssa kylan keskustasta. Asuinalueet ovat
turvallisia, mutta hieman toivottua kauempana.

e Palveluiden keskittdminen kylén keskustaan
Kaavarunko keskittaa ja lisda kylan keskustan palvelumahdollisuuksia.

e Luontoarvojen suojeleminen ja viher- ja vesialueiden saatavuus kirkonkyldssd
Kaavarunko suojelee viheraluearvoja ehdottamalla virkistys- ja ulkoilualueita ja muita viheralueita
entiselle teollisuusalueelle, jossa on havaittu olennaisia luontoarvoja, ja metsatalousalueille, joilla
on luonto- tai oleskeluarvoja. Oleskeluarvoiksi lasketaan laheisyys asuinalueille tai alueita, jotka
yhdistavat paljon kaytettyja viheralueita ja vaellusreitteja.

4.3.15 Yleison osallistumisessa esiin tulleet tavoitteet:
e Pyérdilyn ja jalankulun turvallisuuden parantaminen
Kaavarungossa ehdotetaan kevyen liikenteen vaylien parantamista, jotta saataisiin turvallisempi
koulutie Elimdentien yli, ja kylateita Ruukintien ja Puistokujan varrelle, jotta pyorailijoiden ja
jalankulkijoiden liikenneturvallisuus parantuisi.
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Laajennettuja alueita ympdrivuotiseen asumiseen

Alueen pienen tonttikysynnan vuoksi kaavarunko on keskittynyt lisédmaan asutusta
pienimuotoisesti tiivistamalla olemassa olevia asuinalueita. Tiivistaminen tarkoittaa, etta
asemakaavatasolla tarkastetaan, onko olemassa hyodyntamattomia paikkoja, jotka soveltuvat
rakentamiseen ja uudistavat rakennustapaa niin, etta tontit saavat markkinavetovoimaa samalla,
kun kulttuuriymparisté huomioidaan uudistetussa rakennustavassa.

Uusia asuinalueita suunnitellaan Iahinna uuden tien ja Kortdn uuden sillan yhteyteen.
Asemakaavoituksessa suositellaan, ettei asuinalueita sillan ldhella toteuteta, ennen kuin silta on
rakennettu, jottei sillan rakentaminen vaikeudu entisestaan. Silta on tarpeellinen, mutta vaikeasti
toteutettavissa korkeiden kustannusten vuoksi. Varsinkaan Korton asuinalueiden toteuttamista ei
suositella ennen uutta siltaa, koska tama lisdisi autoliikennetta ruukkialueen lapi.

Autoliikenteen ohjaaminen pois Korténsillalta

Pysakointialue ennen Kortonsiltaa on kaavarungon ehdotuksista se, joka vahentaa nopeasti
vierailijoiden auto- ja linja-autoliikennetta sillan yli. Arkeologisissa tutkimuksissa on ilmennyt, etta
pysakointialueeksi suunnitellulla alueella voi esiintya 16ytdja. Arkeologinen kenttatutkimus on
tehtdva, ennen kuin maanrakennustyot ovat mahdollisia alueellaParemmat kevyen liikenteen
vaylat ymparivuotisille asukkaille keventavat jonkin verran autoliikennetta sillan yli. Kaavarungossa
uusi tie ja uusi silta Kortolle ovat ratkaisut, joilla on suurin merkitys nykyisen sillan autoliikenteen
vahentamiselle.

Parannetut Elimdentien ylitysmahdollisuudet, varsinkin ajatellen lasten koulutieté
Kaavarungossa Elimdentielle ehdotetaan jalankulkijoille parempia kevyen liikenteen vaylia, jotka on
erityisesti suunnattu koululasten liikenneturvallisuuden parantamiseen.

Viheralueiden parempi saavutettavuus.

Kaavarungossa ehdotetaan yhtendisempia kavelyreitteja kylan sisalla ja ruukinalueella seka
suurempaa lahivirkistysalueiden ja ulkoilualueiden osuutta asuinalueiden yhteydessa.

On tehty kdvelyreitteja, jotka ovat erityisen esteettomia liikkkumisrajoitteita ja apuvalineita
ajatellen. Kavelyreitilla tulee voida kulkea esimerkiksi pyoratuolilla ja sen tulee olla varustettu
useilla tarkoitukseen sopivilla penkeilla.

Viheralueiden kasvanut saavutettavuus tarkastetaan tarkemmin asemakaavassa, jossa voidaan
paattaa esimerkiksi valaistuksesta, polkujen muodostamisesta ja ulkokalusteista.

Parempi virkistysalueina kdytettdvien metsédalueiden suojelu
Kaavarungossa ehdotetaan kasvavaa lahivirkistysalueiden ja ulkoilualueiden osuutta asuinalueiden
ja vaellusreittien yhteyteen.

Yrittdjien ja alueen toimijoiden kanssa yhteistyOssa esiin tulleet tavoitteet:
Paremmat pysékéintimahdollisuudet
Pysakointimahdollisuuksia Kortonsillan lansipuolella parannetaan. Korton pysakdintimahdollisuudet

muutetaan enemman suunnatuksi vierailijaliikenteelle kuin logistisiksi alueiksi aiemmalle
teollisuustoiminnalle.
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e Kaavamerkintdjd, jotka mahdollistavat joustavuutta rakennusten tulevissa toiminnoissa
Kaavarunko ehdottaa joustavampia merkintdja, jotka lisddvat mahdollisuuksia erityyppiselle
toiminnalle. Merkinnat rajoittavat asumista aktiivisilla toiminta-alueilla, mutta mahdollistavat
yhdistetyn asumisen ja elinkeinotoiminnan alueilla, jotka liittyvat nykyisiin aktiivisiin toiminta-
alueisiin.

e Parempi suoja luontomatkailuun kéytettdville ympdristoille
Kaavarunko ehdottaa lahivirkistysalueiden ja ulkoilualueiden osuuden lisdamista vaellusreittien
yhteydessa ja joen rantojen sdadstamista lisatylta rakentamiselta tai yksityistamiselta. Kortonsillan
viereen ehdotetaan pienvenesatamaa sinne, missa on jo nykyaan pieni laituri. Tavoitteena on lisata
venepaikkoja ja sailyttdad mahdollisuus esimerkiksi kajakkien vesillelaskuun. Kortonsillan
eteldpuolella ei ole kaavarungossa selvitetty sopivia paikkoja pienten vuokraveneiden
vesillelaskuun, mutta sen voi selvittda asemakaavoituksessa.

e Hyvidt ja joustavat kehittdmismahdollisuudet teollisuudelle
Kaavarunko ei ole kokonaisuutena onnistunut sdilyttdmaan ja laajentamaan teollisuuden tarpeita
hyvista ja joustavista kehittamismahdollisuuksista. Suurin ehdotettava parannus on uusi tie ja silta,
jotka parantaisivat teollisuuden logistisia mahdollisuuksia, mutta tdma on my0s se osa
kaavarunkoa, jonka toteuttaminen on epdvarmin. Kaavarungon tavoite on siksi ollut tuottaa
teollisuusalueelle mahdollisimman pienta haittaa, kun ilmeni, ettd parannetut
kehittamismahdollisuudet ovat vaikea tavoite toteuttaa. Teollisuuden laajuus pinta-alana ja
merkinnat sekd muut rajoitukset tarkastetaan tarkkaan asemakaavoituksessa
kehittamismahdollisuuksien lisddmiseksi sielld, missa se on mahdollista, ja rajoitusten osuuden
minimoimiseksi vain valttamattomimpiin.

e Ympdrivuotisen matkailun mahdollisuuksien parantaminen
Kaavarungossa esitetyt parannetut yopymismahdollisuudet tukevat pitempaa matkailusesonkia ja
pidempia oleskeluja.

e Parempi liikenneratkaisu Korténsillalle
Uusi tie ja silta kylan pohjoispuolella on suurin Kortonsillalle ehdotettu parannus. Torimerkinta
mahdollistaa mahdollisen autoliikenteen sulun uuden sillan valmistuttua, mutta siihen saakka
torimerkintd mahdollistaa joustavampia ja innovatiivisempia liikenneratkaisuja, jotka voivat
parantaa nykytilannetta ilman, ettd Kortonsillan kulttuurihistoriallinen koskemattomuus heikkenee.

5 Kaavarungon kaytto

Kun kaavarunko on hyvaksytty, se tulee viivytyksettd ohjaamaan Loviisan kaupungin sisdista
asemakaavoitusta kaavarunkoalueella. Kaavarunko ei ole laissa saadetty, mika antaa asemakaavoille
mahdollisuuden tarvittaessa poiketa kaavarungosta. Kaavarungosta poikkeamisen toivotaan olevan
tarkkaan harkittua ja sellaisessa muodossa, ettei se heikenna kaavarungon tunnistamaa kokonaisuutta.
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6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

Luonto

e Natura2000 - Special Area of Conservation (SAC), 1996, péivitetty 2018

e Ruotsinpyhtdan ruukin pohjoisen ja lantisen asemakaava-alueen luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvitys, Jere Salminen, 2017

e Ruotsinpyhtdan ruukin eteldisen asemakaava-alueen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, Jere
Salminen, 2017

e Pikkulepakoiden jatkoseuranta Ahvenkoskella 2013 moottoritien E18 Koskenkyld—Kotka
rakentamisvaiheessa, BatHouse, 2012

e Ruotsinpyhtdan Ruukin eteldisen asemakaava-alueen perhosselvitys 2018, Jere Salminen, 2018

e Ruotsinpyhtdan Ruukin pohjoisen ja lantisen asemakaava-alueen perhosselvitys 2018, Jere
Salminen, 2018

e Sdamiskapussikoin esiintyman selvitys Ruotsinpyhtdan ruukin pohjoisella asemakaava-alueella, Jere
Salminen, 2019

e Liito-oravakartoitus Ruotsinpyhtaan kirkonkyldssa vuonna 2021, Jere Salminen, 2021

e Ruotsinpyhtdan ruukin pohjoisen ja lantisen asemakaava-alueen sieniselvitys, Jere Salminen, 2017

e Ruotsinpyhtdan ruukin eteldisen asemakaava-alueen sieniselvitys, Jere Salminen, 2017

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Ruotsinpyhtaan ruukin asemakaava-alueella 2022, Jere
Salminen, 2022

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Ruotsinpyhtaan ruukin tehtaan ja sen pohjoispuolisen
asuntoalueen asemakaavan pohjoisosassa vuonna 2022, Jere Salminen, 2022

e Stromforsin ruukin ympariston vesikasvillisuusselvitys 2022, Envineer Oy 2022

e Loviisan Ruotsinpyhtdan pesimalinnusto- ja lepakkoselvitys 2022, Timo Metsanen & Tapani llo 2022

Maisema ja kulttuuriympdristé

e Ruotsinpyhtdan ruukinkylan maisemasuunnitelma, Riikka Nousiainen, diplomity6, 2008

e Stromforsin ruukin viheralueiden puuston terveydentilan arviointi, Sertifer Consulting Oy, 2007

e Ruotsinpyhtdan ruukin osa-alueen arkeologinen inventointi, Museovirasto, John Lagerstedt, 2018

e Uusimaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021), Ymparistéministerio, SYKE
2021

Rakennettu ympdiristé

e Vanhan sahan kayttoonotto- ja kunnostussuunnitelma, Kati Murtola, diplomityo, 2007
e Rakennushistoriaselvitys, Stromforsin Ruukki, taustaselvitys, Aie Arkkitehdit, 2022

e Verkhuusi, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Alapaja, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e  Krouvinmaki, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Bastuholmen, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Norrahaka, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Armonlinna, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Padrakennus, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Talli, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022
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e Navetta, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Vaasanlinna, rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy, 2022

e Ruotsinpyhtdan letkumagasiini, Stromforsin ruukki, Loviisa, Rakennushistoriaselvitys ja inventointi
2020. Kandidaatin tyo, Astria Excell 2020

Liikenne
e Loviisan kadvelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma, Ramboll, 2021
Muut selvitykset

e Maankayton ohjauskeinot kylien kaupungissa. Opinnaytetyd, Timo Leikas, 2020
e Stromfors, asemakaavarunko, Helsinki Zirich Office Oy ja Arkitekturum Oy, 2019

7 Yhteystiedot ja palaute

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voit jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon kaavan
ollessa nahtavilla.
Lovinfo palvelee my6s puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi |dhettdd myos:

sahkoposti: kaavoitus@loviisa.fi

posti:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
PL77

07901 Loviisa

Lotta Quvis
kaavoitusarkkitehti
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