Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10 KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1045, ITAINEN
LUTTYMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdadan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetesséa tarpeen mukaan, ja se on ndhtavilld Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja asiakaspalvelupiste Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustan itdisen moottoritieliittyman laheisyydessa rajautuen
moottoritiehen. Siihen kuuluu osat kiinteistdista 434-405-1-33 ja 434-484-3-43. Joista ensimmainen on
Loviisan kaupungin omistuksessa ja toinen valtion omistuksessa, Metsahallituksen hallinnoimana.
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoitusinsindorin paatokselld 5.2.2025 § 1. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA) ja alueen pohjoisosa
maantien alueeksi (LT). Voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T).

Kaavamuutoksesta on sovittu asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksella. Tarvittaessa laaditaan
maankayttdésopimus.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE
Kaavan tavoitteena on tutkia, etta voidaanko tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta muuttaa
teollisuuskaytt6on. Samalla tarkastellaan kaavaa moottoritien ja korttelin 1045 valisella alueella.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 34 hehtaaria ja alue on rakentamaton. Pohjoisesta alue rajautuu
moottoritiehen, lannesta yleisen tien alueeseen, idastd metsdalueeseen ja eteldstda ampumarataan.
Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee voimajohtolinjavaraus, joka jakaa korttelialueen kahteen osaan.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Uudenmaan hitto, Maanmittauslaitos

O Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue

= Maakunnallisesti merkittava tie

= Valtakunnallisesti merkittdava kaksiajoratainen tie, Valtatie 7
Voimajohdon ohjeellinen linjaus, Loviisa-Hikid 400 kV
Voimajohto



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa LOTES osayleiskaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa

16.2.2010.
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Teollisuus- ja varastoalue,

Voimalinja 110 kV ja 400 kV.
Pistekatkoviivat osoittaval voimalinjan ra-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei
5aa sijoittaa.
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Industri- och lageromrade.

Kraftlinje 110 kV och 400 kV.

De punkistreckade linjerna anger kraftlin-
jemas byggnadsgrinser inom vilka det
inte f&r uppforas byggnader.
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Asemakaava
Alueella on voimassa 12.5.2010 hyvdksytty asemakaava.

LTA Tavaraliikenneterminaalin korttelialue.
105800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

+43 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
—o—

Johtoa varten varattu alueen osa.
@ o oo |stutettava puurivi.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020
—  Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparist6é Oy, 24.12.2014
—  Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro, 20.11.2006
—  Loviisan kaupunki — Yritystoiminnan kehittaminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon,
2006
—  Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group



OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

— suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat

— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja Idhinaapurit

—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

—  Uudenmaan liitto

— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

—  Kymenlaakson Sdhkoé Oy

—  Fingrid Oyj

— LPOnet Oy Ab

—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

—  Loviisan vesiliikelaitos

—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kaynnistaminen

Kaavamuutos tuli vireille kaavoitusinsindorin paatoksella 5.2.2025 § 1. Kaavoitusinsin0ori paattaa
merkitykseltaan vahaisten tai luonteeltaan teknisten asemakaavojen tai niiden muutosten
aloittamisesta.

Kaavamuutoksesta on sovittu asemakaavoituksen kdaynnistamissopimuksella. Tarvittaessa laaditaan
maankayttésopimus.

Valmisteluvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan ldhtotietoaineisto sekad laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan asemakaavaluonnoksen
nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: helmikuu 2025

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen ja tonttijakokartan nahtaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivuille vahintaan 14 vuorokauden ajaksi. Nahtavillaolosta
tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallinnonaloilta (maankaytto- ja
rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankdytt6- ja rakennusasetuksen 26. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu
kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytto- ja rakennuslain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kevat 2025



Kaavan hyvdksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta
(maankaytto- ja rakennuslain 52. §). Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatos on
lainvoimainen ja se on kuulutettu. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytdneet (maankaytto- ja rakennuslain
67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2025

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon tai
kaupungin kirjaamoon kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—ke, pe klo 9-11.30 ja 12.30-15

to klo 9-11.30ja 12.30-17
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdaa myos:
Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkoposti: kaavoitus@Ioviisa.fi
PL77
07901 Loviisa

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdhkdposti: etunimi.sukunimi@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
kaavoitusinsinoori

Marko Luukkonen
kaupunkisuunnittelupaallikko puh. 0440 555 403
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