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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN OCH BINDANDE
TOMTINDELNING

AO Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

=

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

T T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
41 8 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

300+100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina, siten maaritettyna, ettd ensimmainen luku
osoittaa asuinrakennusten ja toinen luku talousrakennusten enimmaiskerrosalan.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta salunda, att den forsta siffran anger hosta
tillatna vaningsytan for bostadsbyggnader och den andra siffran ekonomibyggnader.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

I__I Julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus, kadun pinnan tasolta laskettuna.

i_ N o 4 Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak, fran gatans ytniva
beraknat.

[~ 7] Rakennusala.

L] Byggnadsyta.

7] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava kiinni.

i_ _ >|4 _ 4 Pilen anger den sida av byggnadsytan som bostadsbyggnaden skall tangera.

E,:H:H:H:' Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Yleisia maarayksia
Allmanna bestammelser

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta
rakentaminen sopii kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaseen, valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, varityksen,
ulkoverhouksien ja tonttien aitausten osalta edellytetdan korkeatasoista, yhtenaista ja selkeaa
rakennustapaa, joka taydentaa ja yhtenaistaa olemassa-olevaa kaupunkikuvaa. Kaikessa
rakentamisessa on kaytettava sellaisia rakennus-, vari- ja katemateriaaleja seka ikkunajakoa ja
ikkunoiden asemointia, jotka ovat yhdenmukaiset alueen ominaispiirteiden kanssa tai vahvistavat niita.
Vid planering av ny- och reparationsbyggande ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggandet
stadsbildsmassigt och historiskt lampar sig for den vardefulla, byggda kulturmiljén av riksintresse.
Betraffande byggnadernas massor, takformer, fargsattning, vaggbekladnad och inhagnad av tomten
kravs ett hogklassigt, harmoniskt och tydligt byggnadssatt som kompletterar och harmoniserar den
befintliga stadsbilden. Vid all byggnadsverksamhet ska anvandas sadant byggnads-, farg- och
taktackningsmaterial och sddan fonsterindelning och fénsterplacering som harmoniserar eller starker
omradets befintliga karaktar.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava katujulkisivupiirustukset, joista ilmenevat myds
naapurirakennusten julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rdystaskorkeus seka kadun,
pihan, aitojen tms. korkeusasemat.

Till ansékan om bygglov ska bifogas gatufasadritningar, av vilka framgar ocksa grannbyggnadernas
fasadmaterial, fargsattning, takform, ashéjd och hojd till takskdgg samt gatans, gardsplanens,
inhagnadernas e.d. héjdlagen.

Asuinrakennusten katonharjan tulee olla samansuuntainen kuin se tontin raja, jolla rakennus sijaitsee.
Asuinrakennusten kattomuotojen vaihtoehdot ovat harjakatto, mansardikatto tai aumakatto.
Julkisivumateriaalin tulee olla puulaudoitusta tai rappausta.

Bostadsbyggnaders takas ska ha samma riktning som den tomtgrans byggnaden ligger vid.
Bostadsbyggnaders takformer ska vara sadeltak, mansardtak eller valmat mansardtak.
Fasadmaterialet ska vara trapanel eller putsfasad.

Talousrakennuksilla on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 20-35 astetta. Talousrakennusten
maksimileveys on 6 metria ja katonharjan maksimikorkeus on 3,5 metria.

Ekonomibyggnaders ska ha sadeltak med 20-35 graders taklutning. Ekonomibyggnaders maximala
bredd 6 meter och maximala takashdjd ar 3,5 meter.

Tontit on aidattava kadun puolelta pensasaidalla tai rakennetulla lauta- tai rauta-aidalla. Aitauksen,
sisdankayntien ja porttien tulee sopetua olemassa olevaan kaupunkikuvaan.

Tomterna ska fran gatusidan inhagnas med hack eller byggt traplank eller jarnstangsel. Inhagnaden,
infarter och portar ska vara harmoniserande med den befintliga stadsbilden.

Alueella tulee edesauttaa alueen omaleimaisen, puistomaisen luonteen sailymista siten, etta
rakentamatta jaavat alueet, joita ei kayteta pysakadintiin tai kulkuteind, on pidettava istutettuina ja
hyvin hoidettuina. Piha-alueen asfaltointi ei ole sallittua. Puusto on sailytettdva niissa osissa, joihin
tehddan istutuksia.

Pa omradet ska bevarandet av omradets saregna, parkartade karaktar framjas salunda att de
omraden som blir obebyggda och som inte anvands for parkering eller som gangvagar ska hallas
planterade och valskotta. Asfaltering pa gardsomrade ar inte tilldtet. P4 de delar som ska planteras
ska det befintliga tradbestandet bevaras.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltadva tonttialueen sisalld vesia imeyttavin ja
virtaamaa viivyttavin rakentein. Virtaaman viivytysrakenteita varten on varattava vahintdan 1m*/100m2
tihea, vedenpitava pinta. Kovat katteeita, kuten esimerkiksi kiveyksta, sorakenttia ja puulattioita, ei
saa olla yhteensd enempéaa kuin 200 m2 kiinteistén rakentamattomasta osasta. Niiltd osin, kun
hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitéd saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ennen
rakennusluvan mydéntamista tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta. Suunnitelmaan on
sisallytettava hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktioner for infiltrering av vattnet och fordroéjning av stromningen. Till konstruktioner for
stromningsférdrojning ska berdknas minst 1m>/100m?2 tat, fér vatten ogenomtranglig yta. Harda
markbeldggningar, sdsom exempelvis stenldggning, grusplan och tragolv, far sammanlagt inte
overskrida 200 m? pa den obebyggda delen av fastigheten. Dar dagvatten inte kan avledas till
terrangen kan det avledas till det allmdnna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas for tomten ska
man utarbeta en plan for hantering av dagvattnet. | planen ska man innefatta volymkalkylering for
hantering av dagvattnet.

LOVIISA & LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4, ALAKAUPUNKI,
OSA KORTTELISTA 418, LAIVURINKATU 5

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4, NEDRESTADEN, DEL
AV KVARTER 418, SKEPPAREGATAN 5

Asemakaavan muutos koskee 13. kaupunginosan korttelin 418 osaa.
Andringen av detaljplanen berdr en del av kvarteret 418.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 13. kaupunginosan korttelin 418 osa.
Genom andringen av detaljplanen bildas en del av kvarter 418.

Jokaista asuntoa varten tulee varata vahintaan 1 autopaikka.
For varje bostad ska reserveras minst 1 bilplats.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Pohjakartan hyvéaksyminen
Godkannande av baskarta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgdr grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och bygglagen
(323/2014) som utfardades 11.4.2014.
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Loviisa 13.8.2024 Maanmittausinsindori ‘ @ aﬁ/\

Lovisa Lantmateriingenjor Tanja Jokela

Pvm Kuulutettu

Datum  5.12.2024 Kungjord 18.4.2025

Mittakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Skala 1:1000 Naringslivs- och infrastrukturndmnden 30.01.2025 § 10

Kohde Kaupunginhallitus

Projekt 4-16 Stadsstyrelsen -

Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto

Arkivsignum 648/10.02.03/2023 Stadsfullmaktige -
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Loviisa 9.12.2024 Kaupunkisuunnittelupaallikké - )Z/ —

Lovisa ~ 7 Stadsplaneringschef Marko Luukkonen

Kaavanlaatija Utarbetare av planen
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Loviisa Kaavoitusarkkitehti é\@ﬁg&\ @/MB
Lovisa 5.12.2024 Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis
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