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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Vastra porten

Stad: Lovisa

Stadsdel: Nystaden

Kvarter: En del av kvarter 619
Plan: Andring av detaljplan
Plankod: 434 6-30

Dnr: 498/10.02.03/2024

Detaljplanebeskrivningen géller for 21.3.2025 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ar beldget i Vastra porten i Lovisa, pa ett omrade som avgrdansas av Borgagatan och
Lapptraskvagen. Till omradet hor fastighet 434-6-619-24 och delar av fastigheterna 434-405-1-33, 434-401-
10-92, 434-401-6-77, 434-401-2-8 samt en del av gatuomradet 434-6-9901-0.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r Andring av detaljplan, stadsdel 6, Nystaden, del av kvarter 619, Borgd-
gatan/Lapptrdskvdgen. Denna detaljplanedndring ersitter detaljplan AM6-22 och en del av detaljplan A6-
16. Genom detaljplanandringen omvandlas ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) till kvartersomrade
for en stor detaljhandelsenhet (KM). Syftet med planen &r att undersoka om en 6ppen plats kunde
sammanfogas till att vara en del av kvartersomradet for affarsbyggnader. Syftet ar ocksa att underséka om
en livsmedelsaffar kunde placeras i omradet i anslutning till Tokmanni. Detaljplanedndringen har
anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 13.6.2024 § 88.
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1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Situationsplan 6ver hur omradet kommer att genomforas

1.6

Forteckning dver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler
planen

Lansiportin hulevesiselvitys (Dagvattenutredning for Vastra porten), Ramboll Finland Oy,
17.12.2019
Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
Byggbarhetsutredning, Ramboll, 2012
Utredningar for delgeneralplanen
0 Delgeneralplan fér norra delen av Lovisa och Tessjo, Naturutredning, Enviro,
20.11.2006
O Lovisa stad — Utveckling av foretagsverksamheten samt lokaliseringsmajligheter,
Entrecon, 2006
Fér planeringsomrddet har bestdllts en handelsutredning och en dagvattenplan, vilka kommer
att bli klara varen 2025.
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2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen
— Anhéngiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 13.6.2024,

§ 88.
— Program for deltagande och bedémning och preliminart planutkast framlagda . .— . .2025
— Framlaggande av planforslaget behandlat av naringslivs- och infrastrukturndmnden __. .202_§
— Planforslaget framlagt . .— . .2025

2.2 Detaljplan

Med detaljplanedndringen har ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) och en 6ppen plats/ett torg
omvandlats till kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM-3).
Byggratten for kvartersomradet har minskats. Byggratt har tidigare anvisats med exploateringstalet e=0,50,
vilket innebér att byggratten uppgatt till 16 128 m2-vy. Den nya byggratten har angetts med siffor som 4 900
+5 500 m2-vy, det vill sdga totalt 10 400 m2-vy. | vistra delen av planeringsomradet har anvisats ett omrade
for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsérjning (ET). Skyddsgrénomradet i norra delen av
planeringsomradet (EV) har utvidgats en aning mot norr, eftersom det finns ett icke-planlagt omrade mellan
motorvagen och skyddsgronomradet.

2.3 Genomforande av detaljplanen

| detaljplaneomradet finns en planeringsreservering for byggande av affarsbyggnader, och den Tokmanni
som finns i omradet &r i fard med att bygga ut sin affarsbyggnad sa att man kunde placera en livsmedelsaffar
i den. For omradet uppréttas en tomtindelning i samband med planen.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet ar cirka 4 hektar stort och obebyggd miljo, med undantag av Tokmannis fastighet.
Omradet gransar i 6ster mot industriomrade, i norr mot jordbruks- och motorvdagsomraden, i vaster mot
Lapptraskvdgen och i sdder mot Borgagatan. Pa planeringsomradet finns Tokmannis affarsbyggnad som
byggdes 2015. | ovrigt & omradet obebyggt omrade och den nordéstra delen &r aker. Norr om
planeringsomradet finns en kraftledningslinje vars servitutsomrade nar till planeringsomradet. Pa omradet
finns vatten-, dagvatten- och avloppslinjer, vilka delar kvartersomradet. Omradet ar en del av
Bryggeribackens grundvattenomrade.

Geotekniska férhdllanden

Under 2012 genomfdrdes en utredning om markens byggbarhet i en del av planeringsomradet. Vid ytan i
omradet finns ett 0,2...0,4 meter tjockt humusskikt. Enligt undersékningsborrningarna finns det under
humusen ett skikt av lera och silt, vilket patraffades inom hela undersékningsomradet med undantag for den
allra vastra kanten. Skiktets tjocklek varierar mellan 0,5 meter i den vastra och mittersta delen och 5,3 meter
i den 6stra delen av omradet. Under lerskiktet finns kompakta skikt av sand, grus och morén, vilka fortsatter
dnda ner till slutet av de borrade halen. Skiktens tjocklek varierar mellan 0,3 och 3,6 meter. Borrningarna har
slutat i sten, block eller berg pa ett djup av 0,6...7,8 meter. Med hjalp av ett observationsror for grundvatten
har grundvattennivderna undersokts. | den vastra delen av omradet lag grundvattennivan vid
undersokningspunkt 4 pa ett djup av 0,8 meter fran markytan pa undersokningsdagen 4.1.2012. | den
mittersta delen av omradet vid undersdkningspunkt 7 1ag grundvattennivan pa ett djup av 1,2 meter fran
markytan pa undersokningsdagen 4.1.2012.
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Vid utredningen om markens byggbarhet delades omradet in i tva byggbarhetsklasser i enlighet med de
geotekniska férhallandena. | omradet av klass | kan byggnaderna grundldggas pa mark pa ett kompakt lager
av sand, grus och moran. | omradet av klass Il stracker sig skiktet av lera och silt sa djupt ner i marken att den
mest ekonomiska |6sningen ar att grundlagga byggnaderna pa palar.
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Utredning om markens byggbarhet, 2012.
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Trafik

Omradet kan nas férutom med bil dven med latt trafik och inom ramen foér busstidtabellerna med
kollektivtrafik. Avstandet till torget i Lovisa centrum &r 1,8 km. Den genomsnittliga trafikvolymen som
dagligen passerar planeringsomradet uppgar for narvarande till 7 110 fordon per dygn.
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Vagtrafikvolymer (Trafikledsverket, 19.3.2025). De narmaste busshallplatserna &r markerade med grona bollar.®

3.2 Planeringssituation
Landskapsplan

For omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som vunnit laga kraft genom hégsta férvaltnings-
domstolens beslut 13.3.2023.
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Lantmateriverket, Nylands férbund

Omrade for handel

Med objektsbeteckningen anges stora detaljhandelsenheter av regional betydelse utanfér omraden for
centrumfunktioner. De utvecklas for sddan handel som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar
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med handeln i centrum och som normalt har en lag besoksfrekvens. | dimensioneringen for en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse raknas ocksa affarsutrymme av lokal betydelse.
Planeringsbestéimmelse

Pa ett omrade som anges med beteckningen for omrade for handel kan i samband med den mer
detaljerade planeringen anvisas utrymmeskravande detaljhandel som &r stora detaljhandelsenheter av
regional betydelse. Maximidimensioneringen for omradena for handel i vastra Lovisa &r 40 000
kvadratmeter vaningsyta, m2-vy. | maximidimensioneringen ingar de existerande affirslokalerna och
nya affarslokaler. | maximidimensioneringen ingar ocksa affarslokaler av lokal betydelse. Laget och
omfattningen for ett omrade for handel som angetts med objektsbeteckning ska avgoras i samband
med den mer detaljerade planeringen sa att omradet bildar en tillrdckligt stor funktionell helhet. Dartill
ska man se till att forverkligandet av tjanster pa omradet fér handel tidsmassigt har kopplats till hur
omradet kan nas med kollektivtrafik och i man av majlighet dven till fots och med cykel.

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Grundvattenomrade, Kvarnasen, Bryggeribacken, Kuggom

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden, Kulturlandskapet vid
Lovisaan och -asen

[
L.

Generalplan

For omradet géller delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors som faststélldes i
Miljoministeriet 16.2.2010. | 6vrigt har omradet inte delgeneralplan med rattsverkan i och med att den inte
blivit faststalld for kvartersomradet for affarsbyggnader. | delgeneralplanen innebar beteckningen KM-1 i det
icke faststallda omradet féljande: Omrade for kommersiell service. | detaljplanen kan pa omradet forutom
butikslokaler for specialaffarer med varor som kraver mycket utrymme dessutom anvisas butikslokaler for
ovriga specialaffarer, dock inte livsmedelsforsaljning.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.  Omrade fér samhillsteknisk
forsorjning.

oo
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Detaljplan
For plandndringsomradet géller tva detaljplaner. Den ena detaljplanen godkandes 12.6.2002 och den andra
faststalldes 9.1.1991.
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KL Kvartersomrade for affarsbyggnader.
EV Skyddsgronomrade.
e=0,50 Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

S For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Tradrad som skall planteras.

Del av omrade som skall planteras.

Oppen plats/Torg.

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014. Stadsfullmaktige i Lovisa stad
godkdnde 16.11.2022 en uppdatering av byggnadsordningen.

Baskarta
Baskartan har granskats.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning dver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen. For
omradet har bestallts en handelsutredning och en dagvattenplan, vilka blir klara varen 2025.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Syftet med detaljplaneédndringen ar att omvandla ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) till ett
kvartersomrade for en stor detaljhandelsenhet (KM). Syftet med planen &r att underséka om en 6ppen plats
kunde sammanfogas till att vara en del av kvartersomradet for affarsbyggnader. Syftet ar ocksa att undersoka
om en livsmedelsaffar kunde placeras i omradet i anslutning till Tokmanni.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Lovisa stad har tagit initiativet till planeringsstarten.

4.3 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.1 Anhangiggbrande
Plandandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 13.6.2024 § 88.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan (Bilaga 1)
Programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara planutkastet var offentligt framlagda
.~ . .2025.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utldtanden och dsikter
Kompletteras efter att framldggningstiden gdtt ut.

Offentlig framldggning av planférslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen . — . .2025.
Kompletteras senare.

Viixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdrkningar
Kompletteras efter att planférslaget varit framlagt.

4.4 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneédndringen ar att omvandla ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) till ett
kvartersomrade for en stor detaljhandelsenhet (KM). Syftet med planen &r att underséka om en 6ppen plats
kunde sammanfogas till att vara en del av kvartersomradet for affarsbyggnader. Syftet ar ocksa att undersoka
om en livsmedelsaffar kunde placeras i omradet i anslutning till Tokmanni.

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet
| detaljplaneandringen ska vatten- och avloppsledningarna i omradet och avledningen av dagvatten beaktas.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Med detaljplaneédndringen har kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) i planeringsomradet omvandlats till
kvartersomrade for affarsbyggnader dar en en stor detaljhandelsenhet far placeras. Av den totala
forsaljningsytan far hogst 900 m2-vy anvindas for férsiljning av livsmedel pd tomt 1 och hégst 200 m?-vy fér
forsaljning av livsmedel pa tomt 2. (KM-3). Kvartersomradet har utvidgats nagot sdderut mot Borgagatan och
norrut mot motorvagen. Ett icke-genomfort torgomrade vid Borgagatan har avlagsnats och inforlivats i

10
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kvartersomradet. Kvartersomradet har utvidgats norrut for att den planerade och genomférda utjamningen
av tomten och funktionerna ska rymmas pa tomtomradet. Byggratten for kvartersomradet har minskats
jamfort med byggratten i den gallande detaljplanen. | den gdllande detaljplanen har byggratten anvisats med
exploateringstalet e=0,50, vilket innebar att byggratten uppgatt till cirka 16 000 m?-vy. | den planerade
planen har byggratten angetts som ett tal och uppgér till totalt 10 400 m2-vy.

Mellan motorvagen och kvartersomradet KM anvisas ett skyddsgronomrade (EV) i enlighet med den géllande
planen. Omradet har utvidgats ndgot mot motorvagen, in pa icke-planlagt omrade. Vid Lapptraskvagen
anvisas ett omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (EV). | omradet finns en
natstationsbyggnad.

5.1.1 Dimensionering
Exploateringsgraden i omradet har sankts jamfort med byggratten enligt den géllande detaljplanen.
Byggratten har angetts for tomterna i form av tal.

Omradesreservering Yta Byggratt
KM-3 3,7375 ha 10 400 m2-vy
ET 0,0064 ha

EV 0,2156 ha

Hela planomradet sammanlagt cirka 3,9594 ha

5.1.2 Tomtindelning

For planomradet utarbetats i samband med detaljplanldaggningen en bindande tomtindelning.
Tomtindelningen laggs fram samtidigt som planforslaget. P4 tomtindelningskartan anvisas tomternas
nummer, arealer, gransernas langd, ramarken och deras koordinater. Av tomtindelningskartan framgar de
bildande fastigheterna fér tomterna och deras delarealer samt de byggnader som finns inom tomtindelnings-
omradet.

Byggplatserna bildas och byggnaderna ska byggas i enlighet med den bindande tomtindelningen som
upprattades i samband med detaljplanen. Byggplatsen bildas genom fastighetsforrattning eller genom
fastighetsregisterforarens beslut.

5.2 Planbeteckningar och planbestammelser

KM-3 Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. Av den totala
forsaljningsytan far hdgst 900 m2-vy anvidndas fér forsiljning av livsmedel p& tomt 1 och hégst 200 m2-vy fér
forsaljning av livsmedel pa tomt 2.

Omradesreserveringsbeteckningen &r anvisad for hela kvartersomradet. Beteckningen gor det mojligt att
bygga ut Tokmannis affarsbyggnad sa att det ar mojligt att bygga en livsmedelsaffar i anslutning till den. |
Ostra delen av kvartersomradet planeras affarslokaler for detaljhandel, se bilaga 2.

ET Omrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning.
Natstationsbyggnadsomradet anvisas som ET-omrade.
EV Skyddsgronomrade.

Omradet mellan motorvagen och kvartersomradet anvisas som skyddsgronomrade.

11
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Gréans foér delomrade.

i T i Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
61 g Korttelin numero.
Kvartersnummer.

|l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

1/2k 11 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen fér utrymme som inraknas i
vaningsytan.

1500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

[ "7 "7 1 Rakennusala.
L_____ ___| Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

O O O O sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

: Ajoyhteys.
ajo Kérférbindelse.

Det anvisas en korforbindelse till tomten runt tomt nummer 2. P3 detta satt skapas en ny gemensam
anslutning och korvag via vilken man kommer till omradet. Den nya férbindelsen betjanar servicetrafiken for
bada tomterna.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_' O 5 Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

Befintliga vatten- och avloppsledningar anvisas genom omradet. Flyttning av dessa ledningar utreds och
planen blir klar varen 2025.

12
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BRERRRRIESRE: Hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen ja johtamiseen varattu alueen osa.
¢ hule-1:: Delomrade for infiltering, férdréjning och ledning av dagvatten.
el 9 g

| omradet anvisas dagvattenomraden som ar mojliga att utnyttja vid hanteringen av dagvattnet i omradet.
Varen 2025 fardigstalls en dagvattenplan som kommer att beaktas i den fortsatta planeringen.

5.3 Uppnaende av miljokvalitetsmal
Miljons kvalitet beaktas i foljande allmanna bestammelser i planen:

I planeringen av nybyggnader och reparationer ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas Gt att bebyggelsen
passar stadsbildmdissigt in i miljén. Vid planeringen av tekniska anldggningar, staket, fasta
reklamanordingar och belysning samt andra motsvarande konstruktioner som pdverkar stadsbilden ska
man likasa efterstrdva ett hégklassigt och enhetligt genomférande som pa ett naturligt sdtt passar in i
miljén.

Radonsdkert byggande ska beaktas ndr man bygger pG omrddet.
Bilplatser ska reserveras 1 bp/100 m?-vy.

Obebyggda delar som inte anvénds som férbindelseleder, parkerings- eller vistelseomrdden ska planteras
eller bevaras i vardat naturligt tillstand.

Omradet dr beldget pa ett grundvattenomrdde av klass 1. PG grundvattenomrddet dr det inte tillatet att
vidta atgdrder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller méngd. Byggande och annan markanvéndning i
omrddet kan begrdnsas av férbudet mot férorening av grundvatten i miljéskyddslagen och bestdmmelserna
i vattenlagen om tillstandsplikt fér projekt.

Byggnadernas grunder ska byggas sd att byggandet inte inverkar pa grundvattennivan eller strémningar.

Pa grundvattenomrddet far man inte anldgga energibrunnar och pa omrddet tilldts inte cisterner fér
eldningsolja.

Pa grundvattenomrddet dr det endast tillgtet att férdréja och infiltrera rent dag- och takvatten som ska
behandlas inom tomtomradet med konstruktioner som infiltrerar vattnet och saktar ner strémningen. Dér
det inte dr méjligt att avleda dagvattnet ut i terrdngen fdr det avledas till det allménna dagvattensystemet.
Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en situationsplan och i planen
ska ingd dimensioneringsberdkningar fér dagvattenhanteringen.

Parkeringsomrdden och platser fér avfallsbehdllare ska tdckas med ytmaterial som inte slépper igenom olja
eller sd ska de ha en konstruktion som innefattar ett grundvattenskydd. Bestimmelsen gdller dven
kéllarlokaler.

Dagvattnet fran parkeringsomrdden och andra omrdden ddr det forekommer trafik ska avledas via
oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller andra motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och vidare
utanfér grundvattenomraddet. Vattnet fran tak ska avledas till férdréjning och infiltrering sa att det inte leds
till oljeavskiljaren, biofiltret eller 6vrig motsvarande konstruktion.
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5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for naringslivet
Andringen av detaljplanen har positiva konsekvenser med tanke pa utvidgning av féretagsverksamheten och
mojliggdr nya arbetsplatser i Lovisa.

5.4.2 Stads- och landskapsbild

| omradet har anvisats bebyggelse redan i den géllande detaljplanen. Nu mojliggors bebyggelse ndarmare
Borgagatan i och med att ett torgomrade som aldrig genomforts stryks fran planen fér omradet. Stadsbilden
blir tydligare nar planen genomfors.

Pa kartan nedan syns de affarsbyggnader som detaljplanelagts i Vastra porten-omradet och hur de
genomférts. Enligt den planerade detaljplanen kommer byggratten i omradet att minska fran 16 128 m2-vy
till 10 400 m2-vy.

16128 k-m2
KL

2576 k-m2

3801 k-m2

0 km2
KL-2

2710 k-md

] KL-tomterna i Véastra porten
Byggratt, m?-vy
Byggd vaningsyta, m?-vy

K
4366 k-m2
1616 k-m2

Byggda butikslokaler, m?-vy

0 100 200 m
L S—

Kvartersomradena for affarsbyggnader och anvand byggratt i Vastra porten-omradet.

5.4.3 Trafik
Den planerade bebyggelsens har en mindre inverkan pa trafiken dn den bebyggelse som den géllande planen
mojliggor, eftersom byggratten minskar.

5.4.4 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Planeringsomradet ar huvudsakligen detaljplanelagt som ett
industrikvartersomrade som befinner sig i den befintliga stadsstrukturen i ndrheten av saval trafikndt som
nat for teknisk forsorjning. Eftersom omradet ligger ndra goda trafikforbindelser och kollektivtrafik-
forbindelser ar klimatpaverkan mindre dn om omradet skulle ligga langre borta fran trafikférbindelser och
befintlig infrastruktur.
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Klimateffekterna yttrar sig dven som rikligare nederbord, sa det ar ytterst viktigt att uppmarksamhet dgnas
at dagvattnet. Planen tar hansyn till dagvattnet i de allmdnna bestammelserna.

5.4.5 Naturmiljo
Det omrade som reserveras for byggande ar inte omrade i naturtillstand.

5.4.6 Yt- och grundvatten

Planeringsomradet ar del av Bryggeribackens grundvattenomrade. Planen innehaller separata bestammelser
som galler grund- och dagvatten, vilka bidrar till bevarandet av grundvattnet. Planlaggningen har
konsekvenser for grundvattennivan och ytvattenflodet, eftersom den framtida bebyggelsen betydligt 6kar
de ytor som vattnet inte kan trédnga igenom och fran vilka regn- och smaltvattnet ska avledas till terrangen.

Det finns risk for att vattenflédet i dikena 6kar avsevart vid 6sregn sa att vattnet inte langre ryms i dikena
och det uppstar dversvamningar. Uppkomsten av 6versvamningar kan forebyggas genom att inom omradet
leda vattnet till fordréjningsomraden som utjamnar vattenflodet i dikena och dar vattnet absorberas i jorden.
Beddmningen av konsekvenser kompletteras efter att dagvattenplanen blivit klar.

5.4.7 Relation till landskapsplanen
Planen foljer den gallande landskapsplanen. Planen foljer landskapsplanens mal om att komplettera
samhallsstrukturen.

5.4.8 Relation till generalplanen
Storsta delen av omradet saknar en delgeneralplan med rattsverkningar.

Till den del som omradet saknar en generalplan med rattsverkningar ska man enligt 54 § i lagen om
omradesanvandning vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar dven beakta vad som bestdms om
kraven pa generalplanens innehall (39 § i lagen om omradesanvandning).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta: Detaljplan

1) att samhidillsstrukturen fungerar, dr ekonomisk
och ekologiskt hallbar

Planeringsomradet ar beldget inom Lovisa stads
stadsstruktur. Vid bebyggandet av omradet utnyttjas
den befintliga samhallsstrukturen och
kommunaltekniken.

2) att den befintliga samhdllsstrukturen utnyttjas

Bebyggelsen i omradet ar belagen inom den
befintliga samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgdngen till service beaktas

Tjansterna i omradet ar lattillgéngliga for alla
trafikformer. Det finns goda lattrafikforbindelser
langs bade Borgagatan och Helsingforsvagen.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin hadllbart sdtt

Omradet ar latt att na med kollektivtrafik och latt
trafik. Vid utarbetandet av planen har man speciellt
beaktat att dagvattnet hanteras pa ett hallbart satt,
vilket aven minskar belastningen av omradets
avloppsnat. Omradet omfattas ocksa pa ett
dndamalsenligt satt av nddvandiga energi -, vatten-
och avfallshanteringsnat.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Grundvattnet beaktas i planbestammelserna, vilket
sakerstaller skyddet av grundvattnet.
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6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for Om detaljplanen genomfors forbattras

kommunens ndringsliv verksamhetsbetingelserna fér naringslivet. Planen
svarar val mot naringslivets planlaggningsbehov och
gor det mojligt att bygga andamalsenligare
affarsbyggnader i omradet.

7) att miljéoldgenheterna minskas Man stravar efter att minska miljéolagenheterna
bland annat med ekologisk dagvattenhantering,
bland annat med fordréjning och infiltrering av
dagvatten.

For planomradet har det utfardats bestimmelser om
skydd av grundvatten.

8) att den byggda miljén, landskapet och | planeringen av nybyggnader och reparationer ska
naturvérdena vdrnas sarskild uppmarksamhet dgnas at att forbattra och
forenhetliga stadsbilden. Bebyggelsen kommer
delvis att vara beldgen i en redan byggd milj6. Det
omrade som planlaggs har redan tidigare planlagts
for byggande, sa dndringen ar liten jamfort med den
gallande planen. | den nya planen minskas

byggratten.
9) att det finns tillrdckligt med omrdden som Den planerade markanvandningen minskar inte
lédmpar sig for rekreation antalet rekreationsomraden.
Generalplanen far inte orsaka markéagare eller Den planerade markanvandningen stoder bade
andra rattsinnehavare oskaliga oldgenheter. stadens och de privata markdgarnas mal.

5.5 Storande faktorer i miljon
Omradet ligger i ndrheten av motorvag och gatunit.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mdjligt att genomfora kvartersomradet. En
situationsplan 6ver hur omradet kommer att genomforas finns i bilaga 2.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa 21.3.2025

Sisko Jokinen, planldaggningsingenjor
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