Lovisa stad

Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

DETALIPLAN OCH ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 6 NYSTADEN, DEL AV KVARTERET 619,
BORGAGATAN/LAPPTRASKVAGEN
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlaggs planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och programmet
finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter
som meddelats med kungorelse. Man har méjlighet att ta del av programmet fér deltagande och
beddmning pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats pa adressen
www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/
under hela beredningstiden.

Lovisa 21.3.2025
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet ar beldget i Vastra porten i Lovisa, pa ett omrade som avgransas av Borgagatan och
Lapptraskvagen. Till omradet hor fastighet 434-6-619-24 och delar av fastigheterna 434-405-1-33, 434-
401-10-92, 434-401-6-77, 434-401-2-8 samt en del av gatuomradet 434-6-9901-0. Planomradet &r i
huvudsak i Lovisa stads dgo, med undantag av fastighet 434-6-619-24, dar Tokmanni Lovisa finns.
Detaljplanedndringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
13.6.2024 § 88.

| gallande detaljplan ar omradet i huvudsak anvisat som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). | den
del som grénsar mot Borgagatan har anvisats en gatuskvar/ett torg, som inte genomforts. | norra delen
av omradet finns ett skyddsgronomrade (EV) som avgransar planomradet fran motorvagen.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med planen ar att undersdka om gatuskvaren kunde sammanfogas till att vara en del av
kvartersomradet for affarsbyggnader. Syftet ar ocksa att underséka om en livsmedelsaffar kunde
placeras i omradet i anslutning till Tokmanni.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 4 hektar stort och obebyggd miljo, med undantag av Tokmannis fastighet.
Omradet gransar mot oster till industriomrade, till jordbruks- och motorvdagsomraden mot norr,
Lapptraskvagen mot vaster och Borgagatan mot syd. Pa planomradet finns Tokmannis affarsbyggnad
som byggdes 2015. Annars dr omradet obebyggt omrade och den norddstra delen ar aker. Norr om
planomradet finns en kraftledningslinje vars servitutsomrade nar till planomradet. P4 omradet finns
vatten-, dagvatten- och avloppslinjer, vilka delar kvartersomradet.



Landskapsplan
For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som tratt i kraft genom hogsta
forvaltningsdomstolen beslut 13.3.2023.

aal N

(

‘e

=
L.

L 4
|&
R

~

(.
s, 1

e o & - =

Omrade for handel

Med objektsbeteckningen anges stora detaljhandelsenheter av regional betydelse utanfér omraden
for centrumfunktioner. De utvecklas for sadan handel som kraver mycket utrymme, som inte
konkurrerar med handeln i centrum och som normalt har en lag besoksfrekvens. |
dimensioneringen for en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse réknas ocksa affarsutrymme
av lokal betydelse.

Planeringsbestéimmelse

Pa ett omrade som anges med beteckningen for omrade for handel kan i samband med den mer
detaljerade planeringen anvisas utrymmeskravande detaljhandel som &r stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse. Maximidimensioneringen for omradena fér handel i
vastra Lovisa ar 40 000 kvadratmeter vaningsyta, m2-vy. | maximidimensioneringen ingar de
existerande affarslokalerna och nya affarslokaler. | maximidimensioneringen ingar ocksa
affarslokaler av lokal betydelse. Laget och omfattningen for ett omrade for handel som angetts
med objektsbeteckning ska avgoras i samband med den mer detaljerade planeringen sa att
omradet bildar en tillrackligt stor funktionell helhet. Dartill ska man se till att férverkligandet av
tjdnster pa omradet for handel tidsmassigt har kopplats till hur omradet kan nas med kollektivtrafik
och i man av mojlighet dven till fots och med cykel.

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Grundvattenomrade, Kvarnasen, Bryggeribacken, Kuggom

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden, Kulturlandskapet vid
Lovisadn och -3sen



Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors som faststélldes i
miljoministeriet 16.2.2010. Annars har omradet inte delgeneralplan med rattsverkan i och med att den
inte blivit faststalld for kvartersomradet for affarsbyggnader. | delgeneralplanen innebar beteckningen
KM-1 i det icke faststallda omradet foljande: Omrade for kommersiell service. | detaljplanen kan pa
omradet férutom butikslokaler for specialaffarer med varor som kraver mycket utrymme dessutom
anvisas butikslokaler for ovriga speciqlaffére& dock inte livsmedelsforsaljning.
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Detaljplan

For omradet galler tva detaljplaner. Den ena detaljplanen godkandes 12.6.2002 och den andra som
faststalldes 9.1.1991.
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KL Kvartersomrade for affarsbyggnader.
EV Skyddsgronomrade.
e=0,50 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
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—.— . For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
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Tradrad som skall planteras.

= Del av omrade som skall planteras.

Oppen plats/Torg.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berdér omradet:
— Lansiportin hulevesiselvitys (Dagvattenutredning for Véstra porten), Ramboll Finland Oy,
17.12.2019
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
—  Byggbarhetsutredning, Ramboll, 2012
— Delgeneralplanens utredningar
o Delgeneralplan for norra delen av Lovisa och Tessj6, Naturutredning, Enviro,
20.11.2006
o Lovisa stad — Utveckling av foéretagsverksamheten samt lokaliseringsmojligheter
Entrecon, 2006



DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter ar omradets markégare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna

—  agarna till den mark som gransar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.
Myndigheter och andra instanser som hérs under planldaggningen:

—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

— Nylands forbund

— Raddningsverket i Ostra Nyland

— Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

—  Borga stad, halsoskyddet

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Lovisa stad, byggnads- och miljondmnden

—  Lovisa kultur- och miljororelse r.f.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldaggningen
Planandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 13.6.2024 § 88.

Beredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, goér eventuella behoévliga utredningar
och preciserar planandringens mal. Programmet for deltagande och bedomning kompletteras
allteftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning och det preliminara utkastet till
detaljplan tillkdnnages genom kungorelse pa det sdtt som kommunala tillkdnnagivanden kungoérs.

Malsatt tidtabell: varen 2025

Planens forslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planférslaget pa Lovinfos anslagstavla och stadens
webbplats for paseende under minst 30 dagar. Framlaggandet av planforslaget tillkdnnages i enlighet
med lagen om omradesanvandning pa det siatt som kommunala tillkdnnagivanden kungérs. Utlatanden
om forslaget till detaljplan begars av myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i lagen om
omradesanvandning, 27 och 28 § i markanvandnings- och byggforordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit fram-
lagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i lagen om omradesanvandning, 26 § i markanvandnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid
da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som ldamnat sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i lagen om omradesanvandning).

Malsatt tidtabell: sommaren/hoésten 2025



Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturndmnden behandlar bedémningen av utlatanden och konsekvenser samt
planforslaget, som preciserats med hjalp av utlatanden och eventuella anmaérkningar, och fattar beslut
om godkénnande av planen (52 § i lagen om omradesanvandning). Detaljplanen trader i kraft da
beslutet om godkdannandet har vunnit laga kraft och kungjorts. Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland, sékanden av planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen
blivit godkdnd (67 § i lagen om omradesanvandning). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i
lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och byggférordningen).

Malsatt tidtabell: hosten 2025

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser beddéms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo eller stadens
registratorskontor under den tid som planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—ons., fre. kl. 9-11.30 och 12.30-15

tors. kl. 9-11.30 och 12.30-17
Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:
Lovisa stad, centralen foér naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 77
07901 Lovisa

Lovisa stad, centralen foér naringsliv och infrastruktur e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen tfn 0440 555 344
planlaggningsingenjor

Marko Luukkonen
stadsplaneringschef tfn 0440 555 403





