Lovisa stad
Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 11, DEL AV KVARTER 2008, VASTRA SIDAN AV VALKO HAMN,
VALKOMTRASKVAGEN/TRASKSTIGEN
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlaggs planeringsprojektets lage och mal samt redogérs for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning
under hela beredningstiden pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaliplanering/.

Lovisa 7.4.2025
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet ligger i stadsdel 11, Valkom. Andringen av detaljplan géller féljande fastigheter: 434-
404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-114, 434-409-2-117, 434-409-5-3, 434-409-6-0, 434-
871-1-1 och 434-871-1-3. Fastigheterna omfattar flera outbrutna omraden.

Det fattades 5.4.2024 ett tjansteinnehavarbeslut om att planen anhangiggors. Av fastigheterna har det
salts flera outbrutna omraden vilka man inte kan bilda till egna fastigheter forran det finns en utarbetad
tomtindelning. Omradets tomtindelning har ldnge varit aktuell. Enligt 37 § i markanvandnings- och
byggforordningen ska tomtindelningen utarbetas sa att det finns en korforbindelse till varje tomt. Ifall
tomten inte gransar till en gata, kan man stifta ett korforbindelseservitut genom en tomt till hogst tva
tomter. Eftersom detta kvartersomrade ar stort, skulle det inte vara mojligt att ordna en lamplig
forbindelseled till en del av tomterna. Férbindelserna inom kvarteret kan avgdras genom att dndra
detaljplanen. Andringen av detaljplanen gor det d3d ocksd mojligt att stycka tomterna. Det har
overenskommits med ett planldaggningsavtal om kostnaderna for planlaggningen.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med andringen av detaljplanen ar att anvisa interna och nodvandiga korforbindelser inom
kvarteret till de outbrutna omradena sa att det skulle vara majligt att bilda fastigheter. Samtidigt granskas
planbestammelserna for omradet och hdnsyn tas till eventuella behov av detaljplaneandringar.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 23,3 hektar stort. | vaster gransar omradet till Valkomtraskvdagen och
Traskstigen. | 6ster gransar omradet till Valkom hamn och i soder till Valkomviken. Fér omradet géller tva
detaljplaner, och omradet utgor i sin helhet kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T/1).

Omradet omfattar flera markagare. En del av omradet dgs av Lovisa stad pa grund av en foraldrad
vagstrackning. En del av omradet dgs av Trafikledsverket pa grund av en gammal banstrackning.
Fastighetsgranserna ar till viss del oandamalsenliga.

Pa omradet finns utéver industri- och lagerverksamhet ocksa kontors- och affarsbyggnadsverksamhet
och verksamhet som relaterar till energiférsorjning. | omradet finns ocksa ett vattenomrade som
huvudsakligen dgs av Lovisa stad.

| samband med utarbetandet av den anhangiga delgeneralplanen for Valkom har det gjorts flera
utredningar om omradet. Omradet anvands huvudsakligen som industri- och lageromrade, och inga
betydande naturvarden eller arkeologiska fynd har identifierats. | sodra delen av omradet finns en skog
vars naturvarden kommer att utredas vid planforslagsskedet.



Landskapsplan

For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkandes 25.8.2020.

I - \v

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljder av intresse pa landskapsniva (Missd maat on
mainiommat 2016) samt riksomfattande landskapsvardsomraden (32 § i naturvardslagen).



Generalplan

Pa planandringsomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan
haller pa att utarbetas fér omradet, och forslaget till plan var framlagt sommaren 2023.
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Férslag till delgeneralplan godkdndes vdren 2025 av Lovisa ndringsliv- och infrastrukturskott.

Industri- och lageromrade.

ar forbjudna utan atgardstilistand enligt 128 § MBL.

Hamnomrade.

Utrymmen, byggnader och konstruktioner som be-
hovs for hamnverksamheten far placeras i omra-
det.

| omradet ar det tillatet att placera anlaggningar
som hanterar eller lagrar farliga kemikalier relate-
rade till hamnverksamhet, sortering och lagring av
cirkularekonomiska produkter samt skeppsvarv.
Bearbetning och lagring av kemikalier eller sorte-
ring och lagring av cirkularekonomiska produkter
far inte forsamra bostadsmojligheter i de omraden
som ar avsedda for boende i generalplan.

T
Omrade for narrekreation.
Landskapsarbete som fordndrar landskapet, fall-
ning av trad eller andra atgarder som liknar dessa



Detaljplan
For plandndringsomradet géller tva detaljplaner. Fér merparten av plandandringsomradet galler
planen 434-AM11-37, som faststélldes 4.12.1989. For sydvastra delen av plandndringsomradet galler
planen 434-A11-28, som faststdlldes 13.2.2007. Hela omradet utgor T/1-kvartersomrade.
, " * LN I Lt i | R -

. !
'8 e - 5
Rl d I B ".l:“ A

. 1 ! ; - My
Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen, som omfattar planerna fér omrddet. Hela omrddet utgér T/1-
kvartersomrdde.

TEOLLISUUS— JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI~ OCH LAGERBYGNADER. PA KVARTERSOMRADET FAR

VAN TOMNNAN KANNALTA TARVITTAVIA ASUNTO— JA TOMISTOTLOJA. ENDAST BYGGAS BOSTADS— OCH KCNTORSUTRYMMEN, SOM AR NOOVANDIGA FOR
LAl TONTILLE SAA SUOITTAA KAKS! ASUNTOA KINTEISTON HOITOA VARTEN TARPEELLISELLE VERKSAMHETEN,

HENKILOKUNNALLE. PA TOMTEN FAR PLACERAS TVA BOSTADER FUR DEN PERSONAL SOM AR NODVANDIG

TONTILLE. VARATTAVIEN AUTOPAIKKOJEN LUKUMAARAN ON OLTAVA VAHNTAAN PUOLET SELLA FOR FASTIGHETENS SKOTSEL.

VAKINAISESTI TYOSKENTELEVIEN TYONTEKIJOIDEN LUKUMAARASTA. ANTALET BILPLATSER SOM RESERVERAS PA TOMTEN BOR VARA MNST HALFTEN AV

ANTALET ARBETSTAGARE SOM STADIGVARANDE ARBETAR PA PLATSEN.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:
— Fornlamningsinventering i Valkom och dess narliggande omraden for delgeneralplan,
11.5.2018, Museiverket
— Kartlaggning av hotade naturtyper, 2020, Jere Salminen
— Sammanstallande naturutredning for delgeneralplanen for Valkom och dess ndromraden
2021, Jere Salminen
— Vastra sidan av Valkom hamn, Naturundersokning 2024, Jere Salminen



DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter &r omradets markédgare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  agarna till den mark som gransar till omradet och néra grannar
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hoérs under planldaggningen:
— Naringslivs- och infrastrukturnamnden
— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
— Raddningsverket i Ostra Nyland
—  Kymmenedalens El Ab
—  Borga stad, miljohélsovarden
—  Affarsverket Lovisa Vatten
— Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden
—  Lovisa stads infrastrukturavdelning
— Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)
—  Lovisa kultur- och miljérorelse r.f.



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldaggningen
Plandndringen anhdngiggjordes genom tjansteinnehavarbeslut 10.4.2024.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, goér upp eventuella behovliga
utredningar och preciserar planandringens mal. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
kompletteras allteftersom detaljplaneringen framskrider. Framlaggandet av programmet fér deltagande
och bedémning, utkastet till detaljplan och forslaget till detaljplan tillkdnnages genom kungérelse pa det
satt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.

Skedet for beredning av detaljplanen (utkastskede)

Centralen for néaringslivs- och infrastruktur lade26.4—13.5.2024 fram planutkastet pa anslagstavlan i
Lovinfo och pa stadens webbplats for paseende i enlighet med 62 § i omradesanvandningslagen.
Framlaggandet av planforslaget tillkdnnagavs i enlighet med omradesanvdndningslagen. Om
planutkastet begardes utlatanden av myndigheter. 5 utlatanden och 2 anmarkningar inlamnades.

Tidtabell: varen 2024

Planforslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planfoérslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med omradesanvandningslagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan inhdmtas hos
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i omradesanvandningslagen, 27 och 28 § i mark-
anvandnings- och byggforordningen).

Ett eventuellt myndighetssamrad halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit framlagt och
utldtanden fatts (66 § 2 mom. i omradesanvandningslagen, 18 § i markanvéndnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo eller skickas per
e-post till kaavoitus@loviisa.fi innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning
och som lamnat sin adress far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2
mom. i omradesanvandningslagen).

Malsatt tidtabell: varen 2025

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planforslaget, som preciserats med hjilp av
utlatanden, en konsekvensbeddmning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkannande
av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts
(52 § i omradesanvidndningslagen). Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, sOokanden av
plandndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkdnd (67 § i
omradesanvandningslagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors
att planen vunnit laga kraft (93 § i omradesanvandningslagen).

Malsatt tidtabell: hésten 2025



6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera sig
pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende fran
dessa kan bedoma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planlaggningens mest centrala
konsekvenser bedoms i foérhallande till nuldaget. | samband med planen utreds konsekvenserna fér bland
annat jordmanen, klimatet, naturen, samhallsstrukturen, trafiken och naringslivet.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 77

07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Perttu Huhtiniemi tfn 040 671 7674
planlaggningsarkitekt

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
stadsplaneringschef



