‘_.-..
Loviisa=Lovisa

ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 3,
GAMMELSTADEN, DEL AV KVARTER 316,
KARLSKRONABULEVARDEN 7

Planbeskrivning

Maarlahti S
L) | Marlax

Rauhala
Fredsby

LOVIISA
LOVISA

STADSPLANERINGSAVDELNINGEN



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Karlskronabulevarden 7
Stad: Lovisa

Stadsdel: 3 Gammelstaden
Kvarter: del av kvarteret 316
Plan: andring av detaljplan
Plankod: 3-28

Dnr: 935/10.02.03/2023

Detaljplanebeskrivningen galler for 22.07.2024 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ar beldget i centrum, stadsdel Gammelstaden och &r belaget cirka 230 meter
fran torget. Till planeringsomradet hor fastighet 434-3-316-2.

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn &r Andring av detaljplan, stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarter 316,
Karlskronabulevarden 7. Planandringen innefattar fastigheter 434-3-316-2 och 434-3-316-1.

Syftet med planen ar granska byggnadsratten, fastighetsgransen och mojligheten for mangsidigare
verksamhet for fastigheten. Fastighetens verksamhetsmajligheter skulle exempelvis kunna diversifieras
genom AL-beteckning; kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Rakennushistoriallinenselvitys, Skanssintalo (Byggnadshistorisk utredning, Scanniahuset),
Lovisa stad 2024

1.6 Forteckning 6ver handlingar som berdr planen
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
— Inventering av arkivmaterial 6ver lll och IV stadselen (//l ja IV kaupunginosien arkistoaineiston
inventointi), Fredrika Andersson, 1995
— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdelarna 3 och 4),
Museiverkets avdelning for byggnadshistoria, 1977

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom niringslivs- och infrastrukturndmndens (NLIN) beslut
26.10.2023 § 143.

Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 17.11 —17.12.2023.
Framlaggningen av planforslaget behandlad av NLIN 1.8.2024, § 109.

Planforslaget framlagt 23.8.—23.9.2024.

Godkannande av planen NLIN 30.01.2025 § 11, planen har vunnit laga kraft, vilket har kungjorts 31.7.2025.

2.2 Detaljplan

Genom andringen av detaljplanen har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader (AL). Till planeringsomradet har anvisats tva byggplatser for tva tomter.
Byggratterna har anvisats som separata tal for varje byggplats. Byggratterna for bostadshus och
ekonomibyggnad ar separerade. Existerande byggnader har bada fatt uppdaterat byggnadsskydd.
Plankartans bestammelser ar utgjorda for att bland annat trygga omradets karaktarsdrag.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomforas da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangslage

3.1 Forhallanden i planeringsomradet
Planeringsomradet ar beldget inom Lovisa stads detaljplaneomrade. Omradet angransar till
Karlskronabulevarden, Mariegatan samt fastigheten 434-3-316-3.

3.2 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet &r cirka 2 500 m? stort och bebyggt. Enligt gillande detaljplan finns &nnu outnyttjad
byggnadsratt samt mojlighet till underjordisk parkering. Omradet gransar i norr mot Karlskonabulevarden
och i 6ster mot Mariegatan och ar del av ett kvarter med huvudsakligen serviceinriktad verksamhet.
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Tegelbyggnaden sett fran Karlskronabulevarden. Byggnaden har ursprungligen varit hotell och senare haft restaurang- och
nattklubbsverksamheter.
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Inom planeringaomrddet finns utéver tva byggnader ocksd en anlagd trddgdrd med tréddrad och tréstaket med stenstolpar mot
Mariegatan..
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Tegelbyggnaden sett fran trdbyggnadens terrass.

3.2.1 Natur och miljon
Planeringsomradet ligger i narheten av ett tatbebyggt omrade. Naromgivningens vaxtlighet bestar av
bulevardmiljo, parkmiljé och planteringar pa innergardar.

Kvarnasen reser sig pa vastra sidan av planeringsomradet och pa den 6stra sidan ligger Lovisaviken.
Planeringsomradet ligger saledes mellan tva dominerande landskapselement som bada paverkar
naromgivningens naturliv och rekreationsmiljo.

Planeringsomradet ar plant och omgivet av framst harda, asfalterade ytor. Omradet ar inte inom
riskomrade for havsdversvamningar, men for att minska risken for tillfélliga gatuéversvamningar i och med
kraftiga regn, bor omradets dagvattenhantering planeras med l6sningar utéver den kommunala
dagvattenhanteringen. Da storsta delen av omgivande asfaltsytor och dagvatten fran den narliggande
bebyggda delen av assluttningen leds till kommunala dagvattenror, 6kar risken for 6verbelastning da
kraftiga regn blir allt vanligare till foljd av klimatférandringen.

Planeringsomrddet dr i sin helhet inom Kvarndsens berdknade
grundvattenomrade.
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Berggrunden i Lovisa stad bestar huvudsakligen av granit och mestadels av rapasten. Jordmanen ar inte
kartlagt pa omradet, men bestar troligen huvudsakligen av lera eller finsand.

Omradet ar i sin helhet inom berdknat grundvattenomrade. Pa grundvattenomrade far gérna rent
regnvatten infiltreras i marken, exempelvis regnvatten fran taken. Grundvattnets kvalitet och niva far inte
riskeras, vilket medféljer att exempelvis jordvarmebrunnar inte tillats pa omradet och forsiktighetsatgarder
bor vidtas vid gravningsarbeten.

3.2.2 Byggd miljo

Planeringsomradet och naromradet hor till den tata samhallsstrukturen i Gammelstaden och Nedre staden
och utgors saledes av byggd miljo. Planeringsomradet hor till Nedre stans byggda kulturmiljé av
riksintresse!. Ndromradet har sdvél gamla triabyggnader i empirestil, som betongbyggnader frdn 1960-90-
talet. Byggnaderna ar i 1-2 vaningar och ar i regel fastbyggda till gatan eller gransar till parkomraden. De
nyare byggnaderna har i regel huvudentrén mot gatan, men av de dldre byggnaderna och bostadshusen
finns flera med huvudentrén fran innergarden. Alla byggnader har fonster mot gatan.

3.2.3 Service, arbetsplatser och rekreation

Planeringsomradet utgor en del av gransomradet mellan aktivt centrumverksamhetsomrade och den
bostadsdominerade Nedre staden. Planeringsomradet gransar till Mariegatan som &r en av de besokta
gatorna under turistsdsongen. Darav finns sarskilt under sommararet goda forutsattningar for
affarsverksamhet.

Eftersom planeringsomradet gransar till centrumomrade finns god service och goda forbindelser till
arbetsplatser ytterom centrum. Det finns gott om rekreationsomraden i narheten: Hortenskvaren och
Karlskronabulevarden p& andra sidan gatan samt inom 300 meter Strandvagsparken, Asparken och
Esplanadparken.

1 https://www.kulturmiljo.fi/read/asp/rsv_kohde det.aspx?KOHDE [D=1519
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Bilden visar vattenrér i bldtt, avloppsvattenrér i rétt och dagvattenrér i gront.

3.2.4 Byggnadsratt och markdgoférhallanden

Byggnadsratterna pa naromradet har angetts pa flera olika satt. Saval effektivitetstal, som byggratt per
byggplats som helhetsbyggratt med sarskilt byggratt for ekonomibyggnader har anvants. Detta beror till
stort pa en stor aldersgaffel pa naromgivningens detaljplaner samt sarskilda forhallanden gallande
ndaromgivningens byggnader. Med séarskilda forhallande hanvisas till byggnader olika anvandningsandamal
samt byggnadsskydd.

Planeringsomradet ar privat dgt. Naromgivningens grén- och gatuomraden &gs av Lovisa stad, 6vriga
fastigheter ar alla privat dgda.

3.3 Planeringssituation

3.3.1 Landskapsplan

For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkédndes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna fér Helsingforsregionen och 6stra Nyland

andrades inte vid domstolsbehandlingen.
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Planeringsomradets placering pa kartan

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade
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3.3.2 Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen fér Centrum och Nedre stan som godkédndes 13.6.2001. Omradet
ar inom kvarter med P beteckning, Omrdde fér i huvudsak service och férvaltning. Omradet gransar till
huvudgata (del av Mariegatan),férbindelse/matarled (Karlskronabulevarden)

e el . . N\ L ;

Vo : -1

Allméan bestdmmelse;

Pa delgeneralplanecomrédet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsméssigt passar in | sin
miljs, respekterar de stildrag som ansiuter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén samt gr miljén enhetlig. Detta géller saval huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomtema som ocksa |
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och Gvriga allménna

omriden. Till detaljplanema skall anslutas behdvliga bestimmelser angdende!
detta. :

Vid &ndring av detaljplanerna Gver omradet och vid évervégande av
rivningstillstand skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant understkas med beaktande ocksa av deras inverkan pa de byggda
kvarterens och tomtermnas helhetsvérde. Miljns vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och dvriga allménna omréiden.

P Omrade for i huvudsak service och forvaltning
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3.3.3 Detaljplan
For omradet galler en detaljplan som faststalldes 30.10.2012. Detaljplanen utokade fastighetens byggratt
och méjliggjorde underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen 2 527 m2-vy.

 HORTENIN
PUISTIKKQ

Y S A ,| Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
- korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade fér bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet
och halsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hdrande bostader far placeras.

ﬂ\ 1 Maanalainen tila pys&kdintiin ja rakennuksen paskayttStarkoitusta
—_— — palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme f&r parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvéndningen av byggnaden. | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
’ pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
|’5|___'|1 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttaa.

- Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan bér bevaras. | fasadreparationerna
bir orginala eller motsvarande material anvéndas.

3.3.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullméaktige 28.12.2022.
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3.3.5 Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i dndringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014).

3.3.6 Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 3.2.2 Byggd miljo; for skydd av byggd kulturmiljé och kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra
handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen.

N&r dandringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(24 § MBL). Foljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ensund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Foretaget Capstan Limited har ansokt om andring av detaljplan for fastighet 434-3-316-2 som ar i
foretagets ago. Syftet med planen ar granska forutsattningarna for att bredda verksamhetsméjligheterna
for fastigheten pa ett satt som forenhetliga samhallsstrukturen och bibehaller omradets miljovarden.
Genom detaljplanandringen granskas byggratten, fastighetsgransen, behovet av underjordisk parkering och
byggnadsskyddet for fastighetens tva byggnader.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Foretaget Capstan Limited har ansékt om dndring av detaljplan med en anstkan daterad 18.5.2021.

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 26.10.2023
§ 143.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggbrande

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes med naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 26.10.2023
§ 143.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 17.11 —17.12.2023.

Borga museum forhaller sig kritiskt till vindsvaningens ibruktagande, ifall det fororsakar fasadférandringar
till takfallen utéver de befintliga 6ppningarna. 1940-talets stiliga och okonstlade arkitektur ar kanslig for
forandringar. Pa sidan av garden kan mindre dndringar pa takfall granskas men pa sidan av gatan ar de inte
moijliga. Det 4r rekommendabelt att utarbeta en byggnadshistorisk utredning till stod for fortsatt planering.
Det finns inte information i planmaterialet om den gardsbyggnad som ligger pa tomten. Borga museum vill
ha mer information om byggnaden.

Lovisa kultur- och miljéforeningen rf vill i sitt utlatande férsdkra att byggnadsskyddet for tegelbyggnaden

géller bade for fasaden mot Karlskronabulevarden samt mot Mariegatan. Dessutom Onskas att
byggnadsratten fortydligas for samtliga byggnader.

11
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Offentlig framléggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan framlaggs offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 23.8-23.9.2024.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utlatanden och anmdrkningar
Kompletteras efter tiden for framlaggning.

4.4 Mal for detaljplanen

Att gynna en aktiv stadskarna.

Att vdrna om den vardefulla, byggda kulturmiljén.
Att utveckla omraden med fardig kommunalteknik.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Den del av kvarter 418 som planandringen géller dr anvisad som kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL). Utéver AL-beteckningen har byggnaden mot Karlskronabulevarden beteckningen ”|
50 %” som bestammer att minst 50 % av nedre vaningen skall anvdandas som affars-, eller kontorslokaler.
Tillaggsbeteckningen skall sdkra tillrdckliga affars- och kontorslokaler for att starka ett livskraftigt
stadscentrum och gransen pa 50 % av forsta vaningsytan kommer fran byggnadens ursprungliga
anvandningsandamal som hotell dar 6vriga delar av byggnaden (férutom kallaren och vinden) var hotellrum
och darav passande dven for bostadslagenheter utan férandringar av byggnadens fasader. Byggnaden ar
skyddad med sr-8 beteckning som lagger sarskild betoning pa skyddet av byggnadens gatufasader.
Interiérer och rumsindelningen ar inte skyddad i detaljplanen. Tegelbyggnadens byggratt begransas till
1900 m?-vy, vilket ar ger maijlighet till endast smaskalig utbyggnad. Fastigheten delas genom plandndringen
upp i tva tomter, vilket den har varit tidigare. Fastigheten utvidgas ocksa soderut sa att den existerande
trabyggnaden i sin helhet dr inom tomtgranserna. Tomtindelningen ar i detaljplanen riktgivande och en
separat tomtindelning kravs for bygglov.

Den mindre trabyggnaden har getts extra byggratt som motsvarar e=0,3, vilket har varit standarden i
naromgivningens trahuskvarter. Nybygge skall ske fast vid Mariegatan, i enlighet med majoriteten av
byggnaderna langs Mariegatan, och gatufasaden skall forses med fonster och fasaddetaljer for passa
Mariegatans gatumiljo. Detaljplanens allmanna bestadmmelser handleder ytterligare hur byggandet i
detaljplaneromradet skall ske for att passa in i den kulturhistoriska miljon. Bestimmelserna behandlar
forutom byggandet ocksa dagvattenhantering, bestimmelser for grundvattenomrade, radonsdkerhet och
gardsplanering, bilparkering samt inhdangning.

Inom Lovisas tatbebyggda centrumomrade har en parkeringsreservation pa 1 bilparkeringsplats (bp) per
120 m2-vy ansetts rimlig. Det har dven ansetts rimligt att till skyddade byggnader sdnka parkeringskraven
med 20 % for att battre varna om det byggda kulturarvet, som utéver huvudbyggnaden ofta bestar av
ekonomibyggnader och gardsplan med kulturvdrden. Darav ar kravet pa parkeringsreservation 1 bp / 150
m2-vy.

5.1.1 Dimensionering
Omradesreservering Areal Byggratt

AL 0.2570 ha 2180 m?-vy

Hela planomradet totalt 0.2570 ha
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5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Vid planering av ny- och reparationsbyggande ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggandet
stadsbildsmassigt och historiskt [ampar sig for den vardefulla, byggda kulturmiljon av riksintresse.
Betraffande byggnadernas massor, takformer samt fargsattning och vaggbekladnad kravs ett hogklassigt,
harmoniskt och tydligt byggnadssatt, som kompletterar och férenhetligar miljon. Vid planering av tekniska
anlaggningar, inhdgnader, fasta reklamanlaggningar och armatur samt andra motsvarande konstruktioner
som inverkar pa stadsbilden, bor man likasa krava ett hogklassigt och enhetligt byggande som pa ett
naturligt satt ansluter sig till den riksomfattande betydande bebyggelsen.

Forutom byggnadsritningar ska vid behov till ansékan om bygglov fér bebyggandet av tomten bifogas en
enhetlig plan varav framgar byggnadernas och konstruktionernas dimensioner, farger, material,
anvandningsdndamal, planerade andringar, vilka beror historiska eller i 6vrigt vardefulla byggnader, samt
gardsplanering av vilken framgar planteringar, gardsmaterial, enhetliga och trygga omradesdelar som skall
anvandas till lek- och friomraden, delar av omradet som ska anvandas till parkering samt placeringsplatsen
for en fastighetensavfallsstation.

Tomterna ska fran gatusidan inhdgnas med tradrad eller byggt staende traplank.

Bilparkeringsplatser ska reserveras pa planomradet pa féljande satt:
P& AL omrade 1 bp / 150 m2-vy

For café- och restaurangverksamhet ar det mojligt att genom skilt kontakt mellan Lovisa stad och
fastighetsdgaren utlokalisera en del parkeringsplatserna till gatuomradet.

Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Detaljplaneomradet ar belaget pa ett grundvattenomrade. Byggandet och den 6vriga markanvandningen
pa omradet kan begransas av det miljoskyddslagenliga forbudet att férorena grundvatten och av
bestammelserna i vattenlagen om projekts tillstandspliktighet.

Energibrunnar far inte byggas pa grundvattenomradet.

Parkeringsomraden och utplaceringsplatser for avfallsbehallare ska betdckas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestammelsen beror dven
kallarlokaler.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att fordrdja och absorbera rent dagvatten och takvatten. Rent
dagvatten och takvatten som bildas pa tomterna ska hanteras inom tomtomradet med konstruktioner som
absorberar vattnet och saktar ner flodet. Till den del som det inte ar mojligt att avleda dagvatten i
terrdngen kan det avledas i det allmdnna dagvattensystemet. Dagvatten fran parkeringsomraden och andra
omraden for trafik ska avledas via oljesepareringsbrunnar, biofilter eller 6vriga motsvarande konstruktioner
till dagvattenavloppet och vidare till utanfér grundvattenomradet. Dagvattenldsningarna ska framforas i
samband med bygglovet till exempel pa situationsplan.

6 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen 6kar verksamhetsmdjligheterna i befintliga byggnader och férbattrar darav de
ekonomiska forutsattningarna for att varna om byggnadsarvet samt forbattrar forutsattningarna for ett
levande stadscentrum. Minskad byggratt och omférdelning av byggplatser eliminerar behovet av
underjordisk parkering. Darav har mojligheten for underjordisk parkering tagits bort fran detaljplanen.
Separeringen av byggnaderna till tva olika tomter forbattrar méjligheterna for ny anvandning av den
mindre byggnaden i tra.

Byggnadsskyddet sakrar bevarande av byggda kulturvarden. Stadsbilden langs Mariegatan kan paverkas av
planen da byggratten stracker sig fram till gatan och av att tradraden forblir oskyddad. Da
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planeringsomradet ar inom tat stadsstruktur, ses en sadan forandring inte som negativ utan har potential
att starka stadsbilden, beroende pa hur val omradet planeras mot Mariegatan sett. | planens allménna
bestammelser styrs nytt byggande sa att en trivsam stadsmilj6 skall sakras.

Av planens positiva konsekvenser hor dven skyddandet av grundvatten och hantering av dagvatten da

dessa uppdateras i och med planandringen.

6.1 Stoérande faktorer i miljon

Vid omradet finns inga storade faktorer som behdver beaktas i forverkligandet av planen.

6.2 Forhallande till generalplanen

Till omradet finns en delgeneralplan med rattsverkningar, men den ar delvis foraldrad. Planeringsomradet
hor i generalplanen till en storre helhet som ar huvudsakligen tilltankt for service och férvaltning.

Detaljplanens bostadsanvandning for planeringsomradet avviker fran generalplanen. Om generalplanen har
konstaterats foraldrad, kan detaljplanen med giltiga orsaker avvika fran denne. Detaljplanen maste i sa fall
passa in i generalplanens helhet och beakta innehallskriterierna for generalplaner (39 § i markanvandnings-

och bygglagen).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta

Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk
och ekologiskt hallbar

Planandingen forbattrar verksamhets
forutsattningarna att vara ekonomiskt hallbara.
Byggnadsskyddet motverkar rivning och ersattande
nybygge. Forbattras byggnadens anvandning sa
starks samhallsstrukturen.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

Omradet har befintlig kommunalteknik och
befintliga byggnader med affarsutrymmen som
stoder centrumverksamhet.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgdngen till service beaktas

Planandringen majliggoér bade boende och
affarsverksamhet. Likasad ndromradet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken,
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgéngarna och ekonomin hdllbart sdtt

Omradet har befintlig kommunal teknik och goda
forbindelser for gang-, cykel- och mopedtrafik.
Avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt
satt.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Plandndringen 6kar centrumaktivitet, vilket bidrar
till en sund, trygg och urban livsmiljo.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér
stadens ndringsliv

Plandndringen mojliggdr utrymmen for naringsliv.

7) att miljéoldgenheterna minskas

Vidare definierade markanvandningsmajligheter 6ka
mojligheten till ekonomiskt hallbar och god
byggnadsvard.

14




Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

8) att den byggda miljén, landskapet och Byggnadsskyddet och de allmanna bestammelserna
naturvdrdena véirnas tryggar att vardena bibehalls.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som Planeringsomradet har tillrdckliga utrymmen for
Idmpar sig fér rekreation. gardar och varierade rekreationsomraden finns i

naromgivningen.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare eller Detaljplanen orsakar inte markagaren eller andra
andra réttsinnehavare oskdéliga oléigenheter. rattsinnehavare oskaliga oldagenheter.

7 Genomforande av detaljplanen

7.1 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet. Genom
plandndringen tillkommer inte byggratt eller 6kat varde av omradet. Darav gors mellan dgare och

staden inget markanvandningsavtal.

7.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

Lotta Quis, planlaggningsarkitekt
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| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogor fér hur intressenterna
inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang.
Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och
det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de
tidpunkter som meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och
beddmning pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaljplanering/ under hela beredningstiden.
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Till planeringsomradet hor fastighet 434-3-316-2. Planeringsomradet ar beldget i centrum, 230 meter
fran torget. Detaljplanedndringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturnamndens
beslut 26.10.2023 § 143.

MALET MED PLANERINGEN

Syftet med planen ar granska byggnadsratten, fastighetsgransen och mojligheten for mangsidigare
verksamhet for fastigheten. Fastighetens verksamhetsmajligheter skulle exempelvis kunna diversifieras
genom AL-beteckning; kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER
Allmant
Planeringsomradet &r cirka 2 500 m?2 stort och &gs av féretaget Capstan Limited. Planeringsomradet &r
bebyggt. Enligt gadllande detaljplan finns annu outnyttjad byggnadsratt samt majlighet till underjordisk
parkering. Omradet gransar i norr mot Karlskonabulevarden och i 6ster mot Mariegatan och ar del av
kvarter med huvudsakligen serviceinriktad verksamhet.



Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna fér Helsingforsregionen och 6stra Nyland
andrades inte vid domstolsbehandlingen.
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Omrade fér centrumfunktioner, centrum
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Generalplan
For omradet galler delgeneralplanen fér Centrum och Nedre stan som godkdndes 13.6.2001. Omradet

ar inom kvarter med P beteckning, Omrdde fér i huvudsak service och férvaltning. Omradet gransar till
huvudgata (del av Mariegatan),férbindelse/matarled (Karlskronabulevarden)

Allman bestdmmelse;

Pa delgeneralplaneomradet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyagandet historiskt och stadsbildsmé&ssigt passar in | sin
miljd, respekterar de stildrag som ansluter sig till uppkomsttiden av den egna
milin samt gor miljén enhetlig. Detta géller saval huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, stingsel och andra konstruktioner pé tomtemna som ocksa |
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och dvriga allménna

omraden. Till detaljplanemna skall anslutas behdviiga bestdmmelser angdende|
detta. ‘

Vid &ndring av detaljplanema Gver omradet och vid dvervagande av
rivningstillstdnd skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant understkas med beaktande ocksa av deras inverkan pa de byggda
kvarterens och tomtemnas helhetsvarde. Miljons vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och Gvriga allménna omraden.



Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som faststalldes 30.10.2012. Detaljplanen utdkade fastighetens
byggratt och mojliggjorde underjordisk parkering. Byggratten for fastigheten ar enligt detaljplanen
2527 m2-vy.
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PUISTIKKQ

Y S A ,| Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
- korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade f&r bostadsbyggnader som betjdnar socialvdsendet
och héalsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hérande bostader far placeras.

rm 1 Maanalainen tila pys&kdintiin ja rakennuksen pagkayttétarkoitusta
—_— — palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme for parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvandningen av byggnaden. | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
' pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

|_5r-_'|1 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttas.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan btr bevaras. | fasadreparationerna
bir orginala eller motsvarande material anvéndas.



Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar beror omradet:

— Inventering av arkivmaterial 6ver Ill och IV stadsdelen, Fredrika Andersson, 1995
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdel 3 och 4),
Museiverkets byggnadshistoriska avdelning, 1977
— Rakennushistoriallinenselvitys, Skanssintalo (Byggnadshistorisk utredning, Scanniahuset),
Lovisa stad 2024

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4 INTRESSENTER
Intressenter 4r omradets markégare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— nérbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  &garna till marken som grénsar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hors under planlaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
—  Borga stad, hdlsoskyddet
—  Borgd museum
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden.
—  Lovisa kultur- och miljororelse r.f.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldggningen
Planandringen anhadngiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 26.10.2023 §
143.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behévliga utredningar
uppgors och plandandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedémning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara planutkastet
tillkdnnages genom kungorelse pa det satt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.

Planens forslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturnédmnden framlagger planférslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 14 dagars tid. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begérs av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).



Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit
framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings-
och byggforordningen). Eventuella anmarkningar ska skickas till kundservicekontoret Lovinfo innan den
tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som ldmnat in sin adress far ett
motiverat stallningstagande till den framforda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och
bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommar 2024
Godkannande av planen
Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planforslaget som preciserats med hjalp av
utlatanden, en konsekvensbedémning och eventuella anméarkningar samt fattar beslut om
godkdnnande av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft
och kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland,
sokanden av plandandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit
godkdnd (67 § i markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i
lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: vinter 2024

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomforandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i férhallande till nulaget.

KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Iloviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet mén.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 77
07901 Lovisa
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1 RAKENNUKSEN PERUSTIEDOT

Rakennuksen nimi: Hotelli Skandinavia, Hotell Skandinavien, "Skanssi”
Osoite: Karlskronabulevardi 9-11, 07900 Loviisa
Kiinteistotunnus: 434-3-316-2

Rakennusvuosi: 1939-40

Arkkitehti: Ei tiedossa

Asemakaava: 2012

Tontti: 2527 m?

Kerrosala: 1123 m?

Julkisivumateriaalit: Roiskerappaus, terastirappaus, punagraniitti, maalattu peltikate
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2 RAKENNUKSEN SIJAINTI KAUPUNKIRAKENTEESSA
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Kuva 1.Loviisan alakaupunki on RKY-aluetta (tummennettu alue). Skanssin tontin rakennukset on merkattu punaisella.

Kuva 2.Voimassa oleva asemakaava, Skanssin tontti korttelin koilliskulmassa. Kortteli on YSA-1, aluetta, "Sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennusten Korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoinee
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Turun rauhan myo6ta 1843 Venaja laajeni nykyisen Ahvenkosken dareen ja tarvittiin uusi linnoitettu kaupunki.
Vuonna 1745 perustettiin Loviisan kaupunki, aluksi nimeltdan Degerby, turvaamaan Ruotsin itdista rajaa. Reilu
sata vuotta perustamisen jalkeen vuonna 1855 Loviisaa kohtasi suuri kaupunkipalo, jossa suuri osa
puurakennuksia tuhoutui. Etelampana sijainnut alakaupunki kuitenkin saastyi tuholta.

Tulipalon kanssa samaan aikaan laadittiin uutta asemakaavaa Ernst Lohrmannin toimesta. Suunnitelmassa on
esitetty runsaasti puurivistdja ja puistoja, joiden tarkoituksena oli viihtyisyyden liséksi rajata mahdollisia uusia
tulipaloja. Asemakaavassa on myo6s kaksi itd-lansisuuntaista esplanadia, joista levedmpi on edelleen Loviisan
paaakseli kirkkoineen ja toreineen, kulkien Myllyharjun pohjoisosasta kohti Loviisanlahden pohjukkaa. Naista
etelaisempi, selvasti kapeampi Karlskronabulevardi sijoittuu tulipalossa tuhoutuneen ja siina saastyneen kaupungin
tienoille. Skanssin tontti sijoittuu tdman esplanadin reunaan alakaupungin puolelle.

N
ing c\{

A STAD.

e = %

Kuva 3. Lohrmannin asemakaava vuodelta 1 87. Es/anadin Jja puistoakselin risteykseen
harjun viereen sijoittuu kirkko. Skanssin tontti merkattu punaisella.

Skanssin rakennuksen paikalla on ollut 1860-luvulla puutarha. Vuosisadan lopulla saman korttelin
puurakennuksessa on aloittanut Rudolf ja Edla Hanssonin omistama ravintola ja hotelli Skandinavien toimintansa

vuonna 1899. Vuoden 1901-02 kartassa korttelissa nakyy useita rakennuksia, esplanadinpuoleinen kulma on
kuitenkin vield rakentamaton. Edla Hanssonin kuoltua vuonna 1937 muutettiin tonttijakoa, jolloin Skanssin tontti
muodostettiin. Korttelin reunaan esplanadia vasten suunniteltin 2-kerroksinen kivirakenteinen hotelli- ja
ravintolarakennus. Rakentaminen tapahtui vuosina 1939-1940, jolloin avattin uusi Hotelli-Ravintola
Skandinavien/Skandinavia.

Anniskelu- ja ravintolatoiminnalla oli perinteitd varuskunta-, purjehdusmerenkulun-, ja kylpyldkauden ajoita asti.
Naistd mainittakoon kylpyla ("Vesihoitolaitos”), pensionaatti Mossebacken ja kesaravintola Kasino. Naméa kaikki
tuhoutuivat tulipaloissa vuosina 1936, 1946 ja 1964. Seurahuoneessa hotelli- ja ravintolatoiminta jatkui vuoteen
1984. Kesaravintola Kappeli Kappelinpuiston keskella oli kesaisin suosittu kokoontumispaikka. Valkossa oli mm.
merimiesten suosima Rio.

Jo Lohrmannin asemakaavassa oli painotettu, ettd keskustan rakennukset tulisi olla kivirakenteisia tulipalojen
ehkaisemiseksi. Torin ymparille nousikin useita muurattuja kaksi-kolmikerroksisia rakennuksia. Muu rakentaminen
tapahtui valtaosin puurakenteisena. Tiilen valikoitumien Skanssin talon rakennusaineeksi lienee ollut
kayttotarkoituksesta johtuvaa. Kivirakenteella on hotellirakennuksessa monia etuja, mm. aaneneristyksen ja e.m.
paloturvallisuuden kannalta.

Kuva 5. Kartta vuc.)de/ta 1874. Skanssin kulma on ollut puutarhana.
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Kuva 6. Kar?ta vuodelta 1901-1902. :9kanssin tontti on korttelin koillisnurkassa.
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3 RAKENNUKSEN SYNTY JA ERI VAIHEET

Rakennuksen alkuperaispiirustuksia ja suunnittelijaa ei ole saatu selvitettyd. Vuodelta 1954-55 on vanhin
ensimmaisen kerroksen piirustus, jossa valiseinia puretaan ja uusia rakennetaan.

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittui hotellin aula, keittid ja kaksi ravintolasalia, joista toinen on ollut lansipaadyssa
tilassa, joka mybhemmin erotettiin omaksi baaritilaksi. ltdisessa paadyssa porrashuoneen ymparilla on ollut kolme
huoneistoa; 3 huoneen, 2 huoneen ja yhden huoneen ja keittion asunnot. Toiseen kerrokseen rakennettiin n. 20
hotellihuonetta. Kellarissa oli varastotiloja ja pannuhuone. Sielld on ollut joko alun perin rakennusaikaisena
muutoksena tai viimeistddn vuonna 1954 pieni saunaosasto ja wc.tilat pesulan yhteydessa. Harjakattoisen
rakennuksen ullakkotila on rakentamaton kylma vinttitila.

Rakennuksen seindt on muurattu puolentoista kiven paksuisina, valipohjat ovat terasbetonia. Katto on
puurakenteinen. Rakennuksen ikkunapuitteet on tehty tammesta, julkisivut on roiskerapattu. Katto on konesaumattu
peltikate.

Puistokadun puolella on kolme sisaankayntia, joista kahta (huoneistot, ravintola-hotelli) on korostettu kookkain
graniittipielin. Baarin sisdankaynti integroituu sen molemmin puolin oleviin ikkuna-aukkoihin.

Rakennus edustaa tyyliltddn alkuajoista pehmennytta funktionalismia. Rakennuksessa on funkistyyliin
kulmaikkunoita, toisaalta on kaytetty koristeprofiileita. Pienemmissa ikkunoissa ei ole ylimaaraisia jakoja, vaan kaksi
samankokoista puitetta ovat rinnan. Ravintolatilojen ikkunat on suuremmat ja puistokadun puolella ne on
terastirappauspielin ja koristelistoin yhdistetty toisiinsa ja lansipdaddyn puoleisella pubin sisdankaynnilld oveen.
Sisdankaynteja on korostettu jyhkein graniittipielin.

Rakennusmassan suorakulmaisesta pinnasta poiketaan itdpaadyssa, jossa on puolipydrea erkkeriaihe. Pihan
puolella pinnasta ulkonee kellarista nouseva pannuhuoneen piippu ja porrashuone, josta on yhteys pihalle.
Erkkeriaihe on tassa ensimmaisessa kerroksessa selvasti toista leveampi. Kattomuoto on korkeahko satulakatto.
Ullakon ikkunoissa samoin kuin eteldjulkisivun erkkerissa on muista aukoista poiketen ruutuikkunajakoja. lIkkunat
ovat kuitenkin profiiliitaan samanlaisia, joten eri tyyppiset ikkunat lienevat olleen rakennuksessa alusta alkaen.
Kokonaisuudessaan rakennuksen tyylissd on nahtavissa piirteitd 50-luvulla vakiintuneesta, ruotsistakin piirteita
saaneesta romanttisesta modernismista.
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Kuva 7. Kellarin pohjapiirros vuodelta 1954, joka saattaa olla alkuperéiskuvan péaélle piirretty. Kuvassa on sauna esitetty
muutosalueena. Oikealla olevaan pesutupaan on piirretty alkuperéisen kuvan péélle kaksi wc-tilaa. Vasemmalla on
varastotiloja, kellarimuuri on tdssé&kin kohdin umpinainen. Tulevien kaari-ikkunoiden kohdalle on merkattu kolme viivaa.
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Kuva 8. Kartta vuodelta 1962. Korttelin kulmissa on rakennukset. Keskellé korttelia olevaa piharakennusta ei ole merkattu
karttaan. Se nékyy kuitenkin vuoden 1944 ilmakuvassa.

|

L

[0 [ o JL“j O Lo o
— - Em— [

INOELlrn oo o o

|

oo {H S TR e jj‘ /ﬂ\r _q Cﬁ

70T T@

o o e B gy O

1 S
T

JULKBEIVU  ETELAAN miubes

Kuva 9. Etelédjulkisivu. Ikkunat ovat pddosin kaksilehtisié ja rytmitys rauhallinen. Keskellé oleva ulko-ovi on puhkottu julkisivuun
vuonna 1994. Oikealla alhaalla on kolme kaari-ikkunaa, jotka lienevédt tehdyn samassa yhteydessd p&&dyn uima-
allasosastomuutoksen kanssa vuonna 1975.
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Hotelli Skandinavia toimi rakennuksessa vuoteen 1985 asti. Tana aikana kellarin ja ensimmaisen kerroksen tiloja
muutettiin moneen kertaan. Ainoastaan toinen kerros on sailynyt ilman suurempia tilajaollisia muutoksia.

Hotelli- ja ravintolatilassa tehtiin 1953-54-luvulla remontti, jossa itdpaadyn asuinhuoneistoja otettiin osittain kayttéon.
Samalta vuodelta on myds piirros, jossa rakennuksen eteldseinustalle on suunniteltu pitkulainen terassialue,
"ulkoravintola”. Vuodelta 1959 on toinen muutospiirros, jossa alun perin hotellin ja asuinhuoneistot erottava paksu
seind keskella rakennusta puretaan osittain kabinettitilojen yhdistamiseksi.
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Kuva 10. Muutospiirros vuodelta 1953-1954. Muutokset on tehty mahdollisesti alkuperédiseen pohjapiirrokseen. Itdisen pdadyn Kuva 11. Ensimmadisen kerroksen pohjapiirros vuodelta 1959. Alun perin asuntojen ja ravintolan véliin rakennettu paksu seiné
kolmesta huoneistosta yksi on muutettu kokonaan ja toinen osittain ravintolan kabinettitiloiksi. Oikealle jaédvé baaritila rajautuu puretaan osittain kabinettitilojen vélista. Liséksi ravintolan keittiétd muutetaan.
piirroksen kopiossa pois, sen alkuperéisista jéarjestelyisté ja tilan kéytdsté ei siten ole varmuutta.
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Omistajavaihdoksen yhteydessad vuonna 1965 sisatiloja muutettiin jalleen. Itdpdadyn asuinhuoneistot otettiin nyt
kokonaan ravintolakayttdon. Itdpaatyyn tuli pitkulainen baaritila, muut tilat muutettiin kabineteiksi. Nain koko kerros
oli siis hotelli- ja ravintolakaytdssa. Talléin myds hotellihuoneet uusittiin, niitd on ollut nyt 23. Uudistuneen hotelli-
ravintolan avajaisia vietettiin vuonna 1967. Vuodelta 1968 kerrotaan, etta rakennuksessa on hotellitoiminnan ohella
jarjestetty hotelli- ja ravintola-alan kursseja.

Kuva 14. Valokuva ravintolatilan sisdéntulosta itdan péin kuvattuna.Tor-/ehti, 1967. Puupaneelikatto ja takana nékyvé
seindmaalalus Loviisasta ovat edelleen ndhtévissé tilassa. Etualalla tanssiparketti, oikealla orkesterikoroke.
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Kuva 13. Valokuva itdp&édyn American Barista. Taakse ealle Jéé& puolipydreéd erkkeri. Torni-lehti, 2/1967.
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Vuonna 1971 rakennuksen lansipaadyssa aloitti Skan-Pub, joka oli maamme ensimmaisia olutpubeja. Vuodelta
1975 on pohjapiirros, jossa nakyy koko kerros kalustettuna. Ravintolasalin ja American Barin valissa on nelja
kabinettia, niiden valissa on kapea kaytava.
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Kuva 15. Sisustuspiirros vuodelta 1975, jossa on esitetty kalustus. Edelliseen pohjapiirrokseen verrattuna véliseindmuutokset
ovat hyvin véhdisid. Vain pubin ja ravintolan wc-tiloja on hieman muutettu.

Vuodelta 1971 on myds muutospiirrokset kellarista. Massiivinen muutosty® koski itdpadadyn varastotiloja, joiden
paikalle rakennettiin pieni uima-allasosasto saunoineen ja vilvoittelutiloineen. Muutoksessa myds kantavia
rakenteita jouduttiin muuttamaan. Suunnitelmat laati Arkkitehtitoimisto Tarmo R Paju& co, rakennesuunnittelijana
toimi Insindoritoimisto Korkee, Helander & co.
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Kuva 16. Kellarin itdp&aty, johon rakennettiin uima-allasosasto vuonna 1975. Poikittaissuuntainen kantava seiné on purettu ja
télle kohdin rakennettu kantava palkki. Pukuhuoneita on kaksi, ne on yhdistettdvissé. Kellarimuuriin on tehty kolme kaarevaa
ikkuna-aukkoa. Suunnittelija on Arkkitehtitoimisto Tarmo R Paju & co.

Vuodelta 1981 on muutospiirros, jossa keittidtila olisi sijoitettu laajennuksena nelidmaisend massana pihan puolelle.
Suunnitelmaa ei kuitenkaan toteutettu.

Toisessa kerroksessa on ollut vuoden 1988 piirustuksen mukaan 20 hotellihuonetta ja yksi pieni tydhuone iimeisesti
henkildkunnan kayttéon.. Hotellihuoneissa on tehty pintaremontteja ja kylpyhuoneita on vuosien saatossa uusittu.
Vuoden 1988 piirustuksessa yhden huoneen yhteyteen on suunniteltu sauna. Piirustus on siis Hotelli-ravintola
Skandinavian lopettamisen jalkeen (1985), jolloin hotellin toiminnasta vastasi toinen taho.
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Kuva 17. Toisesta kerroksesta on muutospiirros vuodelta 1988. Piirustuksen mukaan hotellihuoneita on 21. Yhden huoneen
yhteyteen on piirustuksessa esitetty saunaosasto muutoksena. Se on ilmeisesti jdényt toteuttamatta.

e

Kuva 18. Valokuva hotellin tilavimmasta huoneeéta, Jossa oli erkkeri ja muita tilavampi kylpyhuone. Torni-lehti 2/72.
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Kellarissa ollut allasosasto muutettiin 1980-luvulla ydkerhoksi. Ensimmainen suunnitelma on vuodelta 1987. Siina
tanssilattia on muuta tilaa alempana altaan paalla. Toinen suunnitelma on vuodelta 1989, siin& altaan kohdalla on

pienempi tasoero.
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Kuva 19. Kellarin allasosasto on muutettu y6kerhoksi. Piirustus on vuodelta 1987, suunnittelija Rak.arkkitehtitoimisto Matti

Koponen Qy.

Ensimmaisessa kerroksessa uusi ovi pihan suuntaan tehtiin vuonna 1994. Koko ensimmainen kerros sisustettiin
tdman jalkeen uudelleen. Sisustuspiirustukset teki vuonna 1996 baarin osalta vuonna 1996 ja ravintolan osalta
vuonna1997, NI Architects Oy LTD. Kevyita valiseinia purettiin edelleen. Nykytilanne on paaosin taman remontin
jaljilta. Ravintolatoiminta loppui 2000-luvulla. Rakennus on ollut viime vuodet kayttamattdmana satunnaisia pub-
puolen pop-up-tyyppisia aukioloja lukuun ottamatta. Kylmilldan olleessa rakennuksessa on havaittu

sisailmaongelmia.
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Kuva 20. Asemapiirros muutoksen yhteydesta, jossa uusi ovi puhkottiin eteldjulkisivuun vuonna 1994. Piirroksessa nédkyy myds
harjakattoinen piharakennus, joka toimi kesédravintolana. Sité kiersi laajat terassit.
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4 NYKYTILANNE, POHJAPIIRROKSET JA VALOKUVAT

Rakennuksen nykytilanne on dokumentoitu pohjapiirroksin vuodelta 2023 Arkkitehtitoimisto Marja Utriaisen
toimesta. Ohessa pohjapiirrokset; kellari, 1. kerros, 2. kerros, ullakko.

Kuva 21. Julkisivu pohjoiseen Karslkronabulevardille.

Kuva 22. Julkisivu itdéan.

Kuva 23. Julkisivu etelaan,

r—

Kuva 24. Lénsip&éty.
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Kuva 25. Pohjisju/kisivu. tuala//a Skan-Pubin ovi, joka on ilmeisesti alkuperdinen, mutta verhoiltu uudestaan vanerilla ja Kuva 27. Etléjulisiua. Toisen kerroksen akkeetovt terésbetonirkenteisia. Etualalla on kellarin uima-
laudoilla. Se vasemmalla puolella on hotelli-ravintolan ovi, joka on uusittu. Sité ja taaimpaa ovea kiertdé graniittiharkot. Ikkunat allasosastomuutoksen yhteydessé tehdyt kaari-ikkunat. Taaempana on uusi ulko-ovi portaineen vuodelta 1991.
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Kuva 26. Pol:ljoisjulkisivu itéisin ovi on alkuperéine. Se vlmistettu tammesta samoin kuin sen ylépuolella olevat ikkunat.

. -

Kuva 28. Rakennuksen eteldjulkisivua. Etualalla uusittuja ikkunoita ja niidn oikeala puolella vuonna 1994 uhkott
uusi yhteys pihalle. Se samoin kuin parvekkeet on levytetty kivilevyin. limeisesti parvekkeiden rapattu pinta on ollut
sédrasituksen vaurioittama.
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Kuva 29. Et/aj/kivu J4ntta koht. Ko/ss ote/lihoneesa on arveke, sen jélkeen julkisivusta erkanee kellarista Kuva 31. teléjulk/sivun erkkeri porta koda/a. Ensimalsessa errosssa erkkerin uodostaa portaan liséksi huoneet
nouseva piippu, sen toisella puolella vuonna 1991 tehty uusi oviyhteys pihalle. Sen takana porrashuone-erkkeri. sen molemmin puolin. Erkkerin ikkunat ovat muista poiketen ruutuikkunat. Sen oikealla puolella uusittuja ikkunoita.
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Kaari-ikkunat on tehty ilmeisesti uima-

Kuva 30. Sisé nkéynti kellariin. Paikalla on ollut alun al pihassa syvennys j ovi.
allasosastomuutoksen mydété vuonna 1975.

| |

Kual32. Pbrrashuoneesta pihalle johtavan oven paikka on alkuperéinen, ovi on uusittu.

LOVIISAN KAUPUNKI 13
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus 2019



RAKENNUSHISTORIALLINEN SELVITYS, SKANSSIN TALO

XX.xx.2024
KELLARI
I
|
[— T . = T
1] i
ELiinsrt i W T T
KARLSKROHABULE R 7 EES_J‘.'I&EEDE. 1,180
T
Mﬁ[ﬁ e Tl Ty
egpide 0 00K HI1NWSD
iy WM imes mm om
'|1]'|']:['| MRS AN mate G el - = g
l
1
Kuva 33.
Kellarin pohjapiirros vuodelta 2023. Sosiaalitilan kohdalla on ollut alun perin sauna. Oikealla olleen yékerhon baaritiskin kohdalla on ollut uima-allas, sitten tanssilattia.
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Kuva 34.
1. kerroksen pohjapiirros vuodelta 2023. Vasemmalla pub, keskella ravintola. joka on laajentunut koko kerroksen alueelle.
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Kuva 35.

2. kerroksen pohjapiirros vuodelta 2023. Kuvasta poiketen vasemmalla kdytdvdné pdédssé on ovet ja parveke.
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Kuva 36.

Ullakkokerroksen pohjapiirros vuodelta 2023. Vasemmalla on muusta ullakosta véliseinin erotettu tila. Keskemmdlld on ullakkotilan jakava palomuuri.
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Kuva 37. Kellaritilan yb6kerho. Lattian alla on entinen uima-allas. Holvi-ikkunat on tehty julkisivuun jélkik&teen.
Ensin altaan kohdalla oli tanssilattia, sittemmin baaritiski.

i = k ] A,
Kuva 38. Hotelli-ravintolan sis&énkéynti oikealla. Vasemmalla on ollut vastaanottotiski, tiilivéliseiné on tehty ravintolaremonttien
my06ta. Kéytdvén pdédssa oleva ovi johtaa lansipdddyn baariin.

- f

¥ -.' ’V- - . N
Kuva 39. Nékymé ravintolasalista eteiseen péin. Katto on 60-70-luvun remontista, muut pinnat on uusittu

90-luvulla tai sen jélkeen.

Kuva 40. Edellisen kuvan vasemmalla puolella olevaa ravintolatilaa. Péd&dyssé olevan tiskin paialla on ollut
kapea American bar -tila 1960-luvulla.
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Kuva 41. Léansipdadyn baari itdén péin kuvattuna. Oikealle taakse jd&vé&ssé tilassa on ollut aluksi henkil6-
kunnan sosiaalitiloja.

Kuva 43. Hotellin kdytévaa itdén péin kuvattuna.

Rl ' m.m

Kuva 44. Toisen kerroksen itdpéédyn erkkerihuone.

Kuva 42. Toisen kerroksen aulatila hotellin sisdénk&ynnin ylépuolella.
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Kuva 45. toisen kerroksen kulmahuone. Kahdessa hotellihuoneessa on ollut parveke. Kuva 47. Hotellihuoneiden kylpyhuoneet ovat eri kokoisia. Kuvassa on ammeellinen kylpyhuone erkkerilld
varustetusta hotellihuoneesta.

Kuva 46. Toisen parvekkeellisen hotellihuoneen ikkuna ja ovi. Parveke on terdsbetoninen. Ovi on vaihdettu, ikkunat ovat sen Kuva 48. Ullakon itépéaétya. Yldpohjaa on eristetty myéhemmin villoituksella ja sen alapuolelle on asennettu
sijaan ilmeisesti alkuperaiset. muovi. Reunoille on asennettu muovista kourut ilmeisesti kondenssivesié varten.
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Kuva 49. Hotellikdytavén lansipdadyn ovi. Kuva 50. Ullakon lansipéédyssé on muusta ullakosta seinin rajattu huone.
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5 PIHARAKENNUS

Tontin pihalla on puurakenteinen piharakennus, jonka toisessa paadyssa on eristettyja tiloja, toisessa on kylma
pariovellinen varasto. Rakennus toimi kesaisin ulkoterassin anniskelupisteena, sen ymparilla oli lehvastojen
varjossa laajat terassitilat. Rakennuksesta on niukasti tietoa. Se on noussut paikalleen ennen vuotta 1944,
todennakdisesti jo 1900-luvun alussa.

Rakennus on perustettu luonnonkiville. Eristetty puoli on hirsirakenteinen, varastotila rankarunkoinen. Parekaton

paalle on asennettu ensin huopa, sitten tiilikate. Pystylaudoitettua julkisivua on uusittu vaakapaneelein alaosastaan.

Pohjoispaaty on muista poiketen kokonaan vaakapaneloitu. Ikkunat ovat eri ikaisia. Hirsirakenteen puolella on

ruutujaollinen sisapuite, ulkoikkunat ovat kaksipuitteisia ilman rakoja. Pohjoispdadyn ikkuna lienee 1980-luvulla ja

heikentdd voimakkaimmin tyylillistd alkuperédisvaikutelmaa. Rakennuksessa on muurattu savuhormi. joten se on
i asuin/leivintupana

s Yo P ] ot s

Kuva 54. Piharakennuksen julkisivu itaén.

Kuva 52. Pihrakennksen ju/isiv nteen.
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Kuva 55. Sisédkuva piharakennuksen hirsirakenteisesta pohjoispdadysté eteldén péin. lkkunan sisdpuitteessa on ruutujako.

Kuva 56. Sisékuva piharakennuksesta itdén péin.

Ku 58. Sisékuva piharakennuksen eteldpdadysté etelddn pain.
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6 YHTEENVETO

Loviisa oli 1800-1900 luvun taitteessa luonut mainetta kylpyldkaupunkina. Toiminta kuitenkin hiipui ja paattyi, kun kylpyla paloi vuonna 1936. Hotelli Skandinavia rakennettiin vuosien 1939-1940 aikana kaupungissa yopyvia vieraita varten.
Tata ennen samassa korttelissa oli toiminut samanniminen hotelli puurakennuksessa.

Rakennus sijoittuu Karlskronabulevardin varrelle alakaupungin pohjoisreunaan. Tasta pohjoisempi osa kaupunkia oli tuhoutunut pahoin tulipalossa vuonna 1855. Rakennus on tiilestd muurattu ja siina on kaksi kerrosta seka kellari ja
kylma ullakko.

Rakennuksessa on tyylillisesti piirteita alkuvuosistaan pehmeammasta funktionalismista. Kulmaikkunat ja laatikkomaiset parvekkeet edustavat funkista, toisaalta julkisivua on koristeltu terastirappauksin ja raystaissa on koristeprofiileja.
Rakennuksen tyylissa onkin nahtavissa piirteitd 50-luvulla vakiintuneesta, ruotsistakin piirteitd saaneesta romanttisesta modernismista.

Korjaustoimenpiteet ovat olleet julkisivujen osalta melkoisen holtittomia. Uusitut ikkunat ovat variltdan ja materiaaliltaan sopimattomia kohteeseensa, samoin parvekkeiden kivilevytys ja aaltopeltinen jatekatos. Kaari-ikkunat kellarissa ovat
nekin my6hempaa perua. Sisdankayntien somisteet ovat ainakin paaosin ravintolauudistusten myéta tulleita.

Siséatiloiltaan rakennus on kokenut kellarin ja ensimmaisen kerroksen osalta monia myllerryksia. Aluksi itdpaadyssa olleet kolme ensimmaisen kerroksen asuinhuoneistoa on purettu ja muutettu 50-60-lukujen aikana osaksi ravintolaa.
Kellarin varastotiloihin itdpaadyssa on tehty ensin uima-allasosasto, sitten sama tila on muutettu yokerhoksi. Toisen kerroksen hotellihuonejako on kutakuinkin alkuperainen. Sisapintojen osalta alkuperaisyyttd on monien remonttien
jalkeen rakennuksessa varsin vahan.

Piharakennus on osin hirsi-, osin rankarakenteinen. Rakennus on todennakdisesti 1900-luvun alkuvuosikymmenilta ja toiminut mydhemmin hotelli-ravintolan kesaravintolana. Matalan luonnonperustuksen johdosta alaosan laudoitusta on
jouduttu uusimaan. Tyylillista eheytta vahentavat paitsi laudoituksen, myds ikkunoiden epayhtenaiset paivitysratkaisut. Rankarakenteinen paaty on sisatilaltaan vaikuttava.

Perttu Huhtiniemi, arkkitehti SaFa 7968
Kaavasuunnittelija, Loviisan kaupunki
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LAHTEET:

Loviisan kaupungin arkisto (LKA)
Loviisan kaupunki, paikkatieto (LK)
Loviisan museo (LM)
Museoviraston arkisto (MV)
Hotelli- ja ravintolamuseo (HRM)

Olle Sirén: Loviisan kaupungin historia (OS)
[td&-Uudenmaan paino 1995, ISBN 951-9114-51-3

Katja Tikka: Sepp4, lukkari, hattumaakari, ajuri. Kertomuksia Loviisan alakaupungin taloista, tonteista ja niiden asukkaista (KT)
Oy Print Mill Ab 2014, ISBN 978-952-4226-6

Mikko Teerenhovi: Loviisa. Pienen kaupungin suurin menneisyys (MT)
Otavan kirjapaino Oy 2010, ISBN 978-952-92-7824-4

Romantiikkaa, fortitalismia vai inhimillistynytta funktionalismia? — Suomen jalleenrakennuskauden arkkitehtuurihistoriografia,
Pro gradu -tutkielma Olli Hakli Helsingin yliopisto Filosofian, historian, kulttuurin ja taiteiden tutkimuksen laitos Taidehistorian oppiaine Ohjaaja Kirsi Saarikangas 2012

Loviisan Sanomat, 15.8.2023
Finna.fi

Vanhat kartat.fi (VK)
www.wikipedia.com

Kuka kukin oli - Wikiaineisto

Valokuvat (tekijan, ellei muuta mainita)
Kuva 1 LKA

Kuva 2 LK

Kuva 3 OS

Kuva 4 MV

Kuva 5 (MT, Senaatin kartasto)
Kuva 6 (KT, laatija Jedvard Ivenus)
Kuva 7 LKA

Kuva 8 VK

Kuvat 9-12 LKA

Kuvat 13, 14, 18 HRM

Kuvat 15-17, 19,20 LKA

Kuvat 33-36

LOVIISAN KAUPUNKI
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus 2019

25



Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Datum for ifyllande
Andring av detaljplan, stadsdel 3, Gammelstaden, del av kvarter 316,

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]

Lovisa

Karlskronabulevarden 7

19.3.

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

2025

0,2570

Forslagsdatum

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 0,2570

Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

30.5.2025

1.8.2024
26.10.2023
434_3-28

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar ,?;Zelll A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘;?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;étr}ingsyta
Sammanlagt 0,2570 | 100,00 2180 0,85 0,0000 -390
A sammanlagt 0,2570 100,0 2180 0,85 0,2570 2180
P sammanlagt
Y sammanlagt 0,0000 0,0 0 -0,2570 -2570
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* ]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 2 1900 1 80




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 0,2570 | 100,00 2180 0,85 0,0000 -390

A sammanlagt 0,2570 100,0 2180 0,85 0,2570 2180

AL 0,2570 100,0 2180 0,85 0,2570 2180

P sammanlagt

Y sammanlagt 0,0000 0,0 0 -0,2570 -2570

YSA-1 0,0000 0,0 0 -0,2570 -2570

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 2 1900 1 80
Asemakaava 2 1900 1 80
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