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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Anslutning till Gransvagen, Petersburgsvagen

Stad: Lovisa

Stadsdel: 10 Drottningstranden

Fastigheter: Delar av fastigheterna 434-405-1-33, 434-401-6-69, 434-895-2-1
Plan: Detaljplan

Plankod: 10-28

Detaljplanebeskrivningen galler for detaljplanekarta daterad 19.8.2025.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i stadsdel 10 Drottningstranden, séder om Petersburgsvdgen och néara det
planlagda industriomradet vid 6stra anslutningen. Omradet som ska planlaggas bestar till storsta del av
skogsomrade. Detaljplanen géller fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69 som &gs av Lovisa stad
samt omradet for allman vag 434-895-2-1.

1.3 Planens namn och syfte

Planen heter Detaljplan, stadsdel 10 Drottningstranden, omrdde fér anslutning till Grdnsvédgen. Detta ar en
ny detaljplan som utarbetas for ett omrade som inte tidigare har planlagts. Utarbetandet av detaljplanen
styrs av delgeneralplanen for norra delarna av Lovisa och Tessjo i Strémfors (LOTES), i vilken omradet har
anvisats som industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Syftet med
detaljplanen &r att undersdka om man pa omradet kan placera stora féretagstomter som till storsta delen
ar direkt kopplade till det befintliga och planerade huvudvagnatet.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden, kompletteras efter
framlaggningen
Bilaga 3 Sammanfattning — Fladdermusutredning for detaljplanen fér Atomvéagen i Lovisa 2022
Bilaga 4 Tomtindelningskarta
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1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som galler
planen

— Maaperéan pilaantuneisuuden perusselvitys, Tavastan suljetun kaatopaikan pohjois- ja
lansipuolinen alue (Grundutredning av markféroreningar, Omradet norr och vaster om
Tavastmon nedlagda sopptippen), FCG Rakennettu Ymparistd Oy 18.8.2025

— Atomitien asemakaava-alueen yleistasaus (Allman avjdmning Atomvagens detaljplaneomrade),
WSP Finland Ab, 2024

—  Lovisa, anslutningsomrade vid Atomvagen. Naturutredning for detaljplan, Enviro Oy 12.11.2022

—  Loviisan Atomitien asemakaavan lepakkoselvitys (Fladdermusutredning for detaljplanen for
Atomvagen i Lovisa), Wermundsen Consulting Oy 2022

—  Utvecklingsprogram for gang och cykling i Lovisa, Ramboll Finland Ab, 2021

—  Trafiksystemplan for 6stra Nyland, Nylands forbund, 4/2021

— Utredning av handelns servicenatverk inom Lovisa stads omrade, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, 2020

—  Trafikutredning for Skargardsvagen, Sitowise, 19.12.2019

—  Program for kontroll av yt- och grundvatten vid Tavastas stdngda avstjalpningsplats, FCG,
21.11.2012

—  Planbeskrivning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo, Sito Oy, 29.5.2008

—  Flygekorrutredning pa Lovisa stads omraden, Enviro Oy, 2008

—  Atomvagen 1583, plan for utrymmesreservering, Lovisa, Ramboll Finland Ab, 12.2.2008

—  Arkeologisk inventering av delgeneralplaneomradet i norra delen av Lovisa och Tessj6 i
Stromfors, Museiverket, 2007

— Delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo. Komplettering till naturutredning.
Enviro, 16.9.2007

—  Utveckling av foretagsverksamheten samt lokaliseringsmojligheter, Entrecon, 2006

— Naturutredning for delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessj6. Enviro, 20.11.2006

—  Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group

—  Beddmningsrapport om miljokonsekvenser for kraftledningsprojektet pa 400 kV, Lovisa—Hikia
(Hausjarvi), 2003

—  Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman 6versikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994
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2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 26.3.2020, § 35.
Kungorelse om anhangiggdrande av planen 17.12.2021.

Programmet for deltagande och bedémning framlagt 17.12.2021-17.1.2022

Framldggningen av planutkastet behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 29.9.2022
Planutkastet framlagt 2.12.2022-9.1.2023

Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden 28.08.2025
Planforslaget framlagt 18.9-20.10.2025

Godkdnnande av planen __._.2025,§

2.2 Detaljplan

Genom detaljplanen har anvisats ett gatuomrade for Petersburgsvagen, ett landsvdgsomrade som I6per
genom planeringsomradet (LT) och kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T-5) pa 6stra och
vastra sidan av landsvéagen. | planen har ocksa beaktats de ledningslinjer som |6per genom omradet och
Lappomvagen som korforbindelse.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet
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Planeringsomradet &r cirka 42 hektar stort. Omradet som ska planldggas bestar huvudsakligen av obebyggt
skogsomrade med undantag for hogspanningsledningslinjer i nordostra delen av omradet samt
Lappomvagen vid Ostra kanten av omradet och Petersburgsvagen i norra delen. De ndarmaste vatten- och
avloppslinjerna finns vid Petersburgsvagen norr om planeringsomradet. Utanfor och angransande till
planomradets syddstra del ligger Tavastmons soptipp, som tagits ur bruk. Pa omradet finns en vardefull
livsmiljo enligt 10 § i skogslagen, ett litet klibbalskarr med kéllsprang. Planeringsomradet ligger inte pa
grundvattenomrade.
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Trafik

I norra delen av planeringsomradet I6per Petersburgsvagen, vars genomsnittliga trafikvolym under
berakningsaren 2019 och 2020 uppgick till 2 672—3 382 fordon om dygnet. Ar 2024 uppgick trafikvolymen
pa den forbindelsevag mellan riksvag 7 och Petersburgsvagen som leder till omradet till 1 278 fordon om
dygnet. | 6stra delen av planeringsomradet finns Lappomvagen som till sin natur ar en enskild vag. Norr om
omradet I6per en cykelvag langs Petersburgsvagen som ocksa utgor en huvudled for cykeltrafiken mellan
Lovisa centrum och Tessjo.

Torpparinmaki
Torparbacken
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Maarlahti
Trafikledsverket, trafikvolymer for vagtrafiken, 7.8.2025.

I landskapsplanen och delgeneralplanerna har det anvisats en ny vagstrackning genom planeringsomradet.
Véagen ska I6pa fran landsvag 7 mot karnkraftverksomradet. Denna vagstrackning har ocksa beaktats i
trafiksystemplanen for 6stra Nyland, som utarbetats 2021. | trafiksystemplanen heter férbindelsen
vagforbindelse till Lovisa kdrnkraftverk. | utredningen foreslas att malet &r att projektet ska inledas fore
2030.

Busshallplatserna ndarmast planeringsomradet finns 6ster och vaster om rondellen vid Petersburgsvagen.
De ndrmaste busshallplatserna for bussturer finns vid korsningen av Lappomvéagen och Petersburgsvagen
(Lappom-Tavastas), sa man kan ta sig till omradet med kollektivtrafik vardagar under skolornas 6ppettider,
men under skolornas lov ar turutbudet ringa.

\

Narmaste busshallplatser Busshallplats
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Lappom-Tavastas th | . Lappom-Tavastas th L .
[} i
Juuri nyt Aikataulu HGiriot Juuri nyt Aikataulu Hairiot
Tiistai 12.8.2025 Tiistai 12.8.2025

Kotka 05:42 Loviisa 08:13
Kotka 14:27 Loviisa 15:40
Ruotsinkylé 14:33 Helsinki 16:38

Matkahuolto, reseguiden 7.8.2025.
Seveso Il

Oster om planeringsomradet i Tessjo finns planlagt industriomrade dar Nalco Finland Manufacturing Oy har
sin Tessjoanlaggning. Denna anldaggning omges av en konsultationszon enligt Sevesodirektivet med en radie
pa 0,5 kilometer. Konsultationszonen gransar mot det omrade som ska planlaggas. Enligt Sdkerhets- och
kemikalieverket forutsatter alla planlaggningsandringar eller mer betydande byggnadsarbeten inom
konsultationszonen en begdran om utlatande av Sdkerhets- och kemikalieverket och raddnings-
myndigheten. Konsultationszonen faststalls i regel fran tomtens grans. De anlaggningar som avses i Seveso
lll-direktivet ar anlaggningar med skyldighet att gora en sdakerhetsutredning eller uppratta ett dokument
om verksamhetsprinciperna.
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Till héger omfattningen av konsultationszonen med gron farg.
Tavastmons soptipp

Soptippen i Tavastmon stiangdes 1996 och ligger utanfor planeringsomradet, strax intill planomradet. Den
togs i bruk 1973 och ar cirka 3 hektar stor. Avfall som transporterades till soptippen bestod huvudsakligen
av kommunalt avfall samt av gummiavfall och avfall fran jordbruk och ytbehandling. Dessutom hade
omradet behallare for farligt avfall och spillolja. Pa utfylinadsomradet placerades slam i bassdanger. Pa
soptippen deponerades dioxinhaltigt sediment fran Kymmene &lv ar 1999.
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"Soptippen har stangts pa ett tillborligt satt. Pa soptippen har byggts brunnar for gasinsamling. Lak- och
lackvatten fran soptippen samlas i en utjagmningsbassang fran vilken de avleds genom makadamfilter till
terrangen. Ytvatten rinner ut i Marlaxdiket genom karromradena Stormossen och Kvarnkarret och ut i
Marlaxviken 2,8 kilometer fran soptippen. Marlax ligger i 6stra delen av Lovisaviken.” (Program for kontroll
av yt- och grundvatten vid Tavastas stangda avstjalpningsplats, FCG, 21.11.2012.) Pa planomradet togs
jordprover under sommaren 2025. Provresultaten blev klara i augusti 2025. Vid undersékningen hittades
inga markféroreningar eller nergravda avfall. Vid en provgrop hittades hojda arseniknivaer som troligen ar
naturliga. Detta skall tas i beaktande om jord forflyttas fran omradet dar jordprovet togs.
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Sopﬁppens lage
Topografi och jordmadn

Till sin topografi utgdr planeringsomradet varierande, jimnt omrade med diken och kdrr som kantas av
kullar. Syddstra hérnet av planeringsomradet ar laglant.
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¥ Tessio. .

Tjockt torvlager (Tvp) RT Sandmoran (Mr) RT Lera (Sa) RT

Ytjordart: Starrtorv (Ct) RT, Alv: Lera (Sa) RT Hallmark (Ka) RT

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:20 000) bestar bade ytjordarten och alven i
huvudsak av moran, men pa omradet finns lerflackar och ett tjockt torvlager.

| Finlands jordskorpa finns lagrad energi som motsvarar cirka tusen ganger hela landets energiproduktion.
Den sammanraknade teoretiska energipotentialen fér de 6versta 300 meterna av Finlands jordskorpa
uppgar till cirka 300 miljoner GWh. Mest jordvarme, det vill siga geotermisk energi, finns i Sdra och
Sydviastra Finland déar energilagret for en jordvarmebrunn pa de basta omradena uppgar till cirka 4,5 GWh.
Jordvdarme kommer fran varmen inne i jorden och fran stralningen fran solen. Jordvarmen ar férnybar och
utslappsfri energi. Enligt Geologiska forskningscentralen (GTK) har Lovisaomradet en utmarkt
geoenergipotential.
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Den plan som bestalldes for avjiamning av planomradet fardigstalldes 2024. Tomtindelningen i planen ar ett

exempel.

Mittakaaya 1:1000

e o ewse!

En 6versikt|ig plan.
Naturmiljé

Planeringsomradet bestar till storsta delen av ekonomiskog med undantag av omradet for
Petersburgsvagen. Pa omradet finns en vardefull livsmiljé enligt 10 § i skogslagen, ett litet klibbalskarr med
kallsprang (se Detaljplan). Enligt flygekorrutredningen 2008 fanns det inga fortplantnings- eller viloplatser
for flygekorrar pa omradet och man gjorde inte heller nagra andra observationer av artens férekomst. |
vastra delen av omradet finns ett omrade med hallmark, se bilden nedan.

Natur- och fladdermusutredningarna i omradet fardigstalldes under hosten 2022. | naturutredningarna
konstaterades inga sadana sarskilda naturvdarden som bor tas i beaktande vid detaljplaneringen av
omradet. Nar det géller flygekorrar motsvarade inventeringsresultatet varen 2022 resultatet i den utred-
ning som gjordes 2008. Enligt fladdermusutredningen finns det inga fortplantnings- eller viloplatser for
fladdermdss i omradet, och saledes har fladdermdss inte nagon inverkan pa hur marken i omradet anvands.
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Kraftledningar

Pa planeringsomradet finns Fingrid Oyj:s kraftledning pa 110 kV Borga—Abborrfors (2606) och kraftledning
pa 400 kV Lovisa—Andersbole (1263). Fingrids kraftledning pa 400 kV Lovisa—Koria (1266) ar belagen utanfor
detaljplaneomradet.

Fingridin 400 kV
voimajohtovaraus

Fingridin
400 kV

Carunan 110 kV

Fingridin 110 kV Voimajohto

Porvoo —
Ahvenkoski (2606)
Fingridin 400 kV
Loviisa-Anttila
(1263)

| t00m

Existerande kraftledningar samt kraftledningsreserveringar i omradet.

Dessutom har Fingrid genomfort ett MKB-forfarande for ett kraftledningsprojekt pa 400 kV for strackan
Lovisa—Hikia (2004). En ledningsreservering for strackan i fraga ar anvisad pa kartbilagan till
planbeskrivningen av Nylandsplanen med beteckningen kraftledning som ska planeras eller utvecklas
(godkand i landskapsfullmaktige 25.8.2020). Fingrid har fortfarande behov av den hér kraftlednings-
reserveringen pa grund av framtida behov att utveckla stamnétet. En ny kraftledning pa 400 kV behdver ett
ledningsomrade med en bredd pa cirka 62 meter som i sin helhet utgér omrade foér bygginskrankning enligt
nuvarande praxis. Den nya kraftledningens narmare placering och tekniska data preciseras eventuellt i
samband med fortsatt planering.

Tvarsnittsdata for de befintliga kraftledningarna pa detaljplaneomradet &r féljande:

For Fingrids kraftledning pa 110 kV Borgd—Abborrfors (2606) har inlosts en inskrankning av nyttjanderatt till
fastighet for ett ledningsomrade med en bredd pa 60 meter. Kraftledningsomradet bestar av en 40 meter
bred ledningsgata och av 10 meter breda kantzoner pa vardera sida om ledningsgatan. Den s6dra
kraftlinjen har rivits. Byggransen som markerar bygginskrankning stracker sig dock 27,5 meter fran
kraftledningens mittlinje sdder om den befintliga kraftledningen pa 110 kV och 12,5 meter fran
kraftledningens mittlinje norr om ledningen.

110 kV
PORVOO-AHVENKOSKI
SUTU 2606: 0TEL-193

PURETTU
3 I [
i i i t

Rakennusraja
Rakennusraja

S

oz

[i\f | ﬁ}' Tvarsnitt av kraftledningen pd 110 kV
11m 15 Borga—Abborrfors (2606) pa
detaljplaneomradet.

H
14m | 135m
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Fingrids kraftledning pa 400 kV Lovisa—Andersbdle (1263) och Carunas kraftledning pa 110 kV Koria—Lovisa
(1233) finns pa ett gemensamt ledningsomrade: fér dem har inl6sts inskrankning av nyttjanderatt till
fastighet for ett ledningsomrade med en bredd pa 82 meter. Ledningsomradet bestar av en ledningsgata
med en bredd pa 62 meter och av kantzoner med en bredd pa 10 meter pa vardera sidan om
ledningsgatan. Byggransen stracker sig idag 26 meter fran mittlinjen for Fingrids kraftledning.

400 kV
LOVIISA-NURMIJARVI
SUTU 1263
110kV ok
) KORIA-LOVIISA =
e SUTU 1233: 14-6 5
§ Om. F$8 g
=4 Ny
1
e !
ko i < . (4
. éf . > Sm|_ Tvérsnitt av Fingrids kraftledning pa 400 kV
10m 14m 10m Lovisa-—Andersbdle (1263) och Carunas
62m kraftledning pa 110 kV Koria—Lovisa (1233)
8o pa detaljplaneomradet.

3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

Fér omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Nylands férbunds
landskapsfullmaktige godkdnde 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskaps-
styrelsen fattade 7.12.2020 beslut om att planerna skulle trdda i kraft. Pa basis av de besvar som anforts
mot planerna forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett interimistiskt beslut fattat 22.1.2021
verkstalligheten av landskapsfullmaktiges beslut om godkdannande. Forvaltningsdomstolen konstaterade
24.9.2021 att det inte langre forelag skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de delar som besvaren
hade avslagits, och planehelheten tradde i huvudsak i kraft. Etapplandskapsplanen for 6stra Nyland, som ar
en del av Nylandsplanen 2050, vann laga kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

11
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Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto

Vig av betydelse pa regional niva

Med linjebeteckningen anges landsvagar och gator som ar av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till exempel bero pa trafikledens betydelse som vag for
godstrafiken eller kollektivtrafiken. Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i
MBL.

+ =

Behov av gronforbindelse

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges de behov av forbindelser i det ekologiska
natverket och rekreationsnatet pa landskapsniva som forutsatter samordning med den
ovriga markanvandningen for att de ska kunna forverkligas. Beteckningen anger inte
forbindelsens exakta placering eller bredd i terrangen.

Kraftledning

Med linjebeteckningen anges befintliga kraftledningar pa 110 kV och 400 kV och betydande
havskablar samt férbindelser som utvecklas langs befintliga ledningsgator. Beteckningen
omfattas av bygginskrdankning enligt 33 § i MBL.

Utvecklingsomrade for produktion och logistikverksamhet

Med objektsbeteckningen anges stora utvecklingsomraden fér produktion och
logistikverksamhet utanfor utvecklingszonerna for tatortsfunktioner. Omradena anvisas for
sadana funktioner som pa grund av verksamhetens karaktadr, omfattning, miljokonsekvenser
eller ndgon annan orsak inte kan vara belagna i omedelbar narhet av bosattning.
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Generalplan

For planomradet galler delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj6 i Stromfors (LOTES) med
rattsverkningar. Planen faststalldes av Miljoministeriet 16.2.2010.

Mu
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Teollisuusalue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastoin-
titoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, ei aiheuta pinta- tai pohjavesien
pilaantumisriskia, ei aiheuta teollisuusalu-
een ulkopuolella yli 55 dB(A):n melutasoa
tai muuta siihen verrattavaa hairiéta ym-
péristélle.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityisté ulkoilun ohjaamis-
tarvetta.

Alueen kdyton suunnittelussa on hyvan
maa- ja metsatalousmaan sdilyttdmisen
lisdksi kiinnitettédvéd huomiota ulkoilumah-
dollisuuksia parantavien ja ulkoilusta ai-
heutuvia haittoja vahentévien ulkoilupol-
kujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuk-
siin.

Uusi maantie.
Kevyen liikenteen reitti.

Voimalinja 110 kV ja 400 kV.
Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei
saa sijoittaa.

Industriomrade dar miljén stéller
sdrskilda krav pa verksamhetens
art.

Omréadet ar avsett fér industri- och lager-
funktioner som varken férorenar luften el-
ler &ventyrar yt- eller grundvattnets kvali-
tet och inte heller férorsakar 6ver 55
dB(A):s bullerniva eller med det jamférba-
ra miljistorningar utanfér industriomradet.

Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med séarskilt behov av att
styra friluftslivet.

Vid planeringen av omrddesanvandning-
en skall uppmérksamhet féstas vid att bra
jord- och skogsbruksmark bevaras samt
vid méjligheterna att anldgga friluftsstigar
och —rutter som forbéttrar méjligheterna
till friluftsliv och minskar oldgenheterna av
det.

Ny landsvig.
Gang- och cykelvig.

Kraftlinje 110 KV och 400 KkV.

De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
jernas byggnadsgranser inom vilka det
inte far uppféras byggnader.
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Luonnon monimuotoisuuden Omrade som &r sarskilt viktigt med
—_——— kannalta erityisen tarkea alue. tanke pa naturens mangfald.

Merkinnalla on osoitettu ekologisten yhte-  Betydande eller artrika naturomraden el-

yksien kannalta merkittavat tai lajirikkaat  ler 6vergangszonerna mellan olika natur-

luontoalueet tai eri luontotyyppien vaihet-  typer, sasom kantzonerna mellan skog
tumisvydhykkeet, kuten metsan ja pellon  och aker, vatmarker, traditionsbiotoper,

reunavydhykkeet, kosteikot, perinne- omraden dér det férekommer hotade arter
biotoopit, uhanalaisten lajien esiintymis- eller sarskilt viktiga livsmiljéer enligt
alueet tai metsélain10 §:n mukaiset erityi- skogslagens 10 § har anvisats med be-
sen térkeéat elinympéristot. teckningen.

Detaljplan
Omradet har ingen detaljplan. Omradet gransar i norr till detaljplaneomradet for Lovisa dstra anslutning.

Krogarsbhacken

Flokomkérret

Stormossen

Plan fér utrymmesreservering for Atomvdgen

I landskapsplanen och delgeneralplaner har det anvisats en ny vagstrackning genom planeringsomradet.
Véagen ska I6pa fran landsvdg 7 mot karnkraftverksomradet. | samband med delgeneralplanen har for
omradet 2008 utarbetats en plan for utrymmesreservering for Atomvagen. Denna vagstrackning har ocksa
beaktats i trafiksystemplanen for 6stra Nyland, som utarbetats 2021. | trafiksystemplanen heter
forbindelsen vagfoérbindelse till Lovisa kdrnkraftverk. | utredningen foreslas att malet ar att projektet ska
inledas fore 2030.
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Plan for utrymmesreservering for Atomvagen 2008

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullméaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som anvands som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av lagen om
omradesanvandning (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som géller planen.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering
Syftet med detaljplanen ar att undersoka om man pa omradet kan placera stora foretagstomter som till
storsta delen ar direkt kopplade till det befintliga och planerade huvudvagnatet.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Lovisa stad har tagit initiativet till planeringsstarten.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhangiggorande

Detaljplanen har anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 26.3.2020 § 35 i
samband med att planlaggningsoversikten godkdandes. Kungdrelse om anhangiggdrande av planen
17.12.2021.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning framlades offentligt 17.12.2021-17.1.2022.

Programmet for deltagande och bedémning delgavs foljande myndigheter: Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland (NTM), Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens El Ab,
Fingrid Oyj, miljohalsovarden i Borga stad, Affarsverket Lovisa Vatten, Lovisa stads byggnads- och
miljonamnd samt Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes).

Av dessa skickade NTM-centralen i Nyland ett meddelande per e-post om att samrad mellan myndigheter i
planldggningens inledande fas inte behovs och att de naturutredningar som utarbetats i samband med
delgeneralplanen ar féraldrade och behover uppdateras. Av NTM-centralens kommentarer framgick ocksa
att planomradet behover utvidgas till Petersburgsvagen sa att omradet for landsvag 170 vaster om
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rondellen inkluderas i detaljplanen och att omradet ska anvisas som gata. Fingrid konstaterade i sitt
utldtande att detaljplanen ska goras upp sa att den inte utgér nagra hinder for en ny kraftledning pa 400 kV
och inte medfér nagon risk for anvandningen och underhallet av kraftledningarna. Fingrid féreslar att man
inte genom detaljplanen placerar byggande i “triangeln” pa omradet mellan kraftledningarna. Det &r svart
att placera och genomfora industriverksamheter pd omradet pa grund av brist pd utrymme.

Offentlig framlédggning av planutkast
Under beredningen utarbetades ett planutkast som var offentligt framlagt 2.12.2022-9.1.2023.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlGtanden och dsikter
Under den tid da planutkastet var framlagt begarde man utlatanden fran myndigheterna och
intressenterna hade mojlighet att framféra asikter.

Féljande myndigheter och aktdrer gav utldtande om det framlagda materialet: Rdddningsverket i Ostra
Nyland, Sdkerhets- och kemikalieverket (Tukes), miljohalsovarden i Borga stad, Kymmenedalens Elnat Ab,
Fingrid Oyj, Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) och miljévarden i Lovisa stad. Inga
asikter lamnades in.

Raddningsverket i Ostra Nyland uppmanar att beakta det intilliggande Seveso-objektets inverkan i
riskplaneringen och -kartlaggningen for det omrade som omfattas av planlaggningen. Fingrid paminner i sitt
utldtande om att separat korsningsutlatande ska begaras fran Fingrid om byggande inom eller i narheten av
Fingrids ledningsomraden. Detta géller ocksa placering av parkering pa planomradet. Fingrid
rekommenderar inte att dagvattenkonstruktioner placeras pa kraftledningsomraden. Sedimenterings-
bassdnger kan byggas inom ledningsomradet for en kraftledning och i dess omgivning sa att basséngerna
inte i ndgon som helst situation kan svamma o6ver néara kraftledningsstolparna. Enligt Fingrid ar det
stolpavstand som namns i bestammelsen inte tillrackligt. Fingrid paminner dessutom om sitt PDB-utlatande
och anser att det ar viktigt att detaljplanen inte gor det majligt att bygga i “triangeln” mellan
kraftledningarna. Det &r svart att placera och genomféra industriverksamheter pa omradet pa grund av
brist pa utrymme. NTM-centralen i Nyland rekommenderar i sitt utlatande att gronférbindelser i 6st-vastlig
riktning ska bevaras i planomradet, sa att de ekologiska korridorerna i omradet inte bryts. Miljévarden i
Lovisa stad uppmanar i sitt utlatande att fortydliga planbeteckningen for industriomradet.

| bilaga 2 redogors narmare fér de inkomna utlatandena.
Utlatandena har beaktats i planforslaget.

Offentlig framléggning av planférslaget (kompletteras efter framléiggningen)
Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggfoérordningen 18.9-20.10.2025.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utiGtanden och anmdrkningar (kompletteras efter
framlédggningen)

Under den tid da planforslaget ar framlagt begérs utlatanden fran myndigheter och intressenterna har
moijlighet att framstélla anmarkningar.

4.3 Mal for detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att undersoka om man pa omradet kan placera stora foretagstomter som till
storsta delen ar direkt kopplade till det befintliga och planerade huvudvagnatet.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet
Planen ska beakta delgeneralplanen med rattsverkan. Kraftledningarna ska beaktas i planeringen av
omradet.
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom detaljplanen har anvisats tva nya kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T-5).
Beteckningen for kvartersomradet lyder: "Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Pa omradet far
placeras bland annat datacentralsbyggnader, anlaggningar och byggnader som betjanar energiférsorjning
samt Ovriga lokaler som stéder verksamheten.” Planbestammelsen mojliggor saledes mangsidigt
foretagsverksamhet av olika slag och utesluter de tyngsta verksamheterna och sadana verksamheter som
orsakar miljostorningar fran omradet. Planbeteckningen uppfyller saledes dven styrmalet i den gallande
generalplanen. Byggratten har angetts for bada kvarteren med exploateringstalet e=0,50 och som maximal
vaningshdjd har angetts tre (ll1).

Genom planeringsomradet har anvisats ett landsvagsomrade (LT) som utgor en del av den sa kallade
Atomvagen, vars vagstrackning boérjar fran riksvdg 7. Langs vagen i fraga skulle trafiken i framtiden koéra
anda till karnkraftverket pa Hastholmen. Vagstrackningen foljer vagstrackningen i delgeneralplanen, och
vagomradet har anvisats en bredd pa 40 meter. Fran den har nya landsvagen har anvisats tva anslutningar
till vartdera industrikvarteret (T-5). Pa grund av kvarterens form och malet med stora kvarter &r det
nastintill omojligt att anlagga ett internt gatunat pa omradet.

Denna del av Petersburgsvagen, mellan det nya industriomradet och planomradet vid Lovisa 6stra
anslutning, vaster om rondellen, har anvisats som gatuomrade. Den har delen av gatuomradet har fatt heta
Petersburgsvagen, som vagen heter dven idag. Den sa kallade Atomvéagen har fatt namnet Gransvagen.
Denna nya vagforbindelse ar beldgen nara den tidigare kommungrdansen mellan Lovisas och Stromfors.

| 6stra delen av omradet finns kraftledningar som i planférslaget har anvisats som del av omrade som
reserverats for en ledning. | beteckningen ingar ett skyddsomrade, det vill sdga ledningsomrade, for en
kraftledning. For omradet har planerats en kraftledning pa 400 kV, Lovisa—Hikia (Hausjarvi), och
reserveringen for ledningen ar ocksa anvisad i planen. Pa omradet for den ostligaste ledningsgatan for
kraftledningar har den befintliga Lappomvéagen anvisats med korférbindelsebeteckning.

For planen har getts allmanna bestammelser om avledning av dagvatten, uppférande av staket, placering
av verksamheter pa kraftledningsomraden och anvandning av férnybar energi.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt

T-4 38,5790 ha 192 895 m?-vy
LT 2,5441 ha

Gata 0,8506 ha

Hela planomradet sammanlagt 41,9737 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Planens allmdnna bestammelser beaktar dagvatten, och avledning av dagvatten styrs med tva
bestammelser:

Dagvattnet ska behandlas inom kvartersomrddena genom konstruktioner for att absorbera dagvattnet och
sakta ner flédet. Innan bygglov beviljas ska en plan fér hantering av dagvattnet utarbetas fér byggplatsen
eller tomten. Planen ska innehdlla dimensioneringsberdkningar fér dagvattenhanteringen.
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Pa trafik- och parkeringsplatser inom kvartersomrddena ska dagvattnet ledas till férdréjning och
absorbering via oljeavskiljare. Vattnet frdn tak ska ledas till férdréjning och absorbering sa att det inte leds
till oljeavskiljaren.

Vid behandlingen av dagvatten pd kvartersomrddet ska beaktas att dagvattnet inte orsakar skada fér
elledningens stolpkonstruktioner.

| de allmanna bestammelserna star féljande om uppférande av staket runt omradet: Som insynsskydd fér
utomhuslagring ska byggas en inhégnad som férhindrar insyn. De staket som uppfdrs pd omrddet ska ha ett
enhetligt utseende mot gatu- och landsvidgsomrdadena.

Vid I6sningar som hanfor sig till anvandning av férnybar energi forutsatter planen utnyttjande av férnybar
energi genom foljande allmdnna bestammelse: PG omrddet ska man utnyttja fornybara energilésningar, till
exempel solpaneler.

Fragor som géller kraftledningar har beaktats i foljande bestammelser:

Atgérder i kraftledningsomrddet begrdnsas av kraftledningségarens réttigheter enligt
inlésningsférrdttningen. Utan kraftledningsdgarens tillstand far inga planteringar, konstruktioner eller
byggnader ovan eller under jord placeras pa kraftledningsomrddet. Vixtlighet som planteras far inte ha en
naturlig tillvéxthéjd pé éver fyra meter. Agarens tillsténd ska ansékas fér Gtgérderna.

Fér placering av parkeringsplatser pa kraftledningslinjens kantzon ska man begdra ett utlatande fran
kraftledningséigaren i god tid innan byggarbetena inleds.

Vid behandlingen av dagvatten pd kvartersomrddet ska beaktas att dagvattnet inte orsakar skada fér
elledningens stolpkonstruktioner.

Planerna fér avledning och behandling av dagvatten pa kraftledningsomrddet ska i god tid innan
byggnadsarbetena inleds skickas till kraftledningsédgaren fér utldtande.

| de allmanna bestdmmelserna har dessutom féljande beaktats:

Takkonstruktionerna, yttervdggarna samt fénstren och andra konstruktioner i kontors- och
afféirsbyggnaderna som placeras pd planomrddet ska vara sddana att bullernivan inomhus inte éverskrider
riktvérdet dagtid, vilket ér 45 dB.

Tillréicklig tillgang till sldickvatten mdste sékerstdllas i omrddet.
Radonsdkert byggande ska beaktas ndr man bygger pa omrdadet.

Inom kvartersomrddet ska man strdva efter att genomféra gronférbindelser i 6st-vdstlig riktning i
anslutning till trafikleder eller i 6vrigt med planteringar.

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for naringslivet

Malet med detaljplanen ar att maojliggora nya foretagstomter som ligger nara goda infrastruktur-
forbindelser. Planen 6kar utbudet pa tomter for nya industri- och lagerbyggnader och saledes
utvecklingsforutsattningarna for naringslivet och sysselsattningsgraden. Saledes kommer planen eventuellt
att innebara att ndromradena far nya invanare.

5.3.2 Konsekvenser for trafiken

Byggande av Gransvagen i sin helhet flyttar och minskar den tunga trafiken till karnkraftverket fran den
nuvarande Skargardsvagen till Gransvagen.
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N&ra omradet finns flera busshallplatser, sa omradet ar latt att nd med kollektivtrafik. Det &r dven mojligt
att placera en cykelvag vid landsvagen, och da skulle det finnas forutsattningar for arbetspendling dven for
latt trafik.

5.3.3 Omrades- och samhallsstruktur

Industriomradenas lage ar bra med tanke pa omrades- och samhallsstrukturen eftersom de ligger valdigt
nara invanare, men anda tillrackligt Iangt borta fran bebyggelsen sa att verksamheterna inte stor den. Med
beteckningen for omradesreservering i planen forséker man minimera eventuella stérningar

Omradet ligger utanfor Nalcos Seveso-konsultationszon, sa konsekvenserna ar ringa.

5.3.4 Stads- och landskapsbild

Industriverksamheter bildar inte en sarskilt trivsam stadsbild. P4 ett omrade som annars ar skogbevuxet
orsakar sadana verksamheter dock sa lite olagenhet som mojligt for stads- och landskapsbilden. Genom en
planbestimmelse forutsatts att omradet inhdgnas som skydd for utomhuslagringen.

5.3.5 Naturmiljo

Planeringsomradet har inga sarskilda naturvdrden med undantag av en sarskilt vardefull livsmiljo enligt 10 §
i skogslagen, ett litet klibbalskdrr med kéllsprang. Lagen tillampas inte pa detaljplaneomraden. Vid
omradets naturutredningar patraffades inga sadana sarskilda naturvarden som bor beaktas i
detaljplanlaggningen.

5.3.6 Naturtillgangar
Markanvandning i enlighet med detaljplanen minskar skogen. Minskningen av skogsarealen har inga
betydande konsekvenser for naturtillgangarna.

5.3.7 Yt- och grundvatten

Planen medfor inga konsekvenser for grundvattenomraden. Planen har konsekvenser for grundvattennivan
och vattenflodet for ytvatten eftersom industriverksamheterna betydligt 6kar antalet ytor som vattnet inte
kan trdanga igenom och fran vilka regn- och sméltvatten avleds till terrangen.

Det finns risk for att vattenflodet i dikena 6kar avsevart vid 6sregn sa att vattnet inte langre ryms i dikena
och det uppstar 6versvamningar. Uppkomsten av dversvamningar kan férebyggas genom att inom omradet
leda vattnet till férdrojningsomraden som utjamnar vattenflodet i dikena och dar vattnet absorberas i
jorden. Fordrojningsbassdnger forbattrar ocksa grundvattenlaget.

Fran trafikomradena inom kvarteren avleds dagvattnet till terrdngen via oljeavskiljare. Pa detta satt
sakerstalls att olja inte ens vid olyckor rinner ut i terrangen.

5.3.8 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Utnyttjande av omradet for industri minskar skogsarealen och
saledes antalet kolsdnkor. En minskning av klimatpaverkan har redan beaktats i samband med
generalplaneringen sa att planeringsomradet ligger nara de befintliga trafiknatverken och natverken for
teknisk forsorjning. Omradet ar beldget nara goda trafikforbindelser och kollektivtrafikforbindelser, sa
klimatpaverkan ar mindre dn pa omraden som ar beldgna langre borta fran trafikférbindelserna och den
befintliga infrastrukturen. Planlésningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att rora sig, sasom gang,
cykling och kollektivtrafik, gynnas pa omradet.

Klimateffekterna yttrar sig dven som rikligare nederbord, sa det ar ytterst viktigt att uppmarksamhet dgnas
at dagvattnet. Planen tar hansyn till dagvattnet i de allmdnna bestammelserna.

Planen framjar anvandningen av fornybar energi eftersom den genom en allman bestammelse forutsatter
att fornybara energilésningar, sdsom solpaneler, utnyttjas pa omradet.
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5.3.9 Buller
De verksamheter som anvisats i planen ar inte kansliga for buller.

5.3.10 Konsekvenser for manniskor

Arbetsplatserna i industriomradet kommer att sysselsatta manniskor bade direkt och indirekt.
Arbetsplatserna skapar valfard for invanarna i Lovisatrakten.

Markanvandning i enlighet med detaljplanen har positiva konsekvenser for omradets ekonomi pa grund av
Okade skatteinkomster och 6kad képkraft. Omradet har stigar som anvands i rekreationssyfte, sa byggandet
av omradet eliminerar rekreationsmojligheten pa omradet i fraga. Intill omradet har det i generalplanen
anvisats tillrackligt med skogsomrade som lampar sig for rekreation (MU, Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet).

5.3.11 Relation till landskapsplanen

Planen ar forenlig med sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna. Gronférbindelsen vaster om
planomradet bevaras.

5.3.12 Planens relation till generalplanen
Detaljplanen foljer principerna i den gallande delgeneralplanen. Avgransningen av sédra delen avviker an
aning fran delgeneralplanen pa grund av terrangformerna.

5.4 Storande faktorer i miljon

Norr om omradet |6per Petersburgsvagen, som har en typisk trafik for omradet. Trafiken medfor inte nagra
storande faktorer i miljoén fér planeringsomradet med tanke pd omradets anvandningsdndamal. Oster om
omradet finns Nalco Finland Manufacturing Oy:s Tessjoanldggning. Denna anlaggning omges av en
konsultationszon enligt Sevesodirektivet med en radie pa 0,5 kilometer. Konsultationszonen gransar mot
det omrade som ska planlaggas.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering

NTM-centralen i Nyland ansvarar for byggande av det nya omradet for allman vag (Gransvagen).
Genomforandet av planlésningen bygger i huvudsak pa att Gransvagen anlaggs. Det ar mojligt att bygga en
anslutning till en del av kvartersomradet pa vastra sidan fran gatuomradet vaster om rondellen. Till 6vriga
delar forutsatter ibruktagande av kvarteret en forbindelse fran det nuvarande omradet for allméan vag eller
fran det omrade som ska anlaggas.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 19.8.2025

Perttu Huhtiniemi, tf planldaggningsingenjor

Eevi Halinen, planlaggare
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