RANTA-ASEMAKAAVAN SELOSTUS
joka koskee 11.04.2024 paivattya ja 16.01.2025 tarkistettua kaavakarttaa
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JOMALSUNDIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee osaa Loviisan kaakkoisosassa sijaitsevista ti-
loista Jomalsund 434-478-1-3 ja Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta
434-478-876-1.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1, 2 ja 3 sekd maa- ja
metsatalous-, lahivirkistys- ja suojelualueita.

Kaavan laatija: Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM QOY, DI Seppo Lamppu
Ranatie 12, 02780 Espoo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus/TEKLA 22.2.2018

Kasittely: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Néhtéavilld 15.5.-29.5.2020

Ranta-asemakaavaluonnos
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta: 27.04.2023, §80
Ranta-asemakaavaluonnos nahtavilla 12.5.-12.6.2023

Ranta-asemakaavaehdotus

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta 29.08.2024, §121
Ranta-asemakaavaehdotus nahtavilla 20.9.-21.10.2024.

Ranta-asemakaavan hyvaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta 24.04.2025, § 78
Kaupunginhallitus 12.05.2025, § 164
Kaupunginvaltuusto 21.05.2025, § 61
Kuulutettu 25.09.2025
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITTEISTA

Liite 1: Kaavan seurantalomake

Liite 2: Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienennds

MUUT KAAVAN LIITE- JA OHEISAINEISTOT

Kaavaty6ta varten laaditut selvitykset:

e Loviisan Jomalsundin luontoselvitys 2012, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
16.10.2012), jonka maastokaynti suoritettiin 13.6.2012.

e Loviisa, Jomalsund, Luontoselvitys 2018, Silvestris luontoselvitys Oy, Jorma Pennanen
ja Esko Vuorinen, 18.2.2019

e Loviisa, Jomalsund, Ranta-asemakaava-alueen arkeologinen inventointi 2019, Timo
Jussila Mikroliitti Oy, maastoty® 20.4.2019

¢ Loviisan Jomalsundin ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys, Ra-
portti 1.11.2019, FM Teija Ahola, Selvitystyd Ahola

¢ Rakennusoikeuden maarittely ja rakentamiselta vapaat rannat, Kiinteistokehitys ja Kaa-
voitus SKLM OY, 11.04.2024

Selvitykset ovat erillisraportteina kaavan oheisaineistossa. Kaava-alueelle on tehty useampia tu-
tustumiskaynteja, joiden aikana on tehty tdydentavia selvityksia ja alustavien kaavaratkaisujen
arviointeja. Suunnittelun tausta-aineistoina hyddynnetddn myds maakuntakaavoituksen tausta-
selvityksia seka osayleiskaavatyon aikaisia selvityksid. Loviisan uudet ymparistonsuojelumaa-
raykset ovat kaytettavissd myds kaavan oheisaineistoina.

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY, Y 3102306-1| Ranatie 12, 02780 Espoo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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1 TIVISTELMA

1.1 Ranta-asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaakkoisosassa Vahterpdédhan johtavan Saaristotien molem-
min puolin Klobbfjarden -nimisen lahden itdrannalla. Suunnittelualue rajautuu osittain itdreunal-
taan Jomalsundin kanavaan. Jomalsundin kanava yhdistaa Sotarviken ja Grytviken -nimiset lah-
det. Loviisan keskustaan matkaa on autoteitd pitkin n. 14 km, Porvooseen n. 54 km ja Helsinkiin
n. 104 km. Vesiteitse matkaa Valkon sataman alueelle on n. 12 km. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty seka kansikuvassa ettéd kuvassa 1.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on yhteensa noin 16,97 ha. Kaavaan sisaltyy vesialueita yh-
teensa noin 3,33 ha. Alue on yksityisomistuksessa (saation omistama). Nykyiselladn suunnittelu-
alue on osittain loma-asuinkaytdssa ja osittain maa- ja metsatalouskaytdssa. Rantaviivan todelli-
nen pituus on yhteensa 1,544 km.

iiﬁqfiiren ‘

EY

Kuva 1: Sijainti. Kaava-alueen sijainti on merkitty kansikuvaan ja oheiseen Kkarttaan' keltaisella. Saaristotie
el kuulu kaavaan.

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaava on mukana Loviisan kaavoituskatsauksessa 2018 (Tekninen lautakunta
22.2.2018) 2. Suunnittelualue koskee osaa Loviisan kaupungin kaakkoisosassa sijaitsevista ti-
loista Jomalsund 434-478-1-3 ja Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta 434-478-876-1. Alun
perin tavoitteena on ollut, ettd valmisteluaineisto on nahtavilla kevaalla-kesalla 2021. Kaavatyd
on merkittavasti viivastynyt erityisesti kaava-alueen lansiosassa ilmenneiden kiinteistoérajoihin liit-
tyneiden harmillisten epaselvyyksien vuoksi. Selvitysten lopputuloksena koko ranta-asemakaa-
van lantinen niemialue (luonnosvaiheen kaavassa RM-2 aluetta ja ehdotusvaiheessa RA) palau-
tui oikealle omistajalle (Jomalsundin ja Kullan tiloille). Kiinteistétiedoissa ollut mittava virhe on
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johtanut myos siihen, ettd niemeen sijoittuva yleiskaavan RA loma-asuntojen alue on osayleis-
kaavassa virheellisesti esitetty kuuluvaksi naapuritilalle. Paivitetyn aikataulun mukaan kaavan
valmistelu-/luonnosvaihe ajoittui kevaaseen/alkukesaan 2023 ja ehdotusvaihe toteutuu syksylla
2024.

1.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta.
2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa Loviisan kaakkoisosassa sijaitsevista tiloista Jomalsund 434-478-
1-3 ja Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta 434-478-876-1. Kaava-alueen kokonaispinta-
ala on yhteensa 16,966 ha, josta maa-alueita (/saaria) on yhteensa 13,6403 ha. Vesialueita kuu-
luu kaavaan 3,3257 ha. Tilat ovat yksityisomistuksessa (s&ation omistamia). Suunnittelualueen
itdosa rajautuu osittain Jomalsundin kanavaan. Suunnittelualue on nykyiselladn osittain loma-
asuinkaytdssa ja osittain maa- ja metsatalouskaytéssa.

Alueen lansiosan halki kulkee pohjois-/etelasuuntainen Sandnasintie, joka johtaa aina Jomalsun-
din niemialueen etelapaahan asti. Alueen lansiosaan Sandnasintien itdpuolelle sijoittuu suunnit-
telualueen nykyinen paarakennus seka kuusi (6) talousrakennusta. Rakennuskannasta tien 1an-
sipuolelle sijoittuu vanha rantasauna. Muutoin kaava-alue on rakentamaton. Paaosa rakennuk-
sista on rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaita.® Alueen koillisosan halki kulkee
Saaristotie (maantie), mika ylittdd Jomalsundin kanavan alueen itadpuolella. Saaristotien tiealue
ei kuulu kaava-alueeseen.

2.1.2 Luonnonymparisto

Alueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta. Ensimmainen luontoselvitys laadittiin vuonna 2012 (Lo-
viisan Jomalsundin luontoselvitys 2012, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko 16.10.2012),
jonka maastokaynti suoritettiin 13.6.2012. Toinen luontoselvitys on laadittu 2018 (Loviisa, Jomal-
sund, Luontoselvitys 2018, Silvestris luontoselvitys oy, Jorma Pennanen ja Esko Vuorinen,
18.2.2019), jonka osalta luontotyyppeja seka kasvillisuutta selvitettiin 29.5. ja 13.6.2018.

Luontoselvitysten tuloksia on esitelty seuraavissa luonnonoloja kuvaavissa kappaleissa lainaten
tekstia selvityksista. Luontoselvitysten paatelmat ja suositukset on esitetty kohdassa ”Luontosel-
vityksen paéatelmaét ja suositukset’. Otteet luontoselvitysten arvokartoista on esitetty kuvissa 2-4.

Luontokuviot (kts. kuva 2)*

Kuvio 1 Kangasmetsd, MT
Kuvio 2 Kangasmetsd, OMT
Kuvio 3 Kangasmetsé

Kuvio 4 Rantametsé

Kuvio 5 Saari, MT-OMT
Kuvio 6 Saari, MT

Kuvio 7 Metséinen luoto
Kuvio 8 Flada

NSO AWN
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9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Kuvio 9 Flada

Kuvio 10 Ruokoluhta

Kuvio 11 Ruovikko

Kuvio 12 Avohakkuu

Kuvio 13 Kuusisekametséd, OMT
Kuvio 14 Lehto

Kuvio 15 Pihaniitty

Kuvio 16 Niemi

Kuvio 17 Kausikosteikko

Kuvio 18 Kanavametsé

Kuvio 19 Metsédsaarekkeet
Kuvio 20 Rantaluhta

Kuvio 21 Kivikkoinen ranta
Kuvio 22 Somerikkoranta ja rantaniitty
Kuvio 23 Ruovikko

Kuvio 24 Vesialue (Grytviken, Jomalsund, Sotarviken)
Kuvio 25 Harjuménnikkd, MT
Kuvio 26 Pihametsé

Kuvio 27 Lahdelma

Kuvio 28 Jalopuumetsikké

Kuvio 29 Kuusikko

Kuvio 30 Kuusikko

Kuvio 31 Suo (korpi)

Kuvio 32 Sahkélinja

Kuvio 33 Tiet, pientareet ja pihat

Silvestris luontoselvitys oy Loviisa, Jomalsund — luontoselvitys 2018 7 (30

Kartta 2. Luontokuviot. Kartta © Silvestris luontoselvitys oy, sisaltdd Maanmitta-
uslaitoksen aineistoa 06/2018.

Kuva 2: Luontokuviot ortokuvalla vuoden 2019 luontoselvityksesta®. Selvitys I8ytyy kokonaisuudessaan kaavan oheismateriaaleista.
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Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvat alueet

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita eikd Natura 2000 -alueita.® Kullafjardenin lintuvesialue on lahin Natura
2000-verkostoon kuuluva kohde ja se sijoittuu n. 2 km etaisyydelle suunnittelualueesta.”

Arvokkaat elinymparistot / luontotyypit

Luontoselvityksen 20128 mukaan raportissa arvokkaiksi elinymparistoiksi luokitellut kohteet ovat
paikallisesi arvokkaita, mutta niilld on selvityksen mukaan suuri merkitys luonnon monimuotoi-
suudelle. Tulevina vuosina uhanalaisten lajien esiintymisen todennakoisyys kaava-alueella on
suurin nailld kohteilla. Arvokkaat elinymparistot pyritdan jattdmaan rakentamisen ja hakkuiden
ulkopuolelle. Selvityksen kartta ” Tutkimusalueen merkittévia luontoarvoja” on esitetty kuvassa 3.
Kartalla on esitetty luontodirektiivin 1V-liitteen lajien esiintymispaikat (nro 1-3), jotka on merkitty
punaisella ja arvokkaat elinymparistot (nro 4—9) on merkitty vihrealla. Luontoarvokeskittyma/luon-
non ydinalue on rajattu lilalla.

@KOTKANSIIPI

) ALY _ Pl v
Kartta 3. Tutkimusalueen merkittavia luontoarvoja. Luontodirektiivin IV-liitteen lajien esiintymispaikat 1-3
ovat merkitty punaisella, arvokkaat elinymparistot 4-9 vihreélla. Luontoarvokeskittyma/ luonnon ydinalue on
rajattu lilalla.

Kuva 3: Arvoaluekartta vuoden 2012 luontoselvityksesta®. Selvitys I6ytyy kokonaisuudessaan kaavan liitteist.
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Luontoselvityksen 2019'° mukaan alueella ei esiinny luonnonsuojelulain § 29 mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja, mutta Saaristotien pohjoispuolinen Sotarviken maa-alueineen on vesilain suojaa-
mia fladoja ympardiva kokonaisuus, joka sopisi luonnonsuojelualueeksi.

Selvityksen 2019"" mukaan metsalain (§ 10) tarkoittamaksi erityisen tarkeaksi elinymparistoksi
voidaan tulkita (kts. kuvat 2 ja 4):

e kuvion 14 lehto (rehevat lehtolaikut).

e kuvioiden 10 ja 20 ruoko- ja kaislaluhdat (luhdat)

e kuvion 31 ruohokorpi (ruohoiset korvet).

Alueella esiintyvat uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja (selostuksessa viitattu: Kon-
tula & Raunio 2018) ovat'? (kts. kuvat 2 ja 4):

e Vaarantunut (VU) luontotyyppi (fladat) kuvioilla 8 ja 9.
e Vaarantunut (VU) luontotyyppi (tuoreet keskiravinteiset lehdot) kuviolla 14.

e Erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi (ruohokorvet) kuviolla 31.

Silvestris luontoselvitys oy Loviisa, Jomalsund - luontoselvitys 2018 28 (3l

0 100
[ Y S E—

metrid

Kartta 4. Arvokkaat elinymparistot selvitysalueella. Paikallisesti arvokkaat luonto-
kuviot (luokka 2) on merkitty siniselld, paikallisesti eritidin arvokkaat (luokka 3)
vihredllda, maakunnallisesti arvokkaat (luokka 4) punaisella rasterilla. Kartia: ©
Silvestris hiontoselvitys oy/pohjakartta MML 7/2018.

Kuva 4: Arvoaluekartta vuoden 2019 luontoselvityksesta'. Selvitys I6ytyy kokonaisuudessaan kaavan liitteista.
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EU:n luontodirektiivin [V-liitteen lajit"*

EU:n luontodirektiivin IV-litteen lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulailla kielletty. Kaava-alueelta ei I6ytynyt merkkeja lito-oravasta.
Metsét ovat paikoin sopivia lajin elinymparistoksi.'®

Luontoselvityksen'® mukaan alueella elavat liitteen 1V (a) lajeista pohjanlepakko, viiksisiippa/iso-
viiksisiippa ja taplalampikorento. Alueella on myds toisen liitteen IV (a) sudenkorentolajin, idan-
kirsikorennon Sympecma paedisca, esiintymisen mahdollisuus. Lajia ei havaittu luontoselvityk-
sen maastotdissa, mutta lajille sopiva kartoitusaika on varhain kevaalla tai elo-syyskuussa. Idan-
kirsikorento on aikuistalvehtija, joka saattaa lahtea kevaalla liikkeelle heti lampdétilan noustessa 0
°C ylapuolelle."”

Luontoselvityksen'® mukaan kaavalla on tuskin vaikutusta alueen lepakkojen ruokailualueisiin.
Alueen rakennuksissa saattaa olla lepakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, mika tulee huo-
mioida mahdollisissa korjaus- ja purkamistoissa.

Taplalampikorennon lisdantymis- ja levahdyspaikalla (kts. kuva 3, alue 1) tulee valttaa laajoja
niittoja seka ruoppaus- ja kaivutoimintaa. '® Mahdollisista niitto- ja ruoppausalueista tulisi tehda
kapeita ja mutkittelevia. Vesikasvillisuuden poisto laajalta alueelta havittaa sudenkorentolajiston.
Hankkeista, jotka kohdistuvat taplalampikorennon lisdantymis- ja levahdyspaikkaan tai sen tun-
tumaan, tulee olla yhteydessd Uudenmaan ELY-keskukseen. Rantojen jattdminen, ainakin arvok-
kaiden elinymparistojen osalta, rakentamisen ulkopuolelle hyodyttaa idankirsikorentoa.?°

Muut suojeltavat lajit ja uhanalaislajisto

Luontoselvityksen?' mukaan alueelta 16ytyi yksi uhanalainen (VU) laji keltamatara, joka hyotyy
niityn niittdmisesta. Ellei rantaniittya niiteta, saattavat mesiangervo ja muut suurikokoiset lajit val-
lata mataran kasvupaikat. Laji kasvaa arvokkaaksi elinymparistoksi rajatulla rantaniitylla (selvi-
tyksen kartta 3, alue 8, kts. kuva 3).

Alueella pesii yksi silmallapidettavaksi (NT) luokiteltu lintulaji rantasipi ja liséksi silla saalistaa
saaksia (NT). Kaavalla ei ole merkitysta lajien esiintymiseen alueella. Alueellisesti uhanalaisella
(RT) punalatvalla on merkittavia esiintymia, jotka sijaitsevat arvokkaiksi elinymparistoiksi ja luon-
non ydinalueeksi rajatuilla alueilla.??

Kaavan laatimisessa otetaan huomioon ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunto: "Selostuk-
seen tulee korjata lintulajien uhanalaisuutta koskeva luokittelu. Toisin kuin kaavaehdotuksen
sivulla 8 sanotaan, rantasipié ja sdékseé ei ole nykyisessé uhanalaisluokituksessa luokiteltu
silméllépidettdvéksi (NT), vaan elinvoimaiseksi (LC). Sen sijaan luontoselvityksen mukaan
alueella esiintyvét véstérékki ja punavarpunen ovat silméllépidettévié lajeja. Siten véstarakki
tulee liséta sivulle 9.”

Selvitysalueella esiintyy luonnonsuojelulain § 47:n mukainen erityisesti suojeltava laji tyrakkitar-
hakaaridinen (Lobesia euphorbiana, EN). Lajin viimeisin havainto on ilmoitettu elidlajit-tietojarjes-
telmaan 2017. Lajille sopivaa elinymparistéa ovat Jomalsundin rantatyrakkia kasvavat rannat ku-
vioilla 7, 10, 20 ja 21 (kts. kuva 4). Tuorein havainto on ilmoitettu Grytvikenin puoleiselta kuviolta
20, jossa kasvaa koko rannan pituudelta runsaasti rantatyrakkia.?
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Putkilokasvilajit

Selvitysalueella tavattiin luontoselvitysten mukaan 185 putkilokasvilajia. Lajisto koostuu enim-
makseen tavanomaisista vesi-, merenranta-, suo-, niitty- ja metsakasveista. Selvitysalueen huo-
mionarvoisimmat putkilokasvit ovat:

e Vaarantunut (VU) keltamatara (Galium verum) esiintyy runsaana kivikkorannan ylaosan
kuivalla merenrantaniitylld (kuvio 22, kts. kuvat 2 ja 4).

o Silmallapidettava (NT) ketoneilikka (Dianthus deltoites) kasvaa tien reunassa n. 1 m? alalla
(kuvio 33, kuvat 2 ja 4).

e Alueellisesti uhanalainen (RT) punalatva (Eupatorium cannabinum) esiintyy paikoittain
Sotarviken saarien rannoilla ja rantaluhdissa (kuviot 5, 6 ja 10, kuvat 2 ja 4).

e Harvinaista isohierakkaa (Rumex lapathifolium) kasvaa rantaluhdissa seka ilmaversois-
kasvillisuuden seassa (mm. kuviot 10, 11 ja 17, kuvat 2 ja 4).

e Vanhan metsan indikaattorilaji yovilkka (Goodyera repens) esiintyy Sotarviken saaressa
(kuvio 5, kts. kuvat 2 ja 4) .24

Linnusto

Luontoselvitysten mukaan kaava-alue ei ole linnustollisesti erityisen merkittava eika alueella ha-
vaittu uhanalaisia lintulajeja. Arvokkaiden elinymparistdjen jattdminen rakentamisen ja hakkuiden
ulkopuolelle hyddyttaa alueen linnustoa.?®

Uhanalaiset lintulajit
Alueelta ei tavattu uhanalaisia lintulajeja.
EU:n lintudirektiivin (79/409/ETY) liitteen 1 lajit?:
e Rantasipi Actitis hypoleucos SV (Suomen kansainvalinen vastuulaji):

Rantasipi on Suomessa yleinen rantojen kahlaajalaji. Euroopan kannasta Suomessa pesii
jopa 30 - 45 %. Selvitysalueella havaittiin kaksi reviirid Sotarvikenin seka Grytvikenin
ranta-alueilla (kuviot 9, 10, 20 ja 23, kuvat 2 ja 4).

o El Y-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon mukaan rantasipié ja sdékseé ei ole nykyi-
sessd uhanalaisluokituksessa luokiteltu silméllépidettdvéksi (NT), vaan elinvoimaiseksi
(LC).

e Punavarpunen Carpodacus erythrinus NT (silmallapidettava):

Laulava koiras tavattiin pienen metsaisen saaren rantapuustosta (kuvio 6, kuvat 2 ja 4)
viimeisella laskentakierroksella. Laji saapuu myéhaan toukokesakuun vaihteessa. Laji tul-
kittiin pesivaksi, mutta pienin varauksin.
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Muu elaimisto

Alueella ei luontoselvitysten mukaan tavattu muita suojeltavia tai silmallapidettavia lajeja.
Maisemakuva

Alueen hallitsevin maisemallinen elementti on sen halki pohjois-/eteldsuunnassa kulkeva metsai-
nen harjumuodostelma. Harju jakaa suunnittelualueen maisemallisesti vahvasti kahteen osaan
(itd- ja lansiosaan). Lannessa harjualue katkaisee suunnittelualueen jattaen sen lansipuolelle lah-
delman rantasaunoineen seka lounaisosan peitteisen metsaisen alueen. Lounaisosaan sijoittuu
myds sahkdlinja, kuusivaltainen talousmetsaalue seka pieni jalopuumetsikkda (istutettu ja kay-
tdnndssa puistometsa). Suunnittelualue on kokonaisuudessaan hyvin peitteistd ja huvilan vanha
pihapiirikin jokseenkin pusikoitunutta.

Rakentaminen sijoittuu padosin ajalleen ja alueelle tyypillisesti harjun selalle katsoen merelle
sekd itdan ettd lanteen. Suunnittelualueen itédrannalle sijoittuu liséksi pienia tarverakennuksia.
Lansirannan lahdelmaan sijoittuu rantasauna. Lansirannalla on my6s vanha kivilaituri/-terassi,
joka on jaanyt ruovikon saartamaksi. [tédrannalla on jaljellda vanhan laiturin kivista ladottu runko-
osa. Padosalla vanhoista rakennuksista on seka rakennushistoriallisia ettd maisemallisia arvoja.?’

Harju jatkuu etelddn naapurikiinteistdjen puolella. Kuvista (esim. kuva 5-6) nakyy hyvin, miten
rakentaminen sijoittuu alueella harjun paalle. Harjun itdpuoli kasvaa suurelta osin nuorehkoa met-
saa, silla iso osa alueesta on hakattu joitakin vuosia sitten. Nuorehkoa puustoa seka pensaikkoa
kasvava hakkuualue kattaa karkeasti noin kolmasosan koko suunnittelualueen pinta-alasta ja se
sijoittuu itdan pain laskevalle rinnealueelle. Saaristotie katkaisee suunnittelualueen sen koillis-
osassa jattaen sen pohjois-/itdpuolelle kapeahkon rantakaistaleen seka pienet saaret.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsevalla Jomalsundin kanavalla on myds erityinen maisemallinen
arvo ja erityisarvoa sailytettavana historiallisena rakenteena. Kanavan lapi kulkee suosittu pien-
venevayla.

Kokonaisuudessaan alue on hyvin vaihteleva ja eri metsa/-luontotyyppeja esiintyy suhteellisen
paljon. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén nakyvyys
maisemassa merelle pain kapean harjumuodostelman laella olisi palautettavissa hoitamalla puus-
toa ja muuta kasvillisuutta huvila-alueelle soveltuvin menetelmin.

Rakennusinventointi sekd luontoselvitykset, joissa on esitetty mm. rakennukset sekd metsakuviot
ym. I0ytyy kaavan liitemateriaaleista. Alueen peitteisyys ja topografia seka kaava-alueen rajaus
on esitetty kuvassa 5.

Maastonmuodot, maapera ja rakennettavuus

Topografialtaan alue on vaihteleva ja sen hallitsevin elementti on kapea ja korkeahko harjumuo-
dostelma. Suunnittelualueen 1api sen pohjoisosassa koillis-lounaissuuntaisesti ja etelaosassa
luoteis-kaakkoissuuntaisesti kiemurteleva harju kohoaa korkeimmilta kohdaltaan n. 10-11 metrin
korkeuteen meren pinnasta (kts. kuvat 5 ja 6). Alueen rakentaminen sijoittuu sen lantiseen keski-
osaan harjun laelle seka lansirannalle. Maaperaltdan alue on paaosin moreenia (moreenival-
taista?®) ja rakennettavuudeltaan maapera on hyva.
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Kuva 5: Suunnittelualueen topografia ja peitteisyys. Suunnittelualue on rajattu karttoihin keltaisella (pohjakartat: Paik-
katietoikkuina.fi?°). Saaristotie ei kuulu kaavaan.
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Kuva 6: Korkeusmalli. Suunnittelualue on esitetty kartalla siniselld rajauksella. Paikkatietoaineistoja (alkuperédinen kor-
keusmalli, vesist6t, kiinteistérajat ja rakennukset) on ladattu Maanmittauslaitoksen avoimien paikkatietojen latauspal-
velusta (MML, CC BY 4.0). Vesistét (sis. mm. suoalueen etelé-/lounaisosassa) on esitetty siniselld. Saaristotie ei kuulu
kaavaan.
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue rajautuu lansirannaltaan Klobbfjarden -nimisen merialueeseen, koillisosastaan
Sotarviken- ja ita-/kaakkoisosastaan Grytviken -nimisiin lahtiin (kts. kuva 7). Itéraja rajautuu kes-
kiosastaan Jomalsundin kanavaan. Kanavan lansiranta sisaltyy suunnittelualueeseen. Suunnit-
telualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita. Alueelle aikoinaan merkittya pohjave-
sialuetta ei enaa ole ymparistotietokannoissa. Toisaalta "vanha pohjavesialue” mahdollistanee
kayttdveden saamisen paikallisista kaivoista. Alueen lounaisosaan sijoittuu kaava-alueen etela-

puolelle sijoittuvan suon pohjoiskarki. Talla hetkella kayttovesi otetaan kiinteistokohtaisista kai-
voista.
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Kuva 7: Hydrografia. Ote maastokartasta (Paikkatietoikkuna.fi)%.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, vaesto, asuminen

Lahiseudulla rakennukset ovat paaosin loma-asuinkaytdéssa ja osin myoés ymparivuotisessa kay-
t0ssa. Paaosa rakentamisesta sijoittuu ranta-alueille. Jomalsundin kaava-alueella rakennukset
sijoittuvat pdaosin harjun paalle ja myds rantaan. Alueen halki kulkee oleva tieyhteys niemialueen
eteldkarkeen asti. Alueen itarajan keskiosa rajautuu Jomalsundin kanavaan. Yleiskaavassa paa-
rakennuksen ympariston alue on osoitettu AP-alueeksi (pientalovaltainen asuntoalue®').
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Rakennuskanta

Alueen lansiosaan Sandasintien itdpuolelle sijoittuu suunnittelualueen paarakennus seka kuusi
(6) talousrakennusta. Tien lansipuolelle sijoittuu rantasauna. Muutoin alue on rakentamaton. Ra-
kennukset on verhoiltu paaosin punaisella puupaneloinnilla, jota korostaa valkoiset ikkunakarmit
seka muut valkoiseksi maalatut puiset yksityiskohdat. Osa rakennuksista on punamullalla maa-
lattua hirtta.

Rakennuskanta on inventoitu ja inventointi I0ytyy kaavan liitemateriaaleista (Loviisan Jomalsun-
din ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriympdristéselvitys, Raportti 1.11.2019, FM Teija
Ahola, Selvitystyé Ahola). Rakennuskanta on esitetty myds ortokuvalla (ilmakuvalla) kuvassa 7.

l 50 m |

Kuva 7: Suunnittelualueen rakennukset ortokuvalla: 1. pddrakennus, 2. rantasauna, 3. aitta, 4. WC-tilat, 5. kellari, 6.
rantamaja/tupa, 7. uimahuone. Ortokuvan keskivaiheilla on nédhtévissd hiekkapinnoitteinen pohjois-eteldsuuntainen
Sandnésintie. Pohjakartta: www.paikkatietoikkuna.fi.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueelle on laadittu syksylla 2019 rakennus- ja kulttuuriymparistoselvitys®2. Padaosalla van-
haa rakennuskantaa on rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Uudistetuilla rakennuksilla
on lahinna maisemallisia arvoja. Selvityksessa todetaan rakennusten arvoista seuraavaa (kits.
kuva 7):
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RAKENNUKSET (kts. kuva 7); ARVIOINTI®?

HUVILARAKENNUS: rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
SAUNARAKENNUS: rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
MAKUUAITTA: rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
ULKOHUONE: eri erityisia arvoja; kuuluu pihapiiriin; korvattavissa uudella
TALOUSAITTA (kellariaitta); rakennushistoriallisia arvoja: kuuluu pihapiiriin

ou e wWNR

Leikkimdkki, vanhaan tyyliin rakennettu uudisrakennus; kuuluu herrasvaen huvilan piharaken-
nuksiin

7. Uimakoppi, vanhan uimakopin mukaan rakennettu uudisrakennus; kuuluu herrasvaen huvilan
rantarakennuksiin; maisemallisia arvoja

Alueelle on laadittu my6s muinaisjaannésselvitys kevaalla 2019. Selvityksen lopputuloksena esi-
tetdan seuraavaa:

Alueella on sijainnut torppa, joka ilmeisesti on perustettu aivan 1700-luvun lopulla tai 1800-luvun
alussa. Vanhan torpan paikkaa ei saatu selvitettyd. Se on saattanut sijaita harjun péélla sijaitse-
van nykyisen rakennuksen kohdalla tai sen eteld-kaakkoispuolella. Alue rajautuu iddssd Jomal-
sundin v. 1895 valmistuneeseen kanavaan. Kanava on muu kulttuuriperintékohde. Alueella ei
havaittu muinaisjgénnéksié eikad kanavaa lukuun oftamatta arkeologisia, muuksi kulttuuriperinto-
kohteeksi katsottavia jéénnéksia.**

Ehdotusvaiheen viranomaislausuntojen pohjalta torpan pohja on merkitty kaavaan
muuna kulttuuriperintbkohteena ”s” merkinnélla.

Molemmat em. selvitykset 16ytyvat kaavan oheismateriaaleista.

Tekninen huolto

Alueella ei ole kunnallista tai paikallista vesihuoltoverkostoa. Jatevesien ja hulevesien kasittely
tulee pohjautumaan Loviisan uusiin ymparistonsuojelumaarayksiin. Kayttovesi otetaan omista
kaivoista.

2.1.4 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistohairidtekijoitd. Kaava-alue kuuluu maakuntakaavassa Ydin-
voimaloiden suojavyOhykealueeseen, joka saattaa asettaa alueen maankaytolle joitain edellytyk-
sia / rajoituksia (kts. kohta 2.2.2 Maakuntakaava).

Sateilyturvakeskuksen (STUK) 29.05.2020 Jomalsundin OAS:sta antamassa lausunnossa tode-
taan seuraavaa: Kyseessé oleva alue sijaitsee voimassa olevien Uudenmaan maakuntakaavojen
yhdistelmésséa (2019) Fortum Power and Heat Oy:n Loviisan ydinvoimalaitoksille osoitetun suo-
Javybhykkeen sisdpuolella.

STUKissa suoritetun arvioinnin perusteella kaavaehdotuksessa ei todettu sellaisia seikkoja, jotka
STUKIin toimialan kannalta olisivat esteend ehdotuksen hyvéksynnélle.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. *° Uudistetut valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. 3¢

Ymparistohallinnon mukaan tavoitteilla varmistetaan, etté valtakunnallisesti merkittédvét asiat huo-
mioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenké&yttétavoitteiden avulla
taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen p&éstojé, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
péristén arvoja seké parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld mybs sopeudu-
taan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&én &ari-ilmiéihin. 3

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

. Tehokas liikennejérjestelméa

. Terveellinen ja turvallinen elinympéristoé

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto. 3

Valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista®® on osoitettavissa suoraan Jomalsundin ranta-ase-
makaavalle seuraavat tavoitteet ja arvot:

» Varaudutaan séén &ari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Rakentaminen osoitetaan tulvariskialueiden ylapuolelle alueen topografiset
olosuhteet huomioon ottaen.

* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

o Alueen rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat rakennukset / ra-
kennetun ympariston kokonaisuus osoitetaan suojelumerkinnalla.

» Edistetdédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sé&ilymistéa.

o Luontoselvitysten tulosten pohjalta alueelle on osoitettu laaja yhtenainen suo-
jelualue seka lisaksi muita suojeltavia osa-alueita. Lisaksi rakentaminen keski-
tetdan jo rakennetun alueen laheisyyteen luontoarvoiltaan tavanomaisille pai-
koille.
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* Huolehditaan virkistyskéyttédn soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

o Rakentaminen sijoitetaan jo rakennetun alueen yhteyteen luonto-olosuhteet
huomioon ottaen. Viheralueet ovat linkittyneina toisiinsa. Saaristotie rajaa kaa-
vaan osoitetun laajan luonnonsuojelualueen omaksi kokonaisuudekseen alu-
een koillisosassa.

2.2.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltda Helsingin seudun, 1t4-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Keskeisena tavoitteena on kestava kasvu.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssd muutoksia.
Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen kehittamis-

vybhykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittdvaa vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaavan aikatahtain on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan alueraken-
netta tavoittelemme siihen mennessa. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuudessa jopa
550 000 asukkaalla ja 290 000 tyopaikalla. Kaavan paatavoitteet ovat:

kasvun kestévé ohjaaminen ja alueiden vélinen tasapaino

ilmastonmuutokseen vastaaminen seké luonnonvarojen ja luonnon kestévéa kayttoé
hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisGdéminen

kestévaé kilpailukyky.

Uudenlainen kaavakokonaisuus on aiempaa strategisempi ja joustavampi, ja siind kuuluu yha
vahvemmin seutujen aani. Jomalsundin ranta-asemakaava-alue kuuluu Uusimaa-kaava 2050 It&-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu ydinvoimaloiden suojavybhykealueen (enly) ulko-
laidalle noin 4,3 km etaisyydelle (linnuntietd) itse laitoksesta.

Kaavamerkinnan kuvaus ja maarays:

e Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnéllé osoitetaan noin 5 km etéisyydelle ydinvoima-
laitoksista sijoittuvan suojavybhykkeen likimééréinen rajaus.

e Suunnittelumaarays: Suojavydhykkeeseen kuuluvalle alueelle ei saa suunnitella sijoitet-
tavaksi uutta tihedé asutusta, sairaaloita tai laitoksia, joissa kdy tai oleskelee huomattavia
ihmism&érié tai sellaisia merkittédvié tuotannollisia toimintoja, joihin ydinvoimalaitoksen on-
nettomuus voisi vaikuttaa. Loma-asutuksen tai vapaa-ajan toiminnan sijoittamista suunni-
teltaessa alueelle tulee varmistua, etteivét edellytykset asianmukaiselle pelastustoimin-
nalle vaarannu.

Alueen suunnittelussa tulee Séteilyturvakeskukselle ja pelastusviranomaiselle varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Ote Ita&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta on esitetty kuvassa 8.
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H-|;'{;ylg§imaa-kaava 2050, Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava

0 3

Kuva 8: Ote Uusimaa-kaava 2050, Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta.*® Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyraélla.

Ydinvoimaloiden suojavydhykealueen (en/y) merkinnan lisédksi muita merkintéja tai aluevarauksia
Jomalsundin kaavan alueelle maakuntakaavassa ei ole esitetty.

2.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Kulla-Lappom rantaosayleiskaava-alueeseen (hyvaksytty kv 24.2.2003).
Suunnittelualueen itd-koillisosa on rantaosayleiskaavassa M-aluetta (Maa- ja metsétalousvaltai-
nen alue). Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyvéa sekd haja-asutusluonteinen rakenta-
minen). Eteld-/lounaisosa sekd pohjoinen osa ovat MY-aluetta (Maa- ja metsétalousvaltainen
alue, jolla on erityisid ympéristéarvoja). Alueen rakennusoikeus on siirretty AP- ja RA-alueille.

Alueen lansiosaan sijoittuu AP-alue (Pientalovaltainen asuntoalue). Tontin vdhimmadiskoko on
5000 m®. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus méaéréytyy tehokkuudella 0.05 mukaan lukien
talousrakennukset. Rakennusoikeus on kuitenkin enintéén 400 m?. Témén liséksi saa rakentaa
venevajan/talakset enintdén 200 m?). AP-alueiden rakentamista koskevien maardysten mukaan
AP-alueet liitetdan ensisijaisesti yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Mikali se ei ole mahdollista
niin alueille suositellaan rakennettavaksi yhteinen vedenottamo ja pienpuhdistamo ja mikali se ei
ole mahdollista tulee noudattaa kunnan voimassa olevia jatevesien kasittelyohjeita. 4!

AP-alueelle on osoitettu myos rk- alue (rkm/3 -aluemerkintd). Numero viittaa OYK-selostuksen
kuvaukseen. Merkinnan rkm-maarays on: Alue, jonka rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti tai maisemallisesti arvokas rakennuskanta ja/tai ympéristé tulee séilyttdé niin, ettei alueen
edelléd mainittuja arvoja heikennetd. Rakennusten purkaminen edellyttdd purkamislupaa.
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Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen alueella olevia raken-
nuksia koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Alue siséltyy "Kulttuurihistoriallisten kohteiden
inventointi" -erillisselvitykseen (/..=kohdenumero).*?> Kanavaranta on yleiskaavaan merkitty myos
rkm alueena (rkm/4).

Osa kaava-alueesta sijoittuu rantaosayleiskaavassa ga-alueelle (maisemaltaan ja geologialtaan
arvokas alue) ja pv-3 pohjavesialueelle. Kaava-alueen kanavan alue seka kanavan lansipuolella
oleva metsaalue (lahes koko yleiskaavan M alue) eivat sisally pohjavesialueeseen.

Suomen ymparistokeskuksen pohjavesirekisterin karttaesityksen mukaan alueelle ei kuitenkaan
(enda) sijoitu pohjavesialuetta (https://paikkatieto.ymparisto.fi/lapio/latauspalvelu.html) eika
mydskaan kansallisen paikkatietoportaalin Paikkatietoikkunan pohjavesi-karttatasojen mukaan
alueelle sijoitu pohjavesialueita (https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/). Loviisan kaupungin Pohja-
vesi-sivustonkaan*® mukaan (mika johtaa Ymparistohallinnon "Loviisan pohjavesialueet’-sivus-
tolle**) ei kaava-alue tai sen lahiymparisto kuulu pohjavesialueeseen.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu LV-alue (venesatama/venevalkama). Suunnittelu-
alueen koillisosan yli on osoitettu rantaosayleiskaavassa kaakkois-luoteissuuntainen sahkoélinja
(z). Ote rantaosayleiskaavasta on esitetty kuvassa 9.
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Kuva 9: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty pinkilld. Saaristotie ei kuulu
ranta-asemakaava-alueeseen.
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Rantaosayleiskaavan ajantasaisuus ja paivitetyt kiinteistorajat

Osayleiskaava on monelta osin merkittavasti vanhentunut. MRL:n (42 §) mukaan tallaisesta
osayleiskaavasta voidaan ranta-asemakaavassa poiketa ilman osayleiskaavan muutosta. Tallin
tulee tehda osayleiskaavallinen tarkastelu (kts. kohta 2.2.4), jossa voidaan todeta milta osin yleis-
kaava on vanhentunut ja miten kaavaratkaisua tulisi tarkistaa.

Rantaosayleiskaavassa rakentamista on keskitetty AP-alueelle. M-alueet sallivat myds haja-asu-
tusluonteista rakentamista. Osayleiskaavassa on tehty rakennusoikeuden mitoitustarkastelu.
Ranta-asemakaavassa tutkitaan mahdollisuudet osoittaa alueelle AP-alueen sijaan RM-alueita.

Jomalsundin lansisivulla aikoinaan ilmeisesti kiinteistorajatietojen (mm-laitos) "tarkistuksen” yh-
teydessa tapahtuneen merkittavan virheen vuoksi tilan Jomalsund lansiraja oli etelapaastaan siir-
tynyt eteldan noin 15 metria. Lisaksi tilan Wikdndan rannassa oli leveahkd kaistale maata, joka
kuului tilalle Kullaa. Koko hieno niemialue olikin siirtynyt naapuritilan (Wikanda) kayttéon. Mitaan
maanmittaustoimitusta ei ollut tehty. Kiinteistorajavirhe oli erittdin vahingollinen tilalle Jomalsund.
Rajasiirron vahingollisuus on korostunut myos siksi, etta kaupunki teki osayleiskaavatarkastelut,
mitoituksen ja laati kaavakartan virheellisen kiinteistétiedon pohjalta. Yleiskaavassa koko hieno
niemialue on RA aluetta ja se on silloin tulkittu kuuluvaksi naapuritilalle.

Paha “karttavirhe” on johtanut siihen, ettd naapuritila on voinut kayttda vuosikymmenia Jomal-
sundin tilan kadytanndssa ainoaa lanteen suuntautuvaa ranta-aluetta omana tonttinaan. Naapuri-
maanomistaja on jopa rakentanut aikoinaan saunan alueelle, jota ei ole todellisuudessa omista-
nut. Tilan Kulla ja Jomalsund osalta koko lantisen niemen ja merenlahden kayttd on kaytanndssa
estynyt (estetty) vuosikymmenien ajan. Yleiskaavaan tulleen merkittdvan virheen vuoksi hieno
niemialue on yleiskaavassa jaanyt pois Jomalsundin rakentamisalueista. Virheellisesté kiinteisto-
rajatiedosta johtunut merkittdvé virhe korjataan nyt ranta-asemakaavassa ja niemialue osoitetaan
tilojen Jomalsund ja Kulaa rakennusmaaksi (kaavaluonnoksessa RM ja ehdotuksessa RA).

Kiinteistérajavirhe nousi esiin, kun Jomalsundin alueen kaavan laatija selvitti maanomistajan
edustajan kanssa muutama vuosi sitten tilojen rajapyykkitietoja kaavan pohjakartan laatimista
varten. Prosessin edetessa kavi vahitellen ilmi, ettad kiinteistérajakarttaan aikoinaan tulleen vir-
heen vuoksi koko hieno niemialue onkin ollut virheellisesti naapuritilan kaytdssa. Tama merkit-
tava virhe kiinteistorajoissa oli johtanut ilmeisesti my0s siihen, ettd yleiskaavassa Jomalsundin
AP-aluetta ei ole ulotettu l&nsirannassa vapaan meren rantaan asti. Valissa oli yleiskaavassa
naapurille osoitettua RA-aluetta.

Likimain kolmen vuoden selvittelyn ja maanmittaustoimitusten jalkeen kiinteistéraja saatiin palau-
tettua oikealle paikalleen. Raja siirtyi viela enemman naapurin puolelle tilusjarjestelyssa. Naapuri
sai vapaaehtoisella tilusjarjestelykaupalla rannassaan olevaa Kullaan tilan maata itselleen ja luo-
vutti palan aluetta tilansa eteld-/itérajalta Jomalsundin ja Kullaan tiloille. Taméan jalkeen Jomal-
sundin kaavassa onkin mahdollisuus suunnitella maankayttéa niin, ettd osoitetaan aiempaa
enemman rakentamista niemen tyvessa olevan vanhan saunan (sr) lansipuolelle ja niemen suun-
taan. Rantaosayleiskaavassa oleva virheelliseen kiinteistérajatietoon pohjautuva kaavaratkaisu
korjataan ranta-asemakaavassa. Niemi kuuluu nyt laadittavana olevaan ranta-asemakaavaan.

Luontoselvitysten mukaan Saaristotien pohjoispuolinen alueen osa, jonne on rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu mm. venevalkama-alue, on kauttaaltaan luonto-oloiltaan erityisen arvokasta ja
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sen suositeltava maankayttd olisi suojelualue (SL). Maanomistajan ndkemyksen mukaan pohjoi-
nen alue voidaan liittdd ranta-asemakaavaan suojelualueena, mikali sinne osoitettu veneval-
kama-alue saadaan sijoitettua kaavan itdosan lahden alueelle. Luontoselvitysten mukaan lah-
dessa ei ole sellaisia luonto- tai ymparistdarvoja, jotka estaisivat venevalkaman sijoittamisen lah-
teen. Venevalkamaan saadaan jarjestettya myos ajoyhteys.

Koskenkylan asemakaavassa on aikoinaan hyvaksytty asemakaavamaarays, jonka mukaan, mi-
kali tontilla on suojeltava rakennus, joka sailyy, voidaan suojeltavan rakennuksen rakennusoikeus
lukea muutoin alueelle tulevan rakennusoikeuden lisaksi. Tama periaate tulee olla sovellettavissa
myds Jomalsundissa.

2.2.4 Poikkeaminen yleiskaavasta

Mikali yleiskaava on vanhentunut ja siitd poiketaan (ranta-)asemakaavaa laadittaessa, tulee kaa-
vahankkeen osalta laatia yleiskaavallinen tarkastelu, jossa todetaan, miten yleiskaavan sisalto-
vaatimukset otetaan huomioon (MRL 42 §). MRL:n 39 §:n mukaan yleiskaavan sisaltdvaatimuk-
siin kuuluu maakuntakaavan huomioon oton lisdksi 9-kohtainen lista aihealueista, jotka tulee
yleiskaavallisessa tarkastelussa ottaa huomioon.

Maakuntakaavassa ranta-asemakaava-alue kuuluu ydinvoimalan suojavyOhykealueeseen.
Ranta-asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaavatilanne ja maakunta-
takaavan maaraykset on esitetty kohdassa 2.2.2.

Yleiskaavallinen tarkastelu on esitetty kohdassa 4.1.

2.2.5 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Loviisan kaupungin rakennusjarjestys, joka on astunut voimaan
31.5.2014.%5

2.2.7 Ympiristonsuojelumaaraykset

Loviisan kaupungin paivitetyt ymparistonsuojelumaaraykset on hyvaksytty rakennus- ja ymparis-
télautakunnassa 25.6.2019 (§ 58) ja ne ovat astuneet voimaan 15.8.2019.

Seuraavassa on otteita ymparistdonsuojelumaarayksista koskien jatevesien ja hulevesien kasitte-
lya ja johtamista;

“Vesikdymaéldn rakentaminen on sallittu, mikéli kaava ei toisin m&éraé. Vesikdymélén ra-
kentaminen on kuitenkin kielletty, jos saostus-, umpi- tai vastaavien talousjétevesiséilibiden
tyhjentéminen tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn vuoksi ei ole mahdollista.

Pohjavesialueilla vesikdymélén jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty. Vesikdymé-
I6iden jatevesi on johdettava umpiséili6én, mikéli puhdistettuja jatevesia ei voida johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle tiiviissé jétevesiputkessa.
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Harmaiden jétevesien Kkésittelyn edellytyksené on tiivis pohjarakenne ja jétevesien purku-
paikan valinnassa kéytetdén tapauskohtaista harkintaa.

Vesikdymaélén jatevedet on johdettava umpiséiliéon kaikissa uusissa kiinteistbissd seké
niissé olemassa olevissa kiinteistbisséa, joissa on erillisviemérointi.

Mikéli we-vesien ja harmaiden jatevesien erilliskésittely ei ole rantavybhykkeellé sijaitsevilla
kiinteistéilld mahdollista, on jatevedet puhdistettava niin, ettd ympéristéén aiheutuva kuor-
mitus vdhenee orgaanisen aineen osalta vahintddn 90 %, kokonaisfosforin osalta véhintdan
85 % seké kokonaistypen osalta véhintddn 40 % verrattuna haja-asutuksessa syntyvén kéa-
sitteleméttéman jateveden kuormitukseen.

Ranta-alueella puhdistuslaitteistot tulee sijoittaa siten, etté ne toimivat moitteettomasti my6s
tulva-aikoina ja ylivesikorkeuden aikana.”

Suojaetaisyyksien osalta ymparistonsuojelumaarayksissa esitetdan seuraavaa:

"Mikéli puhdistetut jatevedet siséltévéat vesikdymélavesié, on jatevesien purkupaikan oltava
yli 50 metrin pdéssé vesistdsta.

Muilta osin puhdistettujen jatevesien purkupaikan tulisi tdyttda seuraavat vaatimukset:

Kohde Purkupaikan vdhimmaisetéisyys (m)
Talousvesikaivo 30-50 (kohteesta riippuen)
Vesisto

(asuinrakennus, loma-asunnot) 25 (harmaat jétevedet)

Vesistd (sauna) 15
Tie, tontin raja 5
Ylin pohjavesitaso 1

Suojakerros pohjavesitason yldpuolella:
Maasuodattamo 0,5m
Maahanimeyttdmo 1m”
Harmaiden jatevesien ja hulevesien kasittelysta ja teollisuuskiinteistdjen osalta maarataan seu-

raavaa:

"Harmaiden jatevesien imeytysjarjestelmaa (maahanimeyttamé) suunniteltaessa tulee kiin-
teistén haltijan varmistua asianmukaisen maaperéselvityksen ja pohjaveden korkeusmit-
tauksen avulla siita, ettd maaperéd on laadultaan imeytykseen sopiva. Tehdyt selvitykset
tulee liittdé jateveden késittely- ja johtamissuunnitelmaan.

Hule- tai pintavesien johtaminen kiinteistékohtaisiin jtevesien puhdistusjérjestelmiin on
kielletty.

Oljyja, polttoaineita, liuottimia tai rasvoja kéasittelevien yritys- ja teollisuuskiinteistéjen seké
muiden em. aineita laitosmaisesti tai ammattimaisesti kasittelevien kiinteistéjen jétevedet
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tulee ennen viemdriin tai jétevesien Kkasittelyjérjestelméén johtamista esikésitelld asianmu-
kaisissa 0ljyn-, hiekan- ja/tai rasvanerottimissa. Uudet erotinlaitteistot on varustettava tyh-
Jjennystarpeen ilmaisevalla hélytinlaitteistolla.

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat kokonaisuudessaan kaava-asiakirjojen oheisaineistona.

2.2.8 Pohjakartta ja maastotieto

Suunnittelun tausta-aineistoina kaytetdan uusinta ortoilmakuvaa ja laserkeilausaineistosta tuotet-
tua tarkkaa maastomallia. Kaava-alueelle laaditaan uusi ranta-asemakaavan pohjakartta mitta-
kaavaan 1:2000. Kaikki suunnitteluaineisto tuotetaan digitaalisena kaupungin kayttamassa koor-
dinaatistossa. Loviisan nykyisin kdyttdma tasokoordinaatisto on ETRS-GK26 ja korkeusjarjes-
telm& on N2000. Pohjakarttaa varten on maastossa mitattu kaikki kaava-alueen rakennukset ja
teiden alueet ja muut tarpeelliset maastotiedot. Rajapyykkeja on myds mitattu. Uusimmat tila- ja
rajatiedot on otettu huomioon maanmittauslaitoksen tuoreimpien kiinteistétoimitusten mukaisina.
Esimerkiksi lansiosan naapuritilaa vasten oleva kiinteistéraja on otettu huomioon tehdyn tilusjar-
jestelyn mukaisena. Pohjakartta toimitetaan hyvaksymiskasittelyyn siten, ettd pohjakartta on hy-
vaksytty ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista.

2.2.9 Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Jo aiemmin mainittujen/kuvailtujen suunnitelmien, selvitysten ja paatésten lisaksi alueelle on
laadittu mm. yleiskaavaan liittyvia taustaselvityksia. Kulla-Lappomin rantaosayleiskaavaa varten
on laadittu kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointi. Inventoinnin mukaan Jomalsundin arvo-
luokka on A: "Kohde: Jomalsund. Inventoitu 3.11.2000, Arvotus: A-luokka (A - C)

A luokkaan kuuluvat kulttuurihistoriallisesti erittdin térkeét rakennukset, jotka ovat séilyneet his-
toriallisessa asussaan. Néiden kohteiden séilyminen tulisi turvata ja kohteet tarvittaessa merkita
kaavoituksessa suojelumerkinnélld. Rakennuksen purkaminen tulisi edellyttéé purkamislupaa.”®

Kaavatydta varten on laadittu tarkempi rakennus-/kulttuuriymparistdselvitys “Loviisan Jomalsun-
din ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys, Raportti 1.11.2019, FM Teijja
Ahola, Selvitystyd Ahola”, jota on referoitu mm. kohdassa 2.1.3.

3 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Kaavasuunnittelun tarve

Kaavahanke on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan aloitusvaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
15.5.-29.5.2020%. Nahtavilla olleesta OAS:sta on saatu viranomaislausuntoja. Lausunnot on
otettu huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.
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3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyontekijat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osalllisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa:
* maanomistajat ja naapurit
» alueen nykyiset toimijat
» vaikutusalueen asukkaat
* mahdolliset paikalliset yhdistykset ja jarjestot

Viranomaiset:
* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus

* Uudenmaan liitto

* Porvoon Museo

+ Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta
* [td&-Uudenmaan pelastuslaitos

* Loviisan kaupungin vesiliikelaitos

+ Porvoon seudun ymparistdterveydenhuolto

+ Sateilyturvakeskus (STUK)

3.3.2 Vireilletulo

Jomalsundin ranta-asemakaava on kaynnistynyt kaavoituskatsauksen mukaisesti (Kaavoituskat-
saus/TEKLA 22.2.2018). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 15.5.-
29.5.2020. Kaavan valmistelu ja luonnosvaiheen kasittely ja kuuleminen/lausunnot hoidetaan eril-
lisend prosessivaiheena. Alun perin tavoitteena oli hoitaa valmisteluvaihe heti OAS:n jalkeen
mutta mm. epaselvyydet kiinteistorajoissa/-alueissa johtivat usean vuoden selvitysprosessiin ja
hankeen viivastymiseen.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi Jomalsundin kaavan valmisteluaineiston nahta-
ville kokouksessaan 27.04.2023, §80. Jomalsundin ranta-asemakaavaluonnos oli nahtavilla
12.5.-12.6.2023. Kaavasta pyydettiin lausunnot osallisilta viranomaisilta.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld kaupungin Internet-sivuilla (www.loviisa.fi) koko
kaavaprosessin ajan. Loviisan Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen kaupunkisuunnitteluosas-
tolta on myds saatavissa kopio OAS:sta ja muusta kaavahanketta koskevasta aineistosta.

Kuulutus kaupungin www-kotisivuilla seka virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat esittda luon-
nosta koskevan kirjallisen tai suullisen mielipiteen OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston nahta-
vanoloaikana.
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Kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu seuraavasti (samaan aikaan kun OAS ja valmisteluai-
neisto ovat nahtavana):

e Kuulutus kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla
e Kuulutus lehdissé: Loviisan sanomat, Ostnyland, Itdvayla ja Nya Ostis

Myds ranta-asemakaavaehdotus tulee nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27§).

3.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet
Kaupungin tavoitteet

Loviisan kaupungilla ei ole erityisia tavoitteita Jomalsundin alueen suhteen.

Maanomistajan tavoitteet ranta-asemakaan laatimiselle

Maanomistajan tavoitteena on hyddyntaa alueen oleva rakennusoikeus ja tdydentaa alueen kayt-
t6a loma-asuinrakentamisen alueena. Lantisen niemen osalta otetaan korjattu kiinteistéraja-
/aluetieto huomioon niemialueen maankaytt6a suunniteltaessa. Luonnosvaiheen tavoitteena on
ollut esittda suojeltavan saunan lansipuolelle RM-rakentamista, joka palvelee kaava-alueen muita
RM -alueita. Ehdotusvaiheessa lantinen niemi osoitetaan RA korttelialueena yleiskaavan mukai-
sesti (yksi rakennuspaikka).

Suojeltava rakennuskanta ja pihamiljoé6t otetaan kaavassa huomion laadittujen selvitysten johto-
paatdsten ja suositusten mukaisesti.

Jomalsundin vanhan huvilarakennuspaikan korjaus- ja yllapito tulee olemaan erittdin haastava ja
myos kallis hanke. Maanomistaja nakeekin yhtena varteen otettavana keinona Koskenkylan ase-
makaavassa toteutetun ratkaisumallin, jonka mukaan, mikali tontilla on suojeltava rakennus (pi-
hapiiri), joka sailyy, voidaan suojeltavan rakennuksen rakennusoikeus lukea muutoin alueelle (mi-
toituksellisesti) tulevan rakennusoikeuden lisdksi. Taman periaatteen mukaan kaava-alueelle
voisi tulla myds uutta rakennusoikeutta, jota voisi hyddyntaa suojeltavan rakennuskannan ja pi-
hapiirien yllapidossa.

Yhtena keskeisena tavoitteena on siirtda rantaosayleiskaavan mukainen venevalkama alueen
pohjois-/koillisosan luontoarvoiltaan merkittavaltd alueelta itdosan lahdelmaan. Tavoitteena on
muodostaa suunnittelualueen pohjois-koillisosan ranta-alueelle sekd saarille yhtenainen laaja
suojelualue alueen luonto-olojen turvaamiseksi.

Kaava-alueelle on tehty kattavat luonto- ja ymparistdselvitykset sekd kattava rakennus- ja kult-
tuuriymparistdselvitys. Lisaksi on tehty muinaisjgdnndsselvitys. Jomalsundin ranta-asemakaavan
laadinnassa otetaan painotetusti huomioon laadittujen selvitysten johtopaatokset ja suositukset.

Luonto- ja ympaéristoolosuhteista johdetut tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on sailyttaa taysin luonnontilassa (SL-alueena) suunnittelualu-
een pohjois-koillisosa (Saaristotien pohjoispuolinen kaava-alue), jossa on merkittavimpia luonto-
arvoja. Kaavan itdosassa korostuvat Grytviken-lahden rannoilla olevat suojeltavien kasvillisuus-
kohteiden ryhmat/alueet sekd Jomalsundin kanavan alue. Selvitysten mukaan itse Grytvikenin
lahden vesialueelta ei ole |0ydetty suojelua vaativaa kasvillisuutta tai elidstoa.
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Uusi rakentaminen tullaan sovittamaan alueelle luontoselvitysten suositukset huomioiden ja mai-
sema- seka luonto-olosuhteita kunnioittaen. Huvilarakentaminen keskitetdan olemassa olevan
huvilamiljéén tuntumaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja MRL 73 §

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. “® Uudistetut valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. 4°

Loma-asutusta ohjaavien yleis- ja asemakaavojen osalta MRL 73 §:ssa on erityiset sisaltévaati-
mukset, jotka tulevat sovellettavaksi naditd kaavoja laadittaessa muiden sisaltévaatimusten ohella.
Erityisissa sisaltdvaatimuksissa painottuvat ymparistén huomioon ottaminen ja luonnonsuojelu.

MRL 73 §:

"Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset siséltévaatimukset:

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pdéasiassa loma-asutuksen jar-
Jestdmiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mité yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetaéan, kat-
softtava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muu-
hun ympaéristéén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jar-
Jjestédminen seké vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; sekéa

3) ranta-alueille jaa riittévéasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyléaaluetta, ei kyldalueella sovelleta
mitd 1 momentin 3 kohdassa sédédetdan edellyttéen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riit-
tdvyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sdédetdén. Mita 60 §:ssé séa-
detédén asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.”

Maanomistajien tasapuolista/yhdenvertaista kohtelua tarkastellaan emaétilatasolla ja tarpeen mu-
kaan my6s ematilaketjussa lohkotilatasolla.

Tavoitteiden tdsmentyminen

Tavoitteet tdsmentyvat kaavatydn edetessa tarpeellisilta osilta.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Kohdassa 2.2.4 todetaan etta mikali yleiskaava on vanhentunut ja siitd poiketaan detaljikaavaa
(ranta-asemakaavaa) laadittaessa, tulee kaavahankkeen osalta laatia yleiskaavallinen tarkastelu,
jossa todetaan, miten yleiskaavan sisaltévaatimukset otetaan huomioon (MRL 42 §). MRL:n 39
§:n mukaan yleiskaavan sisaltévaatimuksiin kuuluu maakuntakaavan huomioon oton lisaksi 9-
kohtainen lista aihealueista, jotka tulee yleiskaavallisessa tarkastelussa ottaa huomioon. Edella
on jo todettu, ettd RAK on maakuntakaavan mukainen.

Seuraavassa kaydaan kohta kohdalta 1api ranta-asemakaavan (mydhemmin tassé RAK) sisalto /
ratkaisu suhteessa yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys;

RAK-ratkaisu tdydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta. Rakennuskanta on ko. rannikko/saa-
ristoalueella pdaosin loma- ja vapaa-ajan asumista. RAK:ssa on osoitettu alueelle osayleis-
kaavasta poiketen matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita (myéhemmin tassa "RM-
rakentaminen”) vakituisen asumisen sijaan. Lisaksi on osoitettu yksi RA rakennuspaikka (RA-
korttelialue). RM- ja RA- rakentaminen ei hajauta yhdyskuntarakennetta, sillda RM- ja RA- alu-
eelta ei varsinaisesti aiheudu esim. tydmatkaliikennetta eika koulukuljetusvelvollisuuksia kau-
pungille muodostu. Uusi rakentaminen sijoitetaan olevan rakentamisen yhteyteen tai sen 1a-
hiymparistoon. Rakentaminen keskitetdan olevien teiden ja ajoyhteyksien varrelle. Uusia tie-
tai katualueita ei tarvita.

RAK ei tuo kaupungille taloudellisia velvoitteita. Maanomistaja vastaa kaavoituskustannuk-
sista ja alueen rakentamisesta. Uusi rakentaminen tuo alueelle uusia loma-asukkaita ja/tai
lomamatkailijoita, jotka hyddyntavat Loviisan olevia palveluita.

Alueelle on laadittu kattavat luontoselvitykset (2 kpl, kts. tarkemmin kohta 2.1.2). Selvitysten
pohjalta on alueelle osoitettu laaja yhtenainen suojelualue kaava-alueen pohjois-/koillisosaan.
Ko. alueelle on vanhentuneessa yleiskaavassa osoitettu venevalkama, mikd RAK:ssa on
poistettu ja osoitettu uudelle paikalle luontoarvoiltaan tavanomaisemmalle alueelle kaakkoon.

Kaava-alueelle on osoitettu myds lukuisia muita suojelukohteita ja -kokonaisuuksia. Nailla em.
toimenpiteilla ja uusilla suojelumaarayksilla turvataan nyt laadittujen selvitysten myéta esiin
tulleet alueen luontoarvot.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytto;

Uusi rakentaminen osoitetaan olevan rakentamisen yhteyteen tai sen lahiymparistéon alu-
eille, joilla ei ole erityisia luontoarvoja. Alueella hyédynnetaan jo olevia teitd ja ajoyhteyksia.
Uudetkin alueen kayttajat hyddyntavat Loviisan olevia palveluita.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

RAK:ssa alueelle osoitetaan yleiskaavasta poiketen vakituisen asumisen sijaan RM-rakenta-
mista, kolme RA-rakennusalaa ja yksi RA-rakennuspaikka, mika taydentaa alueella paaosin
olevaa vapaa-ajan asuinkdytdssa olevaa rakennuskantaa. Uudetkin alueen kayttajat tukeutu-
vat jo oleviin Loviisan palveluihin.
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-,
vesi- ja jdtehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ympéristén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestévélla tavalla;

Yleiskaavan AP-alueiden rakentamista koskevien maaraysten mukaan AP-alueet liitetdan en-
sisijaisesti yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Mikali se ei ole mahdollista niin alueille suosi-
tellaan rakennettavaksi yhteinen vedenottamo ja pienpuhdistamo ja mikali se ei ole mahdol-
lista tulee noudattaa kunnan voimassa olevia jatevesien kasittelyohjeita. *' Kaavassa nouda-
tetaan uusia ymparistonsuojelumaarayksia. AP-alueiden sijaan RAK:ssa osoitetaan RM-ra-
kentamista ja RA-rakentamista.

Lahialueella ei ole julkista liikennetta tai kevyenliikenteen verkostoa, silla alue on paaosin har-
vaan rakennettua vapaa-ajan asumista tai vakituista asumista.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristéén;

RAK-alueelle on osoitettu kolme (3) lahivirkistysaluetta seka laajat MY- ja SL-alueet, joita voi-
daan kayttaa virkistykseen, alueen suojeluarvot huomioiden. Myds M-alue voi toimia ulkoilu-
tarkoituksessa, muttei todennakoisesti ole metsatalousalueena niin viihtyisa kuin muut alueet.
Vesialueiden hydédyntaminen kalastukseen, veneilyyn ja muuhun virkistykseen on myos mer-
kittdvassa roolissa.

6) kunnan elinkeinoeldmé&n toimintaedellytykset;

Kaavan toteutuminen mahdollistaa pienessa maarin matkailupalveluiden tuottamisen ja naita
palveluja hyédyntavien kuluttajien maaran kasvun Loviisassa. Kaavalla ei ole merkittavia vai-
kutuksia elinkeinoelamaan. TY korttelialue mahdollistaa pienimuotoisen matkailuun, venei-
lyyn, venehuoltoon ja kalasutukseen liittyvan palvelutoiminnan kehittdmisen alueella.

7) ympdristbhaittojen védhentdminen;
RAK-alueella ei ole, eika kaavan myd6ta tule ymparistéhaittoja.
8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen, seké

Alueelle on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, jonka johtopaatosten ja suositusten mu-
kaisesti alueen paarakennus, saunarakennus ja aitta ja kellariaitta/maakellari on osoitettu
suojelumerkinnalla. Nain turvataan naiden rakennushistoriallisesti sekd maisemallisesti ar-
vokkaiden rakennusten sailyminen.

Uusi rakentaminen on osoitettu alueelle niin, ettd olevan vanhan paa- ja piharakennusten
muodostaman kokonaisuuden rooli maisemassa sailyy merkityksellisimpana ja nakyvimpana.
Muu rakentaminen sijoittuu joko alas rantaan tai harjumuodostelman paalle mukaillen olevan
rakentamisen sijoittumista topografisesti. RM/s korttelialueen etela- ja pohjoisosassa raken-
taminen sijoittuu hieman peitteisemmalle alueelle. Uusi rakentaminen on yksikerroksista, jo-
ten sen kattoprofiilit jadvat vanhaa huvilaa alemmas. Vanha huvila on kaksikerroksinen. Taten
vanha rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennuskanta sailyy maisemassa
vahvimpana elementtina.

MY -alueilla on annettu ohjeita metsien kasittelysta.
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Alueelle on laadittu kattavat luontoselvitykset (2 kpl, kts. kohta 2.1.2). Selvitysten pohjalta on
alueelle osoitettu laaja yhtenainen suojelualue alueen koillisosaan. Ko. alueelle on yleiskaa-
vassa osoitettu venevalkama, mikd RAK:ssa on poistettu ja osoitettu uudelle paikalle luonto-
arvoiltaan tavanomaisemmalle alueelle kaakkoon. Taten turvataan nyt laadittujen selvitysten
myota esiin tulleet suojelunarvoiset luontokohteet. Alueelle on osoitettu myds lukuisia muita
suojelukohteita ja kokonaisuuksia, jolla turvataan alueen luontoarvot ja -olot.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Alueella on runsaasti virkistykseen soveltuvaa ymparistda, niin metsaa kuin ranta-alueitakin.
Alueelle on myds osoitettu kolme (3) lahivirkistysaluetta.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa rakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakennusalueen viereen. Kaytetaan
olemassa olevaa tieverkkoa. Uusia teitd ei tarvita. Ainoastaan lansipuolen niemessa rakenta-
mistilanne muuttuu. Muutos johtuu yleiskaavavaiheessa ja sen jalkeisessa maankaytossa ol-
leen merkittavan virheen korjaamisesta. Jomalsundin tila voi nyt kymmenien vuosien jalkeen
kayttaa taas omistamaansa niemialuetta osana omaa huvila-aluettaan.

Edelld olevan tarkastelun pohjalta voidaan todeta, etta yleiskaavan sisaltdvaatimukset on ranta-
asemakaavaa laadittaessa otettu (riittavasti) huomioon. Néin ollen erillistd osayleiskaavan muu-
tosta ei ole tarve laatia.

Rakennusoikeuden maarittelya ja rakentamiselta vapaiden ranta-alueiden sijaintia ja maaria on
tarkasteltu kaavaselostuksen oheisaineistona olevassa selvityksessa: "Rakennusoikeuden maa-
rittely ja rakentamiselta vapaat rannat, Kiinteistékehitys ja Kaavoitus SKLM OY, 11.04.2024.” Sel-
vityksessa sivutaan myds maanomistajien tasapuoliseen kohteluun liittyvia arviointitekijoita.

4.2 Kaavan rakenne ja kuvaus

Kaavakartta maarayksineen on kokonaisuudessaan esitetty pienennettyna kaavaselostuksen liit-
teella 2.

Kaavan rakenne pohjautuu hyvin pitkalti nykyiseen rakennettuun tilanteeseen. Alueen toiminnal-
lisen ja historiallisen ytimen muodostaa vanha huvila-alue suojeltavine rakennuksineen ja piha-
piireineen. Historiallinen punainen huvilarakennus sijoittuu miljé6ta hallitsevana elementtina har-
jun paalle. Huvilarakennus on suojeltu kaavassa. Samaan pihapiiriin sijoittuvat my0ds suojeltavat
vanha aitta ja kellariaitta. Huvilan vanha sauna sijaitsee lannempana lahdenpoukaman rannassa.
Saunarakennus on my0s suojeltu kaavassa. Huvilarakennus, aitta, kellariaitta ja vanha sauna
muodostavat yhdessa laajemman pihamiljéon, joka on kaavassa merkitty suojeltavaksi RM/s kort-
telialueena. RM/s Kkorttelialueen suojeltujen rakennusten rakennusoikeus on nykyisten rakennus-
ten kerrosalaneliometrimaara.

RM/s korttelialueeseen on suojeltujen rakennusten liséksi sisallytetty kolme loma-asuntojen ra-
kennuskohdetta/rakennusalaa merkinnalla ra/100. Lanteen suuntautuva niemi on osoitettu (yleis-
kaavan mukaisesti) RA korttelialueeksi, jossa on yksi rakennuspaikka. Tdma alue oli vuosikym-
menia virheellisesti kokonaan naapurikiinteiston hallinnassa. Nyt kiinteistdrajoissa ollut merkittava
virhe on korjattu ja niemialue on palautettu oikealle omistajalleen ja aluetta voidaan suunnitella
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osana Jomalsundin kehittdmiskohteita. RA korttelialueelle sijoittuu yksi loma-asuntojen rakennus-
paikka. RA-korttelialue liittyy saumattomasti historiallisesti arvokkaan huvilamiljoén ydinaluee-
seen. RA-korttelialueen loma-asuinrakennusoikeus 100 k-m?. Liséksi sauna- ja muiden talousra-
kennusten rakennusoikeus on yhteensa enintaan 100 k-m?2. Rantaan sijoittuvan saunan koko saa
olla enintdan 25 k-m2,

Huvilakorttelialueelle on suojeltujen rakennusten lisaksi osoitettu kolme loma-asuntojen raken-
nuskohdetta/rakennusalaa merkinnalla ra/100. Yksi rakennusala on ydinpihapiirin pohjoissivulla
ja kaksi sen etelasivulla. Yhden rakennuskohteen rakennusoikeus on 120 k-m? sisaltden myos
sauna ja talousrakennukset. Loma-asuntoa varten saa kayttaa enintdan 100 k-m?2,

Kaavan lahtokohdissa ja tavoitteissa kuvatun periaatteen mukaisesti kaavassa suojeltujen raken-
nusten (sr) mukainen rakennusoikeus voidaan osoittaa kaavassa muun rakennusoikeuden li-
saksi. Tama tarkoittaa, ettd suojeltujen rakennusten sailyminen kaavassa ei vahenna yleiskaa-
vassa alueelle esitettya rakennusoikeutta 400 k-mZ.

Alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet on esitetty tarkemmin kaavaselostuksen liitteella 1 ja se-
lostuksen kohdassa 4.5 "Aluevaraukset”.

Uusi rakentaminen RM/s alueen eteldosassa sijoittuu harjualueelle siten, ettd rakennusala ei
ulotu harjun korkeimmalle kohdalle, jolloin suojeltava huvila pihapiireineen sailyy maisemallisesti
merkittdvimmassa roolissa alueella. Nama kaksi rakennusalaa sijoittuvat harjualueen lansirinteen
puolelle pienilmastollisesti otolliselle paikalle. Rinteessa rakennukset osoitetaan sovitettavaksi
maisemaan seka topografiaan niin, ettd hairitsevia korkeita sokkelipintoja ei muodostu (kerros-
korkeus 1). Rakentamisessa ei saa kayttaa sellaisia vareja tai materiaaleja, jotka hairitsevasti
erottuisivat maisemassa. Harjualueen korkein osuus on osoitettu sailytettavéaksi ja tarpeen mu-
kaan istutettavaksi puustoisena. Huonokuntoiset puut saa poistaa ja istuttaa tilalle uusia. Alueen
istutuksissa tulee noudattaa alueelle tyypillista kasvillisuutta.

Sandnasintien ja Kd&drmeniementien risteykseen on osoitettu LPA alue (autopaikkojen korttelialue
4) RM/s ja osin myds RA-alueen (vieras-) paikoitusta varten. RM/s korttelilalueen eteldisin kohta
on topografisesti hieman haastava ajoteiden ja pysakdinnin suhteen, joten pddosa autopaikoista
on tarkoitus sijoittaa tasaiselle LPA alueelle. Taten valtytaan turhalta pengertémiselta ja leikkauk-
silta RM/s alueen eteldosassa.

RM/s korttelialueen itdpuolelle on esitetty yhteiskayttdinen virkistysalue VL-1 johon saadaan ra-
kentaa yksi saunarakennus (sa) kooltaan 30 k-m?. Sauna on tarkoitettu korttelialueen RM/s yh-
teista kayttoa varten. Toinen saunarakennus (sa / 30 k-m?) saadaan rakentaa kaava-alueen lan-
sisivulla olevan lahdenpoukaman etelarannalla olevalle yhteiskayttoiselle virkistysalueelle VL.
Tama saunarakennus (sa) on tarkoitettu koko kaava-alueen yhteista kayttéa varten.

Huvilan k&ytdssa itdrannalla aikoinaan ollut kivinen venelaituri kunnostetaan. Laiturin tuntumassa
yllapidetdan uimarantaa ja rannassa on kunnostettuna vanha uimahuone. Hieman pohjoisem-
paan on kunnostettu rantamaja (t). Itdisen ranta-alueen koillispuolella olevaan niemeen on varattu
tila huvimajaa varten. Huvimaja liittyy huvilan ydinalueeseen polkuverkoston kautta. Huvimaja
palvelee kaava-alueen virkistyskaytta.
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Vanha historiallisesti arvokkaan huvilarakennuksen ja muiden suojeltavien rakennusten seka pi-
hapiirien ymparille kehitettdvat uudet toiminnot ja loma-asuminen korostavat alueen yhteiséllista
luonnetta. Samalla pyritdan ainakin osittain palauttamaan vanhan huvilakulttuurin perinteita. Uu-
det RM/s korttelialueen huvilarakennukset sijoittuvat harjanteen paalle eivatka rajoitu suoraan
rantaan.

Osayleiskaavan mukainen venetalaksen rakennusoikeus on sijoitettu sisamaahan kaava-alueen
itdosaan. Alue on kaavassa esitetty TY korttelialueena ja sen rakennusoikeus on 200 k-m?. TY
korttelialue rajoittuu pohjois-/itasivultaan Saaristotiehen. TY Kkorttelialueelle kuljetaan Sandnasin-
tien kautta. TY korttelialueelta on ajotieyhteys Grytviken-lahden pohjoisrantaan osoitetulle vene-
valkaman laiturille. Venelaituri sijoittuu rannassa kohtaan, jossa selvitysten mukaan ei ole suoje-
lua edellyttavaa kasvillisuutta tai elaimistéd. TY korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa veneilyyn
seka vapaa-ajan kalastukseen liittyvia palvelutoimintoja ja veneiden talvisailytys- ja huoltotiloja.

Koko kaava-alueen pohjois-koillisosa, eli Saaristotien rajaama alue, on osoitettu SL-alueeksi
(luonnonsuosuojelualueeksi). Suojelualue kasittda kaikki ko. alueen manner-, saaristo seka ve-
sistdalueen kaava-alueeseen kuuluvan koillisosan. SL alueen pinta-ala on noin 3,3 ha.

Metsaalueet on osoitettu M ja MY merkinnéilld. MY alueille on annettu M alueita tarkemmat ohjeet
metsien hoidosta ja ymparistéolojen huomioon ottamisesta. MY alueilla herkemmat luontokohteet
ja alueet on osoitettu s-1 paallekkaismerkinnalla ja myds luo-1 merkinnalla (yksi kohde). MY alu-
eiden pinta-ala on yhteensa noin 4,2 ha ja M alueiden 3,6 ha.

Rakennussuojelua ja ymparistdn-, luonnon- ja maisemansuojelumaarayksia sisaltyy RM/s kortte-
lialueen kaavamaaraykseen, sr-rakennussuojelumaaraykseen, s-1 suojelumaaraykseen seka
luo-1 osa-alueen maaraykseen. Samoin osin myds RA korttelialueen kaavamaaraykseen. Suoje-
lumaaraykset ovat seuraavat:

e Vanhan huvilarakennuksen, aitan, kellariaitan ja saunan alue pihapiireineen on esi-
tetty RM/s korttelialueena. RM/s korttelialue on *Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue, jolla ympaéristd séilytetdan”. Kaava sallii RM/s alueelle kolme loma-asumi-
sen uuudisrakennuspaikkaa. Korttelialueelle on annettu kattavat suojelumaaraykset
seuraavasti:

o Alue on tarkoitettu loma- ja matkailupalvelukayttéon. Alue muodostaa raken-
nus-/kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesi arvokkaan huvilakokonaisuuden,
jossa ymparistd ja vanha arvokas rakennuskanta sailytetdan. Alueen osia ovat
rakennukset ja niitd ympardéivat pihat ja viherymparistd. Julkisivuissa suoristet-
tavien korjaus- ja muutostdiden, kayttdtarkoitusten muutosten seka taydennys-
rakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta huvi-
lakokonaisuuden rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemaku-
vallisesti arvokas luonne sailyy. Julkisivuihin ei saa tehda sellaisia toimenpiteita,
jotka vahentavat sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista vahaistd suurem-
mista toimenpiteista, korjaus- ja muutostdistd on kuultava museoviranomaisia.

o Korttelialueen RM/s kaikki vanhat/historiallisesti arvokkaat rakennukset (puuhuussia
lukuun ottamatta) on esitetty suojeltaviksi sr-merkinndilla seuraavasti:
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o Rakennustaiteellisesti, kylakuvallisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika julkisivuihin saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- ja lisdrakentamistoitd eika kayttotarkoituksen muutoksia, jotka
heikentavat rakennuksen ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissa
tulee sailyttaa rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet ottaen huomioon al-
kuperaiset tai niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materi-
aalit ja varitys. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia rakenneosien korjaa-
mista ja alkuperaismateriaalien sailyttdmistd. Rakennusten julkisivuja koske-
vien korjaus- ja muutostdiden yhteydessa on kuultava museoviranomaisia. Tu-
houtuneen rakennuksen tilalle saadaan rakentaa uusi vastaava rakennus.

s-1 paallekkaismerkintd on osoitettu Grytvikenin lahden rantaan rajoittuville suojelun
arvoisille luontokohteille (MY alueita) ja vastaaville kohteille vesialueella (W). Sama
suojelumerkintd on osoitettu myos sisdmaassa oleville suojelua edellyttaville alueille
(MY alueilla). Suojelumerkinnan s-1 maarays on seuraava:

o ”s-1 Suojeltava alueen osa. Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsélain (10
§) tarkoittamia tarkeitd elinympéristéjd sekd uhanalaisia tai silméllépidettéavid luonto-
tyyppejé. Alueen luonto- ja ympéristbarvojen sekd maisemallisten ja virkistysarvojen
turvaamiseksi alueeseen on liitetty myds tavanomaisempia metsdalueita. Alueet muo-
dostavat yhdessé luonto-, ympéristé-, maisema- ja virkistysarvoiltaan erityisen arvok-
kaan kokonaisuuden, jonka luontoselvityksessé todettuja arvoja ei saa heikentdé. Alue
tulee séilyttda luonnontilaisena.”

Jomalsundin kanavan lansiranta Idhialueineen on esitetty suojeltavana rakenteena

(S): "Muu kulttuuriperintékohde (historiallinen kulkuvéyld): Alueella olevat historialliset — esi-
merkiksi asutus-, elinkeino- ja sotahistorialliset— rakenteet on séilytettdva. Suuremmista koh-
detta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Porvoon museo)
kanssa.” Vanha torpan pohja on esitetty myds suojeltavana rakenteena kanavarannan mukai-
sesti ("s”).

luo-1 paallekkaismerkintd on osoitettu vanhaan pihapiiriin kuuluneelle alueelle, johon
on istutettu muutama tammi. Merkinnan luo-1 kaavamaarays: "Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tédrkeé alue, jota on hoidettava séilyttden luonnon ominaispiirteet. Alueella voi-
daan tehdéa harvennus- ja hoitotoimenpiteitd. Maisematydlupien yhteydessd on huomioitava
alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja puistopuita.”

Muita metsaalueita herkemmat alueet on esitetty kaavassa MY alueina. MY alueiden
kaavamaarays on seuraava: "Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristéarvoja
(MY). Alueella suoritettavissa toimenpiteissé on otettava huomioon alueiden virkistyskéytto ja
otettava huomioon luontoselvityksissé todetut erityisarvot ja turvattava niiden séilyminen. Alu-
eella ei saa toteuttaa avohakkuita, eikéd siihen tdhtdévia hakkuita. Alueen rakennusoikeus on
siirretty saman maanomistajan RM-alueille ja TY alueelle. Alueen metsien hoidossa ja muussa
alueiden kasittelyssé on erityisesti otettava huomioon s-1 ja luo-1-merkinndissé esitetyt lisa-
mééréykset.”
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Yleisten maaraysten osiossa on annettu maarayksia, joiden tarkoituksena on turvata luonto-olo-
suhteiden lisaksi rakentamisen arkkitehtoninen laatu ja erityisesti maisemaolosuhteiden ja naky-
mien huomioon otto. Seuraavassa otteita yleisista kaavamaarayksista:

o Rakentamattomat korttelialueet on pidettdva hoidetussa kunnossa ja tarvittaessa is-
tutettava. Alueella tulee suosia luonnonvaraista tai perinteista, alueen kulttuurihistori-
aan kuuluvaa tai soveltuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uu-
distuvana siten, ettd sen maisemallinen merkitys séilyy. Ympérist6& rakennuksineen
Ja pihatiloineen tulee kunnostaa, hoitaa ja kéyttééa niin, ettd kokonaisuuden kulttuuri-
historiallinen arvo séilyy. Korttelialueita tai tontteja ei saa aidata. Alueelle sijaitsevat
vanhat kulttuurihistorialliseen miljé6seen kuuluvat ulkorakennukset tulee ensisijai-
sesti séilyttaé ja korjata.

e Rakennusten katteena tulee kdyttdd mattasévyistéd tumman harmaata tai mustaa pai-
kalla saumattua peltikatetta tai huopakatetta. Sévyltdén voimakkaasti maisemassa
erottuvia, kiiltdvia tai valossa heijastavia pintoja ei sallita.

o Uusissa rakennuksissa padasiallisena julki-sivumateriaalina kdytetddn maanléaheisin
sévyin, kuten vaaleanruskea, ruskea tai harmaa, maalattua puuta tai puupaneelia.
Ikkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehd&&n samaan s&vyyn ilman korostuksia. Sévyl-
tdédn voimakkaasti maisemassa erottuvia, Kiiltédvié tai valossa heijastavia pintoja ei
sallita.

o Mikéli rakennukset sijoittuvat viettévélle rakennuspaikan osalle, tulee rakennukset
porrastaa maaston mukaan siten, ettei ympéristéén sopeutumattomia korkeita sokke-
leita muodostu. Rakennusalojen seké polkujen, ajoteiden ja rakennuksiin véalittbmasti
liittyvien piha-alueiden ulkopuolella tulee puusto ja maanpinnan kasvillisuus séilyttéa
mahdollisimman luonnonmukaisena.

e Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentami-
nen. Liséksi on annettu mééréyksiéa rakennusten ja rakenteiden alimmasta rakenta-
miskorkeudesta oftaen huomioon merenpinnan korkeusasema.

Grytvikenin lahden pohjoisosaan on esitetty paikka venevalkamalle ja laiturille (Iv-1). Veneval-
kama liittyy rantaan kohdassa, jossa selvitysten mukaan ei ole luontoarvoiltaan sellaista kasvilli-
suutta, joka edellyttaisi suojelua. Rannassa olevan niemen maisemallinen arvo voidaan ottaa hy-
vin huomioon sijoittamalla kulku laitureille siten, etta sailytetddn niemessa olevat muutamat van-
himmat puut. Niemen maisemallinen arvo liittyy ensi sijassa naiden puiden sailyttamiseen. Vene-
valkama liittyy TY alueelle kehitettaviin toimintoihin. Venevalkama Iv-1 on toteutettu siirtamalla
yleiskaavassa Sandnasintien pohjoispuolelle esitetty venevalkama Grytvikenin lahden pohjois-
rantaan. Sandnasintien pohjoispuolelle esitetty venevalkamavaraus sijoittuu luontoselvityksissa
todetuille arvokkaille luontoalueille. Valkaman siirto varmistaa omalta osaltaan arvokkaiden luon-
tokohteiden sailymisen.

Grytvikenin lahden eteldrannalle on osoitettu pieni venevalkama-alue lv-2. Tama venevalkama
sijoittuu kohteessa aikoinaan sijainneen venelaiturin kohdalle. Alueella on edelleen jaljella kiviset
laiturirakenteen osat. Niiden varaan kunnostetaan ja rakennetaan RM/s alueiden kaytt66n tarkoi-
tettu pienveneiden venevalkama. Kulku venevalkama-alueelle tapahtuu jo kdytdssa olevaa kahta
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polkua pitkin. Ne on kaavaan merkitty ajoyhteysmerkinnalla. Toinen polku on huvilan ja valkaman
valisena ja toinen on tarkoitettu venevalkaman huoltoajoja varten (nykykayton mukaisesti).

Kaava-alueen lansireunan lahdenpoukaman itdrantaan on varattu venevalkama-alue Iv-3 merkin-
nalla. Tama venevalkama on tarkoitettu ensi sijassa RM/s ja RA alueen vierailijoita varten ja muu-
hun pienveneilykayttodn. Venevalkaman Iv-3 rannassa on vanha kivilatomus, joka lienee toiminut
veneiden laituritasanteena.

Grytvikenin lahden vesialue W ei edellyta erityismaarayksia. Alueen pohjoisrantaan suunniteltu
Iv-1 alueen laiturit tulee toteuttaa kelluvilla laiturirakenteilla.

Kaava-alueen lansireunan vesialue W on aikoinaan palvellut huvilan uimarantana, ja lahdenpoh-
jukassa on ollut pienenveneiden laituri, josta on edelleen kivilaiturin rantaosuus jaljella. Lahden-
poukaman kayttd on estynyt vuosikausien ajaksi, kun alue on ollut naapuritilan hallintapiirissa.
Nyt alue on palautettu Jomalsundin huvila-asumisen kayttoon. Lahti kunnostetaan siten, etta vesi
vaihtuu alueelle paremmin niin ettd pohjukkaa voidaan taas kayttda myds uimarantana.

Alueelle on osoitettu siséisia ajo- ja polkuyhteyksia. Kaava-alueelle ei ole tarve perustaa uusia
yleisia ajotieyhteyksia.

Ote kaavaratkaisusta on esitetty kuvassa 10.
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Kuva 10: Ote ranta-asemakaavaehdotuksesta. Ranta-asemakaavan pienennds sekd maéaréykset
on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 2.
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4.3 Mitoitus- ja maaratarkastelut

Jomalsundin ranta-asemakaava pohjautuu mitoituksellisesti alueen osayleiskaavaan siten, etta
osayleiskaavassa AP alueelle osoitetun rakennusoikeuden sijoittelussa otetaan huomioon suo-
jeltavien rakennusten maara ja tuleva kayttdé. Kaava-alueelle on tehty yleiskaavaty6ta merkitta-
vasti tarkempi ja kattavampi rakennus- ja kulttuuriymparistdselvitys seka arkeologinen inventointi.
Selvitysten pohjalta kaavassa on merkitty suojeltaviksi vanha historiallisesti arvokas huvilaraken-
nus, huvilan aitta ja rantasauna. Lisaksi koko vanha pihapiiri on merkitty suojeltavaksi (/s).

Lantinen niemialue on osoitettu RA korttelialueeksi, jossa on yksi loma-asuntojen rakennus-
paikka. Alue on yleiskaavan mukainen ja korjaa kiinteistétiedoissa aiemmin olleen vakavan vir-
heen. RA korttelialue on osin kiinteistod Kulla.

Pernajan (nykyisin osa Loviisan kaupunkia) Koskenkylan asemakaavassa toteutetun ratkaisu-
mallin mukaan, mikali tontilla on suojeltava rakennus (pihapiiri), joka sailyy/suojellaan, voidaan
suojeltavan rakennuksen rakennusoikeuden mukainen maara lukea muutoin alueelle (mitoituk-
sellisesti) tulevan rakennusoikeuden liséksi. Téman periaatteen mukaan Jomalsundin kaava-alu-
eelle yleiskaavassa osoitettu AP alueen 400 k-m? rakennusoikeus voidaan kayttaa esim. muiden
loma-asuintilojen rakentamiseen. Muilta osin yleiskaavaratkaisun kuvaus on esitetty kohdassa
2.2.3 ja yleiskaavasta poikkeaminen on paaosin perusteltu kohdassa 2.2.4 ja 4.1, joissa on to-
dettu ja todisteltu yleiskaavan merkittdva vanhentuneisuus ja monet virheet yleiskaavassa.

Jomalsundin ranta-asemakaavassa yleiskaavan mukainen 400 k-m? rakennusoikeus osoitetaan
RM/s alueelle loma-asuinrakentamiseen (loma- ja matkailupalvelut). Kaavassa RM/s korttelialu-
een uutta rakennusoikeutta (talousrakennukset ja saunat mukaan lukien) on yhteensa 360 k-m?
(kolme ra-rakennusalaa). RM/s ja RA Korttelialueita palvelevien VL alueille sijoittuvien kahden
saunan rakennusoikeus on yhteensa 60 k-m2. Lantinen niemi osoitetaan yleiskaavan mukaisena
RA alueena. Vanhan huvilan ja aitan seka vanhan saunan muodostaman sailytettdvan pihapiirin
RM/s alueen suojeltujen rakennusten rakennusoikeus on nykyisten rakennettujen rakennusten
mukainen. TY korttelialueelle on osoitettu yleiskaavassa venetalakselle esitetty rakennusoikeus
200 k-mZ.

RM/s korttelialueen itapuolen rantaan sijoittuu kolme vahaista rakennelmatyyppista rantaraken-
nusta (huvimaja, uimahuone ja vahainen rantarakennus).

Rakennusoikeuden mitoituksen osalta voidaan tulkita, ettd lantisen niemen RA rakennuspaikka
(RA korttelialue, jossa on yksi rakennuspaikka) muodostaa ja kayttaa mitoituksellisesti yhden ran-
tarakennusoikeuden. Tama RA korttelialue sijoittuu ranta-alueiden osalta valtaosin kiinteiston
Kulla 434-478-1-2 alueelle. Lisaksi RA korttelialue on yleiskaavassa esitetty RA alueena. RA kort-
telin rakennusoikeus on alueella noudatettujen mitoitusnormien ja periaatteiden mukainen. RA
korttelialue ei vaikuta Jomalsundin kiinteistén rakennusoikeuden maaraan.

Kiinteisté Jomalsund 434-478-1-3 kattaa koko muun Jomalsundin kaava-alueen. Kiinteistolla Jo-
malsund 434-478-1-3 on yleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti kaytettavissa (vahintaan)
yksi rantarakennusoikeus. Se on esitetty yleiskaavaan yhtend laajana AP alueena. AP alueen
rakennusoikeus on 400 k-m?. Liséksi saa rakentaa 200 k-m? kokoisen venetalasrakennuksen.
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Jomalsundin ranta-asemakaavaehdotuksessa kiinteiston Jomalsund 434-478-1-3 rakennusoi-
keus (loma-asuminen ja matkailupalvelut) on keskitetty kiinteistén Jomalsund alueella yleiskaa-
van mukaisen AP alueen alueelle. AP alueen laajuutta ja rajausta on muokattu paremmin maasto-
oloja vastaavaksi. Venetalaksen rakennusoikeus on esitetty kaavan itdosassa kaavan sisaosiin
TY korttelialueena.

Jomalsundin ranta-asemakaavaehdotuksessa on yksi RA korttelialue (yksi mitoituksellinen ran-
tarakennusoikeus) ja yksi RM/s korttelialue. RM/s korttelialue "kayttaa” mitoituksellisesti yleiskaa-
van AP korttelilalueen rakennusoikeuden. Mitoituksellisesti Jomalsundin kaavaratkaisu on yleis-
kaavan mitoitusperiaatteiden puitteissa.

Hyvin keskeinen arviointikriteeri mitoitustarkasteluissa ja MRL 73 §:n tarkasteluissa on rakenta-
miselta vapaan yhtendisen rantaviivaan maara (ja myos ymparistdarvot). Jomalsundin kKiinteis-
tolla ja samalla Jomalsundin ranta-asemakaavassa rakentamiselta vapaan yhtenaisen rantavii-
van maara on todella poikkeuksellisen mittava. Lisaksi vapaa rantaviiva sisaltaa luonto- ja ympa-
ristdoloiltaan erityisen arvokkaita osa-alueita. Erityisesti kaavan ita-/koillisosan SL alue muodos-
taa vesialueineen yhtendisen todella arvokkaan luonto-/ymparistdkokonaisuuden. Usein nah-
daankin, ettd yhtenaisten vapaiden ranta-alueiden maara on jopa tarkeampi arviointikriteeri, kuin
matemaattinen rakennuspaikkalaskelma.

Kaavan oheisaineistoissa oleva selvitys: "Rakennusoikeuden médrittely ja rakentamiselta vapaat
rannat, Kiinteistbkehitys ja Kaavoitus SKLM OY, 11.04.2024 / Liite 2.”osoittaa hyvin vapaiden
ranta-alueiden maaran ja sijainnin Jomalsundin ranta-asemakaavan alueella. Rakennusoikeuden
maarittely on esitetty kaavan oheisaineistoissa olevassa em. raportissa: "Rakennusoikeuden
maarittely ja rakentamiselta vapaat rannat, Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM QY, 11.04.2024.”

4.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Selostuksen useissa kohdissa on kuvailtu, miten kaavaratkaisulle asetetut laadulliset tavoitteet
ovat toteutuneet. Tavoitteet ovat toteutuneet hyvin. Laatutarkastelussa voidaan erityisesti koros-
taa rakennusten ja rakennetun huvilamiljoon seka luonto ja muiden ymparistdarvojen seka mai-
semallisten arvojen hyva huomioon otto kaavassa ja niiden vaaliminen kaavan toteutuksessa.

4.5 Aluevaraukset

Aluevaraukset ja rakennusoikeudet on tarkemmin esitetty asemakaavan seurantalomakkeella
kaavaselostuksen liitteelld 1.

Liitteen 1 mukaan kaava-alueen kokonaispinta-ala on 16,966 ha. Loma- ja matkailupalvelujen
rakentamisalueita (RM/s ja RA) on yhteensa 1,2388 ha. TY alueen pinta-ala on 0,6534 ha. Suo-
jelualueiden (SL) m&ara on erityisen suuri 3,2860 ha (19,4 % kaavan koko pinta-alasta). MY ja M
alueita on yhteensa 7,7909 ha ja vesialueiden maara on 3,3257 ha. SL, MY, M ja W alueiden
yhteismaara on noin 85 % koko kaava-alueen pinta-alasta.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 1065 k-m? (e=0.006 = 0,01). Kaavassa on nelja tiukasti suo-
jeltua rakennusta (sr) ja niiden rakennusoikeus 245 k-m?on 27 % kaavan kokonaisrakennusoi-
keudesta.

Asemakaavan seurantalomakkeen mittaustavan mukainen rantaviivan pituus on yhteensa 1,544
km. Rantaviivasta SL alueelle sijoittuu 0,830 km ja muille alueille 0,714 km. RM/s alue ulottuu
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rantaan vain kaavan lansiosan lahdenpoukaman alueella. Yleisessa kayttssa oleva autotie erot-
taa taman kapean rantakaistaleen muusta RM/s korttelialueesta. RA korttelialue ulottuu lansiosal-
taan kokonaan meren rantaan. SL alueen liséksi valtaosa rannoista on MY ja VL alueita.

Kaavan ei sisélly katualueita. Ajoyhteydet on esitetty "ajo-" merkinndilla.

4.6 Kaavan vaikutukset

MRL 73 §:n sisaltdvaatimusten toteutumien

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttdé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-

toon;

Jomalsundin ranta-asemakaavatydn yhteydessa on tehty arkeologinen inven-
tointi seka rakennus- ja kulttuuriymparistdselvitys. Selvitysten johtopaatdkset ja
suositukset on otettu hyvin huomioon kaavaratkaisussa. Uusi rakentaminen on
keskitetty nykyisen historiallisen huvilamiljodn yhteyteen. Lantiseen nimen sijoit-
tuu yksi RA rakennuspaikka yleiskaavan periaatteiden mukaisesti.

Rakentaminen on sijoitettu noudattaen perinteistd huvilarakennusten sijoittu-
mista alueella. Uusi loma-asuinrakentaminen (RM/s alueella) sijoittuu piha-alu-
eiltaan topografisesti samalle tasolle vanhan huvilan kanssa. Uusi rakentaminen
on yksikerroksista, joten sen kattoprofiilit jadvat vanhaa huvilaa alemmas. Vanha
huvila on kaksikerroksinen. Taten vanha rakennushistoriallisesti ja maisemalli-
sesti arvokas rakennuskanta sailyy maisemassa vahvimpana elementtina. Mai-
semaa hallitseva harjanteen vanha puusto (kilpikaarnamannyt) sailytetdan mah-
dollisimman hyvin.

Historiallinen huvilaymparistd suojellaan rakennuksineen. Kaavassa on annettu
kattavat maaraykset rakentamisen ymparistéon sovittamisessa.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

Jomalsundin ranta-asemakaavatydn yhteydessa on tehty kattavat luonto- ja ym-
paristdselvitykset. Selvitysten johtopaatdkset ja suositukset on otettu hyvin huo-
mioon kaavaratkaisussa. Uusi rakentaminen on keskitetty nykyisen historiallisen
huvilamiljéon laheisyyteen. Kaavaan jaa laajat rakentamattomat alueet. Maise-
maa hallitseva harjanteen vanha puusto (kilpikaarnamannyt) séailytetdan mahdol-
lisimman hyvin.

Loviisan kaupungin paivitetyt ymparistdnsuojelumaaraykset ovat astuneet voi-
maan 15.8.2019. Kaavassa jatevesien ja hulevesien kasittely pohjautuu hyvin
suoraan uusiin ymparistdnsuojelumaarayksiin. Jatevesien ja hulevesien kasitte-
lysta edellytetdan laadittavan suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Ja-
tevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eikd pohjavedelle. Ymparis-
tonsuojelumaarayksista on otteet kohdassa 2.2.7 ja maaraykset ovat kokonai-
suudessaan kaava-asiakirjojen oheisaineistoina.
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e Luontoarvojen osalta Jomalsundin kaavaratkaisun ehka merkittavin positiivinen
vaikutus on koko Saaristotien pohjoispuolisen pienten saarten, niemialueiden,
fladojen ja vesialueen osien osoittaminen luonnonsuojelualueena (SL). Suojelu-
alueen maarittely perustuu kaavatyon yhteydessa tehtyihin luonto- ja ymparis-
toselvityksiin ja niiden johtopaatoksiin ja suosituksiin. Merkittava positiivinen vai-
kutus luontoarvojen sailymisessa on myos yleiskaavassa Saaristotien pohjois-
puolen alueelle esitetyn venevalkaman siirto Grytvikenin lahden pohjoisrannan
alueelle. Selvitysten mukaan Grytvikenin lahden vesialueelle ei ole sellaisia luon-
toarvoja, jotka estaisivat venelaiturin rakentamisen (kelluva laituri).

o Jomalsundin kaava-alueella ja lahialueen metsissd seka vesialueilla on erin-
omaiset mahdollisuudet luonnossa liikkumisen ja virkistaytymiseen. Kaava-alu-
een "omaan” kayttéon on esitetty mm. saunanrakennukset, venevalkamat ja riit-
tavat vapaat rantaosuudet. Kaavaan esitetylle TY korttelialueelle suunnitellut pal-
velut tarjoavat mahdollisuuden ohjattuun vesilla likkumiseen, kalastukseen ja ve-
neiden huoltoon. TY alueen palvelut ovat myos kaava-alueen ulkopuolisten asi-
akkaiden kaytettavissa.

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

e Jomalsundin kaava-alueella rakentamiselta vapaan rantaviivan maara on erityi-
sen suuri. Valtionhallinnon virallisen rantaviivan mittausohjeen (tilastolomake)
mukaan rantaviiva mitataan todellisen rantaviivan mukaisena. Todellinen ranta-
viiva Saaristotien pohjoispuolisilla alueilla (SL) on yhteensa 830 m ja Saaristotien
etelapuolisilla alueilla yhteensa 714 m. Jomalsundin kaava-alueen kokonaisran-
taviiva on yhteensa 1544 m (1,54 km).

e Kaava-alueen rakennuskorttelialueet on suunniteltu niin ettd kaytannodssa raken-
taminen sulkee rantaviivaa vain hyvin pienelta osalta. RM/s ja RA korttelialueen
kayttdéon rajautuu kaytdnndssa vain 0,23 km. Eli kokonaan vapaan rantaviivan
osuus on 85 %. Koko tdma rantaviivaosuus on kdytanndssakin jokamiehenoi-
keudella kaytettdvaa rantaa. Merkittdva osa vapaasta rantaviivasta sijoittuu SL
alueelle, joten siltd osin rannoissa ja vesialueella liikkumisessa tulee ottaa huo-
mioon mm. lintujen pesimaajat. Muilta osin vapaa ranta on MY ja VL alueita.

¢ MRL 73 §:n sisaltévaatimukset toteutuvat myds tdman kohdan osalta todella hy-
vin.

Maanomistajien tasapuolista/yhdenvertaista kohtelua tarkastellaan osittain myds kaavan oheis-
aineistona olevassa raportissa: "Rakennusoikeuden maarittely ja rakentamiselta vapaat rannat,
Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM QY, 11.04.2024.” Tarkastelun mukaan Jomalsundin kaava-
ratkaisu ottaa huomioon maanomistajien tasapuolisen/yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset.

Kaytannossa kaavaan sisaltyy mitoituksellisesti kaksi rantaan rajoittuvaa rakennusoikeusyksik-
kéa. Toinen on paasoin Kullaan tilalle, lantiseen niemeen sijoittuva RA alue ja toinen on Jomal-
sundin tilalle sijoittuva RM/s korttelialue.
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Virkistyskaytto

Kaavan osoitetaan lahivirkistysalueita ja rakentamiselta vapaita virkistyskayttéon sopivia laajoja
metsaalueita (M ja MY alueet). M, MY ja VL alueet toimivat kaava-alueen sisaisina virkistysalu-
eina. My6s muita kuin varsinaisia virkistysalueita voi kayttaa virkistykseen. Laaja SL aluekokonai-
suus palvelee myds hyvin virkistyskayttoa, erityisesti vapaa-ajan kalastusta.

Alueelle osoitetaan mm. venevalkama-alueet, huvimaja ja alueella on kaksi olemassa olevaa kun-
nostusta kaipaavaa laiturialuetta, joita voidaan hyoddyntaa virkistyskaytdossa. Metsaalueet ja VL
alueet sekd my0s vesialueet (W) palvelevat erinomaisesti kaavan omaa virkistyskayttda ja myos
muiden alueella liikkuvien virkistyskayttoa. Aiheesta on kerrottu kattavasti myds kappaleissa 4.2
ja 4.6 (kohta 2 ja 3).

Luonto-olosuhteet

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon luontoselvitysten tulokset. Kaavaan on osoitettu mm. laaja
suojelualue (koko kaavan koillisosa, 3,2860 ha) seka suppeampia suojeltavia aluekokonaisuuksia
mm. maa- ja metsatalousalueilla. Nailld suojelumerkinndgilla turvataan alueen luonto-olot. Ai-
heesta on kerrottu kattavasti mm. kappaleissa 4.2 ja 4.6 (kohta 2 ja 3).

Natura

Kaavalla ei ole vaikutuksia Natura-alueisiin. Kaava-alue ei kuulu Natura-alueeseen eika sen la-
histdlle sijoitu Natura-alueita. Ks. tarkemmin kappale 2.1.2.

Maisemalliset vaikutukset

Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavat rakennukset on merkitty suojeltaviksi. Eri-
tyisesti paarakennuksen seka sen lahiympariston maisemahoidolliset toimenpiteet ennallistaisi-
vat aluetta ja toisivat sen arvoa paremmin esiin. Maisemallista ja rakennus-/kulttuurihistoriallista
arvoa omaavat rakennukset sailytetaan ja suojellaan. Uusi rakentaminen (RM/s alueella) on sijoi-
tettu alueelle tyypillisesti harjumuodostelman rinteelle, mutta kuitenkin niin, ettd suojeltu vanha
rakennettu aluekokonaisuus sailyy ehyena ja nakyvimpana elementtind maisemassa. Ks. tarkem-
min mm. kappaleet 2.2.4/4.1 (kohta 8) ja 4.6 (kohta 1 ja 2).

Kulttuurihistoria sek& muinaismuistot

Kaavassa turvataan rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojelumerkinngilla. Alueella
ei havaittu muinaisjaannoksia. Muuksi kulttuuriperintdkohteeksi todettiin kanavan alue seka eh-
dotusvaiheessa RM/s alueen itapuolella oleva yksi vanha rakennuksen pohja (’s” ).

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan. Ks. tarkemmin mm. kappale 2.1.3 ja
4.1 (kohta 8) seka 4.2.

Vesihuolto

Kaavassa on annettu kattavat maaraykset jatevesien ja jatteiden kasittelysta. Jatevesien ja hule-
vesien kasittelysta edellytetdan laadittavan suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Jate-
vesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistdlle eikd pohjavedelle. Alueella ei enaa ole
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pohjavesiluokituksen mukaista pohjavesialuetta. Jatevesien kasittelymaaraykset on tarkemmin
kuvattu kappaleen 4.6 kohdassa 2. Kayttdvesi saadaan paikallisista kaivoista.

Mikali alueelle tulee joskus kunnallinen tai alueellinen vesi- ja viemariverkosto, tulee alueen ra-
kennukset liittaa siihen.

Liikenne

Kaavan rakentuminen lisaa liikennetta alueelle johtavilla olemassa olevilla tieyhteyksilla hyvin ni-
mellisesti. Kaavaan ei osoiteta uusia katuja (pelkkia ajoyhteyksia). Myos veneily voi hieman li-
saantya kaavan mukaisen rakentumisen myota.

Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Alueen asukkaat ja loma-asukkaat turvautuvat Loviisan oleviin palveluihin. Yhdyskuntarakenteel-
lisesti kaava-alue tdydentaa jo olemassa olevaa vapaa-ajan asumisen nauhamaista rakennetta,
joka sijoittuu Loviisan rannikko- ja saaristoseudun ranta- ja rannan laheisille alueille.

Talous
Maanomistaja vastaa kaavan laatimisen ja sen toteutuksen kustannuksista.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia. Uusi rakentaminen tuo alueelle samantyyp-
pistad lomakayttda kuin muukin alueella jo oleva loma-asuminen. Historiallinen huvilamiljoé saily-
tetdan nykyisellaan.

Melu ja muut ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistohairidtekijoitd. Kaava-alue kuuluu maakuntakaavassa Ydin-
voimaloiden suojavybhykealueeseen, joka asettaa alueen maankaytélle joitain edellytyksia / ra-
joituksia (kts. kohta 2.2.2. Suunnittelutilanne / Maakuntakaava).

4.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on kokonaisuudessaan esitetty kaavaselostuksen liitteelld 2. Kaa-
vamaarayksia on kuvattu ja tarkasteltu selostuksessa.

5 KASITTELYVAIHEET

5.1 Valmisteluvaihe ja kaavaluonnos

Valmisteluvaiheessa laadittin kaavakartta ja maaraykset seka kaavaselostus arviointeineen.
Kaavaluonnosaineisto oli nahtavilla 12.5.-12.6.2023. Kaava-aineistosta pyydettiin viranomaislau-
sunnot osallisilta viranomaisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa. Yhtdan huomautusta tai
muuta mielipidetta ei jatetty.
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Lausunnoista on laadittu vastineet, jotka ovat kaavan oheisaineistona. Lausunnoissa esitetyt
kommentit ja tarkistusehdotukset on arvioitu ja on otettu kaavaratkaisussa ja kaavaselostuksessa
tarpeellisilta osin huomioon.

5.2 Kaavaehdotusvaihe ja lausunnot

Jomalsundin ranta-asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 20.9.—21.10.2024. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin 7 lausuntoa. Yhtadan muistutusta ei jatetty. Lausunnoista on laadittu vastineet, jotka
ovat kaavan oheisaineistoina.

Lausuntojen pohjalta kaavaselostukseen ja kaavakarttaan on tehty seuraavat tarkistukset ja pai-
vitykset:

e Kaavaselostusta on paivitetty maakuntaliiton esityksesta voimassa olevan maakuntakaa-
van mukaisesti seuraavasti:

"Ydinvoimaloiden suojavydhyke:

Merkinn&n kuvaus: Ominaisuusmerkinnélléd osoitetaan noin 5 km etéisyydelle ydin-
voimalaitoksista sijoittuvan suojavybhykkeen likim&éréinen rajaus.

Suunnitteluméaéréys: Suojavybhykkeeseen kuuluvalle alueelle ei saa suunnitella sijoi-
tettavaksi uutta tihedé asutusta, sairaaloita tai laitoksia, joissa kdy tai oleskelee huo-
mattavia ihmismadéria tai sellaisia merkittavia tuotannollisia toimintoja, joihin ydinvoi-
malaitoksen onnettomuus voisi vaikuttaa. Loma-asutuksen tai vapaa-ajan toiminnan
sijoittamista suunniteltaessa alueelle tulee varmistua, etteivét edellytykset asianmu-
kaiselle pelastustoiminnalle vaarannu.

Alueen suunnittelussa tulee Séteilyturvakeskukselle ja pelastusviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.”

Lisdksi kaavakarttaan on lisatty seuraava yleismaarays:

"Alueen suunnittelussa tulee Séateilyturvakeskukselle ja pelastusviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.”

e Merkitddn vanhaan torppaan todennakdisesti liittyva rakennuksen kivijalka kulttuuriperin-
tokohteeksi Jomalsundin kanavan tavoin (kaavamerkinta s’).

e Paivitetdan vesi-WC maarays seuraavanlaiseksi:

“Vesikdymaélén rakentaminen on kielletty. Loma-asunto- ja matkailuk&yttéén tarkoite-
tut rakennukset seké tyétila/tybpaikkakdayttéon tarkoitetut rakennukset voidaan varus-
taa vesikdymaélélla vain, mikéli ne liitetddn alueella toimivan vesihuoltolaitoksen jéte-
vesiviemériverkostoon.”
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Kaupungin ja kaavan laatijan valisten keskustelujen pohjalta kaavakarttaan on vuodenvaihteessa
2024/2025 tehty viela muutama tarkennus kaavamaarayksiin:

¢ RM/s korttelialueen kaavamaarayksen loppuun on lisatty maarays: “Korttelista ei saa Kiin-
teistétoimituksella muodostaa erillisia rakennuspaikkoja.”

e ”Sa”’ merkinnalld osoitetun saunarakennuksen rakennusalan kaavamaarays on paivitetty
seuraavaan muotoon: "Rakennusala, johon saa sijoittaa vain RM/s-korttelia palvelevan
saunarakennuksen. Ei saa muodostaa itsenéista rakennuspaikkaa.”

Kaikki tarkistukset ovat vahaisia, joten kaavaehdotusta ei ole tarve asettaa uudelleen nahtaville.
Tarkistettu kaava-aineisto on paivatty 11.04.2024, 16.01.2025.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavia maarayksia on tarkasteltu erityisesti selostuksen kohdassa 4.2. Rakentami-
sen korkeusasemaan ja jatevesien kasittelyyn liittyvia maarayksia on esim. kaavamaaraysten osi-
ossa "Muita maarayksia”. Seuraavassa on otteita rakentamisen korkeusasemaan ja jatevesien
kasittelyyn liittyvistd muista maaraykista:

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita on N2000 + 3,35 metrid. Maardys koskee myds olemassa
olevan rakennuksen korvaamista. Ldmpderistdméattémié sauna- ja talousrakennuksia voidaan
sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle N2000 + 2,0 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallis-
tekniset liittymét ja muut johdot tulee rakentaa siten, ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nou-
see yli alimman rakennuskorkeuden.

Ennen uusien rakennusten rakentamiseen ryhtymisté tulee alueelle laatia piha- ja I&hiympéristo-
suunnitelma, jossa osoitetaan pihapiirien, kasvillisuuden, piharakenteiden yms. toteutus. Suun-
nitelman tulee kattaa RM/s ja RA Korttelialueet seka VL alueet ja venevalkama-alueet ldhialuei-
neen.

Vesikdyméléan rakentaminen on kielletty. Loma-asunto- ja matkailukdyttéén tarkoitetut raken-
nukset seké tydtila/tyopaikkakdyttéon tarkoitetut rakennukset voidaan varustaa vesikdymaélélla
vain, mikéli ne liitetdén alueella toimivan vesihuoltolaitoksen jéatevesiviemériverkostoon.

Harmaat jatevedet on késiteltdvé niin kaukana rannasta, etteivét jatevedet merenpinnan mah-
dollisen nousun seurauksena p&ése sekoittumaan meriveteen.

Ennen jétevesien késittelyjérjestelmén rakentamista tulee erillisillé tutkimuksilla ja tarkemmalla
suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteistd aiheudu ympéristélle haittaa. Jatevesien késittelysté
tulee laatia suunnitelma, joka on asianomaisella viranomaisella hyvéksytettdvé ennen uusien
rakennusten rakentamista kaava-alueelle.
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6.2 Toteutus ja ajoitus

Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Espoo 11.04.2024, 16.01.2025

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY

Seppo Lamppu, DI
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Liite 1

Kunta Loviisa Tayttamispvm 25.9.2025
Kaavan nimi Jomalsundin ranta-asemakaava
Hyvaksymispvm 21.5.2025 Ehdotuspvm 16.1.2025
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 22.2.2018
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 434 _50-47
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 16,9660 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 16,9660
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,54
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 1
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 0
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 16,9660 | 100,00 1065 0,01 16,9660 1065
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,6534 3,9 200 0,03 0,6534 200
V yhteensa 0,6162 3,6 60 0,01 0,6162 60
R yhteensa 1,2388 7,3 805 0,06 1,2388 805
L yhteensa 0,0550 0,3 0 0,00 0,0550 0
E yhteensa
S yhteensa 3,2860 19,4 0 0,00 3,2860 0
M yhteensa 7,7909 45,9 0 0,00 7,7909 0
W yhteensa 3,3257 19,6 0 0,00 3,3257 0
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 4 245 4 245




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 16,9660 | 100,00 1065 0,01 16,9660 1065
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,6534 39 200 0,03 0,6534 200
TY 0,6534 100,0 200 0,03 0,6534 200
V yhteensa 0,6162 3,6 60 0,01 0,6162 60
VL/s 0,1385 22,5 0 0,00 0,1385 0
VL-1 0,2858 46,4 30 0,01 0,2858 30
VL 0,1919 31,1 30 0,02 0,1919 30
R yhteensa 1,2388 7,3 805 0,06 1,2388 805
RM/s 0,9910 80,0 605 0,06 0,9910 605
RA 0,2478 20,0 200 0,08 0,2478 200
L yhteensa 0,0550 0,3 0 0,00 0,0550 0
LPA 0,0550 100,0 0 0,00 0,0550 0
E yhteensa
S yhteensa 3,2860 19,4 0 0,00 3,2860 0
SL 3,2860 100,0 0 0,00 3,2860 0
M yhteensa 7,7909 45,9 0 0,00 7,7909 0
MY 4,2299 54,3 0 0,00 4,2299 0
M 3,5610 45,7 0 0,00 3,5610 0
W yhteensa 3,3257 19,6 0 0,00 3,3257 0
W 3,3257 100,0 0 0,00 3,3257 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 4 245 4 245
Asemakaava 4 245 4 245
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KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:
PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ympdaristd sdilytetdan.

Alueelle saadaan rakentfaa filoja loma- ja matkailupalveluja varten sekd tiloja loma-
asuinrakentamista varten. Lisdksi saadaan rakentaa ftiloja sauna- ja muita talousra-
kennuksia varten. Alue muodostaa kulttuurihistoriallisestija maisemallisesiarvok-
kaan huvilakokonaisuuden, jossa ympdristd ja vanha arvokas rakennuskanta sdily-
tetddn. Alueen osia ovat rakennukset ja niitd ympardivat pihat ja viherympdristd.
Julkisivuissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kdyfttdtarkoitusten muutosten
sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden fulee olla sellai-
sia, ettd huvilakokonaisuuden rakennushistariallisesti, kulttuurihistoriallisestija mai-
semakuvallisestiarvokas luonne sdilyy. Julkisivuihin eisaa tehdd sellaisia toimenpi-
teitd, jotka vdhentdvat sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista vdhdistd suurem-
mista toimenpiteistd, korjaus- ja muutostdistd on kuultava museoviranomaisia.
Korttelista eisaa kiinfeistotoimituksella muodostaa erillisid rakennuspaikkoja.

Kvartersomrade for byggnader som betjdnar turism, dér miljon ska bevaras.

lomrddet &r det tilldtet att uppféra byggnader for fritids- och turisttjanster samt for
fritidsbostdder. Vidare tillats uppfora bastubyggnader och andra ekonomibyggnader.
Omradet bildar en kulturhistoriskt och landskapsméssigt vardefull villahelhet d&r miljon
och det gamla vérdefulla byggnadsbestandet bevaras. Byggnaderna och de omgi-
vande gardsplanerna och granmiljserna utgor delar av omradet. De reparationer

och &ndringar av fasaderna, dndringar av anvandningsandamal samt komplette-
ringsbyggande och &tgérder som utférs inom omrddet bdr vara sddana att villamil-
jons byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmdssigt vdrdefulla karaktar
bevaras. P& fasader far inte vidtas 3tgarder som minskar deras skyddsvirden. Mu-
seimyndigheten ska hiras ifrdga om sadana atgarder, reparationer och &ndringar

som gdller fasader och som ar stdrre dn ringa.

Fristdende byggplatser far inte bildas av kvarteret genom fastihetsférréttning.

Loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saadaan rakentaa tiloja loma-asuinkdyttdon sekd tiloja sauna- ja muita ta-
lousrakennuksia varten. Yhdelld rakennuspaikalla saa olla enintdan yksiyksiasuntoi-
nen loma-asuinrakennus, jonka koko saa olla enintd3n 100 kerrosalaneliometrid. Li-
saksirakennuspaikalla saa olla tiloja sauna ja muita talousrakennuksia varten yh-
teensd enintdan 100 kerrosalaneliometrid. Rakennuspaikan osalle, joka on merkitty
"sa" merkinndlla saa sijoittaa enintddn yhden, rakennuspaikan kokonaisrakennusoi-
keuteen sisdltyvan saunarakennuksen, jonka koko on enintdan 25 kerrosalaneliomet-
Pid.

Uudisrakennuksen on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja va-
ritykseltddan ympdristoonsd sekd ympdriston suojeltuun rakennuskantaan. Museovi-
ranomaisia on kuultava ennen rakentamistoimenpiteitd.

Kvartersomrade for fritidsbostider

| omrddet &r det tillatet att uppféra fritidsbostdder samt bastubyggnader och andra
ekonomibyggnader. P3 en byggplats far det finnas hogst ett fritidshus med en fritids-
bostad. Storleken pa fritidshuset far vara haogst 100 kvadratmeter vaningsyta. Dessu-
tom far det pd en byggplats finnas bastubyggnader och andra ekonomibyggnader fér
sammanlagt hégst 100 kvadratmeter vaningsyta. Pa den del av byggplatsen som har
beteckningen "sa" far hégst en bastubyggnad placeras. Storleken pd bastubyggna-
den far vara hogst 25 kvadratmeter v3ningsyta och denna vaningsyta ingdr iden to-
tala byggratten pd byggplatsen.

En ny byggnads volymgestaltning, fasadmaterial och fargsdttning ska anpassas till
mijon samt till det skyddade byggnadsbestandet iomgivningen. Museimyndigheterna

ska héras innan byggnadsatgdrder vidtas.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristo aseftaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia.

Alueelle saadaan rakentaa virkistykseen ja vapaa-ajan palveluihin sekd veneiden
huoltoon ja telakointiin liittyvid tiloja. TY alueen rakentamisen yhteydessd tulee laatia
suunnitelma, miten hulevedet viivytetdan ja miten rakentamisen (rakennuspaikan
pinnanmuokkaukset ja tasaukset) aikaisten mahdollisten haitallisten valumavesien

padsy vesistton estetddn. Rakentamisen aikaisten hule- ja valumavesien saostus- ja
viivytysjdrjestelmat tulee suunnitella ja luvittaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

| omradet far byggas lokaler som knyter an till rekreation och fritidstjanster samt
batunderhall och dockning. Nar TY-omradet byggs ska en plan utarbetas fér fordroj-
ning av dagvatten och fér hur man avser férhindra att eventuellt skadligt avrinnande
vatten intfe kommer ut ivattendragen under byggnadstiden (behandling och utjam-
ning av byggplatsens yta). Sedimenterings- och férdréjningssystem for dagvatten och
avrinnande vatten under byggnadstiden ska planeras och ftillstand fér systemen er-
hallas innan byggnadsarbetet inleds.

Autopaikkojen korftelialue.

Alue on tarkoitettu korttelin 1 autopaikkoja varten.
Kvartersomrade for bilplatser.

Omr3det 3r avsett for bilplatser for kvarter 1.

Lahivirkistysalue.
Alue on tarkoitettu RM/s korttelialueen yhteiseen kdyttdon.

Omrade for narrekreation.
Omr3det &r avsett for gemensamt bruk av RM/s kvartersomr3det.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.
Alue on tarkoitettu koko kaava-alueen yhteiseen kdyttoon.

Omrade for ndrrekreation dar mijgn bevaras.
Omrddet &r avsett for gemensamt bruk av hela planomrddet.

Lahivirkistysalue.
Alue on tarkoitettu RM/s korttelialueen yhteiseen kdyttddn.

Omrade for narrekreation.
Omrddet &r avsett for gemensamt bruk av RM/s kvartersomrddet.

Luonnonsuojelualue.

Naturskyddsomrade.

Maa- ja mefsdtalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirrefty saman maanomistajan RM/s- ja TY- alueille.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omrddets byggratt har flyttats till samma mark&gares RM/s- och TY--omraden.
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Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Alueella suoritettavissa foimenpiteissd on otefttava huomioon alueiden virkistys-
kdytto ja ofettava huomioon luontoselvityksissa todefut erityisarvot ja turvattava
niiden sailyminen. Alueella eisaa foteuttaa avohakkuita, eikd siihen tahtaavia hak-
kuita. Alueen rakennusaikeus on siirretty saman maanomistajan RM/s ja TY -alueille.
Alueen mefsien hoidossa ja muussa alueiden kd3sittelyssd on erityisestiofettava huo-
mioon s-1ja luo-1-merkinndissd esitefyt lisdmddrdykset.

Jord- och skogsbruksomrdde med sarskilda miljsvarden.

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande vid de &tgarder som utférs iomrddet. Lika-
sd ska de sidrskilda vérden som konstaterats inaturinventeringarna tas ibeaktan-
de och det ska sidkerstdllas aft dessa vdrden bevaras. Kalavverkning eller avverk-
ning som siktar pa@ kalavverkning &r forbjuden iomradet. Omradets byggratt har
flyttats till samma markdgares RM/s ocah TY-omraden. Vid skogsvard och vid Gvrig
behandling av omrddena ska sdrskild uppmdrksamhet fdstas vid tilldggs-
bestdmmelserna ianslutning till s-1- och luo-1-beteckningarna.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfdor planomradets gréans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgréns.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
Rigtgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen fontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgridns.

Kaupunginosan numero.
Sadsdelnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer p3d riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen fai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stdorsta tilldtna antalet vaningar ibyggnaderna, i byggnaden
eller ien del d3rav.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksenalasta ullakon tasolla saa kdyttdd kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen ibyggnadens stérs-
ta vdning man far anvanda ivindsplanet for utrymme som inrdknas ivaningsytan.




%kI Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hut stor del av arealen ibyggnadens
stérsta vaning man far anvénda ikallarvaningen for utrymme som inrdknas
i vaningsytan.

g Rakennusala.
b d Byggnadsyta.

FT oo™ Rakennusala, johon saa sijoittaa vain RM/s korttelia palvelevan saunarakennuksen.
Eoaoo d Ei saa muodostaa itsendistd rakennuspaikkaa.

Byggnadsyta dar bara en bastubyggnad som betjdnar RM/s kvarteret far placeras.
Far inte utgdra en sjdlvstandig byggplats.

-7 Loma-asuntojen rakennusala.

F 4 Rakennusalalle saa rakentaa enintddn yhden loma-asuinrakennuksen sekd sauna- ja

«ra/100 ! . . L ;

.o muita talousrakennuksia. Rakennusalan enimmdisrakennusoikeus on 120 kerros-

T alanelidmetrid. Loma-asuinrakennuksen koko saa olla enintddn 100 kerrosalanelit-
metrid.

Byggnadsyta for fritidshus

P3 en byggnadsyta far hogst ett fritidshus samt bastubyggnader och andra ekonomi-
byggnader uppfdras. Byggratten pd varje byggnadsyta dr hdogst 120 kvadratmeter
vaningsyta. Storleken pd fritidshuset far vara hogst 100 kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennuspaikka.
FTTeg Alueelle saadaan rakentaa kevytrakenteinen talousrakennus, jonka pohjapinta-ala

L, ] on eninfaan 15 m2

Byggplats for ekonomibyggnad.
lomrddet far en [&tt konstruerad ekonomibyggnad, vars bottenyta &r hdgst 15 m2, bygg

Huvimajan rakennuspaikka.
Fro T Alueelle saadaan rakentaa huvimaja, jonka pohjapinta-ala on enintddn 15 m2.

Byggplats for lusthus.
lomradet far ett lusthus, vars bottenyta &r hdgst 15 m2, byggas.

Ajoyhteys
_._ 3o Korforbindelse.
——— - Chjeellinen ajoyhteys.
ajo
—————— Riktgivande korforbindelse.
T holku T Ohjeellinen polku.

Riktgivande stig.

—O— Johtoa varten varatfu alueen osa.

Fér ledning reserverad del av omrade.

OO OO Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

Riktgivande fér ledning reserverad del av omrade.




Mahdollinen jdtevesien kdsittelyalue/-kohde.

/’\ Jatevesien kdsitftelyalueen foteutus edellytt3d lupavaiheessa selvitystd jdrjestelmdn
L \ toimivuudesta ja yksityiskohtaista suunnitelmaa teknisestd ratkaisusta sekd arviota
\J // toiminnan ymparistavaikutuksista. Jv-alueen koillis- ja it3puolella kaavassa olevaa

— M-aluetta voidaan hyodyntdd mahdollisen jatevesijdrjestelmdn suunnittelussa ja to-
teutuksessa (esim. vesien imeytys- ja suodatusjdrjestelyt). Kuitenkin niin, ettd raken-
tamisen alin korkeustaso N2000 3,35 metrid ofetaan huomioon.

Potentiellt omrdde/objekt for behandling av avloppsvatten.

Ett omrdde fér behandling av avfallsvatten forutsatter itillstandsskedet en utredning
av systemefs funktion och en defaljerad plan Gver den tekniska ldsningen samt en
beddmning av verksamhetens miljskonsekvenser. M-omradet pd norddstra och dstra
sidan av jv-omrddet kan anvdndas vid planeringen och genomférandet av eft eventu-
ellt avloppsvattensystem (t.ex. infiltrations- och filtreringsarrangemang). Dock sa att
den ldgsta hojden pa byggandet N2000 +3,35 mefer tas ibeaktande.

. Istutettava alueen osa.

Alueen osg, jossa tulee sdilyttdd ja ylldpitdd riittdvan kattava puusto ja muu kasvil-
lisuus siten, ettei maisemallisesti hdiritsevid ndkymid muodostu. Puuston latvuston
profiili tulee sdilyttda ehyena.

Del av omrdde som ska planteras.

Del av omrdde dar ett tillrdckligt tdckande tradbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprétthdllas sd att inga st8rande vyer uppkommer ilandskapet. Pro-
filen pd tradbestandets krontak ska bevaras sammanhangande.

r— — Venevalkama
i_.ﬂH_._! Laiturit fulee rakentaa ponttonilaitureina.
Smabatsplats

Bryggor ska anldggas som pontonbryggor.

= - L3hivenepaikka

vl | Venevalkama on tarkoitettu RM/s korttelialueen yhteiseen kdyttsdn. Laiturit tulee
rakentaa pontftonilaitureina.
N&rbatplats
Batplatsen &r avsedd for gemensamt bruk av RM/s- kvartersomrddet. Bryggor
ska anldggas som ponfonbryggor.

rElB__| Lahivenepaikka

L. —— Venevalkama on tarkoitettu RM/s ja RA korttelialueiden yhteiseen k3yttdon. Lai-
turion tarkoitus toteuttaa pengertdmdlld laiturialue ruoppauksesta saatavilla ki-
viaineksilla ja muulla kiviainesmateriaalilla. Laiturikansivoidaan rakentaa esim.
betoni- taipuurakenteisena.

Narbatplats

Batplatsen &r avsedd for gemensamt bruk av RM/s- och RA-kvartersomradena.
Avsikten &r att anldgga bryggan med hjalp av invallning med stensubstanser frdn
muddring och annat stenmaterial. Bryggddcket kan byggas t.ex. som en betong-
eller trakonstruktion.



Rakennustaiteellisesti, kylakuvallisestija historiallisesti arvokas rakennus.

F_I_'_I_'_I_':|

k... 4 Rakennusta taisen osaa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa tehdd sellaisia korja-
us—, muutos- ja lisdrakentamistditd eikd kdyttétarkoituksen muutoksia, jotka hei-
kentavat rakennuksen ominaispiirteitd. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd fulee
sdilytt3d rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet oftaen huomioon alkuperdi-
set tainiitd vastaavat rakenfeet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja vari
tys. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia rakenneosien korjaamista ja alkupe-
rdismateriaalien sdilyttamistd. Rakennusten julkisivuja koskevien korjaus- ja muu-
tostdiden yhteydessd on kuultava museoviranomaisia. Tuhoutuneen rakennuksen
tilalle saadaan rakentaa uusivastaava rakennus.

Arkitektoniskt och historiskt vardefull byggnad som ocksa &r vardefull for bybilden.

En byggnad eller en del av den far inte rivas. Sadana reparations-, dndrings- och
tillbyggnadsarbeten pa fasaderna och sadana andringar ianvandningsandamalet

som fors@mrar byggnadens s&rdrag far inte goras. Vid fasadens reparations- och
andringsarbeten ska byggnadens karaktar och sdrdrag bevaras sd att ursprungliga
eller mofsvarande konsfruktioner, byggnadsdelar, deftaljer, material och fdrgsatf-
ning beaktas. |den man det &r majligt bor man strdva efter att reparera byggnads-
delar och bevara ursprungligt material. Museimyndigheten ska héras ifrdga om
reparations- och 3ndringsarbeten p3 byggnadernas fasader. En byggnad som for-
stérts far ersdttas av en ny motsvarande byggnad.

i_ ----- T Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsdlain (10 §) tarkoittamia tarkeitd
elinympdristdjd sekd uhanalaisia taisilmdlldpidettdvid luontotyyppejd. Alueen
luonto- ja ymparistoarvojen sekd maisemallisten ja virkistysarvojen furvaamiseksi
alueeseen on liitetty myds tavanomaisempia metsdalueita. Alueet muodostavat
yhdessd luonto-, ymparisté-, maisema- ja virkistysarvoiltaan erityisen arvokkaan
kokonaisuuden, jonka luontoselvityksessd todeftuja arvoja eisaa heikentdd. Alue
tulee sdilyttdd luonnontilaisena.

Del av omrdde som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omrddet viktiga livsmijder som avses iskogsla-
gen (10 §), samt hotade eller ndra hotade naturtyper. Fér tryggandet av omrddets
natur- och miljgvarden samt landskapsmdssiga vdrden och rekreationsvarden har
dven sedvanligare skogsomraden fogats till omradet. Tillsammans bildar dessa
omraden en betraffande natur-, miljo-, landskaps- och rekreationsvérdena sarskilt
vardefull helhet, och de vérden som faststillts inaturinventeringen far inte fgrsam-
ras. Omradet bér bevaras inaturligt tillstdnd.

— 1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta t3rked alue, jota on hoidettava s3ilyttden
luonnon ominaispiirteet.

Alueella voidaan tehdd harvennus- ja hoitotoimenpiteitd. Maisematydlupien yh-
teydessd on huomioitava alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja puistopuita.

Viktigt omrdde med tanke pa naturens mangfald som ska skétas sa att dess

sdrdrag bevaras.

Gallrings— och skétseldtgarder far vidtas iomrddet. | samband med tillstand for
miljoatgarder bor man beakta omrddets landskapsmdssiga vérden med fokus pa
stora parktrdd.

i_ ''''' 7 Vesialueen os3a, jossa sijaitsee matala karikkoinen alue.
Lo i Aluetta eisaa t3yttdd taikorottaa kaivu- tai muillakaan maamassoilla

Del av vattenomrade som &r full med grund.
Omradet far inte fyllas eller héjas med grdvmassor eller andra jordmassor.



R 7 Muu kulttuuriperinttkohde (historiallinen kulkuvayld): Alueella olevat historialliset,-

| S . esimerkiksiasutus-, elinkeino- ja sotahistorialliset- rakenteet on sdilytettdva. Suu-
remmista kohdetta koskevista suunnitelmista fulee neuvotella alueellisen vastuumu-
seon (Porvoon museo) kanssa.

Annat kulfurarvsobjekt (historisk trafikled): Historiska konstruktioner - fill exempel i
anslutning ftill bos&ttning, ndringar och krigshistoria - ska bevaras. Om storre planer
som berdr objektet ska forhandlas med regionala ansvarsmuseet (Borgd museum).

@ Maisemaltaan faigeologialtaan arvokas kallioalue.
) Aluetta koskevat hoito- ja kdyttdtoimenpiteet tulee tehdd elinympdristdjen ominaispiir-
teet sdilyttavalld tavalla (Metsil).

Maisemaltaan taigeologialtaan arvokas kallioalue.
Aluetta koskevat hoito- ja kdyttétoimenpiteet fulee tehda elinymparistdjen ominaispiir-
teet sdilyttavalld tavalla (Metsdl).

MUITA MAARAYKSIA:

Rakentamattomat korttelialueet on pidettdva hoidefussa kunnossa ja tarvittaessa istutettava.
Alueella fulee suosia luonnonvaraista taiperinteistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa tai
soveltuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa fulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, eftd sen
maisemallinen merkitys sdilyy. Ympdrist6a rakennuksineen ja pihafiloineen tulee kunnostag,
hoitaa ja kdyttdd niin, etta kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo s&ilyy. Korttelialueita fai
tontteja eisaa aidata. Tonteilla sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen miljoéseen kuuluvat
ulkorakennukset fulee ensisijaisestisdilyttad ja korjata.

Rakennusten katteena fulee kdyttdd mattasdvyistd tumman harmaata tai mustaa paikalla
saumattua peltikatetta tai huopakatetta. Savyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiilta-
vid taivalossa heijastavia pintoja eisallita. Uusissa rakennuksissa pddasiallisena julkisivuma-
teriaalina kdytetd3dn maanldheisin sdvyin, kuten vaaleanruskea, ruskea taiharmaa, maalattua
puuta taipuupaneelia. Ikkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehd3dn samaan sdvyyn ilman ko-
rostuksia. Sdvyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltdvia taivalossa heijastavia pinfo-
ja eisallita.

Mikali rakennukset sijoittuvat viettdvidlle rakennuspaikan osalle, fulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ympdristoon sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu. Ra-
kennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja rakennuksiin valittomastiliittyvien piha-alueiden ulko-
puolella fulee puusto ja maanpinnan kasvillisuus sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita on N2000 + 3,35 metrid. M3drdys koskee myds olemassa
olevan rakennuksen korvaamista. LampOeristdmattomid sauna- ja falousrakennuksia voidaan
sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle N2000 + 2,0 metfrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallis-
teknisef liittymat ja muut johdot fulee rakentaa siten, efteisynny vahinkoja, jos vedenpinta
nousee ylialimman rakennuskorkeuden.

Ennen uusien rakennusten rakentamiseen ryhtymistd tulee alueelle laatia piha- ja lahiymparis-
tosuunnitelma, jossa osoitetaan pihapiirien, kasvillisuuden, piharakenteiden yms. toteutus.
Suunnitelman tulee kattaa RM/s ja RA korttelialueet sekd VL alueet ja venevalkama-

alueet (3hialueineen.

Vesikdymdlan rakentaminen on kiellety. Loma-asunto- ja matkailukdyttddn tarkoitefut rakennukset
sekd tyotila-/tydpaikkakdyttddn tarkoitetut rakennukset voidaan varustaa vesikdymdl3lld vain,
mik3line liitetddn alueella foimivan vesihuolfolaitfoksen jdtevesiviemdriverkostoon.

Harmaat jatevedet on kdsiteltdvd niin kaukana rannasta, etteivdt jatevedet

merenpinnan mahdollisen nousun seurauksena pddse sekoiftumaan meriveteen.

Ennen jdtevesien kasittelyjdrjestelmdn rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja far-
kemmalla suunnittelulla osoittaa, eftei toimenpiteistd aiheudu ymparistélle haittaa. Jatevesien
kdsittelystd tulee laatia suunnitelma, joka on asianomaisella viranomaisella hyvaksytettava
ennen uusien rakennusten rakentamista kaava-alueelle.

Alueen suunnitelussa fulee Sdtfeilyturvakeskukselle ja pelastusviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentaminen.




OVRIGA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomrdden bdr hdllas ivardat skick och planteras vid behov. Naturliga véxter
eller traditionella vaxter som hér till eller ldmpar sig for omrades kulturhistoria ska gynnas. Trad-
bestdndet iomrddet ska skdtas och fornyas kontinuerligt s3a att dess landskapsmédssiga bety-
delse bevaras. Miljon och dess byggnader och gardsplaner bdr rustas upp, vdrdas och anvan-

das sd att helhetens kulturhistoriska vérde bevaras. Kvartersomraden och tomter far inte inhdg-
nas. De gamla uthusen pd tomterna hor fill den kulturhistoriska miljon och bar iférsta hand be-
varas och repareras.

Byggnadernas tak ska ldggas med matt morkgrd eller svart, pd stéllet falsad plat eller takfilt.
Ytor som betrdffande nyansen framfrdader starkt ilandskapet, gldnsande ytor och ytor som re-
flekterar iljus tillats inte. Som huvudsakligt fasadmaterial pd nya byggnader ska anvéndas tra
eller trdpanel som malas ijordndra nyanser, sasom lusbrunt, brunt eller gratt. Foderbraden vid
fonster och hdrn mdlas isamma nyans utan accentueringar. Ytor som betréffande nyansen
framtrader starkt ilandskapet, glansande ytor och ytor som reflekterar iljus tillats inte.

Byggnader som placeras pd en sluttande del av en tomt ska terrasseras efter terrdngen sd att
det infe uppkommer hdga socklar som inte passar in imiljon. Utanfor byggnadsytorna, stigarna,
vagarna och gdrdsomradena iomedelbar anslutning till byggnaderna bér tradbestandet och
markvegetationen bevaras iett sa naturligt tillstand som majligt.

L3gsta rekommenderade bygghdjd, under vilken man inte bdr placera konstruktioner som

skadas eller orsakar skada om de blir vata, ar N2000 + 3,35 meter. Bestdmmelsen galler ocksa nar
befintliga byggnader ersatts med nya. Basfu- och utan ekonomibyggnader kan placeras lagre, dock infte
under 2,0 mefer. Konstruktioner, eventuella kommunaltekniska anslutningar och andra ledningar ska
anldggas sd att inga skador uppkommer dven om vattenst@ndet stiger ovanfor den ldgsta bygghgjden.

Innan nya hus bérjar byggas ska en plan Gver gardsplanen och ndromgivningen utarbetas far
att anvisa genomfdrandet av gardsomraden, vaxtlighet, gardskonstruktioner osv. Planen bér
omfatta RM/s- och RA-kvartersomrddena samt VL-omrddena och smdb3atsplatserna

med ndromgivningar.

Det &r forbjudet att bygga vattentoalett. Byggnader avsedda for fritidsboende och turism samt
byggnader avsedda som arbetsrum/-platser kan forses med vaffentoalett bara om de anslufs
till det regionala vattenverkets avloppsnat.

Gratt avloppsvatten ska behandlas sad langt fran stranden att det inte blandas upp med
havsvattnet om havsnivan skulle stiga.

Innan ett system fdr behandling av avloppsvatten byggs ska det genom separata undersdkningar och
mer ingdende planering pdvisas att atgdrderna inte medfdr oldgenheter for miljon. En plan Gver
behandlingen av avloppsvatfen ska utarbefas. Planen ska godkdannas hos den behdriga myn-

digheten innan nya byggnader uppfors pa planomrddet.

| samband med planeringen av omradet ska beredas mgjlighet for Stralsékerhetscentralen
och raddningsmyndigheten att ldmna ett utlatande.

Radonsdkert byggande ska beaktas vid planeringen av bostadsbyggnader.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd eisaa suoritftaa ilman maankdyttd- ja rakennuslain 128 §:n mukaista lupaa.
Mddrdys eikoske M alueita.

Sadant jordbyggnadsarbete, sadan tradfallning eller nagon annan hdrmed jémférbar 3tgdrd som
fordndrar landskapet for inte vidtas utan tillstand ienlighet med 128 § markanvandnings- och
bygglagen. Bestdmmelsen géller inte M-omraden.
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RANTA-ASEMAKAAVA 11.04.2024, 16.01.2025
KAUPUNGINOSA 40, Ruotsinpyhtaa
JOMALSUND

Ranta-asemakaava koskee osaa tiloista Jomalsund 434-478-1-3 ja
Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta 434-478-876-1.
Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1, 2 ja 3 seka

maa- ja metsatalous-, lahivirkistys- ja luonnonsuojelualueita.

STRANDDETALJPLAN 11.04.2024, 16.01.2025
STADSDEL 40, Stromfors

JOMALSUND
Stranddetaljplanen géller dell av fastigheter Jomalsund 434-478-1-3 och

Kulla 434-478-1-2 sam del av vatenomradet 434-478-876-1.
Genom stranddetaljplanen bildas kvarteren 1, 2 och 3 samt jord-
och skogsbruks-, narrekreation- och naturskyddsomraden.

Pohjakartan hyvaksyminen

Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankayttod- ja rakennuslain muutoksen (323/2014)
mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgdr grund for detaljplanen uppfyller graven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och
bygglagen (323/2014) som utférdades 11.4.2014.

Loviisa Maanmittausinsindori

Lovisa Lantmateri-ingenjor Tanja Jokela

Pvm Kuulutettu

Pvm 11.04.2024, 16.01.2025 | Kuulutet 25.09.2025
Mitakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Skala 1:2000 Naringslivs- och infrastrukturndmden 24‘-04-2025 § 78
Kohde _ Kaupunginhallitus

Projekt b3k 50-47 Sadsstyrelsen 12.05.2025 § 164
Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto

Arkivsignum 462/10.02.03/2023 | stadsfullmaktige 21.05.2025 § 61
Kaavoittaja

Planldggare

Loviisa Kaupunkisuunnittelupaallikkd

Lovisa Stadsplaneringschef Marko Luukkonen

Kaavanlaatija

Utarbetare av planen  Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu DI 25.4202%5 _{e/'/ks AW/"/M—‘,—




