LOVIISA &= LOVISA

ASEMAKAAVA JA SITOVA TONTTIJAKO, KAUPUNGINOSA 10 KUNINGATTARENRANTA,
RAJATIEN LITTYMAN ALUE

PIETARINTIE

DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10 DROTTNINGSTRANDEN,
GRANSVAGENS ANSLUTNINGSOMRADE

PETERSBURGSVAGEN

Asemakaava koskee osia kiinteistdista 434-405-1-33 ja 434-401-6-69 seka
osaa Yyleisen tien alueesta 434-895-2-1.

Detaljplanen galler delar av fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69
samt en del av omradet for allman vag 434-895-2-1.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 1065 ja 1066 seka katu- ja maantiealueet.
Med detaljplanen bildas kvarter 1065 och 1066 samt gatu- och
landsvagsomraden.

Sitovan tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 1065 ja 1066.
Kvarteren 1065 och 1066 omfattas av bindande tomtindelning.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN OCH BINDANDE
TOMTINDELNING

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa mm.
datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia sekd muita
toimintaa tukevia tiloja.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. P& omradet far placeras bland
annat datacentralsbyggnader, anldggningar och byggnader som betjanar
energiférsdrjning samt 6vriga lokaler som stéder verksamheten.

Maantien alue.
Omrade for landsvag.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfoér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

1069 Kiareranummer.

PIETARINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

111 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

e =0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

[ "~ "7 1 Rakennusala.
L | Byggnadsyta.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

T~ Johtoa varten varattu alueen osa.
L _@ L For ledning reserverad del av omrade.
CO 09 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

_m&m— Ungefarligt lage for in- och utfart.

Yleisid maarayksia:

Allmanna bestdmmelser:

Hulevedet on kasiteltava korttelialueiden sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa hidastavin
rakentein. Ennen rakennusluvan mydntédmista rakennuspaikalle tai tontille on laadittava

suunnitelma hulevesien hallinnasta. Kyseiseen suunnitelmaan on sisallytettdva hulevesien
hallinnan mitoituslaskelma.

Dagvattnet ska behandlas inom kvartersomrddena genom konstruktioner fér att absorbera
dagvattnet och sakta ner flédet. Innan bygglov beviljas ska en plan for hantering av
dagvattnet utarbetas for byggplatsen eller tomten. Planen ska innehalla
dimensioneringsberdkningar for dagvattenhanteringen.

Korttelialueiden sisalla olevilta liikenne- ja pysakdintialueilta hulevedet on ohjattava
hulevesien viivytykseen ja imeytykseen 6ljynerottimien kautta. Kattovedet on ohjattava
viivytykseen ja imeytykseen niin, etteivat ne ohjaudu dljynerottimeen.

Pa trafik- och parkeringsplatser inom kvartersomradena ska dagvattnet ledas till férdréjning
och absorbering via oljeavskiljare. Vattnet fran tak ska ledas till férdréjning och absorbering
sa att det inte leds till oljeavskiljaren.

Hulevesien kasittelyssa korttelialueella tulee ottaa huomioon, ettd hulevesista ei aiheudu
haittaa sahkélinjan pylvasrakenteille.

Vid behandlingen av dagvatten pa kvartersomradet ska beaktas att dagvattnet inte orsakar
skada for elledningens stolpkonstruktioner.

Ulkovarastoinnin ndkdsuojaksi on rakennettava ndkyméaa estava aita.
Som insynsskydd for utomhuslagring ska byggas en inhagnad som férhindrar insyn.

Alueelle rakennettavat aidat tulee olla ulkonadltdan yhtenaisia katu- ja maantiealueille pain.

De staket som uppfors pa omradet ska ha ett enhetligt utseende mot gatu- och
landsvagsomradena.

Alueen valaistusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on huolehdittava
siita, ettei valaistuksesta aiheudu hairiota viereisille liikkennealueille eika lahiympariston
mahdollisille lepakoille.

Da omradets belysning (belysningstyper, kraft och riktning) planeras ska man se till att
belysningen inte medfor stérning till de invidliggande trafikomradena eller naromgivningens
eventuella fladdermoss.

Alueella tulee hyddyntda uusiutuvia energiaratkaisuja, esimerkiksi aurinkopaneeleja.
Pa omradet ska man utnyttja férnybara energilésningar, till exempel solpaneler.

Voimajohtoalueella suoritettavia toimenpiteitd rajoittavat johdonomistajan lunastustoimituksen
mukaiset oikeudet. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Istutettavan
kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittda neljda metria. Toimenpiteisiin on
haettava johdonomistajan lupa.

Atgarder i kraftledningsomradet begransas av kraftledningsagarens réattigheter enligt
inlésningsférrattningen. Utan kraftledningsagarens tillstand far inga planteringar,
konstruktioner eller byggnader ovan eller under jord placeras pa kraftledningsomradet.

Vaxtlighet som planteras far inte ha en naturlig tillvaxthéjd pa éver fyra meter. Agarens
tillstdnd ska ansdkas for atgarderna.

Parkkipaikkojen sijoittamisessa voimajohtolinjan reunavydhykkeelle tulee hyvissa ajoin ennen
rakennustdiden aloittamista pyytaa johdonomistajalta lausunto.

For placering av parkeringsplatser pa kraftledningslinjens kantzon ska man begara ett
utlatande fran kraftledningségaren i god tid innan byggarbetena inleds.

Asemakaava-alueelle sijoitettavien toimisto- ja liikerakennusten kattorakenteiden, ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettei sisdmelutaso ylitd 45 dB:n
paivaohjearvoa.

Takkonstruktionerna, yttervaggarna samt fonstren och andra konstruktioner i kontors- och
affarsbyggnaderna som placeras pa planomradet ska vara sadana att bullernivan inomhus
inte dverskrider riktvardet dagtid, vilket ar 45 dB.

Voimajohtoaluetta koskevat hulevesien johtamisen ja kasittelyn suunnitelmat tulee Idhettaa
hyvissd ajoin ennen rakennustdiden aloittamista johdonomistajalle lausunnolle.

Planerna for avledning och behandling av dagvatten pa kraftledningsomradet ska i god tid
innan byggnadsarbetena inleds skickas till kraftledningsédgaren for utlatande.

Alueella tulee huolehtia riittavastd sammutusveden saatavuudesta.
Tillracklig tillgang till slackvatten maste sakerstéallas i omradet.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.
Radonsakert byggande ska beaktas nar man bygger pa omradet.

Korttelialueen sisalla tulee pyrkia toteuttamaan ita-lansisuuntaisia viheryhteyksia kulkuvaylien
yhteyteen tai muutoin istutuksin.

Inom kvartersomradet ska man strava efter att genomfdéra gronférbindelser i Ost-vastlig
riktning i anslutning till trafikleder eller i dvrigt med planteringar.

Pohjakartan hyvéksyminen
Godkénnande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa 11.4.2014 annetun alueidenkayttdlain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgdr grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om &ndring av lag om omradesanvéandning
(323/2014) som utfardades 11.4.2014.
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Lovisa Lantméteriingen;jér Tanja Jokela

Pvm Kuulutettu

Datum 19.8.2025 Kungjord

Mittakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Skala 1:1000 Néaringslivs- och infrastrukturndmnden
Kohde Kaupunginhallitus

Projekt 434 _10-28 Stadsstyrelsen

Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto

Arkivsignum 158/10.02.03/2022 Stadsfullmaktige

Loviisa 2.9.2025 Kaupunkisuunnittelupaallikkd ﬂ%\
Lovisa 7 Stadsplaneringschef Marko Luukkonen

Loviisa vs. kaavoitusinsinddri, kaavan laatija

Lovisa 2.9.2025 tf planlaggningsingenjor, utarbetare av planen Perttu Huhtiniemi






