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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Itdinen liittyma, Ohikulkutie

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 10 Kuningattarenranta

Korttelit: 1064

Kiinteistot: Osat kiinteistoista 434-405-1-33 ja 434-484-3-43
Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 10-30

Asemakaavan selostus koskee 12.9.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 10 Kuningattarenranta, Loviisan keskustan itdisen
moottoritieliittyman alueella. Suunnittelualue on padosin rakentamatonta metsaaluetta. Siihen kuuluu osat
kiinteistoista 434-405-1-33 ja 434-484-3-43, joista ensimmainen kiinteisto on Loviisan kaupungin
omistuksessa ja toinen kiinteisto valtion omistuksessa (Metsahallitus hallinnoi).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10 Kuningattarenranta, Itdinen liittymd. Tata
asemakaavan muutoksen laatimista ohjaa LOTES-osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Kaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko tavaraliikenneterminaalin
korttelialuetta muuttaa teollisuuskayttoon. Samalla tarkastellaan kaavaa moottoritien ja korttelin 1045
véliselld alueella (kaavamuutoksella muutetaan korttelinumeroksi 1064).

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kooste palautteesta ja laaditut vastineet
Liite 3 Tonttijakokartta

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista
— Maaperéatiedot, Geologian tutkimuskeskus, https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html,
2025
—  Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020
—  Valtatien 7 (E18) rakentaminen moottoritieksi valilld Koskenkyla — Loviisa — Kotka, 31.8.2010
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Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito Oy, 29.5.2008

Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy 2008

Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007

Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaava. Luontoselvityksen tdaydennys. Enviro, 16.9.2007
Yritystoiminnan kehittdminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006

Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006

Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

Ympadristovaikutusten arviointiselostus 400 kV johtohankkeesta, Loviisa-Hikia (Hausjarvi), 2003
Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo viranhaltijapaatokselld 5.2.2025, § 1.

Kuulutus kaavan vireilletulosta 24.2.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 24.2.-10.3.2025
Kaavaehdotuksen nahtéville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 22.5.2025
Kaavaehdotus nahtavilla 12.6-27.6.2025

Kaavan hyvaksyminen 25.09.2025 § 13

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on osoitettu kortteli teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alueelle
saa sijoittaa muun muassa datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia seka
muita toimintaa tukevia tiloja (T-5). Korttelin pohjoispuolella oleva maantien alue on muodostettu
tiealueeksi asemakaavassa osoitettua pienempana, joten moottoritien kiinteiston ja korttelin valiin jaava
alue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Kaavassa on my6s huomioitu alueen lapi suunniteltu johtolinja.
Asemakaavan yhteydessa laaditaan my0s sitova tonttijako, joten tontille 2 on osoitettu ajoyhteys tontin 1
pohjoisosan ja suojaviheralueen kautta. Korttelinumero 1045 on my6s muutettu paallekkaisten
korttelinumeroiden vuoksi numeroksi 1064.

Kaavoituksen kustannuksista on sovittu kaavoitussopimuksella. Maankdyttésopimus on ollut
kaupunginhallituksen kasiteltavana 23.9.2025. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaavan hyvaksyntaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen
toteuttamisessa tulee huomioida, ettei alueelle ole rakennettu vield vesihuoltoa.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 34 hehtaaria. Alue on pdaosin rakentamatonta metsaa, lukuun ottamatta
alueella risteilevaa polkuverkostoa, jossa on talvisin hiihtoreitti. Suunnittelualue rajautuu moottoritiehen ja
sen liittymadalueeseen. Aluetta rajaavat tiet seka liittyma kaavamuutosalueelle on rakennettu hyvaksytyn
tiesuunnitelman mukaisesti. Lahimmat vesi- ja viemarilinjat ovat Pietarintiella suunnittelualueesta eteldan.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on rakennettu moottoritien alitusputket vesihuollolle tulevaisuutta
varten. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueelle rakennettu ajoneuvoliittyma.

Maapera alueella on hiekkamoreeni, GTK:n maaperdkartan mukaan.
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Maaperéi kartta, © GTK

Suunnittelualueella sijaitsee Fingridin 400 kV voimajohtovaraus, valilla Loviisa—Hikid. Hankkeelle on tehty
YVA-menettely vuonna 2004. Johtovaraus kyseiselle reitille on esitetty Uusimaa-kaavan selostuksen
liitekartalla merkinnalla suunniteltu tai kehitettava voimajohto (hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.8.2020). Fingrid tarvitsee edelleen kyseisen voimajohtovarauksen kantaverkon kehittamisen tulevien
tarpeiden vuoksi. Uusi 400 kV:n voimajohto edellyttda noin 62 metria leveaa johtoaluetta, joka on
kokonaisuudessa rakennusrajoitusaluetta nykykaytannon mukaisesti. Uuden voimajohdon tarkempi sijoitus
ja tekniset tiedot tarkentuvat mahdollisesti jatkosuunnittelun yhteydessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava
2050 -kokonaisuuteen kuuluva Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.
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Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue

Kohdemerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella
olevat laajat tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalueet. Alueita osoitetaan sellaisia
toimintoja varten, jotka toimintansa laadun, laajuutensa, ymparistovaikutusten tai muun
syyn vuoksi eivat voi sijaita asutuksen valittomassa laheisyydessa.

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie, Valtatie 7

Viivamerkinnalla osoitetaan padasiassa kaksiajorataiset maantiet, jotka ovat merkittavia
kansainvaliselle ja maakuntien valiselle liikenteelle. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Seudullisesti merkittava tie

Viivamerkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat maantiet ja kadut. Seudullinen merkitys
voi johtua esimerkiksi vaylan merkittavyydesta tavaraliikenteen tai joukkoliikenteen reittina.
Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Voimajohdon ohjeellinen linjaus, Loviisa-Hikia 400 kV

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan 110 kV tai 400 kV:n uuteen voimajohtokaytavaan
suunniteltujen voimajohtojen tai merkittavien kaapeleiden ohjeelliset linjaukset.
Voimajohdon sijainti ja tekninen toteutus tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
ja varsinaisessa lupamenettelyssa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
linjauksen toteuttamismahdollisuudet.

Viheryhteystarve

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisesta
verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttda muusta maankaytosta
johtuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia eikd maarita
yhteyden leveyttda maastossa.
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Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava
(LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeridssa 16.2.2010.

Teollisuus- ja varastoalue. Industri- och lageromrade.
LT Yleisen tien alue. Omréade for allmén vag.
P Voimalinja 110 kV ja 400 kV. Kraftlinje 110 kV och 400 kV.
— Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-  De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei jernas byggnadsgrénser inom vilka det
saa sijoittaa. inte far uppféras byggnader.
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Asemakaava
Alueella on 12.5.2010 hyvaksytty asemakaava.

g Maanfien alue. Omrdde for landsvag.

Tavaralilkenneterminaalin Kvartersomrade for godstrafikterminal.
LTA korttelialue.

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014. Rakennusjarjestyksen
paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2022.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa alueidenkéyttolain (132/1999) mukaiset vaatimukset.

Tiesuunnitelma

Tiesuunnitelmassa on osoitettu tiesuunnitelman lisdksi liikkennealueen ja suoja-alueiden rajat. Nama on
huomioitu kaavassa. Liikennealueen raja on osoitettu katkoviivalla ja suoja-alueen raja yhtenaisella viivalla.
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Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko alueen kaavamerkintd muuttaa osayleiskaavan mukaiseksi
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen suunnittelun kaynnistamiseen on tehnyt Loviisan kaupunki. Alueen omistaa paaosin Loviisan
kaupunki, mutta lantisen osan omistaa valtio ja sita hallinnoi Metsahallitus

4.2.1 Osalliset

Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1
4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava-on tullut vireille kaavoitusinsinéérin viranhaltijapaatoksella 5.2.2025, § 1. Kuulutus kaavan
vireilletulosta julkaistiin 24.3.2025 sdhkaisella ilmoitustaululla

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd alustava kaavaluonnos ndhtévillé
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava kaavaluonnos on asetettu julkisesti ndhtaville 24.2.—
10.3.2025. Aineiston nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa mielipiteita.

Nahtavilla olevasta aineistosta antoivat lausunnon seuraavat tahot: Itd-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), ymparistoterveydenhuolto,
Kymenlaakson Sahkdverkko Oy ja Fingrid Oyj. Mielipiteita ei saapunut.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomioita muun muassa siihen, etta pelastustoiminnan kannalta on riittavan
levedt ajovaylat ja sammutusveden saannista tulee huolehtia. Liikenteellisten vaikutusten arviointia tulee
taydentaa seka ekologisten yhteyksien vaikutuksia kdynnissa olevien muiden kaavahankkeiden kanssa tulee
arvioida. Liitteessa 2 on kerrottu tarkemmin saapuneista lausunnoista.

11.3.2025 pidettiin kaavoituksen aloituspalaveri, jossa oli mahdollisuus kommentoida alustavaa
kaavaluonnosta. Palaveriin osallistui asiantuntijoita Loviisan Vesiliikelaitokselta, infrastruktuuriosastolta,
rakennusvalvonnasta, ymparistonsuojelusta ja kaupunkisuunnittelusta. Palaverissa esille tulleita asioita:

—  Moottoritien alitusputket tulisi huomioida kaavassa.

—  Pitaisiko T-alueen kayttotarkoitusta rajata tarkemmin.

—  Maaradykseen uusiutuvien energiaratkaisujen kaytosta voisi lisata esimerkiksi aurinkopaneelit.

—  Ulkovarastoinnin nikosuojaksi on rakennettava riittdvan korkea aita = Ulkovarastoinnin
nakosuojaksi on rakennettava nakyman estava aita.

—  Hulevesimaaraykset ovat riittavat.

— Mika on veden tarve korttelialueella, esim. onko sprinklaustarvetta?

Kommentit on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdville (tdydentyy néhtévilléolon jélkeen)
Asemakaavaehdotus asetettiin alueidenkayttolain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. §:n
mukaisesti julkisesti ndhtaville 12.—27.6.2025.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja muistutukset (tdydentyy ndhtévilléiolon
jélkeen)

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa muistutuksia. Nahtavilld olleesta aineistosta antoivat lausunnon seuraavat tahot: Uudenmaan liitto,
Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Porvoon kaupungin ympéaristoterveydenhuolto ja
Fingrid Oyj. Muistutuksia saapui yksi, sen antaja oli Loviisan ampumaseura ry.

Uudenmaanliitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa asiassa. Muilla lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa
muutosehdotuksesta. Muistutuksessaan Loviisan ampumaseura ry toteaa, ettda kaavamuutoksessa tulee
ottaa huomioon ampumaradan toimintaedellytysten turvaaminen ja arvioida kaavamuutoksen mahdolliset
vaikutukset ampumaradan toimintaan. Kaupunki toteaa vastineessaan, etta mikdli kaavamuutosalueelle
rakentuu kaavan mahdollistavaa toimintaa, kaupungin vuokramaalla olevan ampumaradan
toimintaedellytykset eivit endd téyty ja kaupunki joutuu irtisanomaan vuokrasopimuksen maan kéytdstd
kyseiseen tarkoitukseen. Tdmd olisi koskenut mahdollisesti myds tilannetta, jossa nykyisen kaavan
mahdollistavaa toimintaa olisi rakentunut muutosalueelle.

Kaava-aineiston liitteend on laadittu vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen.
Kaavakarttaa seka kaavaselostusta ei ole ollut tarvetta paivittda ndiden johdosta kaavaehdotusvaiheesta.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta muuttaa
teollisuuskayttoon.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavassa tulee huomioida oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Voimajohtovaraus tulee huomioida alueen
suunnittelussa. Yleisen tien alueeksi asemakaavoitettu alue, joka ei ole moottoritien rakentamisen
yhteydessa lunastettu tiealueeksi, tulee huomioida kaavamuutoksessa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla on muutettu koko korttelin toteutumaton tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA)
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa muun muassa
datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia sekd muita toimintaa tukevia
tiloja (T-5). Kaavamerkinta toteuttaa alueen yleiskaavan ohjaustavoitetta. Kaavamuutoksella sdilytetaan
alueen rakennusoikeus, joka on osoitettu kerrosnelidmetreind 105 800 k-m? + 26 400 k-m? eli yhteensi
132 200 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on osoitettu kolmena kerroksena (l11). Rakentamisen korkeutta on
saadelty osoittamalla rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema +43, joka myos sailytetaan.
Korttelinumero 1045 on my6s muutettu paallekkaisten korttelinumeroiden vuoksi numeroksi 1064.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen itdosaan on osoitettu johtovaraus, joka on myos
kaavamuutoksessa osoitettu johtoa varten varattuna alueen osana. Merkinta sisdltda voimajohdon suoja-
alueen eli johtoalueen. Johtovaraus palvelee alueelle suunniteltua Loviisa—Hikid (Hausjarvi) 400 kV:n
voimajohtoa. Varaus on osoitettu myds yleiskaavassa.

Kaava-alueen pohjoisosassa oleva yleisen tien alueeksi asemakaavoitettu alue, jota ei ole moottoritien
rakentamisen yhteydessa lunastettu tiealueen kiinteist6on, osoitetaan suojaviheralueena (EV).

Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan myos sitova tonttijako. Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan
ajoyhteys itdiselle tontille.

Kaavaa varten on annettu yleismaarayksia hulevesien ohjaamisesta, aitaamisesta, toimintojen
sijoittamisesta voimajohtoalueille ja uusiutuvan energian kaytosta.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus
T 33,0530 ha 132 200 k-m?
EV 1,2875 ha

Yhteensa koko kaava-alue 34,3405 ha

5.1.2 Tonttijako

Kaava-alueelle laaditaan asemakaavoituksen yhteydessa sitova tonttijako. Tonttijako asetetaan nahtaville
yhta aikaa kaavaehdotuksen kanssa. Tonttijakokartassa on osoitettu tonttien numerot, pinta-alat, rajojen
pituudet, rajapisteet ja niiden koordinaatit. Tonttijakokartasta ilmenee tonttien muodostajakiinteistot
osapinta-aloineen ja tonttijaon alueella olemassa olevat rakennukset.

Rakennuspaikat muodostetaan ja rakennukset on rakennettava asemakaavan yhteydessa laaditun sitovan
tonttijaon mukaisesti. Rakennuspaikka muodostetaan kiinteistotoimituksella tai kiinteistorekisterinpitdjan
paatoksella.
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5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

T-5 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa muun muassa
datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia sekd muita toimintaa
tukevia tiloja.

Merkinnalla on osoitettu teollisuuskortteli, johon on suunnitteilla datakeskus. Merkinta sallii my6s muuta
teollisuustoimintaa.

EV  Suojaviheralue.

Kaava-alueen pohjoisosassa oleva yleisen tien alueeksi asemakaavoitettu alue, jota ei ole moottoritien
rakentamisen yhteydessa lunastettu tiealueen kiinteist66n, osoitetaan suojaviheralueena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans fér delomrade.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.
1 045 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

105800 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

|l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

[_.- —— | Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
L -ﬁ_ | Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

"7 "71 Rakennusala.

L_____ | Byggnadsyta.

O O O O sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

T e Ajoyhteys.

ajo Kérférbindelse.
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Ajoyhteys on osoitettu jo rakennetusta korttelialueen liittymasta tontille kaksi korttelialueen pohjoisosan ja
suojaviheralueen kautta.

Johtoa varten varattu alueen osa, alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai
@ rakennelmia.
For ledning reserverad del av omrade. Pa omradet far inte uppféras byggnader
eller konstruktioner.

Johtoa varten varattu alueen osa on osoitettu palvelemaan alueelle suunniteltua Loviisa—Hikid (Hausjarvi)
400 kV:n voimajohtoa. Koska alueella ei viela ole rakennettu johtolinjaa, merkinnalla rajoitetaan
johtokaytavalle rakentamista.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatuun on kiinnitetty huomiota seuraavissa kaavan yleismaarayksissa:

Hulevedet on kdsiteltdvd korttelialueiden sisdlld vesid imeyttévin ja virtaamaa hidastavin rakentein.
Hulevesiratkaisut tulee esittdd rakennusluvan yhteydessé esimerkiksi asemapiirroksessa ja suunnitelmaan
on sisdllytettdvd hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Korttelialueiden sisdllé olevilta liikenne- ja pysdkdintialueilta sekd varasto- ja lastausalueilta hulevedet on
ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen éljynerottimien, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta. Kattovedet on ohjattava viivytykseen ja imeytykseen niin, etteivét ne ohjaudu
6ljynerottimeen, biosuodattimeen tai muuhun vastaavaan rakenteeseen.

Ulkovarastoinnin nékdsuojaksi on rakennettava nékymdén estdvd aita.
Alueelle rakennettavat aidat tulee olla ulkonddéltédn yhtendisié maantiealueille pdin.

Alueen valaistusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettei
valaistuksesta aiheudu hdiriétd viereisille liikennealueille eiké Iihiympdriston mahdollisille lepakoille.

Alueella tulee hyédyntdd uusiutuvia energiaratkaisuja, esimerkiksi aurinkopaneeleja.

Asemakaava-alueelle sijoitettavien toimisto- ja liikerakennusten kattorakenteiden, ulkoseinien sekd
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettei siséimelutaso ylitd 45 dB:n pdivdohjearvoa.

Alueella tulee huolehtia riittdvéstd sammutusveden saatavuudesta.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset elinkeinoihin
Kaava lisda uusien teollisuus- ja varastorakennusten tonttien tarjontaa ja siten elinkeinojen
kehittamisedellytyksia ja tyollisyytta. Nain ollen kaava tuo myoés mahdollisesti uusia asukkaita ldhialueille.

5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset

Suunnittelualue rajautuu moottoritiehen (vt7) sekd maantiehen 1585. Alue on rakentamaton, joten
nykytilanteeseen verrattuna lilkenne tulee kasvamaan, muttei niin merkittavasti kuin aiemman
asemakaavan mukaan, jossa alue on osoitettu logistiikka-alueeksi. Alueen kaavamerkinta muuttuu
logistiikka-alueesta teollisuuskayttdon, jolloin on todennakoista, etta liikkennemaarat vahenevat verrattuna
aikaisemman asemakaavan mukaiseen maankayttoon. Aiemmin laaditun asemakaavan kaavaselostuksessa
on todettu seuraavaa: ”Liittymien toimivuustarkastelu on tehty E18 Koskenkyld—Loviisa—Kotka-moottoritien
tiesuunnittelun yhteydessa. Tarkastelu on tehty ennustetuilla vuoden 2040 liikkennemaarilla. Tarkastelussa
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on oletettu, ettd moottoritien eteldpuolelle tulee logistiikka-alue, joka aiheuttaa lisdliikennetta noin 1000
autoa/vrk.”
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Vuorokausiliikennemaéara vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla moottoritieliittymassa ilman
logistiikkakeskusta. (Loviisan itdisen liittyman asemakaava, kaavaselostus, 22.6.2010)

Talld hetkella alueelle on suunnitelmissa datakeskus. On arvioitu, ettad datakeskuksessa tulee
tyoskentelem&an 50—-100 operatiivista tyontekijaa. Raskaan lilkenteen maara on maltillinen, noin 10-30
rekkakuljetusta kuukausittain. Rakentamisvaiheessa tyontekijamaarat ja liikennemaarat saattavat kasvaa
huomattavasti. Rakentamisaikana hankkeella voi olla jopa 1 000 tydntekijaa kerrallaan ja huomattava
maara kuljetuksia.

Alueen laheisyydessa on useampi linja-autopysakki, joten saavutettavuus julkisella liikenteelld on hyva.
Kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee moottoritieliittyman yhteyteen rakennettu liityntapysakointipaikka.
Maantien varressa sijaitsee myos kevyen liikenteen reitti, jolloin edellytykset tydssa kdyntiin on myos
kevyella liikenteella.

5.4.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Teollisuusalueen sijainti on alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta hyva, koska se sijaitsee hyvin
liikenneyhteyksien varrella. Alue sijaitsee riittavan etaalla asutuksesta, jotta toiminnot eivat aiheuta
hairiota asutukselle.

Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sen eteldpuolella on ampumarata. Kaavamuutos ei
sindlladn muuta vallitsevaa kaavallista perustilannetta. Suurin muutos asiassa syntyy, mikali alue lahtee
ylipadnsa rakentumaan. Voimassa olevan kaavan mukainen toiminta ja erityisesti kaavaehdotuksen korkean
teknologian alueelle sallima toiminta eivat parhaalla mahdollisella tavalla sovi lahekkain, vaan sisaltavat
turvallisuusriskin. Nain muutosalueen toteutus voi vaikeutua, mikali ampumarata sailyy nykyisella
sijainnilla. Myo6skaan virkistyskaytto ei toimi parhaalla mahdollisella tavalla rinnakkain
ampumaratatoiminnon kanssa. Ampumaradan korvaavien sijaintivaihtoehtojen kartoitus on jo aloitettu ja
asiaa kasiteltdneen loppuvuoden 2025 aikana toimielimissa.

5.4.4 Kaupunki- ja maisemakuva

Teollisuustoiminnot eivat muodosta erityisen viihtyisda kaupunkikuvaa. Muutoin metsan peittamalla
alueella tallaiset toiminnot aiheuttavat kuitenkin mahdollisimman vahan haittaa kaupunki- ja
maisemakuvalle. Kaavamaarayksella edellytetddn aitaamista ulkovarastoinnin suojaksi.
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5.4.5 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole erityisid luontoarvoja; alue on metsaa, jossa sijaitsee virkistysreitteja. Alueen
lansipuolella on maakuntakaavassa tunnistettu viheryhteys, jonka tulee sailya. Viheryhteys on huomioitu
myo0s yleiskaavatasolla, jolloin viheryhteys moottoritien pohjoispuolelta Loviisan keskustan itdpuolelta
jatkuu etelddn/kaakkoon. Lihialueella, eli tista kaava-alueesta eteldédn, on kaavan laatiminen vireilla.
Ekologinen yhteys sdilyy yleiskaavan mukaisena.

5.4.6 Pinta- ja pohjavedet

Suunnitelmalla ei ole vaikutusta pohjavesialueisiin. Suunnitelma vaikuttaa pohjaveden tasoon ja
pintavesien virtauksiin, koska teollisuustoiminnot lisadvat merkittavasti vetta lapaisemattomia pintoja,
joilta sade- ja sulamisvedet ohjataan maastoon. Vaarana on se, ettd rankkasateella virtaamat ojissa
kasvavat merkittavasti, jolloin vesi ei endd mahdu ojiin, ja syntyy tulvia. Tulvimista pystytdan rajoittamaan
ohjaamalla vesi alueen sisalla viivytysalueille, joiden kautta vesi imeytyy maaperaan, ja jotka tasaavat ojien
virtaamia. Viivytysaltaat parantavat myo6s pohjavesitilannetta.

Korttelien sisdisilta liikkennealueilta hulevedet ohjataan maastoon 6ljynerotuskaivojen kautta. Talla
varmistetaan se, ettei edes onnettomuustilanteessa 6ljya joudu maastoon.

5.4.7 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Alueen hyddyntaminen teollisuuskayttéon
vahentaa metsapinta-alaa ja sitad kautta hiilinielujen maaraa. limastovaikutusten hillintd on huomioitu jo
yleiskaavoituksen yhteydessa siten, ettd suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien liikkenneverkkojen ja
teknisen huollon verkkojen ldheisyydessa. Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja
joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten ilmastovaikutukset jaavat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi
etadmpana liikkenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myos kestavien
lilkkumismuotojen, kuten kadvelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

lImastovaikutukset ndakyvat myds runsaampina sadantamdaaring, joten hulevesien huomiointi on erityisen
tarkeaa. Kaavalla on huomioitu hulevedet yleismaarayksin.

Kaavalla on uusiutuvan energian kayttoa edistava vaikutus, koska kaavassa on yleismaarayksella edellytetty,
ettd alueella tulee hyédyntaa uusiutuvia energiaratkaisuja, esimerkiksi aurinkopaneeleja.

5.4.8 Melu

Kaavassa osoitettu padkayttotarkoituksen mukainen toiminta ei ole melulle herkkaa. Suunnittelualueen
ympardiva maankaytto on paaosin teollisuutta, joten mahdolliset meluvaikutukset kohdistuvat alueen
ymparistossa sijaitseviin virkistysreitteihin. Aiemman kaavan mukaista melumaaraysta ei ole kuitenkaan
muutettu, koska alueelle voi sijoittua toimisto- tai lilkerakennustiloja.

5.4.9 |hmisiin kohdistuvat vaikutukset

Teollisuusalueelle tulevat tyopaikat tyollistavat ihmisia seka suoraan etta valillisesti. Tyopaikat tuovat
hyvinvointia Loviisan seudun asukkaille.

Asemakaavan mukainen maankaytto vaikuttaa alueen talouteen myonteisesti kasvavien verotulojen ja
ostovoiman johdosta.

Alueella on virkistyskdytossa olevia polkuja, joten alueen rakentaminen poistaa virkistysmahdollisuuden
kyseisella alueella. Alueen ymparistoon on yleiskaavassa osoitettu riittavasti virkistyskdyttéon soveltuvaa
metsdaluetta (MU, Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilunohjaamistarvetta).
Lahialueelle on suunniteltu korvaavia virkistysreitteja poistuvien reittien tilalle.
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Luonnos latureittien siirrosta, 24.3.2025.

5.4.10 Suhde maakuntakaavaan

Kaava noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa. Viheryhteys sailyy kaava-alueen
lansipuolella.

5.4.11 Kaavan suhde yleiskaavaan
Asemakaava noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa.

5.5 Ympadriston hairiotekijat

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Alue on toteutettavissa, kun kaava on saanut lainvoiman. Alueen tontit tulee lohkoa ennen toteuttamista
tonttijaon mukaisesti. Alueen toteuttamisen yhteydessa alue tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 12.9.2025

Perttu Huhtiniemi, kaavoitusinsin6ori
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Loviisan kaupunki
&5|  Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10 KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1064, ITAINEN
LUTTYMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetaan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja asiakaspalvelupiste Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa  5.2.2025, 5.5.2025, 15.9.2025

SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustan itdisen moottoritieliittyman laheisyydessa rajautuen
moottoritiehen. Siihen kuuluu osat kiinteistoista 434-405-1-33 ja 434-484-3-43. Joista ensimmadinen on
Loviisan kaupungin omistuksessa ja toinen valtion omistuksessa, Metsahallituksen hallinnoimana.
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoitusinsindorin paatoksella 5.2.2025 § 1. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA) ja alueen pohjoisosa
maantien alueeksi (LT). Voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T). Kaavoituksen kustannuksista on sovittu kaavoitussopimuksella.
Maankayttésopimus on ollut kaupunginhallituksen kasiteltavana ja sopimus allekirjoitetaan ennen
kaavan hyvaksyntaa.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Kaavan tavoitteena on tutkia, ettd voidaanko tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta muuttaa
teollisuuskayttoon. Samalla tarkastellaan kaavaa moottoritien ja korttelin 1045 valisella alueella
(kaavamuutoksella muutetaan korttelinumeroksi 1064).

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 34 hehtaaria ja alue on rakentamaton. Pohjoisesta alue rajautuu
moottoritiehen, lannesta yleisen tien alueeseen, iddstd metsadalueeseen ja eteldstd ampumarataan.
Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee voimajohtolinjavaraus, joka jakaa korttelialueen kahteen osaan.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.
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Uudenmaan hitto, Meaanmittauslaitos

O Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue
= Maakunnallisesti merkittava tie



= Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie, Valtatie 7

~~ Voimajohdon ohjeellinen linjaus, Loviisa-Hikia 400 kV
~  Voimajohto

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa LOTES osayleiskaava, joka on vahvistettu ymparistéministeriossa
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Asemakaava
Alueella on voimassa 12.5.2010 hyvdksytty asemakaava.

LTA
105800
+43
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Tavaraliikenneterminaalin korttelialue.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Istutettava puurivi.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat

Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2020

Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014

Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro, 20.11.2006

Loviisan kaupunki — Yritystoiminnan kehittaminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon,
2006

Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group



OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat

— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja ldhinaapurit

—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

— Uudenmaan liitto

—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

—  Kymenlaakson Sahko Oy

—  Fingrid Oyj

— LPOnet Oy Ab

—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

—  Loviisan vesiliikelaitos

—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdynnistaminen

Kaavamuutos tuli vireille kaavoitusinsindorin paatoksella 5.2.2025 § 1. Kaavoitusinsindori paattaa
merkitykseltddn vahaisten tai luonteeltaan teknisten asemakaavojen tai nilden muutosten
aloittamisesta.

Valmisteluvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tasmennetdan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan asemakaavaluonnoksen
nahtavilld olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: helmikuu 2025

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen ja tonttijakokartan nahtaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivuille vahintaan 14 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta
tiedotetaan alueidenkayttolain mukaisesti, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.
Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallinnonaloilta
(alueidenkayttolain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (alueidenkayttolain 66. § 2. mom., maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §). Mahdolliset
muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan paattymista.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto
muistutuksen johdosta (alueidenkdyttélain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kevat 2025



Kaavan hyvdaksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta
(alueidenkayttolain 52. §). Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatds on
lainvoimainen ja se on kuulutettu. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (alueidenkayttolain 67. §).
Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2025

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon tai
kaupungin kirjaamoon kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sdahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—ke, pe klo 9-11.30 ja 12.30-15

to klo9-11.30ja 12.30-17
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdaa myos:
Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdhkoposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77
07901 Loviisa

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkoposti: etunimi.sukunimi@Iloviisa.fi

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavoitusinsinoori

Marko Luukkonen
kaupunkisuunnittelupaallikko puh. 0440 555 403



ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1064
ITAINEN LIITTYMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 24.2.-10.3.2025, kaavaehdotus nadhtavilld 12.-27.6.2025

KOOSTE SAAPUNEESTA PALAUTTEESTA JA LAADITUT
VASTINEET

VALMISTELUVAIHE, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA
ALUSTAVA LUONNOS

1

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

LAUSUNNOT

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 4.3.2025

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskus (ELY-keskus), 10.3.2025
Porvoon kaupunki, ympdristéterveydenhuolto, 10.3.2025

Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 18.3.2025

Fingrid Oyj, 18.3.2025
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2.2
2.3
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3.1

LAUSUNNOT

Uudenmaan liitto, 26.6.2025

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus (ELY-keskus), 23.6.2025
Porvoon kaupunki, ympdristoterveysjaosto, 17.6.2025

Fingrid Oyj, 25.6.2025
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Loviisan ampumaseura ry, -
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VALMISTELUVAIHE: OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA SEKA
ALUSTAVA KAAVALUONNOS

Korttelin 1045 asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 24.2.-10.3.2025, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot alustavista kaavaluonnoksista ja osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita.

Lausuntoja saatiin yhteensa 5, mielipiteita ei saapunut.

1 LAUSUNNOT

1.1 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 4.3.2025

Vastine

Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa
hankkeen suunnitelmaan pelastuslain (379/2011) nojalla.
Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida
pelastustoiminnan edellytykset. Ajoneuvoille tarkoitettujen
tie- ja katuosuuksien suunnittelussa on huomioitava
pelastustehtavien hoitamisen edellytykset niin, etta
pelastus- ja ensihoitoyksikoilla on edellytykset paasta
onnettomuuskohteeseen. Mm. selkedt osoitenumeroinnit
seka riittdvan leveat ajovaylat sekd sammutusveden saanti.
Asemakaavassa on otettu huomioon pohjavesi seka
hulevedet.

Lisdtdan kaavakartan yleismaarayksiin seuraava
kaavamaarays:

”Alueella tulee huolehtia riittavasta
sammutusveden saatavuudesta.”

1.2 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja

ympdristékeskus (ELY-keskus), 10.3.2025

Vastine

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu moottoritiehen (vt7) seka
maantiehen 1585. Jatkoty6ssa tulee arvioida kaavan
liikenteelliset vaikutukset tarkemmin, kuten kuinka paljon
rakentamisen aikainen liikenne lisdantyy seka alueen
liilkennetuotos lopputilanteessa. Uudenmaan ELY-keskuksen
liikennevastuualue edellyttas, ettd vt7:n osalta liikennealue
tulee olla voimassa olevan tiesuunnitelman mukainen.
Lisdksi kulku suunnittelualueelle tulee tapahtua maantien
1585 olemassa olevan liittyman kautta. Rakentamisessa
tulee huomioida sekd vt7:n ettd maantien 1585 suoja-
alueet. On huomioitava, ettd myds mahdolliset maanalaiset
rakenteet (esimerkiksi kaapelit) eivat saa ulottua
maantiealueelle. Suunnittelualueen toimintojen
suunnittelussa on huomioitava erityisesti moottoritien
laheisyys seka liittymaalue. Kiinteistolle ei saa sijoittaa
valaistusta niin ettd se heikentaa ldheisten maanteiden
liilkenneturvallisuutta. Kiinteiston hulevedet on suunnattava
maanteiltd poispain.

Arvioidaan liikenteellisia vaikutuksia
kaavaehdotuksen selostuksessa. Liikennealue
on osoitettu voimassa olevan tiesuunnitelman
mukaiseksi. Lilkkennealue on voimassa olevan
asemakaavan mukaista tiealuetta pienempi.
Teollisuuskorttelin raja on osoitettu tiealueiden
suoja-alueen rajaan. Rakennusalat on
korttelialueella osoitettu etddmpana suoja-
alueista.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelun nakékulmasta ELY-keskus painottaa, etta
oikeusvaikutteisissa maakunta- ja yleiskaavoissa
osoitettujen, eteldi—pohjoissuuntaisten ekologisten
yhteyksien sdilyttamiseen on suunnittelun edetessa
kiinnitettava erityista huomiota. Kaavaselostuksessa on
kaavan vaikutusarvioinnissa pohdittava tasta nakdkulmasta
my0s kaavan yhteisvaikutuksia muun kdynnissa olevan
maankayton suunnittelun kanssa. Kaupunkikeskustan ja
Tesjoen viliselld alueella kasvava maankayton paine
kaventaa elididen liikkkumismahdollisuuksia jatkuvasti.
Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetut puurivit on
syyta sailyttaa asemakaavamuutoksen laadinnassa, kuten

Arvioidaan kaavaselostuksessa
yhteisvaikutuksia muun kdynnissa olevan
suunnittelun kanssa. Lisataan
kaavaehdotukseen yleismaarays keinotekoisen
valaistuksen suuntaamisesta.

LOVIISAN KAUPUNKI
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kaavaluonnoksessa on suunniteltukin. Lisdksi on syyta
harkita mahdollisuutta edelleen leventda niiden avulla
syntyvaa ekologista kdytdvaa. Kaavan yleisiin maarayksiin
olisi syyta lisatda maininta keinotekoisen valaistuksen
suuntaamisesta kaava-alueen sisdosiin, jotta valaistus ei
heikentaisi ymparoivilla metsaalueilla esiintyvien lepakoiden
eldinymparistoa.

Lopuksi

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan
muutosluonnos on sitd ohjaavan osayleiskaavan mukainen.
Liikenteen ja luonnonsuojelun osalta kaavaa tulee tarkentaa
edella esitetylla tavalla.

Merkitadn tiedoksi.

1.3 Porvoon kaupunki, ympdristéterveydenhuolto,
10.3.2025

Vastine

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta.

Ei toimenpiteita.

1.4 Kymenlaakson Séhkéverkko Oy, 18.3.2025

Vastine

Kaava-alueella sijaitsee Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:n 20
kV ja 0,4 kV ilmajohtoja ja maakaapeli, johdoista kartta
liitteena.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomauttamista,
mikéali seuraavat ehdot huomioidaan:

¢ Sdhkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

¢ Huomioidaan nykyiset sdhkojohdot alueella. Johdoista
liitekartta.

¢ Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista
johtojen siirtokustannuksista.

Merkitaan tiedoksi.

1.5 Fingrid Oyj, 18.3.2025

Vastine

Piddmme hyvana asiana sita, ettd uusittavassa
asemakaavassa on varaus kehitettaville
voimajohtoyhteyksille merkinnallad johtoa varten varattu
alueen osa.

Yleisissa maarayksissa lukee seuraavaa: "Voimajohtoalueella
suoritettavia toimenpiteita rajoittavat johdonomistajan
lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Johtoalueelle ei saa
sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia
tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia.
Istutettavan kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa
ylittaa neljaa metria. Toimenpiteisiin on haettava
johdonomistajan lupa”. Kyseiset maaraykset ovat sindnsa
hyvid, mutta ne viittaavat lunastettuun
voimajohtoalueeseen. Tulevaisuuden voimajohtovarausten
osalta maaraykset eivat ole kuitenkaan relevantteja, koska
vield ei ole voimajohtoja omistajineen eika niiden
lunastuksia.

Asemakaavan lansipuolella Fingridin 400 kilovoltin (KV)
voimajohto Loviisa-Anttila. Fingrid suunnittelee Skogbackan
sahkoéaseman liittdmista kantaverkkoon johtojarjestelyin,
jotka sisdltdvat muun muassa uusien voimajohtojen
rakentamista (ks.
www.fingrid.fi/kantaverkko/rakentaminen/hankkeet/loviisa-
skogbacka). Johtojarjestelyiden vaikutuksista on laadittu
ympdristdselvitys vuonna 2024. Asemakaavan lounaisreunaa

Poistetaan voimajohtoa koskeva maarays ja
lisdtaan johtovaraukseen, ettei alueelle saa
sijoittaa rakennelmia tai rakennuksia.

LOVIISAN KAUPUNKI
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sivuaa tdma suunniteltu uusi 110 kV voimajohto. Nykyinen
johtoalue levenee noin 24 metria koilliseen ja rakennusraja
ulotetaan johtoalueen ulkoreunaan.

Vaikka nykyiset Fingridin nykyiset voimajohdot ovat Merkitaan tiedoksi esitetyt asiat.
asemakaava-alueen ulkopuolella, muistutamme
yleisluontaisesti seuraavista:

e Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, etta ne olisivat
ristiriidassa voimajohdolle lunastetun kayttéoikeuden
supistuksen tai yleisten turvallisuusmaaraysten kanssa.

e Voimajohtojen ldheisyydessd on otettava huomioon
mahdolliset vaarajannitteet. Fingrid maarittelee
etdisyys- ja suojausvaatimukset tapauskohtaisesti
vaarajannitearvioiden perusteella.

e Voimajohtoalueella tai niiden laheisyydessa tapahtuva
toiminta ei saa ristiriidassa sahkoturvallisuuden kanssa
eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon tai
sdhkdaseman kaytolle ja kunnossa pysymiselle.

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai
rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai
laitteet eivdt paasdantoisesti saa olla yli kaksi metria
korkeita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpaillisia ja
maanalaisia rakennuksia.

e Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika
lastaukseen.

e Voimajohtoalueella ja sen ldheisyydessa on rajoitettu
maanmuokkausta ja ldjittamista turvallisuussyista.

e  Pysdkointialueet on osoitettava mahdollisuuksien
mukaan ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle.
Pysdkointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle
tulee pyytaa Fingridin lupa.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita
tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4
metrid. Myos reunavyohykkeilld puuston kasvua
rajoitetaan.

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien
omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa
voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja
huoltaa sita.

e Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan
Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voimajohtojen
huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa
sekd maakayton suunnittelussa ks.
www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-
jaymparisto/voimajohtoalueiden-
hyodyntaminen/ohjeita-kaavoittajalle/.

e  Fingridin johtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta
rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen
ristedmalausunto. Pyydamme toimittamaan
lausuntopyynnon ensisijaisesti verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot

LOVIISAN KAUPUNKI
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EHDOTUSVAIHE, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA

KAAVAEHDOTUS

Korttelin 1064 asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 12.-27.6.2025, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot alustavista kaavaluonnoksista ja osallisilla oli mahdollisuus antaa muistutuksia.

Lausuntoja saatiin yhteensa 4, muistutuksia saatiin yksi.

2 LAUSUNNOT

2.1 Uudenmaan liitto, 26.6.2025

Vastine

Uudenmaan liitto ilmoittaa, ette emme anna lausuntoa asiassa
asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, kaupunginosa 10
Kuningattarenranta, kortteli 1064, Itdinen liittyma / Ohitustie.

Merkitaan tiedoksi.

2.2 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus (ELY- Vastine

keskus), 23.6.2025
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan Merkitaan tiedoksi.
muutosehdotuksesta.

2.3 Porvoon kaupunki, ympdristéterveydenhuolto, 17.6.2025

Vastine

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

2.4 Fingrid Oyj, 25.6.2025

Vastine

Meilla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. On hyva, etta
tulevaisuuden voimajohtoalueeseen liittyvda kaavamaaraysta on hieman
yksinkertaistettu kaavaluonnokseen nahden.

Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa Fingridista erillinen ristedmalausunto. Pyyddamme
toimittamaan lausuntopyynnon ensisijaisesti verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Merkitaan tiedoksi.

3 MUISTUTUKSET

3.1 Loviisan ampumaseura ry

Vastine

Asemakaavaehdotuksessa korttelin 1045 kaavamerkinta muutetaan
tavaraliikenneterminaalin korttelialueesta (LTA) teollisuus ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-5). Alueelle saa sijoittaa muun
muassa datakeskusrakennuksia, energiahuoltoa palvelevia laitteita ja
rakennuksia sekd muita toimintaa tukevia tiloja. Kaava-alueen rajat eivat
ehdotuksen mukaan muutu.

alueen eteldpuolella, samalla kiinteistolla. Alueella on voimassa
oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen
osayleiskaava (LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeriéssa
16.2.2010. Ampumarata on merkitty osayleiskaavaan merkinnalla EA.

Kaavaselostuksessa, kappaleessa 5.4. kaavan vaikutukset, ei ole kasitelty
milladn tavalla kaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia

Loviisan Ampumaseura ry:n hallinnoima ampumarata sijaitsee kaavoitetun
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ampumaratatoimintaan. Loviisan Ampumaseura toteaa lausuntonaan, etta
kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon ampumaradan
toimintaedellytysten turvaaminen ja arvioida kaavamuutoksen mahdolliset
vaikutukset ampumaradan toimintaan.

Mikali kaavamuutosalueelle
rakentuu kaavan mahdollistamaa
toimintaa, kaupungin vuokramaalla
olevan ampumaradan toiminta
kyseisella sijainnilla muodostaa
turvallisuusriskin
kaavamuutosalueelle. Tdaman
johdosta kaupunki tulee
tarkastamaan siina tilanteessa
vuokrasopimuksen jatkon
edellytyksia.

Kaupunki lahtee yhteistyodssa
ampumaseuran kanssa
kartoittamaan kuluvat syksyn aikana
ampumaradalle korvaavia
ratkaisuvaihtoehtoja, jolloin
paatetadan myos kaupungin rooli
asiassa.
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26514576.449
26514583.641
26514616.981
26514630.067
26514635.615
26514648.014
26514640.863
26514587.465
26514576.476
26514565.371

Tonttijako Tonttijako 1:3000 LOVIISA LOVISA
Asemakaava 434_10-30 hyvaksytty

Stadsplan faststalld

Edellinen tonttijako K.lehdet
Foéregaende tomtindelning Kartblad
Pohjakartan hyvaksyi ja tonttijaon laati Tjnro 434106401
Baskartan godkénde och tomtindelning Kaup.osa 10
uppgjorde Stadsdel

Laskija TJ kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Kortteli 1064
Raknare chef for stadsplaneringsavdelningen Kvarter

Piirtaja TJ Tontit 1,2
Ritare Tomter

Tarkastaja ML Ark.tunn. 434106401
Granskare Marko Luukkonen Arkivsig
Kiinteistoins. hyvaksynyt Laadittu 05.05.2025
Godkand av fastighetsingenjéren Skapad
Lainvoimaisuuspvm Kuulutettu
Lagakraftsdatum Kungjord
TONTINMUODOSTUS TOMTBILDNING

Tontti P-ala Osapinta-ala  Kiinteistd Nimi

Tomt Areal Delareal Fastighet Namn

434-10-1064-1 263923 263923 434-405-1-33 LOVISA (DEGERBY)
434-10-1064-2 66598 66598 434-484-3-43 Holmgardin metsa
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263923 m2
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405-1-33-V322

66598 m2
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