ALEXANDERSGATANS DETALJPLANEANDRING
LOVISA STAD

Projekt Alexandersgatans detaljplandndring
Typ Responsrapport, utkastskede
Datum 4.12.2025
Forfattare Heta Tuunanen
INNEHALL
1. Utldtanden 1
1.1 Lovisa stad, Grundsakerhetscenter, 16.3.2022 1
1.2 Lovisa stad, Namnden f6r fostran och bildning / Namnden fér bildning och valfard

23.3.2022 1
1.3 Nylands férbund, 30.3.2022 1
1.4 Kymenlaakson sdahkdverkko oy, 4.4.2022 2
1.5 Lovisa kultur- och miljérérelse 2
1.6 Ostra Nylands raddningsverk, 2022-08-04 4
1.7 Borgd museum, 14.4.2022 4
1.8 Borga stad, miljdhdlsonamnden 19.4.2022 6
1.9 Nylands nérings-, trafik och miljécentral 21.4.2022 6
2. Asikter 10
2.1 Asikt 1, 13.4.2022 10
1. Utldtanden
1.1 Lovisa stad, Grundsdkerhetscenter, 16.3.2022

1.2

1.3

Inga utldtanden.

Svar: Noteras.

Lovisa stad, Namnden for fostran och bildning / Namnden for bildning och valfard
23.3.2022

Namnden for fostran och bildning uppger att andringen i den lokala detaljplanen kommer att
mojliggora valkomnad nybyggnation i stadens centrum. Kommittén uttrycker féorhoppning om att
det historiskt vardefulla byggnadsmaterialet i de aktuella kvartersen ska tas battre tas i

beaktande an den féreslagna planen.

Svar: Den lokala detaljerade planen har uppdaterats i férslagsstadiet sa att alla gamla byggnader
pa Alexandersgatans sida kommer att bevaras och klassas som skyddade i planen.

Nylands forbund, 30.3.2022

Nylands férbund utfardar inga uttalanden om utkastet till detaljplanen.
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1.4

1.5

Svar: Noteras.
Kymenlaakson sahkéverkko oy, 4.4.2022
Inga kommentarer.

Svar: Noteras.

Lovisa kultur- och miljororelse
Allmant

Enligt Lovisas egen byggnadsordning, varifran féljande &r ett direkt citat: "byggnaderna m&ste
anpassa sig till det omgivande landskapet. Vallar eller andra betydande féréndringar av markytan
&r inte till8tna utan sérskild motivering. Byggnaden méste utformas for att passa formen p§
terréngen p§ byggarbetsplatsen. Byggnadernas placering p§ byggarbetsplatsen mste vara sdan
att landskapets naturliga karaktér bevaras.

Byggnation p& héga och synliga kullar och steniga omrdden samt p§ féltomr8den bér undvikas.
Om méjligt m8ste byggnationen vara placerad i anslutning till ett befintligt bostadsomr&de eller
léngs befintliga véagar.”

Planandringen skulle férsvaga landskapet avsevart, och det finns inga sarskilda skal for det. Detta
ar féormodligen helt onddig planléaggning: onddiga kvadratmeter med ldgenhetshus och onddiga
nya vagomraden.

Den féreslagna motiveringen foér vagen &r pahittad. Eleverna vid det finsksprakiga skolcentret
behdver inte den férkortade rutten.

Byggnaden enligt utkastet &r beldgen i ett 8sskyddsomrade, ett omrade fér grundvattenskapning
och en historisk stadsstruktur, och bryter mot bevarandet av alla ovan namnda vardefulla enheter
som ska skyddas.

Sarskilt namner avsnitt 3.2.5 i planbeskrivningen, Fladdermdss, franvaron av fladderméss i
planandringsomradet. Vi fragar om fanns det ndgon observationspunkt i omradet
dverhuvudtaget? Hela omradet kring Kvarndsen och Bryggeribacken &r ett fladdermusomrade,
enligt de naturaktiva i omradet.

Dessutom uppmarksammar LKYL ry féljande giltiga delgeneralplansbestémmelser: sr innebar att
byggnaden inte far rivas och su &r en markering som framjar skydd, och rivning kan inte
genomfdras utan motivering.

Planandringen straver efter en betydande extra byggnadsratt, vilket innebar att sr- och su-
byggnaderna utgér ett hinder fér nybyggnation. Detta &r inte ett hallbart argument.

Sammansatt

1) De planerade byggnadsritterna for tomterna langs Alexandersgatan (kvartersomrade AL-6 i
utkastet, fastighetsnummer 3:36 och 3:37) dverstiger de nuvarande byggnadsratterna med
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

2600 vanings-m2. I projektplanen uppskattas antalet nya ldgenheter till 55-71 Idgenheter och
antalet boende som flyttar in i dem ar 75-97 personer.

Lovisas kultur- och miljérérelse (LKYL) anser att markanvandning ar for effektiv for en stad
som stréavar efter att bli Finlands bésta smastad.

Det underjordiska utrymmet i de nya byggnader som foresl3s i utkastet &r markerat till 2900
m2. Byggnadernas grunder och kallarhallen fér 60 bilar kraver omfattande gravning som
stracker sig till flera meters djup.

Det lokala detaljerade planomradet &r ett grundvattenbildningsomrade. Enligt LKYL far
grundvattnet i huvudvattenintagsverket inte vara hotat.

Férradsbyggnaden av timmer pa tomt 3:36, som &r markerad som sr i den lokala
generalplanen, ar enligt utkastet planerad att lamnas utan skyddsmarkering, med |6fte om att
den ska rivas och flyttas till ndgon annan plats.

Enligt LKYL &r byggnaden skyddad pa sin egen plats och dgaren borde ta hand om
renoveringen. Att se den mellan byggnaderna ar trivsamt nar man ror sig langs
Alexandersgatan. Den uttrycker konkret grupperingen av byggnader fran hundra ar tillbaka
och berattar om anvdndningen av utrymmet vid den tiden.

Tva helt reparerbara byggnader léngs Alexandersgatan skulle rivas, varav en har en su-
skyddsmarkning.

LKYL stédjer inte att den nya byggnaden ska markeras i den nya planen. Istédllet borde det
ageras enligt den godkanda lokala generalplanen och komplettera den i sma utstréckningar.

Enligt LKYL skulle tomt 3:37, bakom nuvarande restaurangen Kronan, kunna rymma en
mindre och l&gre ny byggnad med trastomme och yta pa cirka 5-6 lagenheter.

En ny gang- och cykelvég, kallad Bergsrddsgranden, planeras mellan Terassgatan och
Klockaregréanden. Granden &r inte nédvandig. Det skulle bara vara ett underhallsproblem pa
grund av dess branthet. LKYL skulle ta bort granden.

Den lilla stugan p& den sédra kanten av Bonga slotts toimt har markerats som skyddad med
sr-markeringen i den lokala generalplanen (2001). Det finns inget skydd for den i utkastet av
detaljplanen. Lagenhetsbyggnaden som planerades for tomten ar daremot alldeles fér massiv
och dominerar landskapet. Bonga slott maste vara tydligt dominerande i storlek.

LKYL skulle utférda en reparationsorder till dgaren foér den lilla stugan enlighet med sr-
skyddsorder. Nar det géller vdningshuset kan utkastet inte godkénnas i sin foreslagna form.
Lite fyllnadsbyggnation kan vara méjligt.

Svar:

1) Mangden byggnadsratt har minskats i planférslaget.

2) Detalhplanen innehdller bestammelset fér grundvatten, vilka har kompletterats i
forslagsstadiet. Byggandet av omradet far inte dventyra grundvattnets kvalitet eller
kvantitet.

3) Den s6dra anden av byggnaden har i detaljplanférslaget utsetts att bevaras.
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1.6

1.7

4) Planldsningen har uppdaterats enligt forslaget s att de befintliga byggnaderna langs
Alexandersgatan kommer att finnas kvar och inga nya byggnadsomraden kommer att
tilldelas gatusidan.

5) Planlésningen har andrats till att vara mer sparsam i férslagsstadiet och méangden
fyllnadsbyggnation har minskats. Planen tilldelar en fyravanings ldgenhetsbyggnad
och 1150 k-m2 byggnadsratt till den aktuella platsen. Det betyder uppskattningsvis 12
ldgenheter. Planens bestdmmelser innehdller bestdmmelser om anpassning av
byggnation till dess miljo.

6) I den nuvarande lokala detaljplanen ar vagen avsedd fér promenader och cykling
utpekad i mitten av kvartersomradet. Vagen har inte realiserats pd den plats som
anges i den lokala detaljplanen. Vagen som delar kvarteret ar svar nar det galler att
genomférandet av kvartersomradet, och i planandringen har gatan utsetts fér den
sbdra kanten av kvarteret. Gatan har férbindelse fran nedre stan till Kvarndsen och till
skolorna i Kvarndsen.

7) Byggnaden som ligger pd den sddra kanten av Bonga slotss tomten har visat sig vara
svart skadad och bortom réddning, och darfér har byggnaden inte blivit skyddad. Den
nya byggnaden som tilldelats Bonga slotts tomten har sankts en vaning i planférslaget
och byggnadsrattigheterna har minskats.

Ostra Nylands riaddningsverk, 2022-08-04

Raddningsfordonens tillgdng till platsen maste tas med i beaktan i omradesplaneringen. Dessutom
maste planen ta hansyn till utgdngsmoéjligheterna for nya de byggnaderna som byggs i omradet,
beroende p& oavsett om utgdngen fran byggnaden vid en olycka planeras helt oberoende (med
minst tva separata utgangar eller en utgang och en nddvég) eller med hjalp av
raddningsmyndigheten (i byggnader med mer &n tva vaningar, t.ex. med en lyftplattform).

For att mojliggora raddningsenheters verksamhetsférhallanden har HIKLU:s riktlinjer for
raddningsvagplanering och genomfdrande tagits fram, vilka gér det mdjligt fér planlaggare- och
byggplanerare att ta hansyn till réddningsinsatsernas behov i malomradet.

Svar: I referensplanen som uppréttats for omradet tar hansyn till raddningsfordonens tillgédng
till platsen. Vid ansdkan om bygglov maste en raddningsplan presenteras.

Borgd museum, 14.4.2022

Planomradet ligger cirka 100 meter frdn Lovisa marknadsplats mellan Alexandersgatan och
Klockaregranden. Den norra sidan gransar till Slottsgranden och den sddra delen till Terassgatan.
Syftet med andringen i den lokala detaljplanen ar att mgjliggéra tilldelning av tomterna 24, 36
och 37 for effektivare bostadsandamal. Malet &r att bevara afférslokalerna langs Alexandersgatan
och att livliggora stadens centrum. En orealiserad gang- och cykelled enligt planen kommer att
placeras vid planeringsomradets kant.

En del av den &stra delen av planomradet &r en del av det av riksintresse betydelsefulla byggda
kulturmiljdomradet (RKY) i nedre stan. Den norra sidan av planeringsomradet ar en del av
Esplanad RKY-omradet i Lovisa. Dessutom finns tva regionalt betydelsefulla
kulturmiljdmarkeringar i kraft, liksom den regionalt betydelsefulla Lovisa stadscentrums
markering. De detaljplaner som godkandes 1986 och delvis 1998 ar huvudsakligen i kraft i
omradet. I dessa har vissa byggnader fatt sr-, sri- eller su-markningar som skyddsmarkeringar.
Markeringarna motsvarar inte langre helt dagens skyddsuppfattningar, eftersom vissa av dem
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tilldter att byggnaden flyttas. Generalplanen fér omradet &r fr&n 2001 och i den har alla andra
byggnader skyddsmarkeringar (sr, su) férutom bageribyggnaden Hamberg-huset (tomt 36) som
vetter mot Alexandersgatan och Bonga slotts ekonomibyggnad.

Utkastet foreslar ett fyravanings hyreshus i den sédra delen av Bonga slott-tomten och tre
fyravanings lagenhetshus pa den inre kanten av tomterna 36 och 37, samt en tvavanings ny
gavelbyggnad lédngs Alexandersgatan mellan huvudbyggnaderna R1 och R5 for att ersatta uthusen
R2 och R6. Det &r méjligt att anvanda 1/2 eller 3/4 av vindsvaningarna i ldgenhetsbyggnader som
ingar i golvytan, vilket anges i bestammelserna, att géras som ett indraget taklager. I utkastet till
plan ar Bonga slott (SR-14) och huvudbyggnaderna langs Alexandersgatan (sr-15 och sr-16)
markerade med skyddsmarkeringar.

I samband med planmaterialet for den lokala detaljerade planéndringen har en kort
byggnadshistorikrapport presenterats, vars forfattare ocksa har lagt fram ett férslag om
nybyggnation i planomradet. Baserat pa rapporten ser Borga museet inga sérskilda skal att
forsvaga omradets kulturella och historiska varden nar det galler byggnadsskydd.

Borgd museet anser att Hambergs gdrd bor bevaras i sin nuvarande form. Pakaritupa &r en
byggnad som var en vasentlig del av tomtens ursprungliga plan och senare har inhyst t.ex.
Aleksandra Hambergs bokhandel. Garden &r ett gott exempel pa en typisk urban egendom frén
empirisk tid, som férutom huvudbyggnaden har nédvandiga uthusen vid gérdens kanter.
Byggnadernas varde &r ocksa kopplat till deras byggplats. Vid flytten férstérs den ursprungliga
enhet som byggnaderna bildade. Dessutom &r det utmanande att flytta byggnaden s att den inte
forlorar sina ursprungliga detaljer. Som museet redan visade i den inledande férhandlingsfasen
finns det ocksd historiska skal for att bevara tomtstrukturen. Borgd museum foreslar
skyddsmarkeringar fér bade tvdrgaende utbyggnader (R2 och R6) och uthuset (R3) ldngs
Alexandersgatan.

Skyddsbestammelser maste alla atféljas av en bestdmmelse "som inte f8r rivas". Dessutom ska
"museimyndigheten ges mdjlighet att utfirda ett uttalande om 8tgérder rérande byggnaden.”

Borga museet &r oroligt dver héjden pa den féreslagna nybyggnaden i en kulturellt och historiskt
vardefull miljé. Illustrationerna i planmaterialet fokuserar pa vyer av de omgivande omradena,
och effekterna pa de omgivande RKY-omradena har inte studerats. Byggnationens effekter pa
nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljéer bér darfér studeras noggrant.

Né&r det galler arkeologiskt kulturarv anges féljande. P& 1540-talet fanns det nio skattebetalare i
byn Degerby. Senare utvecklades omradet till en férort séder om landféstningen Lovisa. P& kartan
frén 1747 har férorten strackt sig till den dstra delen av planomradet, hela vagen till nuvarande
Slottsgranden. Det har funnits ndgra enskilda byggnader langs nuvarande Klockaregranden. Inget
av den historiska bosattningen har troligen éverlevt. Den historiska byplatsen Degerby
(1000022528) har registrerats i fornminnesregistret som ett méjligt fornminne och har placerats
nagra kvarter éster om planomradet, vid Degerby Gille, dar det finns stérst sannolikhet for
bevarande av de gamla byggnaderna. Aven om planomradet har varit bebott under historisk tid,
har den nyare markanvéandningen varit sa intensiv att arkeologiska undersékningar relaterade till
planen inte krdvs.

Svar: Planlésningen har éndrats till planférslaget och alla gamla byggnader langs

Alexandersgatan har utsetts for bevarande. Den sydligaste av byggnaderna tvars éver
gatan har utsetts till delvis bevarande (byggnad R6 i byggnadshistoriska rapporten).
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1.8

1.9

Gaveln vid gatusidan, som ar vardefull fér stadsbilden, har utsetts till en kulturellt,
historiskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmdssigt vardefull del av byggnaden. Byggnaden
byggdes ut under andra halvan av 1900-talet mot innergdrden. Denna del har inte utsetts
for skydd i planen, men gatusidan, som ar vardefull fér stadsbild, har bevarats.

Planlésningen har &ndrats till forslagsstadiet sa att den nordligaste tomten av
Alexandersgatan, Hambergs gard, huvudsakligen kommer att bevaras. Den sddra &nden
av gdrdsbyggnaden i garden (byggnadshistoriska rapportbyggnad R3) har i planforslaget
utsetts till en del av byggnaden som ar vardefull vad galler kulturhistoria, arkitektur eller
stadsbild. Enligt byggnadshistorikrapporten har den timmerbyggda sddra andan bevarats i
sitt ursprungliga utseende. I planlésningen kompletteras Hambergs gardsomrade med en
ny byggnad i den norra delen av gé’]rden, vars antal véningar har minskat med en vé’ming
jamfért med utkastet.

Skyddsbestammelserna har kompletterats enligt museets forslag.

I planférslaget har antalet nya byggnader minskats och antalet vaningar har sénkts for
den nordligaste nya byggnaden pad Alexandersgatan-sidan och den nya byggnaden p3
Bonga slotts-tomten. Bedémningen av effekterna av genomférandet av detaljplanen pa
den byggda kulturmiljon har kompletterats i planbeskrivningen. En ny illustrationsbild av
synligheten hos de nya byggnaderna fran Lovisa torg, beldgen i Esplanad RKY-omradet i
Lovisa, har ritats och lagts till i planbeskrivningen.

Borgd stad, miljohdlsonamnden 19.4.2022

Miljohdlsonamnden har inga kommentarer om utkastet till Alexandersgatans detaljerade
plandandring.

Svar: Noteras.
Nylands nédrings-, trafik och miljocentral 21.4.2022

Syftet med andringen i den lokala detaljplanen ar att méjliggéra att tomterna 24, 36 och 37 kan
avsegras for mer effektiv bostadsanvéndning. Malet &r att livliggéra Lovisas centrum genom att
beh3lla affirslokalerna pd gatuniva Alexandersgatan och genom att skapa nya lagenheter i
stadens centrum.

Férandringen i den lokala detaljplanen kommer att bilda ett kvartersomrdde med bostads-, affars
och kontorsbyggnader (AL, AL-6, AL-7). Planomradet kommer att rymma byggnader med
kulturellt och arkitektoniskt historiskt varde, utdver vilka fyra 41/2-43/4 vaningar hoga
ldgenhetsbyggnader planeras att placeras dar. Totalt foreslds byggnadsratter pd 5 700 k2 for
dem.

Planomradet &r delvis en del av den nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljén i nedre staden

Lovisa (RKY 2009), men &r begrédnsad till bade detta och den nationellt betydelsefulla kulturmiljon

Lovisa Esplanade (RKY 2009). Enligt de nationella markanvéndningsmalen for dessa kulturmiljéer
o = . . o . .

maste deras varderingar skyddas. I den nuvarande regionala planen har omradet definierats som

en regionalt vardefull kulturell miljé. Enligt bestdammelserna i landskapsplanen maste de sarskilda

vardena i den naturliga och kulturella miljén bevaras och skyddas.
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Omradet omfattas av den delgeneralplanen for centrala Lovisa och nedre staden frén 2001.
Kvarteret har utsetts till ett omrade for stadskarnans funktioner (C) samt tjanster och
administration (P). Det finns ocksa skyddade byggnader (sr, su). Enligt bestdmmelserna i den
lokala huvudplanen maste sarskild uppméarksamhet dgnas 3t att sikerstélla att férandringar och
nybyggnation passar in i miljon historiskt och i stadsbilden, respekterar de stilistiska dragen som
ar kopplade till dess egen miljos tid och férenar miljon. Detta gédller huvudbyggnaderna,
ekonomibyggnader, staket och andra strukturer pd tomterna, liksom byggnation, belysning och
méblering av gator, parker och andra offentliga omraden. De nédvéndiga instruktionerna maste
bifogas de detaljerade planerna.

Andringen av detaljplanen strider delvis mot delgeneralplanen fér stadens centrum, eftersom
bostader foreslds for kvartersomradet for tjanster och administration. Byggratten for AL-kvarteret
ar totalt 1450 k-m2, och det har inte angetts vilken del av det som &r bostader, kommersiella och
kontorslokaler. Ingen mer detaljerad 6versyn av huvudplanen har genomférts for kvarteret.
Baserat pd planmaterialet &r det ocksa oklart om detaljplanen tillrackligt tar hansyn till de
allmanna bestammelserna i generalplanen om miljdanpassad (se kulturmilj®).

Om generalplanen tydligt &r fordldrad kan detaljplanen uppréttas eller dndras i sitt innehll av en

berattigad anledning pa ett satt som avviker frdn generalplanens styreffekt. I detta fall maste det
dock sakerstallas att detalhplanen anpassas till generalplanen som helhet och att bestammelserna
om innehallskraven i generalplanen maste beaktas (42 § i markanvéndningslagen).

Med hé&nvisning till ovanstdende maste planbeskrivningen ange pa vilket séatt generalplanen &r
fordldrad, pd vilka grunder den kan avvika fran och det maste sakerstillas att |6sningen anpassar
sig till generalplanens helhet. Detaljplanen maste specificeras i detta avseende.

Kulturmiljé

Vardena pd de befintliga byggnaderna har identifierats och skyddats genom lampliga
skyddsbestammelser. Bevarandet av innergarden i AL-6-kvarteret bér dock undersékas vidare.
Det &r ett representativt exempel pd en typisk tomt fr&n empire-tid, dar det forutom
huvudbyggnaden finns uthus kopplade till gardsplanen. Planmaterialet féreslar inte en minskning
av vardet pa de gardsbyggnader som féreslas riva. I detta avseende &r det inte mdjligt att
beddéma om deras varden som avses i 54 § i markanvandnings- och bygglagen har forsvunnit i
sadan utstrackning att de inte behdver skyddas.

Ur perspektivet av den byggda kulturmiljon och sarskilt de nationella vardena som ar kopplade till
den, &r de nastan femvanings hyreshus som féres|ds féor omradet problematiska. NTM-centralen
forhallde sig forsiktig for dem i férhandlingarna med myndigheterna om &ndringen i den lokala
detaljplanen som hoélls den 18 juni 2018 i enlighet med avsnitt 66 i markanvandnings- och

bygglagen.

Illustrationer och perspektivbilder har bifogats till planmaterialet, dar omrddet huvudsakligen
undersékts fran Alexandersgatans riktning. Baserat pa dessa kommer miljén att férandras, utéver
vilka planeringsprinciperna for den gamla stadsstrukturen, dar bostads- och kommersiella
byggnader ligger langs gatan och garden samt uthusen pa garden, kommer att forandras. Héjden
pa lagenhetsbyggnaderna reser sig tydligt dver gatubyggnaderna pa Drottninggatan.

Det gar dock inte att uppskatta mer exakt utifran illustrationerna, och det &r oklart utifrén

planmaterialet vilken paverkan ldgenhetsbyggnaderna kommer att ha pd den nationellt
betydelsefulla byggda kulturmiljon i nedre staden Lovisa och den nationellt betydelsefulla byggda
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kulturmiljén p& Lovisa Esplanad, som &r sarskilt vardefull fér stadsbilden. Planmaterialet
innehaller inte en separat rapport om effekterna av byggnationen méjliggjord av planen pa de
ovan namnda omrddena RKY 2009.

Fr&gan maste granskas sarskilt noggrant och noggrant med lampliga rapporter for att avgéra om
planlésningen uppfyller innehallskraven i en detalhplan som avses i 54 § markanvéndnings och

bygglagen.

Grundvatten och dagvatten

Detaljplanen identifierar platsen fér planomradet i grundvattenomradet,
grundvattenbildningsomradet, vilket &r viktigt fér Bryggarebackens vattenférsorjning. En separat
grundvattenundersékning har bestillts i samband med planeringsarbetet. Baserat pa
grundvattenundersdkningen ar grundvattennivan norr om planomradet cirka +6 m.
Observationsréren som installerats i planomradet var torra. De l&dgsta byggnivaerna for de
planerade underjordiska anlaggningarna &r cirka +12,7 m, sa det kommer att finnas en tillrécklig
skyddstjocklek mellan grundvattnet och de lagsta byggnadsnivaerna.

Planbestammelserna tar hansyn till grundvattnets skydd pa ett mycket generellt sitt. Nylands
NTM-central anser att den lokala detaljerade planen bér innehalla tillrdckliga bestammelser for
skydd av grundvattnet.

Féljande saker maste laggas till i planreglerna. Byggande och annan markanvéndning i omrdet
kan begrdnsas av miljéskyddslagens férbud mot grundvattenférorening samt vattenlagens
bestdmmelser om tillst8ndsplikt fér projekt. Byggnaderna méste grundas p§ ett s§dant sétt att
byggandet inte p8verkar grundvattenniv8n eller dess strémmar. Energi-brunnar f8r inte byggas
inom grundvattenomrdet.

Vérmeoljetankar mste placeras i en skyddande basséng antingen under ett tak eller inne i
byggnaden. Volymen i inneslutningsbasséngen méste vara stérre n volymen av vérmeoljan som
ska lagras.

Parkeringsomr8den samt platser fér avfallskérl ska beldggas med ett oljeogenomsldppligt ytskikt
eller en konstruktion med grundvattenskydd. Bestdmmelsen géller dven kéllarutrymmen och
underjordiska parkeringsutrymmen.

De aktiviteter som till8ts i planen har ingen betydande p&verkan p& dagvattnets kvalitet, och
regler har utfdrdats fér deras behandling. Ldget i grundvattenomr8det innebér dock
begrdnsningar fér absorption av dagvatten eller dess utslépp i omr8dets diken.

P& grundvattenomr§det f&8r endast rena takvatten férdréjas och infiltreras. Dagvatten frén
parkerings- och andra trafikerade omr8den ska ledas via oljeavskiljare, biofilter eller andra
motsvarande konstruktioner till dagvattenavioppet och vidare utanfér grundvattenomrddet.

Byggarbetsplatsens vatten under byggnationen av parkeringsgaraget f8r inte heller behandlas
eller absorberas i grundvattenomradet.

Planomradet ligger i sin helhet i ett grundvattenomrade, vilket ar anledningen till att regler om

dagvatten kan presenteras antingen i avsnittet om dagvatten eller i grundvattenbestammelser.
Det viktigaste ar att de tas i beaktande.
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Slutligen
Nar planeringsarbetet fortskrider ar det en bra idé att arrangera en fungerande férhandling om

den, till exempel géllande generalplanens foraldrade natur och dess effekter.

Svar: Detaljplanen inneh3ller flera bestdammelser géllande stadsbilden. Bestdmmelserna
har kompletterats med féljande bestammelser:
e Vid all byggnation, inklusive g8rdsomrdden, m8ste sérskild uppmérksamhet dgnas
8t omr8dets helhetsbild och historiska stil.
e Byggandet av offentliga omr8den méste anpassa sig till omgivningen i férh8llande
till stadsmiljon.

Bestdammelserna for AL 8-kvarteret har kompletterats med en foéreskrift: Av kvarterets
vaningsyta far hégst 1/3 anvéndas for affirs-, kontors- och servicelokaler. Det har inte
velats att ndrmare definiera fordelningen av kvartersets byggnadsratter till bostéder samt
affars och kontorslokaler. Kvarterets huvudsakliga syfte ar bostader, men det har inte
velats utesluta placeringen av afférs- och kontorslokaler i kvarteret. Det finns mycket
tomma affarslokaler i centrala Lovisa, sd att tilldela ett minimiantal afférs- och
kontorslokaler anses inte lampligt.

Planbeskrivhingen kommer att kompletteras med en relation till den nuvarande
generalplanen.

Kulturmiljé
I planférslaget AL-6 har uthusen i kvartersomradet vinkelrdtt mot Alexandersgatan

utsetts till skydd, liksom gardsbyggnaden pa den nordligaste tomten. Den ursprungliga
sb6dra delen av byggnaden har utsetts for skydd, och den ursprungliga anden av
byggnaden pa gatusidan av byggnaden pa Alexandersgatan har avsetts fér skydd.

I planférslaget har antalet v@ningar i den nordligaste byggnaden i AL-6-kvartersomradet
och antalet vaningar i den nya byggnaden p& Bonga slotts-tomten sénkts med en vaning.
Den nya byggnaden pa Bonga slotts-tomten har tre vaningar, dar pd éversta vaningen
kan hélften av ytan pa byggnadens stérsta vaning anvdndas som en yta som kan raknas
som vaningsyta. Den nordligaste byggnaden i AL-6-kvarterset &r trevanings och den
sydligaste byggnaden &r fyravaningsbyggnad. Av dversta vaningen i dessa byggnader kan
3/4 av ytan pa byggnadens stérsta vaning anvdndas som en yta som kan ridknas som
golvyta.

I planférslaget har antalet nya byggnader minskats och antalet vaningar har minskats.
Byggnationens effekter p& RKY 2009-omradena har kompletterats i planbeskrivningen. En
ny illustration har tagits fram av synligheten av de nya byggnaderna fran Lovisa torg i
RKY-omradet p% Esplanaden i Lovisa, vilket finns i planbeskrivningen.

Grundvatten och dagvatten

Planforslaget har kompletterats med bestammelser relaterade till grundvatten och
dagvatten i enlighet med uttalandet, med undantag fér bestdémmelsen om placering av
varmeoljetankar, som inte motsvarar dagens uppvarmningsformer.

Slutligen
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2.

2.1

Ett forhandlingsmoéte om planen har hallits med representanter fran NTM-centralen och
Borga museum den 17 september 2025. Promemoria fran féorhandlingen kommer att
laggas till i planmaterialet.

Asikter

Asikt 1, 13.4.2022

Vi vill informera dig om féljande 3sikter om utkastet till lokal detaljerad plan:

1)

2)

Vi anser att planindelningen av kvarters 302 och 305 i sin helhet bér genomféras enligt lika
principer och i huvudsak samtidigt. Den enhetliga behandlingen av invdnarna och utvecklingen
av den vardefulla och enhetliga byggda kulturmiljén i Alexandersgatan i stadsbilden talar for
detta.

Planen fér var fastighet bekréftades 2015, och vi fick dd inte delta i planeringen. Det lades till i
huvudbyggnadens planbeteckning att byggnadens vind pd 210 mz2 inte far anvéndas for
bostader eller kontor. Det noterades i planbeteckningen att takets hojd inte far &ndras med en
millimeter eller takets Iutningsvinkel. Detta genomférdes med en bestammelse: byggnadens
takhoéjd ar 30,62 m och takfotshéjden &r 27,90 m 6ver havet.

Enligt planbestdmmelsen &r ashéjden for den éstra delen av gardsbyggnaden 24,20 m och
takfotshojden 21,00 m 6ver havet. Ashdjden pd den véstra delen av gdrdsbyggnaden &r 25,30
m och takfotshéjden &r 22,90 m éver havet. Takfoten och dshdjderna pa den 6stra delen av
gardsbyggnaden far inte andras. I praktiken férhindrade reglerna ocksd varmeisolering och
anvandning av taket pa gardsbyggnaden.

Takhoéjden pa de planerade femvaningsbyggnaderna som ska byggas pa gardssidan &r tydligen
29,83 m. Detta ar sarskilt problematiskt med tanke pd byggnaden som planeras i hérnet av
Slottsgranden, eftersom den &r 4,5 meter hogre &n héjden pd den skyddade och nationellt
vardefulla byggnaden intill i planen, som ar 25,30 meter. Detta ar oacceptabelt och skulle
forstora den skyddade trédgarden med dess enormhet. Héjden pa den nya byggnaden maste
begransas till samma héjdbegransningar som de som staden har pa var tomt. Som grannar
hoppas vi fortfarande att den skyddade byggnaden i tradgardsomradet inte ska rivas, utan att
den och dess tradgdrdsomrdde kommer att bevaras.

Vid narmare granskning av det presenterade materialet ar det uppenbart att illustrationerna av
den planerade entiteten som presenteras i den &r missvisande. Gardsbyggnaden vid
Alexandersgatan 6 fran 1860 &r tydligen placerad med en héjd cirka 5 meter hégre an den ér,
vilket gor att det planerade omradet med byggnadsmassor framstar som mer blygsamt &n dess
storlek.

Skuggningsbeskrivningen som presenteras i materialet, det vill sdga vilken typ av skuggning
byggnaderna orsakar pa garden till grannfastigheten, &r missvisande. Det har féreslagits att de
nya byggnaderna inte kommer att orsaka ndgon skugga pa var tomts tomt. Den planerade
byggnaden skulle dock ligga 5 meter fran tomtgrénsen och vara cirka 20 meter I8ng och éver 10
meter bred med platt tak, vilket innebar att den planerade 4,5 meter hégre byggnaden skulle ha
en betydande skugga 6ver terrassomradet pa var fastighet och caféet som finns dar, samt i
tradgdrden som skyddas av Museiverket. Empiriskt &r skuggans langd klockan 10 den 18 mars
cirka 10-15 meter I8ng och cirka 10 meter bred i tradgarden, det vill sdga mer &n 100 m2
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3)

4)

5)

6)

skugga skulle bildas i tradgarden. Darmed skulle solens tackning hindra bade caféets
verksamhet och skugga den skyddade garden med sina paviljonger.

For syftet med uttalandet har vi begadrt den 16. mars illustrationer och snittbilder mot det
planerade byggprojektet fran det nationellt vardefulla Lovisa torg langs Alexandersgatan, fran
kyrkans riktning mot slutet av var gardsbyggnad mot Bonga och éver gdrdsomrddet pd var tomt
parallellt med Slottsgranden vid paviljongen; De namnda bilderna inkluderar de fastigheter vi
forvaltar.

Illustrationer och snittbilder har inte ldmnats in senast den 13 april. Det framgar inte av det
presenterade materialet hur de planerade byggnaderna ser ut fran var skyddade gard. De
fotografier som begars for forberedelsen av @rendet och for att kommentera arendet ar
nédvandiga.

Byggnadsrattigheterna for fastigheterna maste vara proportionerliga, och
markanvéndningsavtalet for de ytterligare byggnadsratter som ingdr maste skydda stadens
intressen och likabehandling av invanarna.

Vi har presenterat planer pa fonster som ska placeras pa bakfasaderna pa trédgardsbyggnaden
samt termisk puts. Det finns stora utrymmen i gardsbyggnaden som inte har nagot fénster, och
fonsterdppningen kan inte 6ppnas at nagot annat hall. Som en del av planldggningsprocessen
maste en dverenskommelse ingds med grannfastigheten dgare om hur fasaden som grénsar till
tomten ska renoveras.

Enligt den information vi fatt &r bakfasaden pa gardsbyggnaden inte tomtens gréns, men var
tomt fortsatter en tid efter det. Detta maste klargéras som en del av planldggningsprocessen.

Svar:

1) En detaljplansandring har tagits fram for den nordligaste tomten i kvarters 302,
och fick juridisk kraft 2015. Det nuvarande omradet fér &ndring av den lokala
detaljerade planen har huvudsakligen en giltig lokal detaljplan fran 1986, som
inte har genomférts. Andringen av detaljplanen fér de sbdra tomterna i samma
kvarters har initierats av markagarna.

2) Referensplanen och detaljplanldsningen har dndrats i férslagsstadiet sd att antalet
nya byggnader som tilldelats tomterna p& Alexandersgatan-sidan har minskats till
tva. Antalet vdningar i den nordligaste byggnaden har berdknats med en, s att
antalet vdningar i det nordligaste byggnadsomradet &r III(3/4), vilket innebér att
en trevaningsbyggnad kan byggas pd byggnadsomradet, pa dversta vaningen dar
3/4 av ytan pa den stérsta vaningen kan anvandas som utrymme som ingar i
byggnadsomradet. Antalet vaningar i det sydligaste byggnadsomradet ar IV(3/4).
Det nordligaste byggnadsomradet &r utpekat 8 meter frdn tomtens gréns pa norra
sidan.

Skuggningsmodellen i referensplanen har uppdaterats.

3) En ny illustration av synligheten hos de nya byggnaderna fran Lovisa torg beldgen
i Esplanad RKY-omradet i Lovisa, har ritats och lagts till i planbeskrivningen.
Dessutom presenterar referensplanen andra utskdarningar och illustrationer av
mojlig implementering av planen.
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4) I planférslaget 6kar inte byggnadsratten jamfort med den nuvarande lokala
detaljplanen.

5) I planlésningen &r byggnadsyta fér den nya byggnaden som tilldelats den
nordligaste tomten utpekad 8 meter frdn tomtgransen. En bestammelse har lagts
till i planens allmanna bestémmelser: "Vid byggandet av tomt 1 i kvarters 302
maste de underjordiska strukturerna i byggnaden som ligger vid grédnsen till tomt
35, och som kan stracka sig till sidan av tomt 1, beaktas."

6) Tomtens grans har inspekterats av staden, och enligt stadens kartmaterial finns
det inget fel i tomtens grans.
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