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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande dagvattenomrade, del av
gatuomrade och avfallshanteringsstalle

Stad: Lovisa

Stadsdel: Drottningstranden

Kvarter: 1060

Plan: andring av detaljplan

Plankod: 434 10-29

Detaljplanebeskrivningen galler detaljplanekarta daterad 11.11.2025.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ligger i den 6stra delen av Lovisa tatort, 6ster om Lovisaviken, intill Skargardsvagen pa
ett smahusomrade i sédra delen av Drottningstranden.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 10, Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande
dagvattenomrade, del av gatuomrade och avfallshanteringsstélle, Skargardsvagen/Regaliegatan/
Regaliegranden.

Lovisa stad styckade kvarter 1060 till tre tomter 2022. | norra delen av kvartersomradet finns en
dagvattensanka och bredvid den gatuomrade med parkering och avfallshanteringsstalle.
Planeringsomradet har tidigare varit detaljplanelagt som kvartersomrade 1060 for kopplade och fristaende
smahus, vilket genom undantagsbeslut styckats till tre smahustomter. Detaljplanen uppdateras och
samtidigt undersoks markanvandningen i omradet norr om kvarteret och huruvida det skulle vara mojligt
att placera en smdhustomt pa det.
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1.6 Forteckning dver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler

planen

— Loviisan liito-oravaselvitys (Flygekorrutredning i Lovisa), Ympadristésuunnittelu Enviro Oy, 2008
—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartldggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér néringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 18.11-20.12.2024.
Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 27.3.2025.
Planforslaget framlagt 8.5—9.6.2025.

Godkannande av planen TEKN 27.11.2025 § 46, kungorelse av att planen vunnit laga kraft 22.1.2026.

2.2 Detaljplan

Genom detaljplanedndringen har bostadskvartersomradet utvidgats och ett omrade som tidigare varit
gatuomrade har anvisats som kvartersomrade for smahus (AP) Pa detta satt har en ny smahustomt bildats i
omradet.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomfdras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet &r cirka 0,4 hektar stort och ligger i ett bostadsomrade i Drottningstranden. Omradet
gransar i Oster till Skargardsvagen, i norr till Regaliegranden och i vaster till Regaliegatan. | soder gransar
omradet till narrekreationsomradet pa Gréna Udden.

Av de smahustomter som for narvarande finns i omradet finns det bostadshus pa tva, den tredje tomten
saldes under 2024. | norra delen av omradet finns det dagvattenavlopp och en infiltrationssdanka och i
narheten av Skargardsvagen en insamlingsplats for avfall. Vatten- och avloppsledningarna gar langs
Regaliegatan. | mitten av de tre smahustomterna finns en liten kulle, norr om dagvattensankan i norra
delen av omradet har marken jamnats ut for att tjdna som parkeringsomrade.
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Bild 1 Bild 2
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Bild 7 Bild 8
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkandes 25.8.2020. Etapplandskapsplanen
for 6stra Nyland, som ar en del av Nylandsplanen 2050, vann laga kraft genom hdgsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.




Generalplan
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For plandndringsomradet géller en generalplan med rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige i
Lovisa stad 9.7.2020. | denna plan utgor omradet bostadsomrade dominerat av smahus (AP).

AP

Pientalovaltainen asuntoalue.

Yhdystie/kokoojakatu.

Kevyen liikenteen reitti.

LI

-

Bostadsomrade dominerat av smahus.

Forbindelsevag/matargata.

Gang- och cykelvag.
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Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som vann laga kraft 11.9.2020. Kvarter 1060 &r anvisat som AP-8-
kvartersomrade (kvartersomrade foér kopplade och fristdende smahus) och gronomradet som Pl-omrade
(parkomrade som ska planteras). Pa gatuomradet har anvisats parkering (p), en dagvattensanka (hule-1)
och en plats for insamling av avfall (j-4).

AP_8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai

erillisia pientaloja. Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista
palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan kolme
asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

Kvartersomrade for smahus, dar man far placera radhus, sammankopplade smahus
eller fristaende smahus. Kvartersomradet ska preliminart genomféras som en
byggplats som betjanar kollektivt boende. | kvarteret ska uppféras minst tre
bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.
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Styckning av kvarteret till tre tomter

Staden It stycka kvarter 1060 till tre (3) tomter 9.5.2022. Over styckningen upprattades en tomtkarta
11.5.2022. | detaljplanen bestod kvartersomradet av en tomt, men man beslutade att genomféra en
styckning for att det fanns storre efterfragan pa fristdende smahustomter.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om dndring av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som géller planen.

Nar dandringen av detaljplanen utarbetas ska de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(5 § i lagen om omradesanvandning). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:
— framjande av mojligheterna att skapa en trygg, hdlsosam, trivsam och socialt vadlfungerande
livsmiljé och omgivning som tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, sdsom barn,
aldre och handikappade.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Genom detaljplanedndringen uppdateras de fastigheter som bildats i kvartersomradet i detaljplanen och
samtidigt undersoks markanvandningen i omradet i den norra delen pa nytt. Behovet av det omrade som
reserverats for parkering har visat sig vara ringa. Volymen av vatten som leds till dagvattensdnkan har
observerats vara sa liten att sédnkan kan tas i annan anvandning.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Lovisa stads stadsplaneringsavdelning har konstaterat att det finns ett behov att uppdatera detaljplanen,
eftersom norra delen av dndringsomradet saknar struktur och tydlig anvdandning. Man har beslutat att
inleda projektet genom ett myndighetsbeslut.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhéangiggorande

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24. Inledandet av detaljplaneandringen har tillkdnnagivits genom
kungorelser pa stadens officiella anslagstavla i Lovinfo och i stadens officiella annonstidningar.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning samt ett preliminart utkast var framlagda 18.11-20.12.2024.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlatanden och dsikter

Det inkom sex (6) utlatanden och en (1) asikt om det preliminara utkastet. Utlatande inlamnades av
Kymmenedalens Elnit Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland, Lovisa stads byggnadstillsyn och miljévard,
miljohalsovarden i Borga stad, Rosk’n Roll Oy Ab och Nylands avfallsndmnd.

10
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Offentlig framléggning av planférslaget

Forslaget till andring av detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning
och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen 8.5-9.6.2025. Det inkom sex utlatanden och inga
asikter. Utldtande inlimnades av Kymmenedalens Elnit Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland,
miljohalsosektionen i Borga stad, Narings-, miljo- och trafikcentralen (NTM-centralen), Nylands
avfallsndmnd och byggnads- och miljdnamnden i Lovisa stad. Raddningsverket i Ostra Nyland meddelade
att raddningsverket i sitt utlatande tar stéllning till planen for projektet med stod av raddningslagen
(379/2011). Rdddningsverket hade inget annat att tillagga till det utlatande som inldmnades i utkastskedet.
Byggnads-och miljondmnden i Lovisa stad yttrade sig om den omedelbara narheten till insamlingsplatsen
for avfall och den oldgenhet som denna orsakar intill den nya smahustomten. Namnden yttrade sig ocksa
om tomtens ringa storlek, vilken férsvarar snohanteringen och medfor risk for att sno6 rasar ner pa
vagomradet/parkeringsplatserna, samt om att man avstar fran den 6ppna platsen och dagvattensadnkan,
som tjdnat som en plats for snélagring och infiltrering av dagvatten. De 6vriga utlatandegivarna meddelade
att de inte hade nagot att yttra om eller anmarka géallande planforslaget.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal uppstallda av staden

Syftet med detaljplanedndringen ar att uppdatera detaljplanen sa att den motsvarar den nuvarande
situationen med tanke pa de tomter som redan &r styckade och att underséka om det gatuomrade och den
dagvattensanka som finns i norra delen av dndringsomradet och som anvands endast i liten utstrackning
kan andras till kvartersomrade for smahus.

4.4.2 Mal harledda ur planeringssituationen

I norra delen av dndringsomradet finns for narvarande en insamlingsplats for avfall och bredvid den ett
faltaktigt gatuomrade, som anvants som parkerings- och snélagringsplats. Malet ar att underséka om
omradet kunde utnyttjas for bostadsbruk med beaktande av 6vriga verksamheter i omradet, framfor allt
insamlingsplatsen for avfall. Parkeringsplatsen har varit avsedd for dem som vill ta sig till den narliggande
vagbrytaren och, d andra sidan, dem som ar pa vag till skogsstigarna pa Grona Udden, som ligger soder om
omradet. Parkeringsbehovet har dock konstaterats vara ringa. Eftersom den norra delen for narvarande
utgor gatuomrade kravs det en dndring av detaljplanen for att omorganisera kvarteret.

4.4.3 Mal hirledda fran omradets forhallanden och egenskaper

Kvarter 1060 &r en del av det nya bostadsomradet i Drottningstranden, vilket fardigstalldes till
bostadsmassan 2023. Runt andringsomradet finns det smahuskvarter. Syftet ar att fortydliga stadsbilden i
norra delen av dndringsomradet, vilken for ndrvarande saknar struktur och tydlig anvandning.

Terrdngen i mitten av omradet har bestatt av en bergig kulle och ett stort antal stenblock. Efter att
tomterna togs i bruk har terrangformerna blivit flackare. Norra delen av tomten har jamnats ut till sandfalt,
vid dagvattensankan finns sten och vaxtlighet. Ett syfte ar att i plandandringen utnyttja den grundberedning
som utforts i omradet vid planldggningen av nya funktioner.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Kvarter 1060 &r anvisat som kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Byggratten ar anvisad for varje
byggplats med separata tal. Ett t som finns framfor talet anger byggratten for en ekonomibyggnad.
Vaningshojden ar faststalld som Il forutom for den nordligaste tomten, dar en vaningshojd pa | % — 1l &r
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faststalld som vaningshojd som ovillkorligen ska iakttas. For samma tomt har en minimihojd pa +9,5 meter
faststalls for skarningspunkten mellan byggnadens takskdgg och fasad. Genom en planbestammelse styrs
byggnadens volym sa att den stadsbildsmassigt ar lamplig for platsen.

I norra delen av omradet finns en insamlingsplats for avfall for vilken har anvisats ett kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning ET-1. Byggratten anges som separata tal,
vaningshojden ar faststalld till I. Genom kvartersomradet ET-1 anvisas en forbindelse (ajo) till tomt 2.
Korforbindelsen for tomt 1 dr ocksa anvisad via kvartersomradet ET-1.

I norra delen finns en dagvattensdnka som tar emot dagvatten fran det omgivande omradet och via ror fran
omradet 6ster om sdnkan. Man har emellertid observerat att den vattenvolym som leds till sénkan &r sa
liten att den inte forhindrar att markytan anvands pa annat satt.

| den syddstra delen av omradet ar en del av Skargardsvagen plandndringsomrade. | andringsomradet finns
en in- och utfart for tomt 3 och 4. Minst tre bilplatser har anvisats vid Regaliegranden norr om den nya
smahustomten. | fortsattningen kommer man att 6vervaga att tillata gatuparkering dven pa vissa stéllen
langs Regaliegatan.

| planen finns allmadnna bestammelser om bland annat byggsatt, bilplatser, radon och uppférande av staket.

Bestammelserna stammer 6verens med de bestdmmelser som utfardats for andra stallen i
Drottningstranden.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Tomtnummer Areal Byggratt

AO 1 0,0638 ha 150 + t50 m?-vy
AO 2 0,1071 ha 150 + t50 m2-vy
AO 3 0,1071 ha 183 + t50 m2-vy
AO 4 0,1077 ha 217 +t50 m2-vy
ET-1 5 0,0287 ha 75 k-m?

Gator 0,0185 ha

Hela planomradet sammanlagt 0,4329 ha

12
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Skiss till bebyggande av den nordligaste tomten.

13
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5.2 Planbeteckningar och bestammelser

1060

217

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
aluekerayspiste.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning. Regional
miljostation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Rakennusala
Byggnadsyta

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning eller
annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt fér en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Jatteiden keraysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
kayttoon, kotitalousjatteen kerayspiste.

Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstalle for kvarter
1057-1062, plats for uppsamling av hushallsavfall.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar férbjuden.
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5.3 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planens allmanna bestammelser har man gett féljande bestammelser om byggsattet:

Byggsdttet pd omradet ska vara hégklassigt och tydligt. | planeringen av nya byggnader och reparationer
ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas at att bebyggelsen passar stadsbildmdssigt in i milién. Tekniska
anldggningar, staket, fasta reklamanordningar och belysning samt andra motsvarande konstruktioner som
pdverkar stadsbilden ska planeras och genomféras pa ett hégklassigt och enhetligt sdtt samt pa ett
naturligt sdtt passa in i miljén.

Pa planomradet ska man stréva efter att frdmja anvédndningen av trd i de konstruktioner, fasader, staket
och byggnader som byggs i kvartersomrddet.

En separat firgsdttningsplan for fasaderna ska godkéinnas i bygglovsskedet.

Obebyggda omrdden, som inte anvdnds for parkering eller passagevdgar, ska hdllas planterade och
vdlskétta. Stérre flyttblock och nuvarande tréd som inte finns pG byggnadsytan, ska i mdn av méjlighet
bevaras.

Lekomraden och omrdden fér utevistelse ska omgdrdas med skyddsplanteringar eller pG annat sdétt
avgrdnsas fran omraden med trafik till exempel genom att uppféra staket. PG kvartersomraden dér
bostadsbruk tilldts ska tillréicklig plats reserveras for lek- och utevistelseomrdaden. DG man bedémer om
omrddet dr tillrdckligt, kan man dven beakta sddana omrdden i ndrmiljén som betjénar lek och utevistelse.

Péa planomradet far byggas behévliga terrasser. Ytstorleken av de terrasser som dr kopplade till
bostadsbyggnaderna begrdnsas inte.

DG man bygger pd omrddet ska man beakta radonsdkert byggande.

Da bygglov och atgdrdstillstand beviljas ska man sékerstdlla att byggnadernas yttervdggar och fénster samt
andra konstruktioner har tillrdcklig ljudisolering mot trafikbuller.

Det ska finnas minst 2 bp/bostad eller ldgenhet.

Vid ordnandet av utebelysning i kvarter 1060 ska man ta hdnsyn till de fladderméss som lever i omrddet. |
de delar som grdnsar mot Gréna Udden far man inte under maj-september anvdnda belysning som stér
fladdermdssens levnadsférhallanden. Ifall omréddena belyses sommartid ska onédig spridning av ljuset till
miljén férhindras till exempel genom att rikta belysningsanordningen nerat eller genom att installera
rérelsedetektorbrytare i belysningsanordningen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Stads- och landskapsbild

Andringen av detaljplanen férbéattrar planldggningens aktualitet i omradet. Planen férenhetligar
samhallsstrukturen, eftersom den nya byggplatsen tar stod av och kompletterar den befintliga
omradesstrukturen.

5.4.2 Konsekvenser for trafik

Genom detaljplanedndringen omvandlas ett gatuomrade som tjanat som parkeringsplats till
bostadskvartersomrade. Avfallsinsamlingsbilens tilltrade till insamlingsplatsen for avfall dndras sa att
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insamlingsbilen backar till insamlingsplatsen. Detta utgor en storre sdkerhetsrisk an den nuvarande
situationen.

Kérningen till de tva sydligaste tomterna sker via Skargardsvagen. Korningen till de tva nordligaste
tomterna sker via korférbindelsen vid insamlingsplatsen for avfall.

5.4.3 Omrades- och samhallsstruktur
Andringsomradet dr en del av ett smadhusdominerade bostadsomrade i Drottningstranden.

5.4.4 Naturmiljo
Planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden.

5.4.5 Yt- och grundvatten

| &ndringsomradet ska dag- och takvatten behandlas inom tomtomradet med konstruktioner for infiltrering
av vattnet och férdrojning av vattenflodet. Dar det inte ar mojligt att avleda dagvattnet ut i terrangen far
det avledas till det allmdnna dagvattensystemet, som anlagts pa gatuomrade sydvast och nordvast om
dndringsomradet.

Den nya, relativt lilla bostadstomten pa dandringsomradet &r delvis anvisad pa ett infiltreringsomrade for
dagvatten. Volymen av det vatten som kommer till dagvattensankan har konstaterats vara ratt liten.
Smahustomten kan utnyttja sankan for infiltrering av dagvatten fran tomten. Pa de 6vriga tomterna
mojliggdr gardsomradets storlek infiltrering av vattnet i marken.

5.4.6 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Planeringsomradet ar huvudsakligen detaljplanelagt som ett
bostadskvartersomrade som ligger i den befintliga stadsstrukturen i narheten av saval trafiknat som nat for
teknisk forsorjning. Eftersom omradet ligger nara goda trafikforbindelser och kollektivtrafikforbindelser, ar
klimatpaverkan mindre an pa omraden som ligger langre borta fran trafikforbindelser och befintlig
infrastruktur. Planlésningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att rora sig, sasom gang, cykling och
kollektivtrafik, gynnas pa omradet.

5.4.7 Buller

| planen beaktas det buller som trafiken pa Skargardsvagen medfér genom att det anvisas ett gransvarde
for ljudisolering for de yttervaggar och fonster i byggnaderna i bostadskvartersomradet som vetter mot
Skargardsvagen.

Verksamheten pa avfallsinsamlingsplatsen kan orsaka buller i omgivningen. De invanare som bor pa de
smahustomter som ligger nara insamlingsplatsen ska vara medvetna om detta.

5.4.8 Konsekvenser for manniskor
Detaljplanedndringen férenhetligar bostadsomradet och gér det mojligt att bilda en ny smahustomt med

havsutsikt i omradet. Plandndringen kan ha en positiv inverkan pa stadens invanarantal.

5.4.9 Relation till landskapsplanen
Planandringen stammer 6verens med sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna.

5.4.10 Planens relation till generalplanen
Planadndringen foljer den gallande delgeneralplanen.
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5.5 Storande faktorer i miljon

En stérande faktor i plandndringsomradet ar Skargardsvagen, som orsakar bullerstérning. Bullerstérningen
kommer i fortsattningen dock att minska, nar den nya vagférbindelsen till karnkraftverket byggs.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomfdrande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet.

6.2 Uppfodljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa 13.11.2025

Perttu Huhtiniemi, planldaggningsingenjor
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Lovisa stad
Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060 OCH
INTILLLIGGANDE DAGVATTENOMRADE, DEL AV GATUOMRADE SAMT AVFALLSHANTERINGSSTALLE,
SKARGARDSVAGEN/REGALIEGATAN/REGALIEGRANDEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlaggs planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom

omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet

for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungoérelse. Man har mdojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning
under hela beredningstiden pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens
webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaliplanering/.

Lovisa 11.11.2025


http://www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus
http://www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1. Planeringsomrade och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1

4. Intressenter

5. Information och deltagande
6. Bedbmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter

PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Till planeringsomradet hor fastigheterna 434-10-1060-2, 434-10-1060-3, 434-10-1060-4 och en del av
ett dagvattenomrade norr om fastigheterna, en del av ett gatuomrade och ett avfallshanteringsstalle.
Pa planeringsomradet har funnits ett kvarter for gruppbyggande som genom undantagsbeslut har
andrats till tre smahustomter.

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.

MALET MED PLANERINGEN
Detaljplanedndringens syfte ar att uppdatera detaljplanen och underséka omradets framtida
anvandning, samt beakta det nuvarande byggnadsbestandet.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmént

Planeringsomradet &r cirka 0,4 hektar stort och ligger pa Drottningstrandens bostadsomrade. Den
sodra och den mellersta tomten (tomt 2 och 4) ar i privat 4go, forhandlingar om kdpet av tomt 3 ar
ocksa pa gang. Resten av omradet dgs av Lovisa stad (9/2024). Omradet gransar i Oster till
Skargardsvagen, i norr till Regaliegranden och i vaster till Regaliegatan. | soder gransar omradet till
narrekreationsomradet pa Grona Udden.

Vatten- och avloppsledningarna gar langs Regaliegatan. Dagvattenledningar finns i andringsomradets
norra del. | den norra delen av omradet finns dagvattensystem och fordrojningsyta for regnvatten.



Landskapsplan
For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan som har tratt i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

i £ Maanmitausialios; Uudenmaan 150

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Generalplan
For omradet géller en andring av delgeneralplanen LOTES som godkandes 9.7.2020.

Bostadsomrade dominerad av smahus

¢ & & 8% Gang- och cykelvag



Detaljplan
For omradet gall

AP-8 Kvartersomrade fér smahus, dar man far placera radhus eller fristdende smahus.
Kvartersomradet ska primart genomforas som en byggplats for kollektivt boende. | kvarteret
ska uppfdras minst tre bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.

hule-1 Del av omrade for infiltering, fordféjning och avledning av dagvatten.

j-4 For uppsamling av avfall reserverad del av omrade. Avfallshanterinsstélle for kvarteren 1058-
1062, plats for uppsamling av hushallsavfall.

p Riktgivande parkeringsplats.



Tomtkarta

En tomtkarta dar kvartersomradet har styckats av till tre tomter. Kartan har antecknats i
fastighetsregistret 11.5.2022.

Loviisa 434
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Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Andringsomradet dr beldget i mitten av det nya bostadsomradet p& Drottningstranden. Fér
bostadsomradets plandndring gjordes flera utredningar pa 2010-talet och i borjan av 2020-talet. | dag

har man redan delvis utfort byggande av smahustomter, en parkeringsplats och en dagvattensanka pa
omradet. Tidigare gjorda utredningar ar bland annat:



Natur- och rekreationsomrddesutredningar

= Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys
(Vegetationsutredning av detaljplaneomradet for Mdrlax strand i Lovisa), Salminen
2018

= Loviisan liito-oravaselvitys (Flygekorrutredning i Lovisa), Enviro, 2008

= Komplettering av naturutredningen for norra delarna av Lovisa och Tessjo,
Enviro/Vauhkonen, 2007

= Naturutredning for norra delarna av Lovisa och Tessjo, Ymparistosuunnittelu
Enviro/Routasuo, Vauhkonen, 2006

= Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartldggning i Lovisa), Batcon
Group/Siivonen, 2005

Kommunaltekniska planer och jordmansutredningar
= Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll,
2007

Arkeologiska utredningar
= |nventering av fornlamningar fran forhistorisk och historisk tid for norra delarna av
Lovisa och Tessjo, Museiverket/T. Rostedt, 2007

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter dr mark&garna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
betydligt paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden planen paverkar:

— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.
Myndigheter och andra instanser som hérs under planlaggningen:

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

— Raddningsverket i Ostra Nyland

—  Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

—  Borga stad, hdlsoskyddet

—  Borgd museum

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden

— Rosk’'nroll

— Nylands avfallsnamnd



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.

Grundutredningsskede och mal
| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behovliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet fér deltagande och bedémning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Centralen for naringsliv och infrastruktur lagger fram planutkastet pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar i enlighet med 62 § i lag om omrades-
anvandning. Framlaggandet av planforslaget tillkdnnages i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. Utlatande om planutkastet inhdmtas hos myndigheter.

Malsatt tidtabell: hosten 2024

Planférslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planforslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Framlaggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om férslaget till detaljplan begérs av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i lag om omradesanvandning, 27 och 28 § i lag om
omradesanvandning.

Ett eventuellt myndighetssamrad halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit framlagt och
utldtanden fatts (66 § 2 mom. i lag om omradesanvandning, 18 § i markanvandnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid
da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som ldmnat sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i lag om omradesanvandning).

Malsatt tidtabell: varen 2025

Godkdnnande av planen
Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av
utlatanden, en konsekvensbedémning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkdnnande
av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts
(52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, sdkanden av
plandndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
lag om omradesanvandning). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors
att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: hésten 2025

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedoma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i férhallande till nulaget.



7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Iloviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen foér naringsliv och infrastruktur
e-post: kaavoitus@loviisa.fi

PB 77

07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@loviisa.fi telefontid mandagar och torsdagar kl. 9-11

Perttu Huhtiniemi tfn 040 67176 74
planldaggningsingenjor

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
chef for stadsplaneringschef
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1. ANVISNING OM BYGGNADSSATT FOR DROTTNINGSTRANDEN

Den hér anvisningen om byggnadssatt géller omradet Drottningstranden i Lovisa
centrumomrade pa Lovisavikens Gstra strand. Anvisningen kompletterar detaljplanen samt
dess beteckningar och bestammelser for Lovisa 6stra strand. Den har anvisningen galler
nybyggnadsprojekt i kvarteren 1051-1063 samt nya gatuomraden, omraden for
narrekreation och andra allménna omraden. Anvisningar om byggnadssatt for flytande
bostadsbyggnader har utarbetats separat. Byggandet styrs ocksa av Lovisa stads
byggnadsordning. Anvisningen om byggnadsséatt ger ocksa anvisningar om bevarande av
omradets naturvarden. Vassruggsmosaiken och det ekologiska grénomradet i den innersta
delen av viken samt narrekreationsomradet pa Grona Udden i sédra delen av omradet har de
framsta ekologiska vardena.
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Anvisningen om byggnadssatt ger instruktioner och kompletterar detaljplanen och dess
planbestammelser med hjalp av schemabilder, illustrationer och beskrivande texter.

Utover anvisningen om byggnadsséatt ges anvisningar om byggnaderna och den byggda
miljon i detaljplanens bestammelser.

1.1 Aspekter som ska beaktas med tanke pa miljon och byggandet

For att halla den 6kande dagvattenmangden under kontroll anlaggs dagvattenbassanger och
vatmarker pa rekreationsomradet vid innersta delen av viken. Okade belagda ytor och
minskade naturliga strukturer for att hantera dagvattnet kan dessutom kompenseras med
regnvattenstradgardar i anslutning till byggnaderna, grona tak och vdggar som okar
infiltreringen av dagvatten och haller kvar naringsdmnen och fast substans. De livsmiljoer
som gar forlorade kan kompenseras genom att skapa nya livsmiljéer, sdsom gréna tak och
vaggar for att halla dagvattnet under kontroll, regnvattenstradgardar, dagvattenbassanger
och vatmarker, och exempelvis genom att placera fagelholkar, insekthotell och
fladdermusholkar pa omradet. Olika slags fagelholkar rekommenderas atminstone pa
rekreationsomradet vid innersta delen av viken samt pa Grona Udden. Insekthotell
rekommenderas pa rekreationsomradena i narheten av blommande vaxter.
Fladdermusholkar kan ldggas upp framfor allt pa Grona Udden som har konstaterats vara ett
viktigt fédoomrade for fladdermass.

Foljderna av att livsmiljéer férsvinner pa grund av byggandet lindras genom att de
naturenliga sardragen bevaras i kvartersomradena. Dessutom bevaras om mojligt de stora
flyttblock och trdad som inte finns pa byggnadsytorna.

Arternas mangfald kan ocksa 6kas genom att gynna inhemska, artrika froblandningar pa
omradena for narrekreation och undvika exempelvis stora grasomraden med bara en art. Vid
plantering pa grasomradena rekommenderas ocksa fréblandningar som innehaller flera arter
och dven exempelvis klover. Plantering av arter med frammande ursprung pa omradet
rekommenderas inte.

Pa manga stallen innehaller den jord som bryts pa planomradet betydande mangder
underjordiska delar och fron fran skadliga fraimmande véxtarter, vilket ska beaktas vid
behandlingen och placeringen av det jordmaterial som eventuellt fraktas bort fran omradet.




De 6kade stérningarna av omradets naturobjekt kan minskas exempelvis genom undvikande
av onodig belysning samt genom noggrann inriktning av belysningen. Onédig belysning av
stranderna undviks ocksa och belysningen riktas nedat sa att ljusfororeningen inte sprids

utanfor det omrade som ska belysas. Vid belysning av strandomradena kan man ocksa
utnyttja rérelsedetektorer for att minska onddig belysning.

Gronomradet i den ekologiska strandparken genomfors sa att det bestar av bade naturliga
avsnitt med vat jord och avsnitt som tal aktivt bruk. Genom férnuftig placering av gangleder
pa narrekreationsomradena kan man minska stérningen vid omradets kansliga naturobjekt.
Pa omradena byggs tillrackligt med stigar pa ett sadant satt att anvandarna sjalva inte
behover skapa nya genvéagar. Stigarna anlaggs pa hard mark, som slits langsammare dn mjuk

mark. Pa stallen med mjuk mark eller vardefull undervegetation kan stigarna genomforas
som spangar. Till de kdnsligaste omradena styrs manniskor inte alls.
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2. OVERGRIPANDE BESKRIVNING AV OMRADET

Detaljplaneomradet for Drottningstranden ar belaget pa Ostra stranden i Lovisavikens
innersta del. Till storsta delen bestar planeringsomradet av omrade som inte detaljplanerats
tidigare. Markarealen omfattar cirka 24 hektar och gransar till Mannerheimgatan i norr och
till Skargardsvagen och Marlax bostadsomrade i Oster. | norra delen ligger en obemannad
distributionsstation for bransle som ska avlagsnas fran omradet, tva affarsbyggnader som ska
rivas och ett daghem som ska bevaras. Vid utgangslaget finns det tradbestand, dngar och
vassruggar pa omradet mellan Skargardsvagen och Lovisaviken. | norra delen &r terréngen till
storsta delen Iaglént, och det finns behov att genomféra markfyliningar for de
kvartersomraden och gator som ska byggas.

| sodra delen av planeringsomradet bestar marken av kuperad moskog och i den sydligaste
delen, Grona Udden, av ek- och larktradsdominerad skog.

Ar 2020 finns det tre smahusfastigheter pd omradet: en i rekreationsomradet Gréna Udden i
kvarter 1063, en i norra delen av kvarter 1058 och en i sédra delen av kvarter 1062.

3. ANVISNINGAR SOM GALLER HELA OMRADET

3.1 Allmant

Malet ar att styra planeringen och genomférandet av byggnaderna och miljén sa att pa
omradet uppnas ett hogklassigt arkitektoniskt uttryck och en hogklassig arkitektonisk
standard. Dartill ska det anlaggas en trivsam, naturnara boendemiljo dar bostadshusen,
gardsomradena och narmiljon pa ett vardat satt ansluter sig till varandra.

Byggnaderna som uppfors ska representera fungerande, kvalitativ, hallbar och ekologisk
arkitektur som pa ett modernt satt uttrycker byggtraditioner. Det ar 6nskvart att byggandet
har pilotkaraktar och att det lyfter fram nya I6sningar.

Enligt planerna en bostadsmassa arrangeras pa omradet sommaren 2023. Vid byggandet av
allmanna omraden och i byggnadsprojekt som hanfor sig till bostadsmassan beaktas
tidtabellen for bostadsmassan.

Pa omradet far man utdver den byggratt som anvisas i plankartan bygga:

e inérrekreationsomradet VL/eko mindre byggnader och konstruktioner for
rekreationsanvandning

e ikvartersomradet ET och delomradena et byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsérjning, och dessutom far transformatorstationer placeras inom
planomradet efter behov

e pdtomterna en transformatorstation p& hégst 40 m?2

e patorgskvaren smaskaliga, bade tillfdlliga och permanenta, byggnader som betjanar
anvandningen av omradet samt smaskalig féretagsverksamhet

e pavagbrytarkonstruktionen latta konstruktioner sdsom badhytt, ifall vagbrytaren byggs
som en fast konstruktion

e indrheten av stranden i kvarter 1058, 1061, 1062 och 1063 ett bathus som ar hoégst 20
m? stort.



3.2 Ansdkan om bygglov och forhandsférhandling med byggnadstillsynen

Till bygglovsansdkan ska man utover byggnadsritningar bifoga en enhetlig plan om
byggandet av tomten i en skala med tillrdcklig noggrannhet. Av planen ska framga
byggnadernas och konstruktionernas dimensioner, farger, material och
anvandningsandamal. Planen ska ocksa omfatta en plan av garden, varav framgar omradena
som ska planteras, gardsmaterial, delar av omradet som ska anvandas som lek- och
fritidsomraden, delar av omradet som ska anvandas for parkering, arrangemang for
raddningsvagar och placeringsplatsen for en fastighetsavfallsstation, ifall det inte har
anvisats att fastighetsavfallsstationen ska placeras pa ett separat omrade utanfor tomten. Av
planen ska dessutom framga tomtens hdjdnivaer och arrangemangen pa byggplatsen under
byggnadstiden.

For handledning svarar stadsarkitekten och byggnadstillsynen samt bostadsmassans
kvalitetskommitté i de projekt som hanfor sig till bostadsmassan 2023. Det ar bra att inleda
forhandlingar om byggprojektet och byggnadernas exterior sa tidigt som mojligt, sa undviker
man overraskningar vid bygglovsansdkan som fordrojer byggets tidtabell.

3.3 Byggnadstyper

| och med bostadshusen och de separata ekonomibyggnaderna blir gardsomradet med sina
leder och utevistelseplatser en del av boendet. Byggnaderna pa tomterna kan vara olika till
formen, fasadindelningen eller fargsattningen, men de ska @nda bilda en harmonisk helhet.

Huvudbyggnad
Huvudbyggnaden &r till storleken storre an ekonomibyggnaden med undantag av kvarteren
1058 och 1060, dar huvudbyggnaderna kan vara mindre an ekonomibyggnaden.

Ekonomibyggnad

Ekonomibyggnaden ar till karaktdren enklare och till storleken mindre an huvudbyggnaden.
Ekonomibyggnaderna ska byggas i ett plan. Ekonomibyggnaden kan inrymma till exempel en
bastu med tvatt- och omkladningsrum, ett garage eller ett biltak, arbets- och hobbyrum eller
lager. Pa fastigheten far placeras flera ekonomibyggnader.

3.4 Byggnadernas placering pa tomten

En byggnad eller konstruktion far inte uppforas ndrmare dn 4 meter fran gréansen till
grannfastigheten, om inte nagot annat anvisas i planen. Om ragrannarna kommer éverens
om det kan byggnader placeras ndrmare an fyra meter fran tomtgransen, dock sa att
brandbestdmmelserna beaktas. Vid tomtgranser intill allmdnna omraden och gatuomraden
ska avstandet fran byggplatsens grans till byggnader och konstruktioner vara minst tva
meter, om inte nagot annat foljer av planen.

Ekonomibyggnaderna pa angransande tomter far byggas sa att de ar fast i varandra. Pa
kvartersomradena A-1, A-2 samt AP-5, AP-6, AP-7 och AP-8 far husen pa angransande tomter
byggas sa att de ar fast i varandra. Om kvarteret bestar av till varandra kopplade
egnahemshus som star pa egna tomter, far brandvaggen genomféras mot tomtgransen. Vid
planeringen av brandtekniska l6sningar ska kvartersomradet behandlas som en helhet.



3.5 Fasadutformning, -material och -fargsattning

Med farganvisningen stravar man efter att forenhetliga omradets utseende. Anvisningen
galler inte kvartersomradet P-3 i kvarter 1051.Fasaderna ska ha ett lugnt och estetiskt
hogklassigt uttryck.

Det rekommenderas att fonsterglasen placeras sa nara fasadytan som mojligt. Sprojsarna i
ytterbagarna av fonstren ska vara akta.

Fasadmaterial

Flervaningshus (kvarter 1051, 1054) samt radhus, fristdende smahus, kopplade
smahus, parhus (kvarter 1055-1057) och byggnader i smabatshamnomradet
(kvartersomradena AH, P-4):

| fasaderna foredras tra

Smahus, kvarteret fér gruppbyggande samt kvarteret dar boende och
foretagsverksamhet forenas (kvarter 1058-1063)

Fasaderna i tra, renmurat tegel, puts, eller nya, innovativa material som man ska
komma 6verens om med dem som svarar fér handledningen.

Pa planomradet ska man strava efter att framja anvandningen av trd i de
konstruktioner, fasader, staket och byggnader som byggs i kvartersomradet.

Fasadfdrgsdttning

| kvarter 1051 och 1054-1057 (i kvarter 1057 de byggnader som ar beldgna pa land)
och kvarter 1058-1063 rekommenderas brutna jordnara farger for fasaden (till
exempel fargnyanser i Uulas fargkarta 6ver traditionella farger). For tegelfasader
rekommenderas varierande kulor i ljus, rod eller svart nyans.

En separat fargsattningsplan for fasaderna ska godkannas i bygglovsskedet.

TSt IomBeaeTory ot OO, PEITTAVAT SAVYT
NG Window DIINE. €QUINHEN INCEOr O/l DAINE OF BOOF DAL

WSk Wea a0 WP 505 T ——
V =l |
Il
| ’
| IS
WRska W3 DWTING M3 H0Gmd M2 SOOI WO GSOmS WD

018 Rusk:

Till vinster: Uulas karta éver traditionella firger, tickande
toner (www.uula.fi).




3.6 Tak

Som takmaterial rekommenderas maskinfalsat plattak, tak av tegel eller betongtegel, filttak,
glas eller gront tak. Fargen pa taktéackningar av plat och pa filttak ska vara svart eller gra. Det
ar mojligt att anvanda handfalsad taktackning av koppar. Det rekommenderas att kopparn
foroxideras. Spantak och halmtak ar tilldtna. Taktackningar som liknar andra material (till
exempel taktdckning av plat som liknar taktdckning av tegel, plasttak) ar inte tillatna.

Ovriga takkonstruktioner, sdsom skorstenar, snéstoppare och stegar ska vara graffitigraa,
svarta eller ha samma farg som taket.

Pa taket far man montera solpaneler, -fangare eller motsvarande anordningar langs takfallet.
Staden kraver inte atgardstillstand for installeringen av ovan namnda paneler eller fangare
inom planomradet.

3.7 Principer och rekommendationer for hallbart byggande

Nedan har samlats principer for hallbart byggande som ar avsedda sarskilt for
smahusbyggandet. | tillampliga delar styr de ocksa annat bostadsbyggande pa omradet.

Ett tarningsformat hus ar energiekonomiskt formanligast: ju mindre mantelns yta ar, desto
energieffektivare ar byggnaden. Byggnader med massivstruktur och sjalvdragsventilation ar
mojliga alternativ som har visat sig vara bra.

FOr att utnyttja maximal passiv solenergi |6nar det sig att rikta halften av fonstrens yta mot
soder eller sydvast, en femtedel mot oster eller sydost och en femtedel mot vaster eller
sydvast och resten mot norr eller nordost. Loévtrad som blir hoga skuggar naturligt fasaderna
mot s6der pad sommaren nar solen star hogt. Utnyttja naturligt ljus genom att gora fonstren
tillrackligt stora och hoga.

Rummen grupperas i regel enligt temperaturen. De rum som ska vara varmast placeras mitt i
byggnaden och i husets sodra del (kdk, vardagsrum, arbets- och tvattrum), de svalare
rummen i de norra och 6stra delarna (sovrummen), halvvarma och kalla rum (farstukvistar,
vintertradgardar och lager) i byggnadens ytterkanter.

Isolera byggnaden val. Anvand fonster med god varmeisoleringsformaga och tata fonstren
val. Anvand tunga massor pa soliga stallen inomhus for att ackumulera och jamna ut varmen.

Det I6nar sig att planera byggnaden sa att utrymmenas anvandningsdndamal senare kan
andras. Nar 6ppningarna placeras, ska det beaktas att utrymmena senare kan andras.
Mellanvaggarna ska latt kunna rivas och flyttas. Forsakra dig om att en rorelsehindrad person
kan bo i nedre vaningen. Dimensionera utrymmena ratt — dven rum som inte anvdands maste
varmas upp.

Anvand material som har kravt lite energi i tillverkningen och dar miljoutslappen har varit
sma. Gynna i mojligaste man material som har tillverkats av fornybara naturresurser.

Reservera mojlighet att i framtiden ta till vara solenergi pa tomten. Valj en varmekalla som ar
ett ekologiskt hallbart uppvarmningsalternativ.

Planera ett tillrackligt stort rum for avfall, om avfallshanteringen inte ordnas centraliserat pa
kvartersomradet, sa att det ar |att att sortera avfallet.



Bygg en kompostbehallare eller reservera en plats for den med tanke pa framtiden.
Bioavfallet som uppstar i hushallen kan komposteras pa var och en tomt och kompostmyllan
anvandas pa den egha tomten.

3.8 Belysning

Pa planomradet ska belysningen vara balanserad och pa sa satt beakta omradets
naturvarden. Diffust ljus ska undvikas, och det rekommenderas att anvdanda indirekt
belysning till exempel for att belysa en del av fasaden. Fladdermossen som bor i omradet ska
beaktas inom hela planomradet i genomférandet av omradena och i de atgarder som utfors
pa omradena. Sarskild uppmaéarksamhet ska dgnas at detta da man férverkligar
strandomraden, de tomter som gransar till Grona Udden och de allmadnna omradena.

En del av de fladdermusarter som jagar pa omradet undviker ljus, och darfér bor
strandomraden och skog inte ha belysning i maj—september. | oktober—april ar
fladdermdssen i dvala pa sina 6vervintringsplatser, sa belysning vintertid stor dem inte. | de
omraden som gransar till Gréna Udden och i kvarterens strandzoner far man inte sommartid
anvanda belysning som stor fladdermossens levnadsférhallanden. Ifall omradena belyses ska
onddig spridning av ljuset till miljon forhindras till exempel genom att minska mangden ljus,
installera rorelsedetektorbrytare i belysningsanordningen eller rikta belysningsanordningen
nerat sa att ljuset riktas ner mot vagen och inget ljus i onddan sprider sig till omgivningen.

Det berattas mer om bevarandet av fladdermdssens levnadsférhallanden i punkt
3.12.

3.9 Bullerbekdampning pa planomradet och samordnande av féretagsverksamhet och boende

Pa planomradet forsakas buller av fordonstrafiken pa Skargardsvagen och fordonstrafiken pa
Mannerheimgatan invid planomradets norra grans. | nybyggnader pa bostadsfastigheter som
gransar mot Skdrgardsvagen ska bullerbekdmpningen genomféras med
konstruktionslésningar och delvis med uppférda staket, sa att byggnaderna och eventuella
staket bildar ett enhetligt bullerhinder som skyddar gards- och utevistelseomradena mot
trafikbuller. | de kvartersomraden som gransar mot Skargardsvagen ska byggnadernas
yttervaggar, fonster och andra konstruktioner som vetter mot Skargardsvagen ha en
tillracklig ljudisolering mot trafikbuller. De balkonger, terrasser och vintertradgardar som
vetter mot Skdrgardsvagen ska forses med glas och skyddas sa att riktvardena for bullernivan
inte Overskrids. Vad géller byggnaderna i kvartersomradet P-3 i kvarter 1051 ska de
yttervaggar, fonster och andra konstruktioner som vetter mot Mannerheimgatan och
Skargardsvagen ha en tillrdcklig ljudisolering.

Bullerskyddet for Marlax daghem, som ar belédget i planomradet och som genom
plandndringen kommer att gransa mot Skadrgardsvagen, genomfors med ett bullerhinder som
uppfors pa gransen mellan daghemsfastigheten och Skargardsvagen. Hindret ska byggas som
ett staket vars belaggningsmaterial delvis eller huvudsakligen bestar av trd, och mot gatan
ska staketet forskonas med planteringar. Pa gardssidan ska staketet genomféras pa ett satt
som stoder trivseln pa fastigheten, till exempel genom att bygga ett grént motiv med
mossplanteringar pa den skuggiga sidan av staketet. Bullerhindret ska vara klart innan den
nya delen av Skargardsvagen som flyttas genom planandringen tas i bruk.
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Inom planomradet tillats mangsidig foretagsverksamhet som betjanar rekreation, kultur och
idrott pa kvartersomradena for servicebyggnader och pa kvartersomradet W-ui, som ligger
pa vattenomrade. Utover detta tillats i bostadskvarteren placering av foretagsverksamhet
som inte fororsakar stérning for miljon eller boende. Majliga bullerkallor i de kvarter som
anvisats for bostadsbruk ar:

= de restaurang- och inkvarteringslokaler som tillats i kvartersomradet AK-2 i kvarter
1051 och den livsmedelsaffar som tillats i forsta vaningen i samma kvarter

= de inkvarteringslokaler som tillats i kvartersomradet W/a i kvarter 1057

= den foéretags- och restaurangverksamhet som tillats i kvartersomradet AL-5 i kvarter
1061, vars omfattning far vara storre dn i 6vriga bostadskvarter

= deinkvarteringslokaler som tillats i kvarter 1063.

| dessa kvartersomraden ska man dgna sarskild uppmarksamhet at att bostdderna har en
tillrdcklig ljudisolering och att atgardsgranserna vid buller enligt Social- och
hélsovardsministeriets forordning om sanitéra forhallanden i bostader och andra
vistelseutrymmen samt om kompetenskrav for utomstaende sakkunniga inte 6verskrids. | de
kvartersomraden dar bade boende och restaurangverksamhet ar tillatna ska man dessutom
agna sarskild uppmarksamhet at genomférandet av ventilationen och sikerstalla att de
lukter som uppkommer i restaurangverksamheten inte i storande grad kommer in i
bostaderna. | kvartersomradet AK-2 dar lokaler for livsmedelsaffar far placeras ska det buller
som eventuell servicetrafik medfér beaktas i konstruktionerna. | de verksamheter som
placeras nara havsstranden ska man sarskilt beakta bullrets utbredning. Det rekommenderas
att verksamheter som férorsakar buller i forsta hand placeras inomhus och att bullret fran de
verksamheter som genomfors utomhus i princip ska motsvara det buller som uppkommer
vid boende.

Miljéskyddslagen och Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter omfattar bestimmelser om
bullerbekdmpning. Utover dem ska man pa de kvartersomraden dar bostadsbruk tillats och
dar foretagsverksamhet placeras félja féljande bestammelser:

= Det buller som uppkommer av féretagsverksamheten ska i regel kunna jamféras med
buller som uppstar vid normalt boende.

= Volymen iljudatergivningsanordningar som anvands utomhus ska stéllas in sa att
volymen tar hansyn till boendet pa omradet och sa att volymen kan jamféras med
buller som uppstar vid normalt boende.

= Man ska férhindra att inomhusbullret kommer ut fran lokalerna sa att bullret inte
medfor storning for boendet.

= De omraden som reserveras for kunder pa gardsplanen ska skiljas at fran de omgivande
gardsomradena som tillhér andra med ett bullerskydd som landskapsmassigt och
arkitektoniskt ar [ampligt eller genom att placera kundomradena sa att de inte ar
anslutna till privata gardsomraden.

3.10 Avfallshantering

Inom planomradet genomfors insamlingen av avfall delvis centraliserat. P4 smahusomradet
genomfors en kvartersinsamlingsplats for att ordna avfallshanteringen for kvarter 1058—
1062. Man maste ansluta sig till den centraliserade avfallshanteringen nar den ar planerad
for omradet. Vid planeringen av placeringsplatsen for avfallsinsamlingen i kvartersomradena
A-1 och A-2 ska man ta hansyn till dess tillganglighet bade med tanke pa anvdndarna och
med tanke pa tomningen av sopkarl. Dessutom ska uppsamlingsplatsen vara tillrdckligt stor
med beaktande av antalet lagenheter som byggs i kvartersomradet. Planen gor det maijligt
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att placera uppsamlingsplatserna for kvartersomradena A-1 och A-2 antingen i
kvartersomradet eller i hyrda delomraden i gatuomradet.

Uppsamlingsplatserna for avfall ska genomforas sa att de ser snygga ut och de ska hallas
rena. Avfallsinhdgnaderna och skyddstaken for avfallskarlen ska till sitt utseende harmoniera
med omradets arkitektur och stadsbild.

Komposten inhdgnas med ett staket eller planteringar och placeras sa att den inte syns direkt
mot gatuomradet. En kompost eller en kompostbehallare kan placeras till exempel under ett
skdrmtak eller avskiljas fran tomtgransen med planteringar.

3.11 Planering av gardsomraden och gronomradesbyggande

Planeringen av gardsomradena ska vara hogklassig med tanke pa bade planeringen och
anlaggandet. Det ar tillradligt att anvdanda en utbildad sakkunnig i gardsplanering. Det
rekommenderas att en utbildad sakkunnig i gronomradesbyggande svarar for
gronomradesbyggandet. Obebyggda omraden som inte anvands for parkering eller
passagevagar ska hallas planterade och valskotta. Beroende pa omradets karaktar och
egenskaper kan de planterade omradena besta av grasbevuxet omrade, skogsbotten eller
nagot annat slags gront omrade. De planterade omraden som i planen anvisats pa
tomtgranserna ska genomféras sa att planteringarna bildar ett insynsskydd pa tomtgransen.

Vid genomfdrandet och placeringen av tomtanslutningar ska man se till att de anpassas till
gatustrukturerna i omradet och till placeringen av gatubelysning och tekniska anordningar.
For de fastigheter som far en tomtanslutning fran Kronogranden tillats fler dn en
tomtanslutning ifall det finns flera bostader pa fastigheten. | kvartersomradet A-5, som
gransar mot Regaliegatan och ett ndrrekreationsomrade, far man bygga de tomtanslutningar
som behovs for boendet och fér ordnandet av kundparkering. Kronogrdanden och
Regaliegatan ar gardsgator till sin karaktar, och vid genomférandet av dem samordnas gang-
och fordonstrafiken. Pa de tomter som gransar till dessa gator far garagets dorrvagg placeras
narmare an sex meter fran gatuomrades grans, dock sa att man kan sékerstalla att det ar
sakert att rora sig pa gatan.

Malet med placeringen av tomterna och byggnaderna ar att framhava det maritima
landskapet och den natur som ar typisk for havsstranden genom att utsikterna 6ppnar sig
mot soder och sydvast, mot Lovisavikens delta och vikens mynning. Det kansligare
strandomradet bevaras till stor del i naturtillstand, eller sa anvénds stranden for
gronomradesbyggande. Vegetationens utseende ska beakta platsens karaktar ocksa pa de
byggda omradena och anpassa nybyggnationsomradet till omgivningen. Rekommendationer
om vaxtarter ges i punkt
3.15. | gardsplaneringen
ska beaktas
frisiktsomradena nd som
markerats i detaljplanen.
Pa frisiktsomradet ska man
sakerstalla att utsikten till
havet bevaras.

De storsta flyttblocken
som ska bevaras,
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blockjorden och de trad som ska bevaras eller skyddas anges i detaljplanekartan. For
omradet typiska flyttblock kan anvandas i gardskonstruktioner och till att berika gardsmiljon.
Tradbestandet pad omradet ska bevaras i den man det ar mojligt. Bevarandet av
tradbestandet, buskagen och vattenvegetationen pa tomterna med egen strand i
smahusomradet framjar de ekologiska vardena och bidrar till att bevara en naturlig
strandlinje.

Det ar tillradligt att forséka bevara moskogens befintliga vegetation pa smahusomradet da
det byggs. Vegetationen ar kanslig for slitage och pa gardsomradet bor darfér byggas stigar.
Jorden i en del av smahusomradet &r betydligt bergigare. Tallarna pa bergiga backar ska i
mojligaste man bevaras.

Vagar for service och raddningstrafik ska byggas enligt myndigheternas anvisningar.

Vegetationen pa tomterna kan bevaras genom att planera arrangemangen pa
byggarbetsplatsen val och styra sadan verksamhet som fororsakar slitage. Omraden som
trafikeras med arbetsmaskiner och dar det lagras byggnadsmaterial ska vara sa sma som
moijligt och den befintliga vegetationen ska skyddas. Da byggandet pagar ska trafik undvikas
pa de delar av tomten som ska bevaras intakta. Skador som byggandet har fororsakat
repareras genom att plantera nya for omradet karaktaristiska vaxter.

Gronomradesbyggande ska utnyttjas pa omradet for att framja biodiversitet, for att fordroja
dagvatten och for att géra mikroklimatet gynnsamt fér boende. Dagvattenhanteringen
behandlas i punkt 3.13. Nar passiv solenergi utnyttjas, skyddar l6vtrad och -vaxter
byggnaden mot 6verhettning pd sommaren men slapper vintertid in solen for att varma upp
byggnaden. Med gronomradesbyggande kan man ocksa forbattra vindférhallandena pa
tomterna. | bostadskvarteren kan den biologiska mangfalden framjas genom att bygga gréna
tak, vaxtvaggar och anlagga planterade omraden som skapar ekologiska férbindelser till
grénomradena via bostadskvarteren.

Omraden for utomhusvistelse, damning, tvattorkning och parkering ska placeras sa att
verksamheterna inte medfor storning.

Ifall trottoaren inte ligger pa samma niva som gardsomradet ska en mur av natursten och en
planteringszon eller -inhdgnad anldggas vid trottoarens gransyta till gardsomradet.

Konstruktionerna pa gardsomradet, sdsom terrasser, slanter, cykelstallningar, lekutrustning,
lusthus och grillplatser, ska vara enkla och anpassade till omradets arkitektur och
fargsattning. Som regel ska terrasserna byggas sa ndara marken som mdjligt eller planteringar
som tacker terrassens kanter.

Staketen pa tomterna ska i forsta hand vara hack. Maximihojden for ett staket som byggs pa
platsen dr 140 cm och maximihdjden fér en hack 160 cm. Kvarteren som gransar till
Skargardsvagen utgor ett undantag eftersom gardsomradena i dessa kvarter behéver
skyddas fran buller med byggda staket.

Som ytbeldggningsmaterial for bilplatserna rekommenderas stenbelaggning, grasarmering
eller stenmjol. Det rekommenderas att man planterar buskar eller klattervaxter invid
vaggarna for garage och skyddstak om jordmanen tillater det.
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3.12 Bevarande av naturmiljon och beaktande av omradets naturvirden

De pa landomrade beldgna kvartersomradena i kvarter 1054-1056 och 1057 byggs pa
fylinadsjord. Dessutom behdver marken i kvarter 1051 delvis hojas. Utfylinadsomradena ska
pa ett naturligt satt anpassas till det omgivande gronomradet eller hojdlaget for de byggda
omradena. | ndrheten av det omrade som fylls ska man vid behov skydda omraden i
naturtillstand, byggda gronomraden eller 6vriga byggda konstruktioner da byggnadsarbetet
pagar. Sulfidleran som stallvis forekommer i lerig jord ska beaktas vid utbyte av jordmassor,
jordskarning och muddring.

En traditionell nytto- och prydnadstradgard kan inte anldggas pa den karga och steniga
tallheden i kvarter 1061 i sodra delen av planomradet utan att gora betydande
bergskarningar och schaktningar. Darfor ska den ursprungliga vegetationen (I6vtrad, tallar,
buskar, ris, mossor) och marken pa tomterna bevaras och skotas pa ett naturenligt satt med
undantag av byggnadsytorna, lederna, utevistelseplatserna eller lekplatserna och de
eventuella terrasserna foér byggnaderna. Aldre granar och andra trad som &r i daligt skick
behover dock inte bevaras pa tomterna.

Fylinadsjord far inte ldggas mot stammarna pa de trad som ska bevaras, utan den
ursprungliga marknivan vid tradroten ska hallas oférandrad. Under tradkronorna far marken
fyllas ut endast med ett tunt jordskikt som vattnet tranger igenom.

De livskraftiga traden, snaren och ljungbestdnden som véxer pa tomterna anvands som en
del av gardsomradets planteringar.

| kvarter 1058—-1063 ska markens hojdniva och vegetationen i mojligaste man bevaras.
Nodvandiga bergsskarningar ska utforas sa att de anpassas naturligt till den omgivande
terréngen. Den jord som i byggnadsskedet har tagits bort ska man forsoka placera pa
tomten.

Pa delomradena fi kvarter 1059 ska den existerande vegetationen, tallarna och flyttblocken
utnyttjas vid utformandet av gardarna. Vegetationen ska kompletteras med planteringar
som passar in i miljon. Mellan det gronbyggnadsomrade som bildas i 6stra delen av kvarter
1059 och Gréna Udden ska man i kvarter 1060 anlagga en gronforbindelse med
tradplanteringar som gransar mot gatan.

Fagelbestandets levnadsforhallanden ska beaktas da man férverkligar rekreationsomraden
som gransar mot stranden, pa vattenomradet W-2 och da man vidtar atgarder som andrar
strandzonerna pa smahustomterna som gransar mot stranden i kvarter 1058, 1061, 1062 och
1063 samt da man muddrar stranden och avldgsnar vattenvaxtlighet. Pa strandzonen i
kvarter 1058, 1061, 1062 och 1063 ska man strava efter att bevara strandlinjens splittrade
karaktar och flackvisa héga vaxtlighet med tillhérande buskage som skyddar faglarnas
boplatser. Ingen omfattande muddring tillats vid tomter med egen strand. | stranden far man
muddra upp ett omrade for batfarled, for brygga och for utnyttjande av stranden. Det
rekommenderas att buskplanteringar som genomférs i kvarter 1062 utnyttjas pa tomternas
granser. Tradbestandet ska bevaras och vid behov planteras pa nytt pa uddarna dar det
naturligt vaxer trad. Mer om byggandet invid strander i punkt 3.14.

De grunda strandomradena som skyddas av vaxtlighet ar viktiga med tanke pa fisklek, och
dylika omraden ska i mojligaste man bevaras da stranden modifieras. Det har konstaterats
att gdddan leker i ndrheten av stranden i omradet. Ocksa gésen och abborren, som majligen
leker i omradet, ar viktiga arter bade kommersiellt och med tanke pa fritidsfiske. Omradets
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betydelse med tanke pa fisklek ska sarskilt beaktas i de atgarder som utfors pa
vattenomradet W-2.

Fladdermdssen som bor i planomradet ska beaktas i genomférandet av hela planomradet
och i de atgérder som utfors pa omradet. Inom Gréna Udden-omradet sakerstalls
bevarandet av levnadsforhallandena for fladdermdss och andra beaktansvarda arter, och
den plan for nyttjande och vard som utarbetas for att styra genomforandet av omradet styr
bevarandet av de varden som ska skyddas. Sarskild uppmarksamhet ska dgnas at detta dven
da man genomfor strandomraden, de tomter som gransar till Grona Udden och de allmanna
omradena. Pa stéllen déar fladdermoss eventuellt ror sig till och fran fédoomraden ska man
strava efter att bevara en sadan miljé som fladdermass trivs i. Mustaschfladdermusarterna
och brunlangorat tar sig troligen over Skargardsvagen for att komma till och bort fran
fodoomradet. Vattenfladdermdssen daremot ror sig pa smahusomradet langs strandlinjen.
Pa strandzonen i smahusomradet ska mustaschfladdermusarternas levnadsférhallanden
beaktas vid skotseln av tradbestandet: de jagar vanligtvis bland tradkronorna pa en 1,5-6
meters hojd. Tradbestandet i strandzonerna i kvarteren 1061 och 1062 ska bevaras. | kvarter
1061 ska terrangen som sluttar mot stranden bevaras som en frodig och tradbevuxen zon.
Det omrade pa Gréna Udden som avgransats som viktigt fodoomrade for fladdermaoss ar for
narvarande tillrackligt glest for att fladdermossen ska kunna jaga dar. Skogen behover ha ett
tillrackligt glest tradbestand ocksa framover sa att fladdermoéssen har mojlighet att flyga
mellan traden. Innan man renoverar grundligt eller river byggnader i de kvartersomraden
som gransar till Gréna Udden ska man kontrollera om de anvands av fladderméss.

Rekommenderade tidpunkter for byggande och rivning pa omraden som anvinds av
fladdermaoss

Objekt Atgirder kan utféras

Byggnader Oktober—april: fladdermossen har forflyttat sig till
sina 6vervintringsplatser och ligger i dvala

Underjordiska utrymmen sasom Maj—september: fladdermdssen ar ”pa

kallare sommarbete” det vill sdga befinner sig inte pa

overvintringsplatserna

Jan

Dec Feb

Overvintring i dvala
Nov Mars

| Finland 6vervintrar fladdermoss ofta i
underjordiska utrymmen. De vaknar och
byter vid behov plats for dvalan, dricker,
ater och parar sig.

Fladdermdssen aktiva

De jagar pa natterna och tillbringar
dagarna i sina daggomslen.

Honorna foder och
skoter ungarna i
kolonier.

Aug Juni
July

Fladdermusens dr — att tidsplanera byggandet. Kélla: Fladdermusutredning vid Drottningstranden i Lovisa
(Wermundsen Consulting Oy, 2019).
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3.13 Dagvatten

Kretsloppet for tomternas dagvatten stravar man efter att bevara sa naturligt som mojligt.
Detta kraver att man pa tomterna anvander sddana ytor som mojliggor att dagvatten
infiltreras i marken och att vegetationen kan anvanda uppkomna dagvatten. Man kan
fordroja dagvatten pa tomterna genom att anlagga till exempel regntradgardar, det vill saga
byggda fordrojningssankor for dagvatten tackta av vegetation, och genom att anldgga grona
tak och vaxtvaggar. Fordrojningslosningar for dagvatten som utnyttjar vegetation dkar
infiltreringen av dagvatten och absorberar ndringsamnen och suspenderade dmnen. Pa detta
satt minskar de utslappen som rinner ut i havet fran bostadsomradet och forebygger
Overgodning av havsomradet. Det rekommenderas att takvatten lagras i brunnar for
bevattningsvatten dar dagvatten kan anvandas for bevattning av gardsomradena.

Markinfiltration och anvandning av dagvattnet for bevattning framjar bevarandet av
grundvattenférhallandena och vegetationens trivsel samt minskar éversvamningsrisken i
dagvattenavlopp och utfallsdiken. Fér tomterna rekommenderas sadana ytor som vattnet
tranger igenom for att framja infiltreringen av regnvatten. Det rekommenderas att man
forser de tillhérande byggnaderna pa tomten och biltak med gréna tak som férdrojer
regnvatten.

Det vatten som samlas pa taket, pa garden och i dréaneringsdikena ska i forsta hand infiltreras
pa den egna tomten. Dar dagvatten inte kan hanteras pa tomten eller avledas ut i terrdngen
far det avledas till det allmadnna dagvattensystemet. Staden ansvarar for de konstruktioner i
dagvattensystemet som anldggs pa gatuomradena och omradena for narrekreation. | Lovisa
kréaver man att de fastigheter som ar beldgna pa verkningsomradet for dagvattensystemet
ska ansluta sig till det allmdnna dagvattensystemet.

For tomten ska utarbetas en plan om hantering av dagvattnet innan bygglov beviljas. Planen
ska innefatta en volymkalkylering for hanteringen av dagvattnet. Om dagvatten avleds
annanstans an till stadens dagvattenavlopp, ska riktningarna och konstruktionerna for
vattenledningen anges i bygglovshandlingarna och de ska godkannas av
byggnadstillsynsmyndigheten.

Laglanta omraden, dar flodestoppar kan orsaka éversvamning pa tomter eller gatuomraden,
har sérskilda behov av dagvattenhantering. Det finns laglanta omraden i norra delen av
planomradet dar dagvattenhanteringen ska beaktas i planeringen och genomférandet av
markfyllningarna. | férsta hand ska dagvattnet som avleds fran tomterna i kvarteren 1051
och 1054-1056 behandlas i ett lokalt dagvattensystem och forst i andra hand avledas till det
allmanna dagvattensystemet. | det lokala systemet avleds dagvattnet fran tomterna genom
6ppna diken eller underjordiska rérférsedda dagvattenlinjer till ndrrekreationsomradets
fordrojnings- och infiltreringsbassanger for dagvatten.

Dagvattenkonstruktioner dar vaxtlighet utnyttjas fungerar enligt sin dimensionering férst da
vaxterna hunnit vaxa pa konstruktionernas yta, sa det ar tillradligt att plantera vaxterna
redan i god tid i byggnadsskedet. Da omradet byggs ska man ta hansyn till att dagvattnet fran
byggarbetsplatsen inte far fororsaka stérning for de l6sningar for infiltrering och fordrojning
av dagvatten som genomforts pa rekreationsomradena. Filtreringskonstruktionerna blir
tappta av for stor mangd suspenderat material, sa det vatten som rinner fran arbetsplatsen
ska filtreras eller behandlas ordentligt till exempel genom sedimentation innan vattnet
kommer in i dagvattenkonstruktionen. Infiltrerande och filtrerande konstruktioner ska
underhallas innan de tas i bruk efter byggandet.
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Innan dagvattnet avleds fran tomterna ska det behandlas pa tomterna i den man det ar
mojligt. Dagvattnet fran parkeringsomradena pa flervaningshustomterna ska avledas via
sand- och oljeavskiljare. Om parkeringsomradena inte forses med tak, rekommenderas det
att man anvander dagvattenkassetter som placeras under parkeringsomradet for
fordrojningen av dagvattnet. | kvarter 1056, som gransar till ett rekreationsomrade,
rekommenderas det att man anlagger regntradgardar i de delar av tomterna som gréansar till
rekreationsomradet.

Pa smahustomterna i kvarter 1058 och 1061-1063, dar terrangen sanker sig mot havet, kan
dagvatten avledas tomtuvis till havet. Da behdver dagvattnet i man av méjlighet fordréjas och
infiltreras pa tomten samt renas genom att utnyttja vegetation.

Dagvattnet ska avledas och behandlas sa att det under perioder med riklig nederbérd inte
uppstar fuktskador i byggnaderna. Markytan ska utformas sa att det regnvatten som rinner
fran en hogre beldgen sluttning inte kan skada byggnaderna. Sarskild uppmarksamhet ska
fastas vid sockelhdjden och vid att byggsattet for sockeln och yttervdaggarna i utrymmen som
delvis ligger under markplanet r andamalsenligt.

Exempel pd dag-
vattenlésningar
och
grésarmering.
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3.14 Lagsta tillatna grundlaggningsniva, markfyllningar och byggande invid strander

Den norra halvan av planomradet ligger i ett Iaglant strandlandskap, dar marken behover
hojas pa ett vidstrackt omrade innan omradet kan anvandas for bostadsbyggande. Pa den
sodra halvan ar terrdangen mer varierande och byggplatserna ar huvudsakligen placerade

ovanfor oversvamningshdjden.

| allt byggande inom planomradet ska 6versvamningshojderna beaktas. For konstruktioner
som blir exponerade for vatten ar den lagsta tillatna grundlaggningsnivan 3,1 meter 6ver
havet i hojdsystemet N60. P3 lagldnta omraden anlaggs de nya gatorna pa héjdnivan 2,8-3,1
meter 6ver havet. Utrymmen, sasom paviljong eller andra mindre konstruktioner vars
konstruktioner man kan tillata exponeras for vatten, far placeras pa en lagre niva an detta,
men de tekniska anordningarna och konstruktionerna maste tala tidvis exponering for
vatten. Pa kvartersomradet P-4 i kvarter 1057 tillats byggande av hjalputrymmen pa lagre
niva an 3,1 meter 6ver medelvattenstandet. Pd kvartersomradena W/a och W-ui bestams
hojden over vattenstandet for de byggnadsdelar som ar utsatta for fukt enligt egenskaperna
hos den flytande konstruktion som anvands.

| kvarter 1054, 1055, 1056 och pa de kvartersomraden i kvarter 1057 som ar beldgna pa land
genomfors markfyliningar for att astadkomma byggplatser med tillrdacklig barformaga och
byggplatser som ligger ovanfor dversvamningshdjderna. Gatorna Drottningstranden,
Kronogréinden och Kronostigen som ska byggas genomfors i hojdlaget 2,8—-3,1 meter over
havet. Tomterna ska hojas till nivan +2,8 meter 6ver havet sa att marken vid byggnaderna
uppnar denna niva minst tio meter fran byggnaden. Fyllningarna ska endast genomforas
fram till tomtgranserna. Till 6vriga delar ska tomterna ligga minst +2,5 meter 6ver havet. | de
tomdelar dar man genomfor konstruktioner eller faror fér avledning, fordréjning och
infiltrering av dagvatten far den hdjda marknivan ligga pa en lagre niva an detta. P4 omraden
for lek och utevistelse som gransar till narrekreationsomraden och for vilka det anvisats
byggratt for ekonomibyggnad far markfyliningarna genomforas till en héjdniva pa +2,5 meter
i det fall att det ar fraga om mindre ekonomibyggnader, sdsom paviljonger. | de
kvartersomraden dar markfyliningar utfors ska man vid grundlaggningen av ledningar och
gardskonstruktioner ta hansyn till att gadrdsomradena eventuellt sjunker. Planeringen och
genomfdrandet av markfyllningarna och stabiliseringen ska samordnas oberoende av vem
som genomfor arbetet.
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| kvarter 1058—1063 far den existerande marknivan dndras om det ar nédvandigt for
byggandet och for att dastadkomma en fungerande gard. Jordmaterialet och
undervegetationen far inte i on6dan avlagsnas eller dndras.

Vid strandbyggande pa smahusomradena ska man sdkerstalla att byggnaderna och
konstruktionerna passar naturligt in i terrdngens hojdniva med beaktande av
oversvamningshojderna. | kvarter 1058, 1062 och 1063 ar det tilldtet att &ndra och utfora
markfyllningar pa strandlinjen sa att stranden pa ett naturligt satt ansluter sig till
gardsomradet. P4 den byggnadsyta som gransar till stranden i kvarter 1061 ska man bevara
skyddande tradbestand och framja tillvaxten av nytt tradbestand och annan véaxtlighet sa att
landskapsbilden inte férsdamras. | kvarter 1061 och 1063 avgradnsas byggnadsytan av
strandlinjen. | byggnadernas placering och avstand fran strandlinjen ska man se till att ett
naturligt strandlandskap bevaras och att man beaktar 6versvamningshéjderna for de
konstruktioner som exponeras for vatten.

Pa alla tomter med egen strand i ndrheten av strandlinjen tilldts mindre konstruktioner som
till fargsattningen passar in i miljon. Byggnaderna ska placeras pa tillrdckligt avstand fran
stranden, och gardskonstruktionerna, sdsom terrasser och trappor, ska till fargsattningen
passa in i omgivningen. Byggande av hoga trappor och trappavsatser som urskiljer sig mot
landskapet ska undvikas. Terrasserna ska som regel byggas sa ndara marken som mojligt eller
anldaggas med sluten sockel eller planteringar som tacker terrassens underbyggnad.
Byggande av bathus beldgna pa vattenomrade tilldts inte i kvarter 1058, 1061, 1062 och
1063.

Pa tomter med egen strand far man anlagga en farled for bat i stranden. | 6vrigt ska
vassruggomraden i vattenomradet bevaras. Muddermassor far inte deponeras pa tomternai
kvarter 1061. Ifall markfylining genomfors pa stranden i kvarter 1058, 1062 eller 1063, ska
stranden forses med planteringar for fagelbestandets levnadsférhallanden och for att ge
stranden ett naturligt utseende. Omfattande gras- eller terrassomraden tillats inte i
strandens omedelbara narhet. Tillaten muddring av strander pa tomter med egen strand
beskrivs i punkt 3.12.

Vid muddring av strander ska man se till att muddringen och den materiel som anvands inte
skadar det undervattensvrak som ligger i narheten av stranden. Vraket ar fredat med stod av
lagen om fornminnen, och dess lage anvisas i plankartan med beteckningen sm.

| stranden i kvarteren 1061, 1062 och 1063 far man bygga en egen brygga som ar hogst 10
meter lang och har en yta pa hogst 35 m2. | stranden i kvarter 1058 far man bygga en brygga
som ar hogst 5 meter lang och har en yta pa hogst 20 m2. | bryggorna ska trd anvandas som
ytbeldggningsmaterial. Det ar 6nskvart att batplatserna primart anlaggs i vattenomradet pa
delomrade Iv-4. Inom delomradet Iv-4 far man anlagga hogst 1 batplats per tomt och
sammanlagt hogst 3 vad galler kvarteret 1060. Dessutom far man férverkliga en
gastbatsplats for anvandningen av kvartersomradet AL-5.

| byggandet ska beaktas det hdjdsystem som anvands i Lovisa. Hojdsystemet N60 har varit i
anvandning nar denna anvisning om byggnadssatt har utarbetats. Da Lovisa stad 6vergar till
hojdsystemet N2000 ska dessa hojdnivaer utékas med 23,23 cm, vilket &r skillnaden mellan
hojdsystemet N60 och N2000 fér Lovisaomradet. Skillnaden mellan det hojdsystem som nu
anvands och hojdsystemet N60 ska beaktas i de byggprojekt som genomférs efter att mani
Lovisaomradet dvergatt fran hojdsystemet N60 till ett annat hojdsystem.
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3.15 Planteringar och rekommenderade vaxtarter

Planteringar ska placeras pa tomten sa att de inte vasentligt forsamrar trafiksakerheten pa
gatuomradena. | planteringarna ska anvandas hallbara arter. Vid valet av vdxtart ska tomtens
markbeskaffenhet och topografi beaktas. Vaxtarter som planteras ska lampa sig for den
omgivande naturen eller stadsbilden. Man ska undvika att plantera nya arter som sprider sig
snabbt (till exempel 16nn). Plantering av arter med frammande ursprung pa omradet
rekommenderas inte. Plantering av tujor pa omradet rekommenderas inte av
stadsbildsmassiga skal.

| stallet for grasmattor som ska klippas rekommenderas stenpartivaxter och marktackande
vegetation for planteringarna. For att framja arternas mangfald pa de grasbevuxna
omradena rekommenderas att man istallet for en grasblandning med en art sar
froblandningar med flera arter och dven exempelvis kléver.

For omradet rekommenderas bland annat foljande vaxter:
Kvarter 1051, 1054-1057

Trad

tall, ek, al, ronn (oxel, finnoxel), makedonisk tall, sma frukttrad, ask

Buskar

vanlig syren, olika former av en, aronior, hagtorn

Slingervaxter

jordreva, klatterhortensia, kameleontbuske, klematis, vildvin

Perenner och annueller

prydnadsgras, perenner, till exempel tjarblomster, backnejlika, fetknopp, timjan,
kopparstarr, mossflox

Kvarter 1058-1063

Trad

tall, ek (pelarek), al, ronn (oxel, finnoxel), ask, makedonisk tall, sma frukttrad

Buskar

rhododendron, idegran, vanlig syren, bergtall, dvargbergtall, olika former av en

Slingervaxter

klatterhortensia, kameleontbuske, klematis, vildvin

Perenner och annueller

mar det vill sdga fastmarkstorv, tjdrblomster, fetknopp, ljung, lingon, mossor,
timjan, kopparstarr, mossflox, backnejlika, liten sapnejlika.
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4. KVARTERSSPECIFIKA ANVISNINGAR

4.1 Norra delen, kvarter 1051-1057

Kvarter 1051, 1052

Kvartersomraden for
servicebyggnader P-3 och PL

Kvartersomrade for bilplatser LPA
Kvartersomrade ET, pumpstation for

‘ . e 3 3 \\\ >
avloppsvatten ;‘ - - D =

byggratt 11 500 m2-vy

De byggnader som uppfors i kvartersomradet P-3 ska ha ett modernt uttryck. Trd kan med
fordel anvéndas i byggnaderna. Vid genomforandet av kvartersomradet ska sarskild
uppmarksamhet dgnas at att anpassa byggnaderna till den byggda kulturmiljon av
riksintresse som planomradet gransar till i norr. Norr om Mannerheimgatan ligger bastion
Ungern som ar en del av landfdstningen i Lovisa.

Det dagvatten som uppkommer i kvarter 1051 ska i mojligaste man férdrojas pa
kvartersomradet och avledas till den fordrojningsbassang (hule-3) som finns pa det
angransande rekreationsomradet. Dagvattnet fran parkeringsomradet ska avledas via olje-
och sandavskiljare till fordréjning och infiltrering av dagvatten. | planen har anvisats en
omradesreservering for ledningar och dagvattenlinje, vilka ska beaktas i de byggprojekt som
genomfors. Detta omrade ligger intill den sydvastliga gransen och stracker sig 6ver norra
delen av kvartersomradet P-3.

Pa kvartersomradet P-3 ska man bygga en tomtanslutning fran Mannerheimgatan och en
tomtanslutning fran Skargardsvagen. Mellan tomtanslutningarna ska man bygga en
korforbindelse som I6per genom kvartersomradets parkeringsomrade. Bilparkering for
kvartsomradets bruk anldggs i den norra delen av kvartersomradet om den byggratt som
anviands uppgar till hégst 7 000 m2-vy. Om den byggratt som anvédnds dverskrider 7 000 m?-
vy ska kvartersomradet LPA i kvarter 1052 genomforas som bilparkeringsomrade. |
kvartersomradet P-3 ska parkeringsplatserna atskiljas med rader av trdd som ska planteras
pa det sdtt som anges i planen. En kérférbindelse for pumpstationen for avlioppsvatten i
kvartersomradet ET ska anldggas via kvartersomradet P-3.

Det nuvarande daghemmet i Marlax finns pa kvartersomradet PL i kvarter 1052. Pa den del
av kvartersomradet som gransar mot Skargardsvagen ska man uppfora ett staket som
skyddar gardsomradet mot buller och damm. Staketet ska i férsta hand ha ett grént motiv
och for det reserveras ett omrade for planteringar invid gatuomradet. Det grona motivet kan
genomfdras med till exempel kldttervéxter och pa staketets skuggsida med
mossplanteringar. Kvarterets stora parkeringsplats LPA hanfor sig till utrymmesreserveringen
for kvarter P-3.

Kvartersomradet for bilplatser LPA ska struktureras med belysning och vaxtlighet. Omradet
far utnyttjas for offentligt bruk som parkerings- eller rekreationsomrade eller fér daghemmet
som lekpark tills omradet borjar anvdandas som parkeringsplatser for kvartersomradet P-3.
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Kvarter 1051, 1053 och 1054

1051

AK-2
* vaningstal V + vindsvaning
byggratt 2 200 m2-vy
+ vinsvaning 250 m2-vy
+1i1. vaningen 250 m2-vy

Kvartersomraden for flervaningshus AK-2 och AK-4
Kvartersomrade ET-1, regional miljostation fér avfall

| kvartersomradet AK-2 och AK-4 finns &%
byggplatser for tre flervaningsbostads-
hus. Utover bostadsbruk godkanns i
kvartersomradet AK-4 lokaler som B
betjanar inkvarterings- och restaurang- .
verksamhet samt i férsta vaningen en
livsmedelsbutik och dartill anknytande

o
&

Dagvatten- "
damm

lokaler samt arbets- och kontorslokaler.

Utover boende tillats i kvartersomradet
AK-2 lokaler for serviceboende och
daghem och i forsta vaningen arbets-

1054
AK-4
vaningstal V + vindsaning
byggratt / tomt: 2 200 m2-vy +
vindsvaning 200 m2-vy
byggratt fér ekonomibyggnad

100 + 40 k-m2 ==

och kontorslokaler. Byggnaderna ska i
forsta hand byggas i trd och som fasadmaterial ska i foérsta hand anvandas tra.

Pa kvartersomradena far byggas tackt bilparkering. Det rekommenderas att ekonomi-
byggnaderna forses med gront tak. De skyddstak och terrasser som anknyter till
flervaningshusen far stracka sig utanfor byggnadsytan. | kvartersomradet AK-2 ska den
kundparkering och servicetrafik som hanfor sig till affarslokalen i flervaningshuset vara
smidiga och valplanerade. Det buller som eventuell servicetrafik medfor ska beaktas i
konstruktionerna. Vid samordnandet av boende och restaurangverksamhet ska sarskild
uppmarksamhet dgnas at ventilationen. Man ska se till att lukter som uppkommer till foljd av
restaurangverksamheten inte kommer in i bostdderna i sadan grad att det skulle medféra
storning.

Stravan ar att med tanke pa terrdangprofil och véxtlighet bevara backen med klibbal
(beteckning maj) i kvartersomradet AK-2. Pa omradet ska genomforas ett omrade for lek och
utevistelse avsett for kvarteret, och pa omradet ska vid behov planteras lamplig vaxtlighet.

P& kvartersomradet AK-4 har tva tomter for flervaningshus anvisats 100 m2-vy byggratt for
ekonomibyggnader. Byggratten kan anvandas till exempel fér gardsbastu och dartill hérande
funktioner. Ekonomibyggnaderna ska byggas i tra till den del det ar maojligt.

Det dagvatten som uppkommer pa parkeringsomradet pa sddra tomten 2 far avledas via
tomt 1 till fordrojningsbassdangen for dagvatten langs den dagvattenlinje som anvisats for
parkeringsplatsen. Exakt var dagvattenlinjen I6per ska granskas i samband med den fortsatta
planeringen.

| kvartersomradet AK-4 ska avfallshanteringsplatsen genomforas centraliserat. Fran vardera
tomten ska det byggas en tomtanslutning till Skargardsvagen, och det ska byggas en
korforbindelse mellan tomtanslutningarna for att betjana servicekorning och ovrig trafik i
kvartersomradet.

Pa kvartersomradet ET-1 i kvarter 1053 far placeras en regional miljéstation for avfall. |
kvartersomradet far anlaggas tomtanslutningar fran Skargardsvagen och Ramsayvagen for
att framja smidig trafik pa tomten. | gatuplaneringen ska sarskild uppmarksamhet dgnas at
att fordonstrafiken, lattrafiklederna och 6vergangsstéallena ar sakra och tydligt markerade. |
kvartersomradets vastra grans finns en omradesreservering for ledningar, vars placering ska
beaktas da omradet genomfors.
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Kvarter 1055
Kvartersomraden for bostadsbyggnader A-1 och kvartersomradet AH som betjianar dem

Kvarteret 1055 gransar i Oster till Skargardsvdgen och i vaster till Kronogranden, som ska
byggas. | kvarteret finns tva separata Al-kvartersomraden, ett AH-kvartersomrade i sambruk
som betjanar boendet och som anvisats for anvandningen av de separata kvartersomradena
samt ett AP-5-kvartersomrade, som ligger langst soderut.

| kvartersomradena A-1 ska placeras minst sex sammankopplade bostadslagenheter per
kvartersomrade. Pa kvartersomradet far man bygga en huvudbyggnad och dartill
ekonomibyggnader som betjanar kvartersomradet. Bostadsbyggnaderna ska ha 2—3
vaningar. P3a kvartersomradet far placeras radhus, smahus sammankopplade med
brandmurar och bostadshus dar ldgenheterna dven kan vara beldgna pa varandra eller
overlappande varandra. Planbestammelsen mojliggér uppférande av byggnader av
townhouse-typ pa kvartersomradena. | anslutning till bostadslagenheterna ska det ocksa
finnas bostadsgard, terrass, glasveranda, balkong eller vintertradgard. Tredje vaningen kan
genomforas delvis som takterrass. Balkonger som vetter mot Skargardsvagen ska inglasas.

Alla bostader kan genomforas sa att de har en egen gard (smahus sammankopplade med
brandmur samt radhus). Smahus som sammankopplats med brandmur kan vara placerade pa
egna tomter, och da kan byggobjektet genomfdras bland annat som ett
gruppbyggnadsprojekt.

Hllustration av townhouse-byggnad i kvarter A-1. Fasad mot Skédrgdrdsvdgen.

| bostadshusen kan man bygga bostdder pa varandra och ocksa sidobostader i anslutning till
huvudbostaden. Byggnaderna ska i forsta hand byggas i tra och som fasadmaterial ska i
forsta hand anvandas tra. Fasadlinjen mot Skargardsvagen ska félja den linje som anges i
planen, men i fasaden ska det finnas indragna och utskjutande delar som skapar ett
varierande utseende. | andra hand kan man skapa ett varierande utseende genom fasadens
fargsattning. Entrégardar for bostaderna och trappuppgangarna ska anlaggas mot
Skargardsvagen. Inom varje kvartersomrade ska ekonomibyggnaderna genomfdéras med ett
enhetligt uttryck.

Kvartersomradet AH anvisas for A-1-kvartersomradenas bruk. Bilplatserna for kvarters-
omradena A-1 ska byggas pa kvartersomradena A-1 och/eller AH. Om kvartersomradet AH
genomfors for enbart bilparkering kan sammanlagt hogst 20 parkeringsplatser anlaggas pa
kvartersomradet. Bilparkeringen kan ocksa genomféras pa de bostadsspecifika gardarna i
form av biltak eller garage som avgrdnsar gardarna mot vaster. Pa kvartersomradet AH far
man dessutom uppfora ekonomibyggnader som betjanar boendet och ordna centraliserad
avfallshantering for kvartersomradena A-1 i sadant fall att funktionerna i fraga kan

23



genomfoéras pa kvartersomradet AH med beaktande av behovet av bilplatser. En
korforbindelse for servicetrafik ska byggas genom kvartersomradet AH.

Delomradet j(A-1) pa gatuomradet har anvisats
for ordnande av avfallshanteringen for
kvartersomradena A-1. En avfallshanteringsplats
som dr gemensam for kvartersomradena far

: genomfdras antingen pa denna del av
AH gatuomradet eller pa kvartersomradet AH.

vaningstal 1
byggratt for \
ekonomi-

-— byggnad

i 4, 300 m2-vy

A1
vaningstal ll-H|
byggratt

1200 m2-vy

\

vaningstal II-1ll
byggratt
| 1,200 m2-vy
\

1055
— AP-5
vaningstal Il
____ byggratt 700 m2-vy

Exempelbild. Skapande av ett varierande utseende i

Kvartersomrddena A-1, AH och AP-5. kvartersomrédet A-1.

Kvartersomrade for smahus AP-5

Kvartersomradet AP-5 &r ett kvartersomrade for smahus, dar man far placera ett radhus eller
tva fristaende smahus med tva bostader var.

Byggnaderna ska i forsta hand byggas i tra och som fasadmaterial ska i forsta hand anvandas
tra. Pa byggnadsytan te tillats terrasser, vintertradgardar och inglasade balkonger. |
byggandet ska beaktas skydd mot trafikbuller ocksa vad géller omradena for utevistelse pa
garden. Dagvatten kan ledas till det lokala systemet for hantering av dagvatten via det
ledningsomrade for dagvatten som anvisats i den norra delen av kvartersomradet.
Dagvattenlinjen ska beaktas i de byggprojekt och planteringar som genomfors i narheten.

Kvarter 1056
Kvartersomrade for bostadshus A-2

Kvartersomradet A-2 gransar i 6ster till Kronogrdanden och i vaster till ett omrade for
narrekreation som ska byggas. Pa kvartersomradet far placeras fristaende smahus,
sammankopplade smahus och flervaningsbostadshus. Pa kvartersomradet tillats utéver
boende lokaler for serviceboende och daghem.

Kvartersomradet ska bilda en harmonisk helhet. Byggnaderna ska i forsta hand byggas i tra
och som fasadmaterial ska i forsta hand anvandas trd. Pa de tomtdelar i kvartersomradet
som vetter mot Kronogranden ska man skapa en enhetlig linje med hjalp av byggnader
och/eller staket. P kvartersomradet anger pilmarkeringen en sddan grans fér byggnadsytan
som en del av tomtens byggnadsmassa ska byggas fast i. Huvudbyggnaden kan placeras dven
pa annat stélle dn fast i den anvisade gransen.
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Det rekommenderas att de ekonomibyggnader som inte ar kopplade till bostadsbyggnader
forses med gront tak.

Delomradet j(A-2) pa gatuomradet har anvisats for ordnande av avfallshanteringen for
kvartersomradet A-2. En avfallshanteringsplats som ar gemensam for kvartersomradena far
genomfdras antingen pa denna anvisade del av gatuomradet eller pa kvartersomradet A-2.

Den byggnadsyta i kvartersomradet som gransar till Kronogréanden ska i sin helhet
genomfdras i hojdlaget +2,8 meter Over havet. | vaster gransar omradet till ett gronomrade
som ska byggas, vars hojdlage vid tomtgransen ar cirka 2,5 meter 6ver havet. Det
rekommenderas att man i kvartersomradet A-2 anldgger regntradgardar i den vastra delen
av tomterna for fordrojning av dagvatten. Fran regntradgardarna kan dagvattnet avledas till
rekreationsomradet for férdréjning och infiltrering och till de delomraden som reserverats
for avledning av dagvatten (beteckning hule i planen).

1056

A-2

vaningstal Il
byggratt / tomt
480 m2-vy
byggratt for
ekonomibyggnad
15 m2-vy

(‘ Kvarter 1056, A-2.

Kvarter 1056 och 1057
Kvartersomrade fér smahus AP-6 och AP-7

| kvartersomradet AP-6 norr om gatan Drottningstranden far placeras radhus och
sammankopplade smahus vars storsta tillatna vaningstal ar 2. | kvartersomradet AP-7 s6der
om gatan far placeras radhus, sammankopplade smahus och smahus med tva bostader i ett
plan. | kvartersomradet AP-7 far taknocken vara hogst 7,6 meter 6ver havet.

Byggnaderna i kvartersomradena AP-6 och AP-7 ska i forsta hand byggas i trd och som
fasadmaterial ska i foérsta hand anvandas tra. Pa byggnadsytorna te tillats terrasser,
vintertradgardar och inglasade balkonger. Pa kvartersomrade AP-7 tillats uppférande av
garage pa den parkeringsplats som anvisats i planen.

Det dagvatten som uppkommer pa kvartersomradet AP-6 ska i den man det ar mojligt
fordrojas pa tomten och i forsta hand ledas i det lokala dagvattensystemet till
fordrojningsomradena pa rekreationsomradet. Dagvatten kan ledas till det lokala systemet
for hantering av dagvatten via det ledningsomrade fér dagvatten som anvisats i den norra
delen av kvartersomradet AP-6. Dagvattenlinjen ska beaktas i de byggprojekt och
planteringar som genomfors i ndarheten. Det rekommenderas att man pa kvartersomradet
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A-6 for fordrojning av dagvattnet anlagger regntradgardar i anslutning till omradena for lek-
och utevistelse och att de tackta bilplatserna forses med gront tak.

Det dagvatten som uppkommer pa kvartersomradet AP-7 ska hanteras pa tomten med
konstruktioner som infiltrerar vattnet och fordrojer flédet. | kvartersomradet ska man i den
man det ar mojligt anlagga konstruktioner for fordrojning av dagvatten, som med hjalp
vaxtlighet absorberar naring och suspenderade @mnen och hindrar att de kommer ut i havet.
Det rekommenderas att garage och tackta bilparkeringar forses med gront tak.

De kraftiga vindarna pa byggplatsen ska beaktas vid planeringen. Bland annat ska sarskild
uppmarksamhet dgnas at planeringen av luftspalt. P4 den tomtgrans i den sodra kanten av
kvartersomradet AP-7 som gransar mot narrekreationsomradet ska anldggas en stodmur for
terrassering av garden och parkeringsplatsen. Stédmuren ska anldggas pa annat satt 4n med
stodmursstenar av betong. | den del i soder som gransar till kvartersomradet LV kan byggas
en vall som far stracka sig till kvartersomradet LV s3 att den inte stor anvandningen av
kvartersomradet LV. Pa vallen ska planteras vaxtlighet eller sa ska den istandsattas pa nagot
annat satt som passar in i miljon.

Batplatserna for kvartersomradet A-7 far genomforas pa den del av vattenomradet som
anvisas i planen (lv-6). Hogst 1 batplats per bostad far anlaggas, och batplatsen far vara hogst
tre meter bred. De som anvander kvartersomradet i frdga ansvarar for anlaggningen av
batplatserna och for muddringen. De konstruktioner som hanfor sig till férankring av bryggan
och fortojning av batar far na utanfor Iv-6-omradena. Passagen till bryggan far inte
forhindras med portar eller andra konstruktioner.
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Sektion i riktning séder-norr av kvartersomrddena AP-6, AP-7 och gatan Drottningstranden.

]

1056
AP-6
vaningstal Il
byggratt / tomt
900 m2-vy -
byggrétt for ekonomi- __—"—
byggnad 40 m2-vy ~ _—

7/ -vaningstal |
c byggratt v
8 g 700 m2-vy

byggratt for
ekonomibyggnad
150 m2-vy

//
-

. Smabatshamn
£ % A

3!
Y

1057
Wia L z
Flytande bostads- ‘r /\@
kvarter v\

vaningstal Il W
byggratt 1 600 m2-vy

1057
_\W-ui
flytande omrade for
foretagsverksamhet och
servicebyggnader
(s

Kvartersomrddena AP-6 och AP-7 samt funktionerna i smabatshamnen.
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Kvarter 1057: funktionerna i smabatshamnen

W/a, kvarter for flytande smahus

W-ui, kvartersomrade for flytande badanlidggning, restaurangbyggnad och bastubyggnad
P-4, kvartersomrade fér servicebyggnader

LV, smabatshamn/smabatsplats

Pa udden i smabatshamnen bildas tva torgskvarer i narheten av strandlinjen. Gatan
Drottningstranden mynnar ut i den nordligare skvaren, som i norr gransar till en lekpark som
ska byggas. Genom skvaren |6per en forbindelse till den flytande bron for latt trafik samt en
korforbindelse till det flytande kvartersomradet. | den sydligare torgskvaren kan man bygga
terrasser for servicebyggnaderna i kvartersomradet P-4 och genomféra andra
utomhusfunktioner. | kvartersomradet P-4 far placeras lokaler fér rekreation, idrott och
foretagsverksamhet samt lokaler for kafé och restaurang, konstutstallningslokaler och
bastulokaler.

| kvartersomradet for smabatshamn LV genomférs offentliga funktioner for smabatshamnen,
sasom passage, sjosattningsramp och strandplatser for roddbatar. | kvartersomradena AH
ska genomforas lokaler for avfallshanteringen, behévliga lagerlokaler och behévliga tekniska
lokaler for kvartersomradet W/a. | kvartersomradet AH ska dessutom anlaggas en bilplats
per bostad och minst en parkeringsplats for gastparkering. Kvartersomradena AH kan
utnyttjas for offentliga funktioner sasom allmanna parkeringsplatser, ifall omfattningen av
byggandet som realiseras pa kvartersomradet W/a inte férutsatter att AH-kvartersomradena
genomfors.

Det har publicerats separata byggnadsanvisningar for kvartersomradena for flytande
konstruktioner W/a och W-ui och for kvartersomradena AH som anvisats for anvandningen
av kvartersomradet W/a (Byggnadssattsanvisningar, Lovisaviken, kvarter 1057).

BYGGNADSSATTSANVISNINGAR
FLYTANDE BYGGANDE AV
DROTTNINGSTRANDENS HAMN
KVARTER 1057

Blupr Oy brd

Anvisning om byggnadssdtt fér flytande bostadsomrdde.  lllustration, kvartersomrdde fér flytande
konstruktioner.
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4.2 Sodra delen, kvarter 1058-1063

Allman beskrivning

Sédra delen av planomradet bestar av kvartersomrade for fristdende smahus (AO och AO-
5), kvartersomrade for smahus (AP-8) och kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5). Dartill finns det i sédra delen av planomradet ett omfattande
omrade for narrekration pa Gréona Udden och ett mindre omrade fér narrekreation, som
leder till stranden och vagbrytaren. Regaliegatan byggs som en gardsgata, dar det inte &r
tillatet att parkera. Parkeringsplatserna for allmén parkering ligger mellan kvarter 1059 och
1060 och Gster om kvarter 1058 pa ett omrade som grénsar till Skargardsvagen. Pa alla
kvartersomraden som tillater bostadsbruk ar det ocksa tillatet att utdver det huvudsakliga
anvandningsmalet placera sddan smaskalig foretagsverksamhet som inte stor boendet. P3
kvartersomradet AO-5 i kvarter 1063 ar det dessutom tillatet att placera inkvarterings-
verksamhet och pa kvartersomradet AL-5 i kvarter 1061 tillats restauranglokaler.

Gf&’)na Udden -

Sdédra delen, kvarter 1058—-1062
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| placeringen av bostads- och ekonomibyggnader ska man strava efter att det pa tomten
bildas en innergard som 6ppnar sig mot sdder eller vaster samtidigt som det bildas klart
avgransade gatuutrymmen pa gatuomradet. Pa tomterna vid Skargardsvagen ska
utevistelseomradena pa gardarna skyddas mot trafiken med byggnadsmassor och
staketkonstruktioner. Gardarna pa tomterna ligger i de flesta fall pa strandsidan.

Om ragrannarna kommer 6verens om det kan byggnader placeras ndrmare an fyra meter
fran tomtgransen, dock sa att brandbestammelserna beaktas. Det rekommenderas att
grannarna planerar placeringen av ekonomibyggnader sa att tomterna far naturliga granser
utan staket. | forsta hand rekommenderas planterat staket med undantag for tomtdelar dar
genomfdrandet av bullerskydd kraver ett byggt staket.

Avfallshanteringen for kvarter 1058—1062 ordnas centraliserat pa den angivna delen av
gatuomradet j—4. Ifall det pa kvartersomradet AL-5 i kvarter 1061 till foljd av
foretagsverksamhet uppkommer avfall som inte klassificeras som hushallsavfall, ska man
utfora fastighetsspecifik avfallshantering pa det i planen anvisade delomradet j-3. Det &r
tillatet att kompostera bioavfall pa fastigheterna, i ovrigt tillats fastighetsspecifika
avfallsstationer inte i kvarteren 1058-1062, med undantag for kvartersomradet AL-5.

| kvarteren 1058-1062 kan man bygga en tomtspecifik batplats pa vattenomradets del /v-4.
Hogst 1 batplats per tomt far anlaggas och for kvarter 1060 sammanlagt hogst 3 batplatser.
Dessutom far man forverkliga en gastbatsplats for anvandningen av kvartersomradet
AL-5. Batplatsen far vara hogst 3 meter bred. Vattenomradets sydligare del /v-4 ansluter sig
till vagbrytaren och bron som leder till vagbrytaren. Hogst cirka 15 batplatser kan anldggas.
Pa vattenomradets nordligare del Iv-4 kan hogst kan cirka 6 batplatser anlaggas.
Konstruktioner som anknyter till fortdjning av batar och férankring av bryggor far na
utanfor lv-4-omradena. Passagen till bryggorna far inte forhindras med portar eller andra
konstruktioner. De som anvander kvartersomradet i fraga ansvarar for anlaggningen av
batplatserna och for muddringen.

Oversvimningshojderna ska beaktas fér de sm&huskvarter som byggs vid havsstrand. Det
finns noggrannare anvisningar om strandbyggande och de atgarder som hanfor sig till
forandring av strandlinjen i punkt 3.14, medan de muddringsatgarder som tillats pa
strander med stod av planen beskrivs i punkt 3.12.

Grona Udden, som ligger soder om smahusomradet, ar ett viktigt omrade for fladdermoss,
vilket skyddas av Eurobats-avtalet. Anvisningarna for belysningen i de kvarter som gransar
till Grona Udden samt pa strandzonerna beskrivs i punkt 3.8. Bevarandet av omradets
naturvarden och beaktandet av fladderméss vid de atgarder som utférs pa omradet
beskrivs i punkt 3.12.
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Kvarter 1058

Kvartersomrade for fristdende smahus. Tomterna 1-3 har egen strand och pa
stranden ar det tillatet att genomféra markfyliningar fram till gransen av
kvartersomradet som anvisats i planen. For tomterna 2—4 lampar sig smahus av lite
mindre storlek. Syftet med beteckningen nd-2 ar att sakerstalla att ocksa tomt 4
har utsikt till havet. Pa detta frisiktsomrade far inte uppforas byggnader och inte
heller staket som ar hogre an 120 centimeter. Det far finnas véxtlighet pa
delomradet, men den far inte utgora ett vasentligt hinder for utsikten. Sarskilt pa
tomterna 1-3 ska dversvamningshdjderna beaktas vid byggandet.

| stranden far anlaggas en farled och fortojningsplats for bat samt en brygga som far vara
hégst fem meter l&ng och ha en yta pa hogst 20 m2. Ifall markfyllning utférs pa stranden, ska
stranden forses med planteringar for fagelbestandets levnadsférhallanden och for att ge
stranden ett naturligt utseende.

Pa tomternas strandzoner ska man med hjalp av planterad vaxtlighet framja reningen av det
dagvatten som flédar pa tomten innan det kommer ut i havet. Pa den Gstra gransen av tomt
4 finns en ek som ska bevaras. Flyttblocket pa tomt 3 (sk) ska bevaras.
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Kvarter 1059

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO). Genom placeringen av byggnader och genom
byggnadskonstruktionerna ska man sakerstalla att det uppstar ett skyddat gdrdsomrade pa
sydvastra sidan. | planeringen av tomterna 2—4 ska man strava efter att placera

verksamheter och sadana byggnader och konstruktioner som bildar sikthinder sa att utsikten
fran kvartersomradet mot frisiktsomradet och mot séder och sydvést bevaras ocksa fran inre

delen av kvartersomradet. Tomt 1 har havsutsikt mot vaster, och fér denna tomt behover
man inte mojliggora utsikt mot séder och sydvast.

En konstruktion som skyddar garden mot trafikbuller ska uppféras med hjalp av
byggnadsmassor och byggt staket pa den del av tomten som ligger vid Skargardsvagen.
Garage ska i forsta hand placeras pa den del av tomten som ligger vid Skargardsvagen.
Gatuvyn pa Skargardsvagen ska med hjalp av indragna vagglinjer och staket, fargsattning,
material och planteringar utformas till en varierande, sammanhangande helhet. Den linje
som bildas av byggnaderna och staketet ska delvis félja den anvisade byggnadsytans grans
och fran den ska goras indragningar mot tomten.

Beteckningen f pa plankartan anger i forsta hand en del av ett omrade som ska anvdndas
som gard, tradgard eller lekomrade. Man ska strava efter att bevara de tallar som finns pa
dessa tomtdelar. Tomtdelarna ska utnyttjas fér gronomradesbyggande och hantering av
dagvatten. Man ska strava efter att bevara den nuvarande hojdnivan, sa att det befintliga
tradbestandet inte gar forlorat. Pa tomtdelarna f far placeras hégst 20 m2-vy av tomtens
byggratt samt skyddstak, terrasser och bassang eller badtunna. Det storsta tillatna
vaningstalet pa delomradet ar ett. Med de konstruktioner som placeras pa delomradet ska
man inte oskalig grad tacka den fria utsikten till havet fran det 6vriga kvartersomradet.

1059 [/ N
AO \

vaningstal I-1l , I
byggratt / tomt . —7/
280 m2-vy \ A
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A &
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\ tomt 2\
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>

Kvarter 1059.
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Kvarter 1060

Kvarter 1061

Kvartersomrade for smahus (AP-8) dar man far placera radhus, sammankopplade smahus
eller fristaende smahus. Pa kvartersomradet ska byggas minst tre ldgenheter.

Kvartersomradet ska primart genomfdoras som en byggplats for kollektivt boende.
Bostadsbyggnaderna kan till exempel besta av sma boningsenheter, utéver vilka man kan
genomfora lokaler och ekonomibyggnader for sambruk. Alternativt kan kvartersomradet
genomforas till exempel som en helhet med tre egnahemshus.

Gardsomradena ska skyddas mot trafikbuller med konstruktioner som skyddar mot buller, till
exempel med ett byggt staket.

1060
AP-8
vaningstal |l
byggratt
550 m2-vy
byggratt for
ekonomibyggnad
150 m2-vy

Kvarter 1060.

Tomterna 1-4 och 6 &r beldgna pa ett AO-kvartersomrade for fristdaende smahus. Tomt 5
utgor AL-5-kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Tomterna i kvarter
1061 ar bergstomter, sa bebyggandet forutsatter brytning av berg atminstone i liten skala.
Byggnadsytorna for huvudbyggnaderna pa tomt 1-5 ar beldgna pa bergets hégsta punkt, dar
det finns ett glest tallbestand. Byggnaderna ska utformas sa att schakterna och
masstransporterna pa tomten blir sa sma som mojligt. Byggnadsstommen ska vid behov
besta av flera nivaer och byggnaden anpassas enligt terrdngen, sa att den passar naturligt in i
terrangen utan att den har en hog sockelmur. Sockelhdjden ska félja terrangen.
Vaggbekladnaden ska fortsatta sa langt ner som mojligt. Den synliga delen av sockeln far
vara hogst 80 cm hog. | kvarter 1061 tillats hoga terrasskonstruktioner ovanfor marknivan pa
den sida av huvudbyggnadsmassan som vetter mot havet.

Pa tomterna 1 och 6 kan man uppféra byggnader i ett plan. Fér tomterna 2-5 anvisas
vaningstalet % rl i planen. Beteckningen visar att man nedanom den forsta och storsta
bostadsvaningen far placera lokaler sa att lokalernas yta som raknas till vaningsytan ar hogst
% av forsta vaningens yta. Byggnaden kan uppforas i ett plan eller sa kan den 6ppna sig i tva
plan mot Regaliegatan eller stranden, beroende pa tomtens terrangformer, byggnadens
placering pa tomten och de schakt som utfors.
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Ett suterrdnghus i svag sluttning, ett hus i ett och en halvt plan parallellt med sluttningen och ett hus i ett och en
halvt plan tvirs mot sluttningen. Byggnaden kan 6ppna sig i tvd plan antingen mot gatan eller mot stranden.

| kvarter AL-5 mojliggors storre foretagsverksamhet an pa de 6vriga tomterna. |
kvartersomradet far man genomfora en bostadsbyggnad eller en bostadsbyggnad i vilken det
ocksa finns affars- och/eller kontorslokaler. Inga smahus med tva bostédder eller
sammankopplade smahus tillats. De bilplatser som behévs for kundparkering ska anldggas pa
kvartersomradet AL-5. Pa frisiktsomradet nd-1 far inte uppféras tackt bilparkering eller andra
konstruktioner som forsamrar utsikten. Ifall lokaler for foretagsverksamhet placeras i
kvartersomradet AL-5 ska sarskild uppmarksamhet agnas at att foretagsverksamheten inte
medfor olagenhet for boendet i omradet. Bostaderna ska ha en ljudisolering som hindrar att
bullret i storande grad kommer ut fran lokalerna, och utomhusomradena for kunder ska
placeras sa att de inte medfor oldgenhet for granntomterna. Terrasser for kunder kan till
exempel avgrdansas med byggnader eller staketkonstruktioner. Mer om buller- och
ventilationsanvisningarna och -begrasningarna i punkt 3.9.

Fagelbestandets och fladdermdssens levnadsforhallanden ska beaktas i byggande som
forandrar strandzonen pa tomterna 1-4 och 6.1 stranden far byggas trappor, terrasser och
bryggkonstruktioner pa sa satt att trad inte falls i onédan. De byggnader och konstruktioner
som byggs ska placeras sa att de med tanke pa hojdnivaerna passar in i terrangen.
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| 1061 I
AO
Tomt 3 )
vaningstal 3/4rl /
Tomt 1 J (
vaningstal | byggratt 280 m2-vy

byggratt fér ekonomi-

byggratt 280 m2-vy byggnad 25 m2-vy

7 byggréatt for ekonomi-

byggnad 25 m2-vy Tomt 4

vaningstal 3/4rl
byggratt 280 m2-vy
byggratt for ekonomi-
byggnad 10 m2-vy

Tomt 2

vaningstal 3/4rl
byggratt 280 m2-vy
byggratt for ekonomi-

byggnad 25 m2-vy

Tomt 6

vaningstal |

byggratt 200 m2-vy
byggratt fér ekonomi-
byggnad 25 m2-vy

1061

AL-5

tomt 5

vaningstal 3/4rl
byggratt 500 m2-vy
byggratt for ekonomi-

byggnad 60 m2-vy

| A\ N

Klippbranten pa tomt 4 (planbeteckning s) ska skyddas da tomten byggs. Dessutom ska man
bevara flyttblocket i narheten av stranden. Man ska strdva efter att bevara de tallar pa

Kvarter 1061.
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Kvarter 1062

tomterna 5 och 6 som det pa plankartan anvisats att ska bevaras. Pa tomterna 1-4 pa
slanten som sjunker till stranden vaxer landskapsmassiga tallar som man likasa ska strava
efter att bevara néar en forbindelseled till stranden anldggs eller da 6vriga jordbearbetningar
genomfors.

| stranden far man muddra upp ett omrade for batfarled, for brygga och for utnyttjande av
stranden. | dvrigt ska vassruggomraden i vattenomradet bevaras. Muddermassor far inte
deponeras pa tomterna i kvarter 1061. | stranden far man anldgga en egen brygga som ar
hégst 10 meter lang och har en yta p& hdgst 35 m2.

Den stensubstans som pa tomterna uppkommer till f6ljd av schaktning ska i forsta hand
utnyttjas lokalt vid byggandet pa detaljplaneomradet, till exempel i kvartersomraden som
behover markfyllning eller vid byggandet av vagbrytaren som byggs utanfor bostadsomradet.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO). Tomterna i kvarteret har egen strand och pa
stranden ar det tillatet att genomfoéra markfyllningar fram till gransen av kvartersomradet
som anvisats i planen. Ifall markfylining utférs pa stranden, ska stranden férses med
planteringar for fagelbestandets levnadsforhallanden och for att ge stranden ett naturligt
utseende. | stranden far man anlagga mindre konstruktioner, sasom en paviljong, samt en
egen brygga som ar hdgst 10 meter ldng och har en yta pa hégst 35 m2. | stranden far man
muddra upp ett omrade for batfarled, for brygga och for utnyttjande av stranden.
Huvudbyggnadsmassorna ar beldgna pa en hogre niva i den 6stra delen av tomten.

Det skyddade blockféltet pa tomt 3 och 4 ska bevaras (planbeteckning s). Pa vastra gransen
av byggnadsytan i tomt 3 finns schaktade stenar som anvisats med skyddsbeteckning i
planen. Dessa stenar ska bevaras.

Hojden for yttertakets hogsta punkt pa de byggnader som uppférs pa frisiktsomradet nd—1
far vara hogst 7,5 meter 6ver havet (Ngo). Pa frisiktsomradet far man inte bygga element som
tacker utsikten eller plantera vegetation som vasentligt tacker utsikten. Det tallbestand som
vaxer pa frisiktsomradet bildar inte ett sadant sikthinder, och nya trad far planteras. |
stranden ska man bevara det fér omradet karakteristiska tradbestandet som vaxer i grupper
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‘ ' 1062
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AN I Tomt 1-3
X \~_~" vaningstal Il

< byggratt / tomt

2 240 m2-vy
byggratt fér ekonomi-
byggnad 60 m2-vy

Tomt 4

vaningstal Il

byggratt 300 m2-vy
byggratt fér ekonomi-
v byggnad 200 m2-vy
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Kvarter 1063

Kvartersomrade for fristaende smahus AO-5 dar man dven far placera inkvarteringslokaler
samt foretagsverksamhet som inte medfor storning for miljon.

Kvarteret gransar till rekreationsomradet pa Grona Udden, vilken har sarskilda skyddsvarden,
och till Lovisaviken. Pa kvartersomradet ska man ta hansyn till omradets betydelse for faglar,
fladdermdss och ovriga beaktansvarda arter. Korforbindelsen till tomten, vilken [6per genom
Grona Udden, far inte belysas under maj—september. Det berattas mer om bevarandet av
naturvarden i punkt 3.12.

| stranden far man anlagga en farled for bat, en batfortojningsplats och en egen brygga som
ir hdgst 10 meter ldng och har en yta pa hdgst 35 m2. Det berittas mer om strandbyggande i
punkt 3.14.
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060
OCH INTILLIGGANDE DAGVATTENOMRADE, DEL AV GATUOMRADE OCH
AVFALLSHANTERINGSSTALLE BILAGA 1

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

BEREDNINGSSKEDE, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING,
PRELIMINART UTKAST

1 UTLATANDEN

1.1 Kymmenedalens Elnét Ab, 9.12.2024

1.2 Réddningsverket i Ostra Nyland, 12.12.2024

1.3 Lovisa stad, byggnadstillsyn och miljévdrd, 20.12.2024
1.4 Borgd stad, miljhdlsovarden, 29.12.2024

1.5 Rosk’n Roll Oy Ab, 22.11.2024

1.6 Afféirsverket Lovisa Vatten, 22.11.2024

1.7 Nya avfallsndmnden, 18.12.2024

2 ASIKT
2.1 Asikt 1, 25.11.2024

PLANFORSLAG
3 UTLATANDEN

3.1 Kymmenedalens Elndt, 3.6.2025

3.2 Réddningsverket i Ostra Nyland, 17.5.2025

3.3 Borgd stad, miljéhdlsosektionen, 25.5.2025

3.4 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), 9.6.2025
3.5 Nylands avfallsndmnd, 19.5.2025

3.6 Byggnads- och miljondmnden i Lovisa stad, 8.5.2025

LOVIISAN KAUPUNKI 1
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060
OCH INTILLIGGANDE DAGVATTENOMRADE, DEL AV GATUOMRADE OCH
AVFALLSHANTERINGSSTALLE BILAGA 1

BEREDNINGSSKEDE, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Det preliminara utkastet for beredningsskedet var framlagt 8.11-20.12.2024, och da hade
myndigheter majlighet att Iamna in utldtanden och intressenterna hade mojlighet att lamna in
asikter. Sammanlagt inlamnades sju utlatanden och en asikt om det preliminara utkastet.

1 UTLATANDEN

1.1 Kymmenedalens Elndit Ab, 9.12.2024 Bemétande

Pa planomradet finns en 0,4 kV jordkabel, karta Antecknas till kinnedom.
over ledningarna som bilaga. Kymmenedalens
Elndt Ab har inget att anmarka, ifall féljande
villkor beaktas:

e Tillrackligt med rum reserveras for
utplacering av ledningar och anldaggningar
som hor till elnatet

e Nuvarande elledningar beaktas pa
omradet. Bilagekarta om ledningarna.

e Bestdllaren ansvarar for eventuella
ledningars flyttningskostnader som
medfors av byggande.

1.2 Rédddningsverket i Ostra Nyland, 12.12.2024

Av Raddningsverket i Ostra Nyland begardes Antecknas till kinnedom.
11.12.2024 ett utlatande i anknytning till ovan
namnda projekt. Raddningsmyndigheten tar i sitt
utlatande stéllning till projektets plan med stod av
raddningslagen (379/2011).

Avstandet mellan byggnader pa granntomter eller
grannbyggplatser ska vara sadant att en eldsvada
inte sprider sig latt fran byggnad till byggnad och
att risken for omradesbrand blir liten. Om
avstandet mellan grannbyggnader ar under atta
meter ska man med konstruktionsmassiga eller
andra satt skota begransning av spridning av
eldsvada. Forordningen om byggnaders
brandsdkerhet ska beaktas.

LOVIISAN KAUPUNKI 2
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060

OCH INTILLIGGANDE DAGVATTENOMRADE,

AVFALLSHANTERINGSSTALLE

DEL AV GATUOMRADE OCH
BILAGA 1

1.3 Lovisa stad, byggnadstillsyn och miljévard,
20.12.2024

Andringen av detaljplan géller Drottningstrandens
detaljplans kvarter 1060 och parkeringsomradet
och dagvattenomradesreserveringen mellan
Regaliegranden och kvarter 1060. Med dndringen
av detaljplanen utvidgas kvarter 1060 och en ny
fastighet bildas i stadsdel 10.

Den nya tomten ar till sin areal liten (cirka 640
m?). Fastigheten grinsar mot tva sidor till gata och
mot den tredje sidan mot ett omrade for
byggnader och anldggningar betjanar
samhallstekniskt underhall (ET-1), dar det finns ett
omradesavfallsinsamlingsstélle for hushallsavfall
(med andra ord smahusomradets
kvartersinsamlingsstélle). Genom ET-1-omradet
finns det dessutom en kdrforbindelse till tomten
bredvid. Det 6vervags ocksa om man invid
Regaliegranden planlagger parkeringsplatser vid
fastigheten i fraga (muntlig uppgift av planlaggare
20.12.2024).

Alla namnda fragor ar som gjorda att skapa
problem ndmnda i lagen angaende vissa
grannelagsforhallanden redan under byggskedet,
men i synnerhet efter det:

- Narheten till omradesinsamlingsstéllet for avfall
medfor olagenhet for boendet i form av trafik,
buller och i alla fall tidvis i form av lukt.

- Fastighetens ringa areal och utplaceringen av
byggnadsarealen i den omedelbara narheten av
gator och korférbindelse som betjanar en annan
fastighet forsvarar tillsammans till exempel
snéhanteringen. Fran ett tak som lutar mot gatan
kan sno falla pa gatan eller pa eventuella
parkeringsplatser som anvisas langs gatan, det
finns inte heller mycket rum fér sno pa gardssidan.

- ET-1-omradet ska kontinuerligt hallas snofritt
och i fortsattningen ska omradets sn6 omedelbart
foras till ett annat stalle i stallet for att det
tillfalligt skulle sattas pa hog pa det nuvarande
riktgivande parkeringsomradet (p) eller pa
omradet avsett for infiltrering och avledning av
dagvatten (hule-1).

Antecknas till kinnedom.

Tomtens ringa storlek, de gator och den
forbindelseled som begransar tomten samt
insamlingsplatsen for hushallsavfall ar befintliga
element och darfor atta att observera. Nar
tomten séljs behodver dessa dock betonas
separat, sarskilt den oldgenhet som
insamlingsplatsen for avfall innebar.

Beaktas i den fortsatta planeringen.

| sodra delen av omradet finns det utrymme dar
atminstone en del av snon kan samlas pa hog.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060

OCH INTILLIGGANDE DAGVATTENOMRADE,

AVFALLSHANTERINGSSTALLE

DEL AV GATUOMRADE OCH
BILAGA 1

- Tillrdckligt med uppmarksamhet dgnades inte at
dagvattenhantering under upprattningsskedet av
gallande detaljplan for Drottningstranden. En stor
del av dagvattnet i detaljplaneomradet rinner
darfor i synnerhet fran gatuomraden direkt i
havet. Fastigheternas tillrackliga storlek skapar
forutsattningar for att dagvattenhantering pa
fastigheten ska vara mojlig att dgna
uppmarksamhet at redan i planerings- och
byggskedet. Pa en sahar liten fastighet ar dessa
mojligheter begransade.

Andringen av planen och planldggandet av en ny
smahustomt har enligt uppgift fran planlaggaren
aktualiserats bland annat av den orsak att
omradet for Regaliegranden i sin nuvarande form
upplevs vara diffus och har inte en férnuftig
anvandning. Vi anser att anvandningen av
omradet for det syfte som det &r avsett i géllande
plan, det vill sdga som korled, for parkering och
for dagvattenhantering (och tillfallig lagring av
snod) ar uttryckligen férnuftig anvandning av
omradet. Det &r battre att styra smahusomradets
"gastparkering” till detta omrade an till langs
gatorna och det torde ocksa finnas behov for
tillfalliga snolagringsstallen i omradet.

Om tradraden i enlighet med géallande plan skulle
ha planterats pa omradet och parkeringsplatserna
skulle ha byggts, skulle omradet vara snyggt och
passa i stadsbilden. Trad har dven annars bevarats
fortretligt lite i smahusomradet.

Omradets nuvarande “problem” ar alltsa latt
|6sbara. Andringen av detaljplan i sin tur skapar
omstadndigheter for att det uppstar olika
"evighetsproblem” pa omradet, problem som inte
ens med eftertillsyn kan I6sas i och med att det
helt enkelt inte finns tillrackligt med rum.

Pa Drottningstrandens detaljplaneomrade torde
finnas mer andamalsenliga omraden, for vilka
planen kan andras sa att byggandet av smahus
moijliggors.

Pa tomten i fraga kommer det att finnas
gardsomrade utanfor byggnadsytan, bland annat
den nuvarande dagvattensankan, som den
framtida boenden kan utnyttja for infiltration av
tomtens dagvatten.

Stadsbildsmassigt ar det 6ppna omradet mitt i
ett smahusomrade vagt och saknar funktionellt
sett tydlig funktion — & andra sidan har
byggandet av omradet aldrig slutforts.

Behovet av gastparkeringsplatser i omradet har
visat sig vara ringa. Det finns och ordnas dock ett
tillrackligt antal sddana i omradet.

Staden avstar i planen fran tradraden séder om
Regaliegranden. De planterade trdden norr om
dndringsomradet bevaras. | nya bostadsomraden
ar gardarna typiskt till stor del tradl6sa i borjan.
Situationen brukar ofta forbattras nar omradet
blir dldre.

Det har ansetts finnas battre anvandning for den
nordligaste tomten med tanke pa mark-
anvandning och stadsbild dn att ha den som en
Oppen plats utan funktion.

Pa tomterna i norra delen av Drottningstranden
ar marken inte lika lamplig for byggande som i
sodra delens smahusomrade. Darfor har
huvudsakligen mer effektiv markanvandning
anvisats till det omradet.
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1.4 Borgad stad, miljéhdlsovdrden, 29.12.2024

Miljohalsovarden har inget att anmarka om
andringen av detaljplan.

Antecknas till kinnedom.

1.5 Rosk’n Roll Oy Ab, 22.11.2024

Som vart utlatande 6nskar vi fora fram foljande
fragor:

- Avfallslasting kan utféras vardagar klockan 6-22
och lérdagar klockan 7-18. Avfallslastning kan
utforas under exceptionella situationer utanfor
dessa tider, till exempel under svara
vaderleksférhallanden, om materiel gatt sdnder,
under olyckssituationer eller till féljd av
sockenhelger. Tomningen kan medféra
ljudolagehet pa invidliggande fastigheter.

- Kvartersinsamlingsstéllet kan dven da det
fungerar val tidvis innebara estetisk oldagenhet till
exempel till f6ljd av eventuellt missbruk av
stdllena.

- Tomning av avfallsbehallarna med sopbil kraver
tillrackligt med rum. Enligt var tolkning ska
tomningen av kvartersinsamlingsstallet med sopbil
goras genom att backa sopbilen till framfor
avfallsbehallarna fran Regaliegranden. Det ar
moijligt att tomma avfallsbehallarna men vi
framfor som iakttagelse att en backande sopbil
alltid bildar en potentiell sékerhetsrisk.

Antecknas till kinnedom.

1.6 Afféirsverket Lovisa Vatten, 22.11.2024

Affarsverket Lovisa Vatten ger inget utlatande om
andringen av planen. Dnr 857/10.02.03/2024

Antecknas till kinnedom.
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1.7 Nylands avfallsndmnd, 18.12.2024

Nylands avfallsnamnd konstaterar att andringen i
planen inte far forsvara ordnandet av
avfallshanteringen pa omradet. Enligt
avfallsbolaget maste avfallskarlen vid den
kvartersvisa insamlingspunkten témmas genom
att sopbilen backar till insamlingspunkten. Att
sopbilen backar i omedelbar narhet av ett
bostadsomrade kan innebara en sdkerhetsrisk.
Tomningen av avfallskarlen kan ocksa férorsaka
buller f6r dem som bor nara. Enligt 28 § i
avfallshanteringsfoéreskrifterna ar lastning av avfall
tillaten vardagar kl. 6-22 och lérdagar kl. 7-18.
Lastning kan i undantagsfall goras utanfor dessa
tider, t.ex. under svara vagférhallanden, ifall
transportutrustningen gar sonder eller vid
olycksfall och som en foljd av s6ckenhelger.

Antecknas till kinnedom.
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2 ASIKTER
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BILAGA 1

2.1 Asikt 1

Bemdétande

Att andra det i planen féreslagna gemensamma
parkeringsomradet till en ny fastighet skulle
medfora betydande oldgenhet bade fér dem som
bor i omradet och fér myndigheterna.
Parkeringsomradet ska bevaras och far inte andras
till fastighet.

Gatorna pa omradet lampar sig inte till parkering
langs gatan i och med att:
1. gatorna ar smala och inte fran borjan
planerade for parkering langs gatan
2. gatubelysningen dr genomford med laga
lyktor, da en bil som &r parkerad langs
gatan tacker belysningen och salunda latt
fororsakar farosituationer for familjernas
barn
3. bilar parkerade langs gatan forhindrar
avlagsnande av sno pa vintern pa de redan
smala gatorna.
| planen ska man ocksa beakta vagbrytaren som éar
ett populart rekreationsobjekt och manniskor
besoker eldplatsen som byggts i andan av
vagbrytaren med bil med manga séllskap. For
narvarande utnyttjar dessa gaster
parkeringsomradet, men om det tas bort flyttar
parkeringen sannolikt langs gatan som leder till
fastighet Regaliegatan 19 och forhindrar kérandet
till fastigheten och samtidigt blockerar
raddningsvagen for raddningsfordon.

Dessutom ar det vart att beakta att Regaliegatan
17 ar planlagd for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader, varmed fastigheten pa tomten
kan anvandas for affarssyfte. Kunderna ska ha en
parkeringsmojlighet pa parkeringsomradet.

Om det finns behov att planlagga fler
egnahemshustomter I6nar det sig att andra de
obebyggda radhus- och flervaningshuskvarteren i
narheten av Victoriaskvaren pa Drottningstranden
till egnahemshustomter.

Behovet av gastparkeringsplatser i omradet har
visat sig vara ringa. Det finns och ordnas dock ett
tillrackligt antal sddana i omradet.
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Planforslaget var framlagt 8.5.2025-9.6.2025, da myndigheter hade mojlighet att Iamna in
utldtanden och intressenter hade majlighet att Iamna in anmarkningar. Sex utlatanden inlamnades

om planforslaget, inga anmarkningar.

3 UTLATANDEN

3.1 Kymmenedalens Elndit Ab, 3.6.2025

Bemétande

Kymmenedalens Elndt hade inget att uttala
angaende detaljplaneforslaget.

Antecknas till kinnedom.

3.2 Réddningsverket i Ostra Nyland, 7.5.2025

Raddningsmyndigheten tar i sitt utlatande
stallning till projektets plan med stod av
raddningslagen (379/2011). Raddningsverket har
inget annat att tillagga till utlatandet som
inlamnades i utkastskedet.

Antecknas till kinnedom.

3.3 Borga stad, miljéhélsosektionen, 25.5.2025

Miljohalsosektionen har inget att anmarka i
arendet.

Antecknas till kinnedom.

3.4 Ndrings-, trafik- och miljécentralen, 9.6.2025

NTM-centralen har inget att anmarka gallande
planforslaget.

Antecknas till kinnedom.

3.5 Nylands avfallsndmnd, 19.5.2025

Avfallsndmnden beslutade att inte ge ett nytt
utlatande om planforslaget.

Antecknas till kinnedom.

3.6 Byggnads- och miljéndmnden i Lovisa stad,

8.5.2025

Den nya byggplatsen skulle vara liten till ytan
(cirka 640 m2). Fastigheten skulle pa tva sidor
avgransas av gata och pa den tredje sidan av ett
omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsérjning (ET-1), dar det finns
ett omrade for insamling av hushallsavfall. Det
finns dessutom en korforbindelse genom ET-1-
omradet till bredvidliggande tomt. De ovan

Sasom konstaterades i bemotandet i
utkastskedet ar tomtens ringa storlek, de gator
och den forbindelseled som begransar tomten
samt insamlingsplatsen for hushallsavfall
befintliga element och darfor latta att observera.
Nar tomten saljs behdver dessa dock betonas
separat, sarskilt den oldagenhet som
insamlingsplatsen for avfall innebar.
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namnda omstandigheterna kan medfora sadana
problem som namns i lagen angaende vissa
grannelagsférhallanden redan vid
byggnadsskedet, men i synnerhet efter det.

Narheten till insamlingsplatsen fér avfall orsakar
olagenheter for boendet i form av trafik, buller
och atminstone tidvis ocksa lukt. Detta ar nagot
som ocksa Rosk’n Roll Oy Ab och Nylands
avfallsnamnd tagit upp i sina utlatanden om
planutkastet.

Fastighetens ringa yta och byggnadsytans
placering i omedelbar narhet av gator och
korforbindelsen till en annan fastighet forsvarar
tillsammans bland annat snéhanteringen. Fran ett
tak som vetter mot gatan skulle snén kunna falla
ner pa gatan eller eventuella parkeringsplatser
som placeras vid gatan, och pa gardssidan skulle
det finnas begransat med plats fér sno.

ET-1-omradet maste kontinuerligt hallas rent fran
sno, och i fortsadttningen skulle snén i omradet
omedelbart behdva koras bort i stallet for att
tillfalligt samla den pa hoég pa den nuvarande
riktgivande parkeringsplatsen (p) eller det omrade
som ar avsett for infiltrering och avledning av
dagvatten (hule-1).

Vid utarbetandet av den géllande detaljplanen for
Drottningstranden dgnades tyvarr langt ifran
tillrackligt med uppmarksamhet at hanteringen av
dagvatten (fordrojning, infiltrering). En stor del av
detaljplaneomradets dagvatten skoljs darfor
orenat direkt ut i havet. En tillracklig storlek pa
fastigheterna skapar forutsattningar for att det i
planerings- och byggnadsskedet ska vara mojligt
att dgna tillracklig uppmarksamhet at
dagvattenhanteringen. Pa en sa har liten fastighet
ar dessa mojligheter begransade eller rentav
obefintliga. | omradet finns for narvarande en
sanka som i samband med byggandet sannolikt
skulle jamnas ut, vilket skulle leda till att det
dagvatten som uppkommer i praktiken avleds via
planomradets dagvattensystem orenat direkt ut i
havet.

Mellanrummet mellan byggnadsytan och
gatuomradet har utokats till 2,2 meter.
Byggnadsytan styr byggandet pa tomten sa att
det finns tillrackligt med gardsomrade.

Pa ET-1-omradet bredvid avfallsinsamlings-
platsen sydost om behallarna finns det
fortfarande utrymme for lagring av sno.

Detaljplanebestammelserna foreskriver om
dagvatten pa samma satt som i den nuvarande
detaljplanen:

Dag- och takvatten som uppkommer pd tomten
ska behandlas inom tomtomrddet med
konstruktioner fér infiltrering av vattnet och
férdréjning av strémningen. Dér dagvatten inte
kan avledas till terréingen far det avledas till det
allmdnna dagvattensystemet. Innan bygglov
beviljas fér tomten ska man utarbeta en plan for
hanteringen av dagvattnet, vilken ska omfatta
dagvattenhantering under byqggtiden (detta som
ett tillagg till den tidigare detaljplanen). I planen
ska ingd en dimensioneringsberdkning fér
hanteringen av dagvattnet.

Bygglovsmaterialet ska salunda inkludera en plan
for hanteringen av dagvatten i vilken ska inga
dimensioneringsberdkningar. Endast en liten
mangd dagvattenavrinning har observerats i den
nuvarande sankan.
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| planbestammelserna saknas dessutom en
bestammelse om tomtens byggnadsyta. Den
behovs vid beviljandet av ett eventuellt bygglov.

Enligt muntlig information fran planeraren
(20.12.2024) har en andring av planen och
planlaggningen av en ny smahustomt inletts bland
annat pa grund av att Regaliegrandsomradet i sin
nuvarande form ar vagt och det inte finns ndgon
fornuftig anvandning for det. Byggnads- och
miljonamnden anser att omradet anvands pa ett
fornuftigt satt om det anvands for det avsedda
andamalet i den géllande planen, det vill séga som
korbana, for parkering och for dagvattenhantering
(och tillfallig lagring av snd). Om tradraden i den
gallande planen hade planterats i omradet och
parkeringsplatserna byggts skulle omradet vara
snyggt och passa in stadsbilden och skulle ocksa
betjana dem som besoker Drottningstranden (till
exempel Grona Udden eller vagbrytaren).

| utkastskedet uttalades det om formuleringarna i
planbestammelserna. Det finns fortfarande fel i de
svenska planbestammelserna.

En bestammelse om byggnadsytan laggs till i
planmaterialet.

Sasom konstateras i bemotandet av
utkastskedets utlatande ar det 6ppna omradet
mitt i ett smahusomrade stadsbildsmassigt vagt
och saknar funktionellt sett tydlig funktion, men
byggandet av omradet har aldrig slutforts.

Behovet av parkeringsplatser har visat sig vara
litet. Det finns visst utrymme for tillfallig lagring
av sno i sddra andan av Regaliegatan.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024

10




	1_Regaalienkatu_kaavaselostus_ru
	2_OAS_Regaalienkuja_ruo
	program för deltagande och bedömning
	Allmänt
	Landskapsplan
	Generalplan
	Detaljplan
	För området gäller två detaljplaner som fastställdes 11.9.2020.
	Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
	Ändringsområdet är beläget i mitten av det nya bostadsområdet på Drottningstranden. För bostadsområdets planändring gjordes flera utredningar på 2010-talet och i början av 2020-talet. I dag har man redan delvis utfört byggande av småhustomter, en park...
	Inledning av planläggningen
	Ändringen av detaljplanen har anhängiggjorts genom centralen för näringsliv och infrastrukturs myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.
	Grundutredningsskede och mål
	Planförslagsskede

	3_Tonttijakokartta
	4_Rakentamistapaohje korttelit 1051–1063ru
	5_Regaalienkatu_vastineet_ru



