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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen hulevesialue, katualueen
osa seka jatehuoltopiste

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: Kuningattarenranta

Kortteli: 1060

Kaava: asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 434 10-29

Asemakaavan selostus koskee 11.11.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa Loviisanlahden itdpuolella Kuningattarenrannan
eteldosan pientaloalueella Saaristotien vieressa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen
hulevesialue, katualueen osa seka jatehuoltopiste, Saaristotie/Regaalienkatu/Regaalienkuja.

Loviisan kaupunki on lohkonut korttelin 1060 kolmeksi tontiksi vuonna 2022. Korttelialueen pohjoisosassa
on hulevesipainanne ja sen vieressa katualuetta, jolle on sijoitettu paikoitusta ja jatehuoltopiste.
Suunnittelualueelle on aiemmin kaavoitettu kytkettyjen ja erillisten pientalojen korttelialue 1060, joka on
poikkeamispaatokselld lohkottu kolmeksi pientalotontiksi. Asemakaava ajanmukaistetaan, samalla
tutkitaan korttelin pohjoispuolella olevan alueen maankaytt6a ja sitd, onko sen paikalle mahdollista
sijoittaa pientalotonttia.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

—  Loviisan liito-oravaselvitys, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 2008
—  Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatdksena
10.10.2024 § 24.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilld 18.11.—20.12.2024.
Kaavaehdotuksen nadhtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 27.3.2025.
Kaavaehdotus nahtavilla 8.5.-9.6.2025.

Kaavan hyvaksyminen TEKL 27.11.2025 § 46, kaava on kuulutettu lainvoimaiseksi 22.1.2026.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella asuinkorttelialuetta on laajennettu ja aiemmin katualueena ollut alue on
osoitettu asuinpientalojen korttelialueena (AP). Nain alueelle on muodostettu uusi asuinpientalotontti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

3 L3ihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on noin 0,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Kuningattarenrannan asuinalueella. Alue
rajoittuu idassa Saaristotiehen, pohjoisessa Regaalienkujaan ja lannessa Regaalienkatuun. Eteldssa alue
rajoittuu Gréna Uddenin Idhivirkistysalueeseen.

Alueella on nykyiselldan olevasta kolmesta pientalotontista kahdessa asuinrakennus, kolmas tontti on
myyty vuoden 2024 aikana. Alueen pohjoisosassa on sadevesiviemareita ja hulevesien imeytyspainanne
seka Saaristotien lahella jatteiden kerdyspiste. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Regaalienkatua pitkin. Kolmen
pientalotontin keskelld on pienehké kumpu, alueen pohjoisosassa hulevesipainanteen pohjoispuolella
maanpinta on tasattu paikoitusalueeksi.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -
kokonaisuuteen kuuluva Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.
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Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Loviisan kaupunginvaltuuston 9.7.2020 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jossa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

T v

LI

AP Pientalovaltainen asuntoalue. Bostadsomrade dominerat av smahus.

———— Y hdystie/kokoojakatu. Forbindelsevag/matargata.

eeeocee Kevyen liikenteen reitti. Gang- och cykelvag.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 11.9.2020. Kortteli 1060 on osoitettu AP-8-
korttelialueeksi (kytkettyjen ja erillisten pientalojen korttelialue), viheralue on osoitettu Pl-alueeksi
(istutettava puistoalue) ja katualueelle on osoitettu paikoitusta (p), hulevesiepainanne (hule-1) ja
jatteidenkerayspiste (j-4).

AP_8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai

erillisia pientaloja. Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista
palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan kolme
asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

Kvartersomrade for smahus, dar man far placera radhus, sammankopplade smahus
eller fristaende smahus. Kvartersomradet ska preliminart genomféras som en
byggplats som betjanar kollektivt boende. | kvarteret ska uppféras minst tre
bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.
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Korttelin lohkominen kolmeksi tontiksi

Kortteli 1060 on lohkottu kaupungin toimesta kolmeksi (3) tontiksi 9.5.2022. Lohkomisen tonttikartta on
laadittu 11.5.2022. Asemakaavassa korttelialue muodostui yhdesta tontista, mutta lohkominen paatettiin
tehda, kun erillisille pientalotonteille oli suurempi kysynta.
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Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdiéitékset
Katso luku 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet
(alueidenkayttolaki 5. §), joista on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:
— turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomisen
edistaminen.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksessa paivitetddn korttelialueelle muodostuneet kiinteistét asemakaavaan, samalla
tutkitaan uudelleen pohjoisosan alueen maankayttd. Paikoitukselle varatun alueen tarve on todettu
vahaiseksi. Hulevesipainanteelle johtuvan veden maaran on havaittu olevan sen verran vahaista, etta
painanne voidaan ottaa muuhun kayttoon.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan paivittamiselle on todettu tarve Loviisan kaupunkisuunnitteluosastolla muutosalueen
pohjoisosan ollessa jasentymaton ja vailla selkeda kayttoa. Hanke on paatetty aloittaa
viranomaispaatoksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, ks. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24. Vireilletulosta on tiedotettu kuulutuksin kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa
seka kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtdévilld
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos ovat olleet nahtavilla 18.11.-20.12.2024.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet

Alustavasta luonnoksesta saatiin kuusi (6) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Lausunnon antoivat Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Loviisan rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu, Porvoon
ymparistoterveydenhuolto, Rosk’n Roll Oy Ab ja Uudenmaan jatelautakunta.
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Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdéville

Asemakaavan muutosehdotus asetettiin alueidenkayttolain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 8.5.-9.6.2025. Lausuntoja saatiin 6, ei mielipiteita. Lausunnon
antoivat Kymenlaakson Sahkoverkko Oy, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon kaupungin
ymparistoterveysjaosto, Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan jatelautakunta ja
Loviisan rakennus- ja ymparistélautakunta. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ilmoitti ottavansa lausunnossaan
kantaa hankkeen suunnitelmaan pelastuslain (379/2011) nojalla. Pelastuslaitoksella ei ollut muuta
lisattavaa alustavan luonnosvaiheen vaiheessa annettuun lausuntoon. Loviisan rakennus- ja
ymparistolautakunta lausui aluekerdyspisteen valittémasta laheisyydesta ja sen muodostamasta haitasta
uuden pientalotontin vieressa, tontin pienuudesta, joka vaikeuttaa lumen hallintaa seka synnyttaa riskin
lumien romahtamisesta tiealueelle/parkkipaikoille, seka aukiosta ja hulevesipainanteesta luopumisesta,
joka on palvellut alueen lumien varastointikenttana ja hulevesien imeytyspaikkana. Muut lausunnonantajat
ilmoittivat, ettei heilld ole lausuttavaa tai huomautettavaa kaavaehdotukseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista tilannetta jo lohkottujen
tonttien osalta ja tutkia, onko muutosalueen pohjoisosassa olevaa vahalla kaytolla olevaa katualuetta ja
hulevesipainannetta mahdollista muuttaa pientalokorttelialueeksi.

4.4.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Muutosalueen pohjoisosassa on nykyisellaadn jatteiden aluekerayspiste, sen vierelld kenttdamainen katualue,
joka on toiminut paikoitus- ja lumenvarastointipaikkana. Tavoitteena on tutkia, voiko aluetta hyédyntaa
asumiskaytossa huomioiden alueella olevat muut toiminnot, etenkin jatteiden aluekerayspiste.
Paikoitusalueen on ollut tarkoitus palvella Iahelld olevalle aallonmurtajalle menij6ita, toisaalta myds alueen
eteldpuolella olevalle Grona Uddenin metsapoluille menijoita. Paikoitustarve on kuitenkin todettu
vahaiseksi. Koska pohjoisosa on nykyiselldan katualuetta, korttelin uudelleenjarjestely vaatii
asemakaavamuutoksen.

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kortteli 1060 on osa Kuningattarenrannan uutta asuinaluetta, joka on valmistunut vuoden 2023
asuntomessuille. Muutosalueen ymparilld on pientalokortteleita. Tavoitteena on selkeyttda muutosalueen
pohjoisosan kaupunkikuvallista ilmettd, joka on nykyiselladn jasentymaton ja vailla selkeaa kayttoa.

Maastollisesti alueen keskivaiheilla on ollut kallioinen kumpare ja runsaasti kivenlohkareita. Tonttien tultua
kayttoon on maastonmuodot loiventuneet. Tontin pohjoisosa on tasattu hiekkakentaksi,
hulevesipainanteen kohdalla on kivikkoa ja kasvillisuutta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on hyédyntaa
alueen esirakentamista uutta toimintoa kaavoitettaessa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kortteli 1060 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeudet on osoitettu jokaiselle
rakennuspaikalle erillisind lukuina, ennen lukua oleva t tarkoittaa talousrakennuksen rakennusoikeutta.
Kerroskorkeudeksi on maaritetty Il lukuun ottamatta pohjoisinta tonttia, jolle osoitetaan ehdottomasti
kaytettava korkeus | %2 — Il. Samalle tontille on maaratty rdaystdan ja julkisivun leikkauskohdan
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minimikorkeudeksi +9,5 m. Kaavamaarayksella ohjataan rakennuksen volyymi kaupunkikuvallisesti
paikkaan sopivaksi.

Alueen pohjoisosassa on jatteiden alueellinen kerayspiste, jolle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitteiden korttelialue ET-1. Rakennusoikeus on osoitettu erillisena lukuna,
kerroskorkeudeksi on maaritelty |. ET-1-korttelialueen lapi on osoitettu yhteys (ajo) tontille 2. Myds tontin 1
ajoyhteys on osoitettu korttelialueen ET-1 kautta.

Pohjoisosassa on hulevesipainanne, johon on johdettu hulevesia ymparistosta ja putkiston kautta alueen
itdpuolelta. On kuitenkin havaittu, ettd painanteeseen johtuva vesimaara on siind maarin pieni, ettei se esta
maanpinnan kayttéa muulla tavoin.

Alueen kaakkoisosassa on osa Saaristotieta kaavamuutosaluetta. Muutosalueen kohdalla on liittyma
tonteille 3 ja 4. Autopaikkoja on osoitettu Regaalienkujalle uuden pientalotontin pohjoispuolelle vahintaan
kolmelle autopaikalle. Jatkossa tullaan harkitsemaan kadunvarsipaikoituksen sallimista paikoin myds
Regaalienkadun varrelle.

Kaavaan on annettu yleismaarayksia koskien muun muassa rakentamistapaa, autopaikkoja, radonia ja
aitaamista. Maaraykset ovat yhdenmukaisia muualla Kuningattarenrannassa annettujen maardysten
kanssa.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus  Tontin numero Pinta-ala Rakennusoikeus
AO 1 0,0638 ha 150 + t50 k-m?
AO 2 0,1071 ha 150 + t50 k-m?
AO 3 0,1071 ha 183 +t50 k-m?
AO 4 0,1077 ha 217 +t50 k-m?
ET-1 5 0,0287 ha 75 k-m?

Kadut 0,0185 ha

Yhteensa koko kaava-alue 0,4329 ha

12
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Luonnos pohjoisimman tontin rakentumisesta.
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5.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

T Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
> aluekerayspiste.

Omrade fér byggnader och anlaggningar fér samhalisteknisk férsorjning. Regional
miljostation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgréns.

Rakennusala
J Byggnadsyta

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
1 060 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

217 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

198 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
= Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

1442 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning eller
annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
t50 Byggnadsratt for en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

+ 30 dBA ] Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
brvsannsrn ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

[ j-4 _J Jatteiden keraysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
L kayttoon, kotitalousjatteen kerayspiste.
Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstalle for kvarter
1057-1062, plats fér uppsamling av hushallsavfall.

- Ajoyhteys.
R Korforbindelse.

p Pysakoimispaikka.
| Parkeringsplats.

-  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar férbjuden.
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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan yleismaarayksissa on annettu seuraavia maarayksia koskien rakentamistapaa:

Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkedd. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa
on kiinnitettdvd erityisté huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ympdristé6nsé kaupunkikuvallisesti.
Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien seké muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, yhtendisté
ja ympdristéén luontevasti istuvaa.

Kaava-alueella tulee pyrkid edistdmddn puun kéytt6d korttelialueille toteutettavissa rakenteissa,
julkisivuissa, aidoissa ja rakennelmissa.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvéksyttdd erillinen julkisivujen vérityssuunnitelma.

Rakentamatta jédvdt alueet, joita ei kdytetd pysdkdintiin tai kulkuteind, on pidettdvd istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttdd.

Leikki- ja oleskelualueet on ympdirditdvdé suojaistutuksilla tai muuten rajattava liikennéitdvisté, alueista
esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittévdsti tilaa asuinkdytén sallivilla
korttelialueilla. Tilojen riittdvyytté arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myés IGhiympdristén tarjoamat,
leikkid ja oleskelua palvelevat alueet.

Kaava-alueella saa rakentaa tarvittavat terassit. Asuinrakennuksiin kiinnittyvien terassien pinta-alaa ei
rajoiteta.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettéiessd tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja ikkunoiden
sekd muiden rakenteiden ddneneristévyys liikkennemelua vastaan on riittdvd.

Autopaikkoja tulee olla vdhintédn 2 ap/asunto tai huoneisto.

Korttelissa 1060 tulee huomioida alueella eldvit lepakot ulkovalaistuksen jdrjestémisen osalta. Gréna
Uddeniin rajautuvilla osilla lepakoiden elinoloja hdiritsevdd valaistusta ei tule toteuttaa touko-syyskuun
aikana. Mikdli alueita valaistaan kesdaikaan, tulee turha valon leviiminen ympdrist66n estdd, esimerkiksi
suuntaamalla valaistus alaspdin tai asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Kaupunki- ja maisemakuva

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta. Kaavalla on yhdyskuntarakennetta
eheyttava vaikutus, kun uusi rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan aluerakenteeseen ja taydentada
sita.

5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksessa parkkipaikkana toiminut katualue muutetaan asuinkorttelialueeksi.
Jatekerdysauton paasy jatekerdyspisteelle muuttuu siten, etta kerdysauto peruuttaa jatekerayspaikalle.
Tama muodostaa nykytilannetta suuremman turvallisuusriskin.
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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Kahdelle eteldisimmalle tontille ajo tapahtuu Saaristotien kautta. Kahdelle pohjoisimmalle tontille ajo
tapahtuu jatekerayspisteen ajoyhteyden kautta.

5.4.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Muutosalue on osa Kuningattarenrannan pientalovaltaista asuinaluetta.

5.4.4 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja.

5.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Muutosalueella on hule- ja kattovedet kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Niilta osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan, joka on rakennettu muutosalueen lounais- ja luoteispuolelle katualueelle.

Muutosalueella oleva uusi, suhteellisen pienikokoinen asuintontti on osoitettu osin hulevesien
imeytysalueelle. Hulevesipainanteeseen johtuva vesimaara on havaittu varsin vahaiseksi. Pientalotontti voi
hyodyntda painannetta tontin hulevesien imeyttamiseen. Muilla tonteilla piha-alueen koko mahdollistaa
vesien imeyttamistda maahan.

5.4.6 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Suunnittelualue on padosin asemakaavoitettu
asuinkorttelialueeksi ja sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa seka liikkenneverkkojen etta
teknisen huollon verkkojen ldheisyydessa. Koska alue sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien ja joukkoliikenne-
yhteyksien varrella, ilmastovaikutukset jadvat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etddmpana
lilkenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myos kestavien
lilkkumismuotojen, kuten kadvelyn ja pyoradilyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

5.4.7 Melu

Kaavassa huomioidaan Saaristotien liikkenteesta aiheutuva melu siten, etta asuinkorttelialueen
rakennuksien ulkoseinille ja ikkunoille Saaristotien suuntaan osoitetaan daneneristavyyden raja-arvo.

Jatekerdyspisteen toiminta aiheuttaa ymparist66n melua. Lahellad kerdyspistetta olevien pientalotonttien
asukkaiden tulee olla tasta tietoisia.

5.4.8 |hmisiin kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos eheyttda asuinaluetta ja mahdollistaa uuden merindkymia tarjoavan pientalotontin
muodostumisen alueelle. Kaavamuutoksella saattaa olla myodnteinen vaikutus kaupungin asukasmaaraan.

5.4.9 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa.

5.4.10 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa.

5.5 Ympadriston hadiriotekijat

Kaavamuutosalueen hairiétekijana on Saaristotie, josta aiheutuu meluhaittaa. Meluhaitta tulee jatkossa
kuitenkin vahenemaan, kun uusi tieyhteys ydinvoimalalle rakentuu.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa, se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa 13.11.2025

Perttu Huhtiniemi, kaavoitusinsindori
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Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1060 JA SEN
VIEREINEN HULEVESIALUE, KATUALUEEN OSA SEKA JATEHUOLTOPISTE,
SAARISTOTIE/REGAALIENKATU/REGAALIENKUJA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyén aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 11.11.2025


http://www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus

SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot

1 SUUNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistot 434-10-1060-2, 434-10-1060-3, 434-10-1060-4 ja osa ndiden
pohjoispuolella olevasta hulevesialueesta, katualueen osa ja jatehuoltopiste. Suunnittelualueella on
ollut ryhmarakentamiskortteli, joka on poikkeamispaatdksellda muutettu kolmeksi pientalotontiksi.

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24.

2 SUUNITTELUN TAVOITE
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava ja tutkia alueen tulevaa kaytt6a
huomioiden nykyinen rakennuskanta.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Yleista
Suunnittelualue on noin 0,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Kuningattarenrannan asuinalueella. Alue
rajoittuu idassa Saaristotiehen, pohjoisessa Regaalienkujaan ja lannessa Regaalienkatuun. Eteldssa alue
rajoittuu Gréna Uddenin lahivirkistysalueeseen. Alueella on nykyiselldan kolme yksityisten omistamaa
asuintonttia, joista kahdessa on jo rakennus. Muu alue on Loviisan kaupungin omistuksessa (9/2024).

Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Regaalienkatua pitkin. Alueen pohjoisosassa on sadevesiviemareita ja
hulevesien imeytyspainanne.



Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

] " M aanmfizdsiatios: Uydenmaan 8150

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke

Yleiskaava
Alueella on voimassa LOTES osayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty 9.7.2020.

Pientalovaltainen asuntoalue

¢ & ®** Kevyen liikkenteen reitti



Asemakaava

AP-8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja tai erillisia pientaloja. Korttelialue
tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin
tulee toteuttaa vahintdaan kolme asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

hule-1 Hulevesien imeyttamiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen varattu alueen osa.

j-4 Jatteiden kasittelya varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1058-1062
kdyttoon, kotitalousjatteen kerdyspiste.

p Ohjeellinen pysakoimispaikka.



Tonttikartta

Tonttikartta, jossa korttelialue on lohkottu kolmeen tonttiin. Kartta on merkitty kiinteistorekisteriin
11.5.2022.
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Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset

Muutosalue on keskelld Kuningattarenrannan uutta asuinaluetta, jonka kaavamuutosta varten laadittiin
useita selvityksida 2010-luvulla ja 2020-luvun alussa. Nykyisellddn muutosalue on jo osin rakennettu
pientalotonteiksi, parkkipaikaksi ja hulevesipainanteeksi. Aiemmin laadittuja selvityksid ovat mm.



Luonto- ja virkistysalueselvitykset

= Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys, Salminen,
2018

= Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro, 2008

= Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaava, luontoselvityksen tdaydennys,
Enviro/Vauhkonen, 2007

= Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys,
Ympéristosuunnittelu Enviro/Routasuo, Vauhkonen, 2006

= Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

Kunnallistekniset suunnitelmat ja maaperidselvitykset
= Loviisan vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2007

Arkeologiset selvitykset
= Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava-alueen inventointi,
Museovirasto/T. Rostedt, 2007

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

— suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat

—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

—  Kymenlaakson Sdhkoé Oy

— LPOnet Oy Ab

—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

— Porvoon museo

—  Loviisan vesiliikelaitos

—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta

— Roskn’nroll

— Uudenmaan jatelautakunta



5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdaynnistaminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
padtokselld 10.10.2024 § 24.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet
Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdaan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus asettaa kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle vahintdan 14 vuorokauden ajaksi alueidenkayttolain 62. §:n mukaisesti.
Nahtavilla olosta tiedotetaan alueidenkayttolain mukaisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot
viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: syksy 2024

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille vahintdan 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (alueidenkayttolain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavillioloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (alueidenkayttolain 66. § 2. mom., maankaytto- ja rakennusasetuksen 18. §). Mahdolliset
muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan paattymista.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto
muistutuksen johdosta (alueidenkayttélain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kevat 2025

Kaavan hyvaksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja pdattda kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(alueidenkayttolain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (alueidenkayttolain 67. §).
Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (alueidenkayttélain 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2025

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.



7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sdhkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdaa myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
sahkoposti: kaavoitus@Iloviisa.fi

PL77

07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi puhelinaika maanantaisin ja torstaisin klo 9-11

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavoitusinsinoori

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnittelupaallikko


mailto:etunimi.sukunimi@loviisa.fi
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228
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Tonttijako 1:300 LOVIISA LOVISA
Asemakaava 434 _10-29 hyvaksytty

Stadsplan faststalld

Edellinen tonttijako K.lehdet

Foéregaende tomtindelning Kartblad

Pohjakartan hyvaksyi ja tonttijaon laati Tjnro 434106004
Baskartan godkénde och tomtindelning Kaup.osa 10
uppgjorde Stadsdel

Laskija TJ kaupunkisuunnitteluosaston paallikko Kortteli 1060
Réaknare chef fér stadsplaneringsavdelningen Kvarter

Piirtaja TJ Tontit 5,6

Ritare Tomter

Tarkastaja ML Ark.tunn. 434106004
Granskare Marko Luukkonen Arkivsig

Kiinteistéins. hyvaksynyt Laadittu

Godkand av fastighetsingenjéren 18.06.2025
Lainvoimaisuuspvm Kuulutettu
Lagakraftsdatum

TONTINMUODOSTUS TOMTBILDNING

Tontti P-ala Osapinta-ala Kiinteistd Nimi

Tomt Areal Delareal Fastighet Namn

434-10-1060-5 287 287 434-10-9901-2 Kuningattarenrannan ka
434-10-1060-6 636 636 434-10-9901-2 Kuningattarenrannan ka

Koordinaattiluettelo

Nro X

1 6704767.917
2 6704761.056
3 6704746.990
4 6704741.467
5 6704742.016
228 6704748.458
233 6704726.733

Koordinatférteckning (ETRS-GK26)

y
26513629.643

26513619.263
26513598.373
26513597.669
26513631.848
26513642.507
26513606.562




Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus 25.6.2020

KUNINGATTARENRANNAN ASEMAKAAVA

Korttelit 1051-1063
Rakennustapaohje
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1. RAKENNUSTAPAOHJE KUNINGATTARENRANNAN ALUEELLE

Tama rakennustapaohje koskee Kuningattarenrannan aluetta Loviisan keskusta-alueella,
Loviisanlahden itdisellad rannalla. Rakennustapaohje taydentda Loviisan itdisen rannan alueen
asemakaavaa seka sen merkint6ja ja maarayksia. Tama ohje koskee uudisrakennuskohteita
kortteleissa 1051-1063 seka uusia katualueita, |ahivirkistysalueita ja muita yleisia alueita.
Kelluvaa asuinrakentamista koskevat rakennustapaohjeet on laadittu erillisenad ohjeena.
Rakentamista ohjaa my6s Loviisan kaupungin rakennusjarjestys. Rakennustapaohje antaa
ohjeita myos alueen luontoarvojen sdilyttamisesta. Alueen ekologiset arvot painottuvat
lahden pohjukkaan ruovikkomosaiikin alueelle ja ekologiselle viheralueelle, seka eteldosaan
Grona Uddenin lahivirkistysalueelle.
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Rakennustapaohje ohjeistaa ja tdydentdaa asemakaavaa ja sen maarayksia kaaviokuvien,
havainnekuvien seka selittdvien tekstien avulla.

Rakennustapaohjeen lisaksi rakennuksista ja rakennetusta ymparistosta annetaan ohjeita
asemakaavan maarayksissa.

1.1 Alueella huomioon otettavat seikat ympariston ja rakentamisen kannalta

Lisdantyneiden hulevesien hallintaan vastataan luomalla hulevesialtaita ja -kosteikoita
ekologiselle rannan virkistysalueelle. Lisdksi paallystetyn pinnan lisdantymista ja
luonnollisten hallintarakenteiden vahenemista voidaan kompensoida luomalla rakennusten
yhteyteen sadevesipuutarhoja seka viherkattoja ja -seinid, jotka lisdavat hulevesien
imeytymista ja pidattavat ravinteita seka kiintoaineita. Menetettavia elinymparist6ja voidaan
kompensoida luomalla uudenlaisia elinymparistoja, kuten hulevesien hallintaan liittyvia
viherkattoja ja -seinid, sadevesipuutarhoja, hulevesialtaita ja -kosteikoita, sekad esimerkiksi
sijoittamalla alueelle linnunponttéjd, hydnteishotelleja seka lepakkopdnttdja. Erilaisia
linnunponttdja suositellaan sijoitettavan ainakin lahdenpohjukan virkistysalueelle seka Grona
Uddeniin. Hyonteishotellit suositellaan sijoitettavan virkistysalueille kohtiin, joiden lahelle
sijoittuu kukkivia kasveja. Lepakkoponttojen sijoittamispaikaksi soveltuu ensisijaisesti Grona
Uddenin alue, jonka on todettu olevan lepakoille tarkea ruokailualue.

Rakentamisen aiheuttamaa elinymparistdjen haviamista lievennetaan saastamalla
korttelialueilla luonnonmukaisia piirteita. Lisdksi suuret siirtolohkareet ja puusto, jotka eivat
sijaitse rakennusalalla, sailytetdan mahdollisuuksien mukaan.

Lajiston monimuotoisuutta voidaan lisata suosimalla alueen puistoissa kotimaisia, lajirikkaita
siemenseoksia ja valttamalla esimerkiksi laaja-alaisia, yksilajisia nurmialueita. Lisaksi
nurmialueiden istuttamisessa suositellaan kdytettavan monilajisia siemenseoksia, jotka
sisaltdavat myos esimerkiksi apilaa. Alueelle ei suositella istutettavan vierasperaista lajistoa.

Kaava-alueelta otettava maa-aines sisaltda monilla paikoilla merkittavia maaria haitallisten
vieraslajien maanalaisia osia ja siemenia, mika tulee huomioida mahdollisesti pois vietavien
maa-aineksien kasittelyssa ja sijoittamisessa.




Lisaantynytta alueen luontokohteisiin kohdistuvaa hairiota voidaan lieventaa esimerkiksi
turhan valaistuksen valttamiselld, seka valaistuksen tarkalla kohdistamisella. Rantojen turhaa
valaistusta valtetaan ja valot kohdistetaan alaspain, jolloin valosaaste ei levia valaistavan

alueen ulkopuolelle. Ranta-alueiden valaistuksessa voidaan my6s hyodyntaa liiketunnistimia,
joilla vahennetaan turhaa valaistusta.

Ekologisen ranta-alueen viheraluekokonaisuus toteutetaan siten, etta siihen kuuluu seka
luontaisia, markapohjaisia osuuksia etta aktiivista kayttoa kestavia osuuksia.
Lahivirkistysalueilla toteutettavien kulkureittien jarkevalla sijoittamisella voidaan lieventaa
alueen herkkiin luotokohteisiin kohdistuvaa hairiéta. Polkuja rakennetaan alueille riittavasti
ja siten, etta kayttdjien ei tarvitse muodostaa itse uusia oikoreitteja. Polut toteutetaan
kovalle maapohjalle, joka kuluu pehmeda maapohjaa hitaammin. Maapohjaltaan pehmeilla,
tai aluskasvillisuudeltaan arvokkailla kohteilla polut voidaan toteuttaa pitkospuin.
Herkimmille alueille ihmisia ei ohjata ollenkaan.
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2. ALUEEN KOKONAISKUVAUS

Kuningattarenrannan asemakaava-alue sijaitsee Loviisanlahden pohjukassa lahden
itdrannalla. Suunnittelualue on paaosin ennestdan asemakaavoittamatonta ja maapinta-
alaltaan noin 24 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Mannerheiminkatuun seka idassa
Saaristotiehen ja Maarlahden asuinalueeseen. Pohjoisosassa sijaitsee alueelta poistettava
polttoaineen kylmajakeluasema, kaksi purettavaa liikerakennusta ja sdilytettava paivakoti.
Saaristotien ja Loviisanlahden vilisella alueella on ldht6tilanteessa puustoa, niittya ja
ruovikkoa. Maasto on pohjoisosassa padosin alavaa, ja rakennettavia korttelialueita seka
katuja varten alueella on tarpeen toteuttaa maantayttoja.

Suunnittelualueen eteldosassa maapera on kumpuilevaa kangasmetsaa ja eteldisin osa,
Grona Udden, on tammi- ja lehtikuusivaltaista metsikkoa.

Vuonna 2020 alueella sijaitsee kolme pientalokiinteist6d, joista yksi on Grona Uddenin
virkistysalueella korttelissa 1063, yksi korttelin 1058 pohjoisosassa ja yksi korttelin 1062
eteldosassa.

3. KOKO ALUETTA KOSKEVIA OHIJEITA

3.1 Yleista

Tavoitteena on ohjata rakennusten ja ympariston suunnittelua ja toteutusta niin, etta
alueella saavutetaan korkealuokkainen arkkitehtoninen ilme ja laatutaso seka luodaan
viihtyisa, luonnonldheinen asuinymparisto, jossa asuinrakennukset, piha-alueet ja
[ahiymparisto liittyvat huolitellusti toisiinsa.

Toteutettavien rakennusten tulee edustaa toimivaa, laadukasta, kestavaa, ekologista ja
rakennusperinteita modernilla tavalla ilmentavaa arkkitehtuuria. Kokeellisuus ja uusien
ratkaisujen esiintuominen on suotavaa.

Alueelle suunnitellaan jarjestettdavan vuoden 2023 kesalla asuntomessut. Yleisten alueiden
rakentamisessa sekd asuntomessuihin tdhtaavissa rakennushankkeissa huomioidaan
asuntomessutapahtuman edellyttama aikataulu.

Alueella saa kaavakartalla kerrosneliometreina osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa:

= |3hivirkistysalueelle VL/eko virkistyskaytt6a palvelevia vahaisia rakennuksia seka
rakennelmia

= korttelialueella ET ja osa-alueilla et yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita, jonka lisdksi sahkdmuuntamoita saa sijoittaa kaava-alueelle tarpeen mukaan

= tonteille enintd3dn 40 m?:n kokoisen jakelumuuntamotilan

= toriaukiolle vahaisia, valiaikaisia seka pysyvia rakennuksia, jotka palvelevat alueen
kayttoa, seka vahaista yritystoimintaa

= rakenteen toteutuessa kiintedna aallonmurtajarakenteen paalle kevyita rakennelmia,
kuten uimakopin

= omarantaisilla tonteilla kortteleissa 1058, 1061, 1062 ja 1063 rannan laheisyyteen yhden,
kooltaan enintdan 20 m?%:n kokoisen venevajan.



3.2 Rakennuslupahakemus ja ennakkoneuvottelu rakennusvalvonnan kanssa

Rakennuslupahakemukseen on rakennuspiirustusten lisdksi liitettava yhtendinen
suunnitelma tontin rakentamisesta riittavassa mittakaavassa. Suunnitelmasta tulee ilmeta
rakennusten ja rakennelmien ulottuvuudet, varit, materiaali ja kayttotarkoitus. Lisaksi
suunnitelmaan tulee sisaltya pihasuunnitelma, josta ilmenevat istutettavat alueet,
pihamateriaalit, leikki- ja vapaa-ajan alueena kaytettavat alueen osat, pysakaointiin
kaytettavat alueen osat, pelastustiejarjestelyt seka kiinteistojatepisteen sijoituspaikka, mikali
kiinteistdjatepistetta ei ole osoitettu toteutettavaksi erilliselld alueella tontin ulkopuolella.
Lisaksi suunnitelmasta tulee ilmeta tontin korot sekd tyémaajarjestelyt rakennusaikana.

Ohjaustoiminnasta vastaa kaupunginarkkitehti ja rakennusvalvonta sekd vuoden 2023
asuntomessuihin tdhtdavissa hankkeissa asuntomessujen laatutoimikunta. Neuvottelut
rakennushankkeesta ja rakennusten ulkoasua koskevista vaatimuksista kannattaa aloittaa
mahdollisimman varhain. Tall6in rakennusluvan hakemisen yhteydessa ei enda tule
yllatyksia, jotka voisivat viivyttaa rakentamisen aikataulua.

3.3 Rakennustyypit

Asuinrakennusten ja erillisten talousrakennusten myota piha muodostuu kulkureitteineen ja
oleskelutiloineen osaksi asumista. Tonttien rakennukset voivat poiketa toisistaan muodon,
julkisivujasentelyn tai varin osalta, mutta niiden taytyy kuitenkin muodostaa harmoninen
kokonaisuus.

Pddrakennus
Padrakennus on kooltaan talousrakennusta suurempi pois lukien korttelit 1058 ja 1060,
joissa paarakennukset voivat olla talousrakennusta pienempia.

Talousrakennus

Talousrakennus on luonteeltaan paarakennusta pelkistetympi ja kooltaan sita pienempi.
Talousrakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina. Talousrakennuksessa voi sijaita
esimerkiksi sauna pesu- ja pukutiloineen, autotalli tai -katos, ty6- ja harrastetiloja tai
varastoja. Talousrakennuksia saa kiinteistolla sijaita useita.

3.4 Rakennusten sijoittuminen tonteilla

Rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden naapurikiinteiston rajasta tulee olla vahintaan nelja
metrid, ellei kaavalla ole toisin osoitettu. Rajanaapureiden yhteisestad sopimuksesta rakennus
voidaan sijoittaa alle neljan metrin etdisyydelle tontin rajasta, kuitenkin siten, etta
palomaardykset huomioidaan. Yleisiin alueisiin ja katualueisiin rajautuvilla tonttien rajoilla
rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan kaksi
metrid, ellei kaavasta muuta johdu.

Vierekkaisten tonttien talousrakennukset saa rakentaa kiinni toisiinsa. Korttelialueilla A-1, A-
2 seka AP-5, AP-6, AP-7 ja AP-8 vierekkaisten tonttien talot saa rakentaa kiinni toisiinsa.
Korttelin muodostuessa toisiinsa kiinni rakennetuista, omilla tonteillaan olevista
omakotitaloista palomuurin saa toteuttaa tontin rajaa vasten. Paloteknisia ratkaisuja
suunniteltaessa korttelialuetta on kasiteltava yhtena kokonaisuutena.



3.5 Julkisivujen sommittelu, materiaalit ja varitys

Varitysohjeella pyritdan yhtendistamaan alueen ilmettd. Ohje ei koske korttelialuetta P-3
korttelissa 1051. Julkisivujen on oltava ilmeeltdan rauhallisia ja esteettisesti korkeatasoisia.

Ikkunoiden lasipintojen suositellaan sijaitsevan mahdollisimman ldhella julkisivun ulkopintaa.
Ikkunoiden ulkopuitteiden jakojen tulee olla aitoja.

Julkisivumateriaalit

Kerrostalot (korttelit 1051, 1054) seka rivitalot, erillispientalot, kytketyt pientalot ja
paritalot (korttelit 1055—1057) seka satama-alueelle sijoittuvat rakennukset
(korttelialueet AH, P-4)

Julkisivuissa suositaan puuta

Pientalot, ryhmarakennuskortteli seka yhdistetty asuin- ja yritystoiminnan kortteli
(korttelit 1058-1063)

Julkisivut puuta, puhtaaksimuurattua tiilta, rapattuja tai uusia, innovatiivisia
materiaaleja, joiden kdytosta tulee neuvotella ohjaustoiminnasta vastaavien
tahojen kanssa.

Kaava-alueella tulee pyrkia edistimaan puun kayttda korttelialueille toteutettavissa
rakenteissa, julkisivuissa, aidoissa ja rakennelmissa.

Julkisivuvdritys

Kortteleissa 1051 ja 1054—1057 (koskien korttelin 1057 maalla sijaitsevia
rakennuksia) ja kortteleissa 1058—1063 julkisivuvareissa suositaan murrettuja
maanlaheisia vareja (esimerkiksi Uula Perinnevarikartan varisavyt). Tiilijulkisivuissa
suositaan elavapintaisia vaaleita, punaisia tai mustia tiilia.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvaksyttaa erillinen julkisivujen varityssuunnitelma.

It nommAe T3 s TSOONTIG. PEITTAVAT SAVYT  »
NG Window DAINE. €QUINEN INCENOr O PAINE OF BOOF DANT

wiseNG W3 0t KD W2 5406 Hiokk) W2
2012ADKOONHZ  2012NaUE W2 3015 Kaarna

.

1)

ﬁ i Vasemmalla: Uulan perinnevdrikartta, peittdvét sédvyt
©Bueue M 8340 ves e (WWW.ULI/GfI)




3.6 Katot

Kattomateriaaliksi suositellaan konesaumapeltikatetta, tiili- tai betonitiilikatetta,
huopakatetta, lasia tai viherkattoa. Pelti- ja huopakatteen varisavyn tulee olla musta tai
harmaa. Kasinsaumatun kuparikatteen toteuttaminen on mahdollista, ja kuparin esihapetus
on suotavaa. Paanu-, pare- ja ruokokate sallitaan. Jaljitelmdkatetta (esimerkiksi tiilikatetta
muistuttava peltikate, muovinen valokate) ei sallita.

Kattovarusteiden, kuten piippujen, lumiesteiden ja tikkaiden, on oltava grafiitinharmaita,
mustia tai samanvarisia kuin katto.

Katolle saa rakentaa lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia laitteita.
Kaupunki ei vaadi toimenpidelupaa edellda mainittujen paneelien tai kerdinten asennusta
varten kaava-alueella.

3.7 Kestavan rakentamisen periaatteita ja suosituksia

Alla on koottuna kestavan rakentamisen periaatteita, jotka kohdentuvat etenkin
pientalorakentamiseen. Soveltuvin osin ne ohjeistavat myos muuta asuinrakentamista
alueella.

Noppamainen muoto on energiataloudellisesti edullisin: mita pienempi ulkovaipan ala, sen
energiatehokkaampi rakennus on. Massiivirakenteiset rakennukset ja painovoimainen
ilmanvaihto ovat mahdollisia ja hyviksi havaittuja vaihtoehtoja.

Maksimaalisen passiivisen aurinkoenergian hyodyntamiseksi ikkuna-alasta kannattaa
suunnata puolet eteldan tai lounaaseen, viidennes itdan tai kaakkoon, viidennes lanteen tai
lounaaseen ja loput pohjoiseen tai koilliseen. Korkeiksi kasvavat lehtipuut varjostavat
luontaisesti eteldanpuoleisia julkisivuja korkealta paistavalta auringolta kesalla. Hyodynna
luonnonvaloa tekemalla ikkunoista riittdvan suuria ja korkeita.

Tilat ryhmitelldan paasaantoisesti lampdtilojen mukaisesti. Eniten |ampda vaativat tilat
sijoitetaan rakennuksen keskelle ja talon eteldapuolelle (keittio, oleskelu-, tyo- ja pesutilat),
viiledAmmat tilat pohjois- ja itdpuolelle (makuuhuoneet), puolilampimat ja kylmat tilat (kuistit,
viherhuoneet ja varastot) rakennuksen reunoille.

Erista rakennus hyvin. Kayta 1ampda hyvin eristavia ikkunoita ja tiivista ne hyvin. Raskaita
massoja voidaan kayttaa rakennuksen sisalla aurinkoisissa paikoissa varaamaan ja tasaamaan
[ampoa.

Rakennus on suositeltavaa suunnitella siten, etta tilojen kdyttotarkoitusta voidaan
mydhemmin muuttaa. Aukkojen sijoituksessa on hyva huomioida tilojen muunneltavuus.
Viliseinien on hyva olla helposti purettavissa ja siirrettavissa. Varmista, etta
liikuntarajoitteinen henkil6 voi asua alakerrassa. Mitoita tilat sopiviksi — kdyttamattomidkin
tiloja on lammitettava.

Pyri suosimaan materiaaleja, joiden valmistamiseen on kulunut vahan energiaa ja joiden
valmistamisen ymparistopdastot ovat vahaiset. Hyddynna mahdollisuuksien mukaan
uusiutuvista luonnonvaroista valmistettuja materiaaleja.

Mahdollista aurinkoenergian keraaminen tontilla tulevaisuudessa. Valitse lammaonlahteeksi
ekologisesti kestava lammitysvaihtoehto.



Suunnittele riittdvan suuri jatehuone, milloin jatehuolto ei ole hoidettu korttelialueella
keskitetysti, jotta jatteiden lajittelu on helppoa.

Rakenna kompostori tai varaa sille paikka tulevaisuutta varten. Talouksissa syntyvia
biojatteitad voidaan kompostoida tonttikohtaisesti ja kompostoinnissa syntyvaa multaa
voidaan kdyttda oman tontin alueella.

3.8 Valaistus

Kaava-alueella valaistuksen tulee olla hillittya ja siten alueen luontoarvoja huomioivaa.
Hajavaloa tulee valttaa, ja epasuoraa valaistusta suositellaan kaytettavaksi esimerkiksi
julkisivun osan valaisemiseksi. Alueella elavat lepakot tulee huomioida koko kaava-alueella
alueiden toteutuksessa ja alueilla tehtdvissa toimenpiteissa. Erityistda huomiota tulee
kiinnittaa ranta-alueiden seka Gréna Uddeniin rajautuvien tonttien ja yleisten alueiden
toteutuksessa.

Osa alueella ruokailevista lepakkolajeista karttaa valoa, mista johtuen rantoja ja metsaa ei
tule valaista touko-syyskuun aikana. Loka-huhtikuussa lepakot horrostavat
talvehtimispaikoillaan, joten talviaikainen valaistus ei hairitse niitd. Grona Uddeniin
rajautuvilla osilla seka kortteleiden rantavydhykkeilla lepakoiden elinoloja hairitsevan
valaistuksen toteuttaminen on kielletty kesdaikaan. Mikali alueita valaistaan, tulee turha
valon levidminen ymparistoon estda, esimerkiksi vahentamalla valaistuksen maaras,
asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet tai suuntaamalla valo alaspdin siten, etta valo
kohdistuu alaspéin tiehen eika valoa karkaa turhaan ymparistoon.

Lepakoiden elinolojen sailyttamisesta on kerrottu lisdd kohdassa 3.12.

3.9 Meluntorjunta kaava-alueella seka yritystoiminnan ja asuinkdytén yhteen sovittaminen

Kaava-alueella melua aiheuttaa Saaristotien seka kaava-alueen pohjoisrajalla
Mannerheiminkadun ajoneuvoliikenne. Uudisrakentamisessa meluntorjunta tulee toteuttaa
rakenteellisin ratkaisuin seka osittain rakennettavilla aidoilla siten, etta rakennukset ja
mahdollinen aita muodostavat yhtenaisen piha- ja oleskelualueita liikkennemelulta suojaavan
meluesteen Saaristotiehen rajautuvilla asuinkiinteist6illd. Saaristotiehen rajautuvilla
korttelialueilla Saaristotien puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla riittdva. Saaristotien
puolella toteutettavat parvekkeet, terassit ja viherhuoneet tulee toteuttaa lasitettuina ja
suojata siten, ettd melutasojen ohjearvot eivat ylity. Korttelissa 1051 korttelialueella P-3
rakennusten Mannerheiminkadun ja Saaristotien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristavyyden tulee olla riittava.

Kaava-alueella sijaitsevan, kaavamuutoksen myo6ta Saaristotiehen rajautuvan Maarlahden
paivakodin melusuojaus toteutetaan Saaristotien ja paivdakodin kiinteiston rajalle
toteutettavalla meluaidalla. Aidan pintamateriaalin tulee olla osittain tai padasiassa puuta, ja
katualueen puolelta aita on maisemoitava istutuksin. Piha-alueen puolelta aita tulee
toteuttaa kiinteiston viihtyisyytta tukevalla tavalla, esimerkiksi toteuttamalla viheraihe aidan
varjoisalle puolelle sammalistutuksin. Meluaita on rakennettava valmiiksi ennen
kaavamuutoksella siirrettavan Saaristotien uuden osan ottamista kayttoon.
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Kaava-alueella sallitaan monimuotoinen virkistysta, kulttuuria ja liilkuntaa palveleva
yritystoiminta palvelurakentamisen korttelialueilla seka vesialueelle sijoittuvalla
korttelialueella W-ui. Lisaksi asuinkortteleissa sallitaan asuinkdytolle ja ymparistolle hairiota
aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittuminen. Asuinkayttodn osoitetuilla korttelialueilla
mahdollisia meluldhteita ovat:

korttelissa 1051 korttelialueella AK-2 sallittavat ravintola- ja majoitustilat seka 1.
kerroksessa sallittava elintarvikemyymala

korttelissa 1057 korttelialueella W/a sallittavat majoitustilat

korttelissa 1061 korttelialueella AL-5 sallittavat liike- ja toimistotilat seka
ravintolatoiminta

korttelissa 1063 sallittavat majoitustilat.

Nailla korttelialueilla tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta asuntojen
daneneristavyys on riittava ja ettd asumisterveysasetuksen mukaiset melun toimenpiderajat
eivat ylity. Asuinkdytdn ja ravintolatoiminnan yhteiskdyton sallivilla korttelialueilla tulee
lisaksi kiinnittaa erityista huomiota ilmanvaihdon toteutukseen ja varmistaa, etteivat
ravintolatoiminnasta syntyvat hajut kulkeudu asuntoihin hairitsevissa maarin.
Elintarvikemyymalan tilat mahdollistavalla korttelialueella AK-2 mahdollisen huoltoliikenteen
aiheuttama melu tulee huomioida rakenteissa. Merenrannan ldaheisyyteen sijoittuvissa
toiminnoissa tulee erityisesti huomioida melun kantautuvuus. Melua aiheuttavia toimintoja
on suositeltavaa sijoittaa ensisijaisesti sisatiloihin, ja ulkotiloissa toteutettavien toimintojen
tulee lahtokohtaisesti vastata asuinkdytdn aiheuttamaa melua.

Ymparistonsuojelulaki ja Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset sisaltavat
maarayksia meluntorjuntaan liittyen. Lisaksi asuinkdyton sallivilla korttelialueilla, joilla
toteutetaan yritystoimintaa, tulee noudattaa seuraavia maarayksia:

= Yritystoiminnan synnyttdméan melun tulee paasaantoisesti olla verrattavissa normaalin
asuinkayton aiheuttamaan meluun.

= Ulkotiloissa kadytettavien adnentoistolaitteiden ddnenvoimakkuus tulee sdataa siten,
ettad danenvoimakkuus huomioi alueen asuinkdyton ja ettd danentoistolaitteiden ddnen
voimakkuus on verrattavissa normaaliin asuinkdyton aiheuttamaan meluun.

=  Melun kantautuminen sisatiloista ulkotiloihin tulee estda siten, ettei asuinkaytolle
aiheudu melusta haittaa.

= Piha-alueilla toteutettavat asiakastilat tulee erottaa ympardivista, toisen hallinnassa
olevista piha-alueista alueelle maisemallisesti ja arkkitehtonisesti sopivalla
melusuojalla, tai sijoittamalla asiakastilat siten, etteivat ne ole yhteydessa yksityisiin
piha-alueisiin.

3.10 Jatteiden kasittely

Kaava-alueella jatteenkerdys toteutetaan osittain keskitetysti, ja pientaloalueella toteutetaan
korttelikerayspiste kortteleiden 1058—1062 jatehuollon jarjestamiseksi. Keskitettyyn
jatteenkerdykseen on liityttava silloin, kun se on alueelle suunniteltu. Korttelialueilla A-1 ja
A-2 tulee jatepisteen sijoituspaikkaa suunniteltaessa huomioida sen hyva saavutettavuus
kayttdjien seka jateastioiden tyhjennyksen kannalta, seka toteutettava jatepiste riittdavan
suurena korttelialueella toteutuva huoneistojen lukumaara huomioiden. Kaava mahdollistaa
korttelialueiden A-1 ja A-2 jatepisteille vaihtoehtoiset sijoituspaikat korttelialueelta tai
katualueelta vuokrattavilta osa-alueilta.
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Jatteiden kerdysalueet tulee toteuttaa siistind ja niiden puhtaanapidosta on huolehdittava.
Jateaitausten ja -katosten on ulkonaoltdadn sopeuduttava alueen arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

Komposti ymparoiddan aidalla tai istutuksilla ja sijoitetaan siten, ettei se ndy suoraan
katualueelle pain. Kompostin tai kompostorin voi esimerkiksi sijoittaa katokseen tai erottaa
tontin rajasta istutuksin.

3.11 Pihasuunnittelu ja viherrakentaminen

Pihojen suunnittelun tulee olla korkeatasoista seka suunnittelun etta toteutuksen osalta.
Suositeltavaa on kayttaa koulutettua pihasuunnittelun ammattilaista. Viherrakentamistyosta
vastaavaksi suositellaan koulutettua viherrakentamisen ammattilaista. Rakentamatta jaavat
alueet, joita ei kayteta pysakointiin tai kulkuteind, on pidettava istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Istutetut alueet voivat olla alueen luonteesta ja ominaisuuksista riippuen
nurmialuetta, metsapohjaa tai muuta viherrakentamisen aluetta. Tonttien rajoille kaavalla
osoitetut istutettavat alueet tulee toteuttaa siten, etta istutuksilla muodostetaan nakésuoja
tontin rajalle.

Tonttiliittymien toteutuksessa ja sijoittumisessa tulee huomioida niiden sopeutuminen
alueella toteutettuihin katurakenteisiin seka katuvalojen ja teknisten laitteiden sijaintiin.
Kiinteistoille, joille toteutetaan tonttiliittyma Kruunukujalta, sallitaan useamman kuin yhden
tonttiliittyman toteuttaminen, mikali kiinteist6lla sijaitsee useampi huoneisto.
Regaalienkatuun ja ldhivirkistysalueeseen rajautuvalle korttelialueelle AL-5 saa toteuttaa
tarvittavat tonttiliittymat asuinkayttoa ja asiakaspysakoinnin jarjestamista varten.
Kruunukuja ja Regaalienkatu ovat luonteeltaan pihakatuja, joiden toteutuksessa jalankulku-
ja ajoneuvoliikenne sovitetaan yhteen. Naihin katuihin rajautuvilla tonteilla autosuojan
oviseina saa sijoittua ldhemmas kuin kuuden metrin etdisyydelle katualueen rajasta,
kuitenkin siten, etta kadulla liikkumisen turvallisuus voidaan taata.

Tonttien ja rakennusten sijoittelussa tavoitteena on merellisyyden ja merenrannalle
ominaisen luonnon korostaminen nakymien avautuessa eteldan ja lounaaseen
Loviisanlahden suistoon ja lahden suulle. Herkempi ranta-alue jatetaan monin paikoin
luonnontilaiseksi tai rantaa kdytetdan viherrakentamiseen. Kasvillisuuden ilmeen tulee myds
rakennetuilla alueilla huomioida paikan luonne ja siten sovittaa uudisrakennusalue
ymparistdonsa. Ohjeessa annetaan kasvilajisuosituksia kohdassa 3.15. Pihasuunnittelussa on
huomioitava asemakarttaan merkityt na -ndkemaalueet, joiden alueella tulee taata
nakymien
sdilyminen
merelle.
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Isoimmat sailytettaviksi osoitetut siirtolohkareet, louhikko ja sailytettavat tai suojeltavat
puut on osoitettu asemakaavakartalla. Alueelle ominaisia siirtolohkareita voi kayttaa
piharakenteissa ja rikastuttamaan pihamilj66ta. Alueen puustoa on pyrittava sailyttdmaan
mahdollisuuksien mukaan. Pientaloalueella omarantaisilla tonteilla ranta-alueiden puuston,
pensaikkojen ja vesikasvillisuuden sailyttaminen hyodyttaa ekologisten arvojen toteutumista
ja edistaa rantaviivan luonnonmukaisen ilmeen sailymista.

Pientaloalueen olemassa olevaa kangasmetsan kasvillisuutta on suotavaa pyrkia
sailyttdmaan aluetta rakennettaessa. Alueen kasvillisuus on arkaa kulutukselle, joten pihalle
on suotavaa rakentaa kulkureitteja. Osassa pientaloaluetta maapera on huomattavasti
kallioisempaa. Kallioisilla mailla kasvavia mantyja tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisuuksien
mukaan.

Huolto- ja pelastusajoon tarkoitetut kulkureitit tulee toteuttaa viranomaisten ohjeiden
mukaan.

Tontin kasvillisuutta voidaan sailyttdaa tydmaajarjestelyiden hyvalla suunnittelulla ja
kulumista aiheuttavia toimia ohjaamalla. Tyokoneiden liikkkumiseen ja rakennustarvikkeiden
sdilytykseen kdytettavat alueet tulee jattda mahdollisimman pieniksi ja olemassa oleva ja
sailytettava kasvillisuus suojata. Sdilytettavilla tontinosilla liikkumista valtetaan
rakennusaikana. Rakentamisesta aiheutuneet vauriot korjataan istuttamalla uusia, alueelle
luonteenomaisia kasveja.

Viherrakentamista tulee hyodyntaa alueella biodiversiteetin edistamiseksi, hulevesien
viivytysta varten seka pienilmaston kehittamiseksi suotuisaksi asuinkaytolle. Hulevesien
kasittelysta kerrotaan kohdassa 3.13. Passiivisen aurinkoenergian hyddyntamisessa lehtipuut
ja -kasvit antavat kesélla varjoa ylikuumentumista vastaan mutta paastavat talvisaikaan
auringon lammittamaan rakennusta. Viherrakentamisella pystytdan myos parantamaan
tonttien tuuliolosuhteita. Asuinkortteleissa luonnon monimuotoisuutta voidaan edistaa
toteuttamalla viherkattoja, viherseinia ja istutettuja alueita, jotka muodostavat ekologisia
yhteyksia asuinkortteleiden kautta viheralueille.

Oleskelu-, tomutus-, pyykinkuivaus ja paikoitusalueet tulee sijoittaa niin, etta toiminnoista ei
synny hairiota.

Mikali jalkakaytava ei ole samassa tasossa pihan kanssa, jalkakdytavan ja pihan rajapintaan
on rakennettava luonnonkivesta tukimuuri ja istutusvydhyke tai -aita.

Piharakenteiden, kuten terassien, pengerrysten, pyoratelineiden, leikkivalineiden,
huvimajojen ja grillipaikkojen, tulee olla yksinkertaisia ja alueen arkkitehtuuriin ja varitykseen
sopivia. Terassit tulee padsdantoisesti rakentaa mahdollisimman ldhelle maan tasoa tai
istutusten on peitettava terassin reunat.

Tonttien aidat tulee olla ensisijaisesti pensasaitoja. Paikalle rakennettavan aidan
enimmaiskorkeus on 140 cm ja pensasaidan enimmaiskorkeus 160 cm. Poikkeuksena ovat
Saaristotiehen rajautuvat korttelit, joiden piha-alueita on tarpeen suojata melulta
rakennettavin aidoin.

Autopaikkojen pintamateriaaliksi suositellaan kiveysta, nurmikivea tai kivituhkaa. Autotallien

ja -katosten seinustalle suositellaan istutettavaksi pensaita tai kéynnoksia, jos maapera
taman sallii.
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3.12 Luonnonympadristén sdilyttaminen ja alueen luontoarvojen huomioiminen

Kortteleiden 1054-1056 ja korttelin 1057 maa-alueella sijaitsevat korttelialueet rakennetaan
tayttomaalle. Lisaksi korttelissa 1051 on osittain tarpeen toteuttaa maanpinnan korotuksia.
Tayttoalueiden tulee luontevasti liittyd ymparoivaan viheralueeseen tai rakennettujen
alueiden korkeusasemaan. Lahell3 taytettdavaa aluetta olevaa luonnontilaista aluetta,
rakennettua viheraluetta tai muita toteutettuja rakenteita tulee tarvittaessa suojata
rakentamistdiden aikana. Savisilla mailla paikoittain esiintyva sulfidisavi tulee huomioida
massanvaihtoja, maaleikkauksia tai ruoppauksia toteutettaessa.

Kaava-alueen eteldosassa korttelissa 1061 karulle kivikkoiselle mantykankaalle ei ole
mahdollista perustaa perinteista hyoty- tai koristepuutarhaa ilman merkittavia
kallioleikkauksia ja massansiirtoja. Siksi tonttien alkuperainen kasvillisuus (lehtipuut, mannyt,
pensaat, varvut, sammaleet) sekd maapera on sailytettava ja hoidettava luonnonmukaisina
rakennusten aloja, kulkureitteja, oleskelu- tai leikkialueita ja mahdollista terassia lukuun
ottamatta. Varttuneita kuusia ja huonokuntoisia puita ei tonteilla kuitenkaan tarvitse
sailyttaa.

Sailytettavien puiden runkoa vasten ei saa lisata tayttdmaata, vaan puiden tyvelld on
sailytettava alkuperainen maanpinnan korko. Latvusten alla vahaista tayttoa saa tehda vain
lapaisevalla maakerroksella.

Tonteilla kasvavaa elinvoimaista puustoa, varvikkoa ja kanervikkoa kdytetdan pihan
istutusten osana.

Kortteleissa 1058—-1063 maanpinnan korkotaso ja kasvillisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Valttamattomat kallioleikkaukset on toteutettava siten, etta ne liittyvat
luontevasti ympardivaan maastoon. Rakennusvaiheessa paikoiltaan siirretty maapera on
pyrittava sijoittamaan tontille.

Korttelissa 1059 osa-alueilla f tulee hyédyntaa olevaa kasvillisuutta, mantypuustoa ja
siirtolohkareita pihojen toteutuksessa, seka tadydentaa kasvillisuutta alueelle sopivin
istutuksin. Korttelin 1059 itdosaan muodostuvan viherrakentamisen alueen ja Gréna
Uddenin valilla tulee toteuttaa viheryhteys korttelissa 1060 katuun rajautuvilla
puuistutuksilla.

Linnuston elinolot tulee huomioida rantaan rajautuvia virkistysalueita toteutettaessa,
vesialueella W-2 seka rantaan rajoittuvilla pientalotonteilla kortteleissa 1058, 1061, 1062 ja
1063 rantavyohykkeita muuttavissa toimenpiteissa seka rannan ruoppauksessa ja vesikasvien
poistossa. Kortteleissa 1058, 1061, 1062 ja 1063 rantavyohykkeelld tulee pyrkia sailyttamaan
rantaviivan rikkonaisuutta seka laikuittain korkeaa, mahdollisia lintujen pesapaikkoja
suojaavaa kasvillisuutta pensaikkoineen. Omarantaisten tonttien edustalla ei sallita laajojen
ruoppausten toteuttamista. Rantaan saa ruopata alueen veneelld kuljettavaa vaylaa, laituria
sekd rannan hyddyntamista varten. Korttelissa 1062 toteutettavia pensasistutuksia
suositellaan hyédynnettavan tonttien rajoilla. Rantapuustoa tulee sailyttaa seka tarvittaessa
uudelleen istuttaa niemekkeille, joilla puustoa kasvaa luonnostaan. Rantarakentamisesta
kerrotaan kohdassa 3.14.

Rannan matalat, kasvillisuuden suojaamat alueet ovat tarkeita kalojen kudun kannalta, ja
tallaisia alueita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdaa rantaa muokattaessa. Hauen on
todettu kutevan alueella rannan laheisyydessa. Myos alueella mahdollisesti kutevat kuha ja
ahven ovat kaupallisesti sekd vapaa-ajan kalastuksen kannalta tarkeita lajeja. Erityisesti
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vesialueella W-2 toteutettavissa toimenpiteissa tulee huomioida alueen merkitys kalojen
kudun kannalta.

Kaava-alueella eldvat lepakot tulee huomioida koko kaava-alueen toteutuksessa ja alueella
tehtdvissa toimenpiteissa. Grona Uddenin alueella turvataan lepakkojen sekd muun
huomionarvoisen lajiston elinolojen sailyminen, ja alueen toteutusta ohjaamaan laadittava
kaytto- ja hoitosuunnitelma ohjaa suojeltavien arvojen sdilyttdmiseen. Erityistd huomiota
tulee kiinnittda myos ranta-alueiden seka Grona Uddeniin rajautuvien tonttien ja yleisten
alueiden toteutuksessa. Lepakoiden potentiaalisilla kulkureiteilld ruokailualueelle ja siltd pois
tulee pyrkia edistamaan lepakoiden suosiman ympariston sdilymista. Viiksisiippalajit ja
korvayokko todennadkoisesti liikkuvat Saaristotien yli Grona Uddenin ruokailualueelle ja sielta
pois. Vesisiipat taas kulkevat pientaloalueella rantaviivaa seuraten. Pientaloalueen
rantavyohykkeella viiksisiippalajien elinolot tulee ottaa huomioon puuston hoidossa: ne
saalistavat tyypillisesti 1,5—-6 metrin korkeudessa puiden latvusten lomassa. Kortteleiden
1061 ja 1062 rantavyodhykkeilld puustoa tulee sdilyttaa. Korttelissa 1061 rantaa kohti laskeva
maasto tulee sailyttaa vehredna, puustoisena vyohykkeena. Lepakoiden tarkeaksi
ruokailualueeksi rajattu Grona Uddenin alue on talla hetkella lepakoiden kannalta riittavan
harvaa saalistamiseen. Metsa tulee sailyttaa riittavan harvapuustoisena, jotta lepakot
padsevat lentelemaan puiden valeissa. Grona Uddeniin rajautuvissa kortteleissa
peruskorjattavat tai purettavat rakennukset tulee ennen toimenpiteiden aloittamista
tarkistaa, ovatko ne lepakoiden kaytossa.

Suositukset rakentamisen ja purkamisen ajoittamiseen lepakoiden kayttamilla alueilla
Kohde Toimenpiteita voi suorittaa
Rakennukset Loka-huhtikuussa: lepakot ovat talloin siirtyneet
talvehtimispaikoille ja ovat horrostamassa

Maanalaiset tilat kuten kellarit Touko-syyskuussa: lepakot ovat "kesalaitumilla”
eli poissa talvehtimispaikoilta

s\_\ee\N

N a ot
€ saaljs
pa'VéDlllo, sa

Ayny

Naaraat synnyttavat ja
hoitavat poikasia yhdys-
kunnissa

Lepakon vuosi — rakentamisen ajoitus B i

Lepakon vuosi — rakentamisen ajoitus. (Kuningattarenrannan lepakkoselvitys, Wermundsen Consulting Oy, 2019)
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3.13 Hulevedet

Tonttien sade- ja sulamisvesien kiertokulku pyritadn sailyttdmaan mahdollisimman
luonnollisena. Tama edellyttaa, etta tonteilla kdytetdan pintoja, jotka mahdollistavat
hulevesien imeytymisen maaperaan, seka mahdollistetaan syntyvia hulevesia kasvillisuuden
kayttoon. Hulevesia voidaan viivyttaa tonteilla toteuttamalla esimerkiksi sadepuutarhoja eli
kasvillisuuden peittamia, rakennettuja hulevesien viivytyspainanteita seka rakentamalla
viherkattoja ja viherseinia. Kasvillisuutta hyodyntavat hulevesien viivytysratkaisut lisdavat
hulevesien imeytymista ja pidattavat ravinteita seka kiintoaineita ja ndin vahentavat
asuinalueelta mereen ajautuvia paastoja seka estavat merialueen rehevoitymista. Kattovesia
on suositeltavaa varastoida kasteluvesikaivoihin, joista hulevesia voidaan hyddyntaa pihojen
kasteluun.

Hulevesien maahan imeyttaminen ja hyddyntaminen kasteluvetena edistaa
pohjavesisuhteitten sdilymista ja kasvillisuuden viihtymista seka vahentaa tulvimisriskia
hulevesiviemareissa ja laskuojissa. Tonteilla tulee suosia vetta lapaisevia pintoja sadevesien
imeytymisen edistamiseksi. Apurakennusten ja autokatosten katoiksi suositellaan sadevetta
viivyttavia viherkattoja.

Katolle ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi on ensisijaisesti imeytettdava omalla tontilla.
Niilta osin, kun hulevesia ei ole mahdollista kasitella tontilla tai johtaa maastoon, niita saa
johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Kaupunki vastaa katualueilla ja |ahivirkistysalueilla
toteutettavista hulevesijarjestelman rakenteista. Loviisassa hulevesijarjestelméan
vaikutusalueella sijaitsevat kiinteistot edellytetaan liittymaan yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta ennen rakennusluvan
myontdamista. Kyseiseen suunnitelmaan tulee sisallyttda hulevesien hallinnan
mitoitussuunnitelma. Mikali hulevesia ohjataan muualle kuin kaupungin hulevesiviemariin,
tulee vedenohjaussuunnat ja -rakenteet esittda rakennuslupa-asiakirjoissa ja niihin vaaditaan
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksynta.

Erityisid tarpeita hulevesien hallintaan on alavilla paikoilla, missa tulvahuiput voivat
aiheuttaa veden tulvimista tonteille tai katualueille. Alavia alueita sijaitsee kaava-alueen
pohjoisosassa, missa hulevesien hallinta tulee huomioida maatayttdjen suunnittelussa ja
toteutuksessa. Ensisijaisesti kortteleissa 1051 ja 1054—-1056 tonteilta johdettavat hulevedet
tulee kasitella paikallisessa hulevesijarjestelmassa ja vasta toissijaisesti johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Paikallisessa jarjestelmassa tonteilta johdettavat hulevedet ohjataan
avo-ojia tai maanalaisia, putkitettuja hulevesilinjoja pitkin Idhivirkistysalueella sijaitseviin
hulevesien viivytys- ja imeytysaltaisiin.

Kasvillisuutta hyodyntdvat hulevesirakenteet toimivat niille mitoitetulla tavalla vasta, kun
kasvit ovat ehtineet kasvaa niiden pinnalle, joten kasvillisuutta on suositeltavaa istuttaa jo
hyvissa ajoin rakentamisvaiheessa. Alueen rakentamisen aikana tulee huomioida, ettei
rakennustydmaan hulevesista saa aiheutua haittaa virkistysalueilla toteutetuille hulevesien
imeytyksen ja viivytyksen ratkaisuille. Suodatusrakenteet tukkeutuvat liian suurista
kiintoainemaarista, joten tydmaalta valuvat vedet tulee suodattaa tai esikasitella
kunnollisesti esimerkiksi laskeuttamalla kiintoaine ennen sen joutumista
hulevesirakenteeseen. Imeyttavat ja suodattavat rakenteet tulee huoltaa ennen niiden
kayttoonottoa rakentamisen jalkeen.

Ennen tontilta johtamista hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tonteilla.
Kerrostalotonteilla pysakointialueiden hulevedet tulee ohjata tonteilta hiekan- ja
oljynerottimien kautta. Mikali pysakointialueita ei kateta, suositeltava hulevesien
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viivytysratkaisu on pysdkodintialueen alle sijoitettavat hulevesikasetit. Virkistysalueeseen
rajautuvassa korttelissa 1056 suositellaan toteutettavaksi sadepuutarhoja tonttien
virkistysalueen puoleisiin osiin.

Pientalotonteilla kortteleissa 1058 ja 1061-1063, missd maasto laskee kohti merta, hulevesia
voidaan ohjata tonttikohtaisesti mereen, jolloin hulevesia tulee viivyttaa ja imeyttaa tonteilla
mahdollisuuksien mukaan-ja edistda hulevesien puhdistumista kasvillisuutta hyddyntaen.

Hulevedet tulee johtaa ja kasitella siten, ettd rakennukset eivat saa kosteusvaurioita
runsaidenkaan sadejaksojen aikana. Pintamaa tulee muotoilla siten, etta ylarinteesta valuvat
sadevedet eivat pdase vaurioittamaan rakennuksia. Rakennusten sokkelien korkeuteen ja
sokkelin seka osittain maanalaisten tilojen ulkoseinien asianmukaiseen rakennustapaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota.
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3.14 Alin sallittu rakentamiskorkeus, toteutettavat maatdytot ja rantarakentaminen

Kaava-alueen pohjoinen puolikas sijoittuu alavaan rantamaisemaan, jolla maanpinnan
korotuksia tulee toteuttaa laajalla alueella ennen kuin aluetta voidaan hyédyntaa
asuntorakentamiseen. Eteldiselld puolikkaalla maasto muuttuu vaihtelevammaksi ja
rakennuspaikat sijoittuvat paaosin tulvakorkeuden ylapuolelle.

Kaikessa rakentamisessa kaava-alueella tulee huomioida tulvakorkeudet. Kastuvien
rakenteiden alin sallittu rakentamiskorkeus on 3,1 metrid meren pinnan yldpuolella
korkeusjarjestelmassa N60. Alavilla alueilla uudet kadut toteutetaan korkeustasolle 2,8-3,1
metria merenpinnan ylapuolelle. Tiloja, kuten huvimajan tai muun vahaisen rakennelman,
joiden rakenteiden kastuminen voidaan sallia, saa sijoittaa tdta matalammalle tasolle, mutta
teknisten laitteiden ja rakenteiden tulee kestda ajoittainen kastuminen. P-4-korttelialueelle
korttelissa 1057 sallitaan alle 3,1 metria keskivedenpinnan korkeudesta sijoittuva aputilojen
rakentaminen. Korttelialueilla W/a ja W-ui kosteudelle alttiiden rakennusosien korkeus
vedenpinnasta maaraytyy kaytettavan kelluttavan rakenteen ominaisuuksien mukaan.

Kortteleissa 1054, 1055, 1056 ja korttelin 1057 maalle sijoittuvilla korttelialueilla toteutetaan
maatayttoja kantavien seka tulvakorkeuksien ylapuolelle sijoittuvien rakennuspaikkojen
toteuttamiseksi. Rakennettavat kadut Kuningattarenranta, Kruunukuja seka Kruunupolku
toteutetaan korkeustasoon 2,8-3,1 metrida meren pinnan yldpuolelle. Tontit tulee korottaa
korkeustasoon +2,8 metria merenpinnan ylapuolelle siten, ettd rakennusten ymparilla
vahintdaan kymmenen metrin etdisyydelld rakennuksesta tama korkeustaso saavutetaan.
Taytot tulee toteuttaa ainoastaan tontin rajoihin saakka. Muilta osin tontit tulee toteuttaa
vahintaan korkeustasoon +2,5 metrida merenpinnan ylapuolelle. Tonttien osilla, joilla
toteutetaan rakenteita tai uomia hulevesien ohjaamista, viivytysta ja imeytysta varten,
sallitaan maanpinnan korottaminen tata matalampaan tasoon. Lahivirkistysalueisiin
rajautuvilla leikki- ja oleskelualueilla, joille on osoitettu talousrakennuksen rakennusoikeutta,
voidaan tdytot toteuttaa korkeustasoon +2,5 metria siina tapauksessa, etta
talousrakennukset ovat luonteeltaan vahaisia, kuten huvimajoja. Taytettavilla korttelialueilla
tulee huomioida piha-alueiden mahdollinen painuminen johtojen ja piharakenteiden
perustamisessa. Maatdyttojen ja stabiloinnin suunnittelu ja toteutus tulee sovittaa yhteen
toteuttajasta riippumatta.

Kortteli : : \
Aose \\\el IS5 : redl
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Kortteleissa 1058—1063 rakennuspaikan olemassa olevaa maanpinnan korkeusaseman
muuttaminen sallitaan silloin, kun se on rakentamisen ja pihan toimivuuden kannalta
tarpeen. Maa-aineksia tai aluskasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Pientaloalueilla tulee rannan ldheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa varmistaa, etta
toteutettavat rakennukset ja rakenteet istuvat luontevasti maaston korkeustasoon
tulvakorkeudet huomioon ottaen. Korttelissa 1058, 1062 ja 1063 rantaviivan muokkaaminen
ja tayttaminen siten, ettd ranta liittyy luontevasti osaksi piha-aluetta, sallitaan. Korttelissa
1061 rantaviivaan rajautuvalle rakennusalalle tulee jattda olemassa olevaa suojapuustoa ja
uuden puuston ja muun kasvillisuuden kasvamista tulee edistaa siten, ettei maisemakuva
heikkene. Kortteleissa 1061 ja 1063 rakennusala rajautuu rantaviivaan. Rakentamisen
sijainnin ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sdilyy ja kastuvien rakenteiden tulvakorkeudet huomioidaan.

Kaikilla omarantaisilla tonteilla rantaviivan laheisyydessa sallitaan vahaiset rakennelmat,
jotka soveltuvat varitykseltdan ymparistoonsa. Rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle
rannasta, ja piharakenteiden kuten terassien ja portaiden tulee olla varitykseltaan
ymparisté6nsa sopivia. Maisemasta erottuvien korkeiden portaiden ja porrastasanteiden
rakentamista tulee valttaa. Terassit tulee paasaantoisesti rakentaa mahdollisimman lahelle
maan tasoa tai niilld tulee olla umpinainen sokkeli tai istutusten on peitettava terassin alusta.
Vesialueelle sijoittuvien venevajojen rakentamista ei sallita kortteleissa 1058 ja 1061-1063.

Omarantaisilla tonteilla rantaan saa toteuttaa veneelld kuljettavan vaylan. Muutoin
vesialueella tulee sailyttaa ruovikkoisia alueita. Ruoppauksesta syntyvid massoja ei saa
[3jittaa tonteille korttelissa 1061. Mikali rantaan tehddaan maatayttoja kortteleissa 1058,
1062 tai 1063, tulee rantaan toteuttaa istutuksia linnuston elinoloja varten ja
luonnonmukaisen ilmeen luomiseksi. Laajoja nurmi- tai terassialueita ei sallita rannan
valittdmassa laheisyydessa. Omarantaisilla tonteilla sallittava rantojen ruoppaaminen on
kuvattu kohdassa 3.12.

Rantoja ruopattaessa tulee huomioida, ettei ruoppauksesta tai kdytettavasta kalustosta
aiheudu haittaa rannan ldheisyydessa sijaitsevalle vedenalaiselle hylylle. Hylky on
muinaismuistolailla suojeltu kohde, ja sen sijainti on osoitettu kaavakartalle merkinnalla sm.

Kortteleissa 1061, 1062 ja 1063 rantaan saa toteuttaa oman laiturin, jonka pituus on
korkeintaan 10 metria ja pinta-ala korkeintaan 35 m2. Korttelissa 1058 rantaan saa rakentaa
korkeintaan 5 metria pitkan laiturin, jonka pinta-ala saa olla korkeintaan 20 m2.
Toteutettavien laitureiden tulee olla pintamateriaaliltaan puuta. Ensisijainen ja toivottava
sijainti venepaikoille on vesialueen osa-alueilla Iv-4. Venepaikkoja saa toteuttaa osa-alueilla
Iv-4 enintddn 1 kpl tonttia kohti ja korttelia 1060 kohti yhteenséa korkeintaan 3 kpl. Lisdksi
korttelialueen AL-5 kayttoon saa toteuttaa yhden vierasvenepaikan.

Rakentamisessa tulee huomioida Loviisassa kaytdssa oleva korkeusjarjestelma.
Korkeusjarjestelma N60 on ollut Loviisassa kaytossa tata rakennustapaohjetta laadittaessa.
Loviisan kaupungin siirtyessa kdayttamaan korkeusjarjestelmaa N2000 esitettyihin
korkeustasoihin tulee lisata 23,23 cm N60- ja N2000-korkeusjarjestelmien erotuksen ollessa
tadman suuruinen Loviisan alueella. Erotus kdytdssa olevan korkeusjarjestelman ja N60-
korkeusjarjestelman valilla tulee huomioida toteutettavissa rakennushankkeissa sen jalkeen,
kun N60-korkeusjarjestelmasta ollaan siirrytty kdyttamaan toista korkeusjarjestelmaa
Loviisan alueella.
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3.15 Istutukset ja suositeltavat kasvilajit

Istutukset tulee sijoittaa tontille niin, etteivat ne oleellisesti huononna katualueiden
liilkenneturvallisuutta. Istutuksissa tulee kdyttaa kestavia lajikkeita. Kasvien valinnassa on
otettava huomioon tontin maapera ja maastonmuodot. Istutettavan kasvillisuuden lajien
tulee sopia ymparoivaan luontoon tai kaupunkikuvaan. Voimakkaasti levidvien uusien lajien
(esimerkiksi vaahteraa) istuttamista tulee pyrkia valttdmaan. Alueelle ei suositella
istutettavan vierasperdista lajistoa. Tujien istuttamista alueelle ei kaupunkikuvallisista syista
suositella.

Istutuksissa tulee suosia maanpeitekasvillisuutta ja kivikkokasvillisuutta leikattavan nurmikon
sijaan. Nurmialueilla lajiston monimuotoisuuden edistamiseksi yksilajisen nurmen sijaan
suositellaan kaytettavan monilajisia siemenseoksia, jotka sisdltavat muun muassa apilaa.

Alueelle suositellaan muun muassa seuraavia kasveja:
Korttelit 1051, 1054-1057

Puut

manty, tammi, lepp4, pihlaja (ruotsinpihlaja, suomenpihlaja), makedonianmaénty, pienet
hedelméapuut, saarni

Pensaat

pihasyreeni, katajan eri muodot, aroniat, orapihlaja

Kéynnokset

humala, kdynndshortensia, laikkukdynnos, karhot, villiviini

Perennat ja yksivuotiset

koristeheinat, perennat, esimerkiksi makitervakko, ketoneilikka, maksaruoho,
ajuruoho, kuparisara, sammalleimu

Korttelit 1058-1063

Puut

manty, tammi (kartiotammi), lepp3, pihlaja (ruotsinpihlaja, suomenpihlaja), saarni,
makedonianmanty, pienet hedelmapuut

Pensaat

alppiruusu, marjakuusi, pihasyreeni, vuorimanty, kadpidovuorimanty, katajan eri muodot

K6éynnokset

koynnoshortensia, laikkukdynnds, karho, villiviini

Perennat ja yksivuotiset

kuntta eli metsanpohjamatto, makitervakko, maksaruoho, kanerva, puolukka,
sammaleet, ajuruoho, kuparisara, sammalleimu, ketoneilikka, kivikkosuopayrtti.
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4. KORTTELIKOHTAISET OHJEET

4.1 Pohjoisosa, korttelit 1051-1057

Korttelit 1051, 1052

Palvelurakentamisen
korttelialueet P-3 ja PL

Autopaikkojen korttelialue

LPA

Korttelialue ET, jateveden

pumppaamo

kerrosluku |

kerrosiuku IIl
rakennusoikeus 11 500 k-m2

Korttelialueella P-3 toteutettavien rakennusten tulee olla ilmeeltdan moderneja. Eduksi
katsotaan puun kaytto rakennuksissa. Korttelialueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota siihen, ettd rakentaminen sopeutuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon, johon kaava-alue pohjoisessa rajautuu. Mannerheiminkadun
pohjoispuolella sijaitsee Loviisan maalinnoitukseen kuuluva bastioni Ungern.

Korttelissa 1051 syntyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa korttelialueella
ja hulevedet tulee ohjata rajautuvalla virkistysalueella sijaitsevaan hulevesien
viivytysaltaaseen (hule-3). Pysdkdintialueelta hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen
ja imeytykseen 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta. Korttelialueen P-3 pohjoisosan lapi ja
lounaisrajaan kiinnittyen on kaavassa osoitettu aluevaraus maanalaisille johdoille ja
hulevesilinjalle, jotka tulee huomioida toteutettavissa rakennushankkeissa.

Korttelialueelle P-3 tulee toteuttaa yksi tonttiliittyma Mannerheiminkadulta ja yksi
tonttiliittyma Saaristotielta. Tonttiliittymien valilla tulee toteuttaa ajoyhteys korttelialueen
pysakointialueen lapi. Korttelialueella toteutetaan korttelialueen kaytt6a palveleva
autopaikoitus korttelialueen pohjoisosassa siten, ettd kdytettdvan rakennusoikeuden ollessa
korkeintaan 7 000 k-m? autopaikat toteutetaan korttelialueella. Kdytettavin
rakennusoikeuden ylittdessa 7 000 k-m? tulee korttelissa 1052 sijaitseva korttelialue LPA
toteuttaa autopaikoitusalueena. Korttelialueella P-3 pysakointipaikat tulee erottaa toisistaan
kaavalla osoitetulla tavalla istutettavin puurivein. Korttelialueella ET sijaitsee jateveden
pumppaamo, jolle tulee toteuttaa ajoyhteys korttelialueen P-3 kautta.

Korttelissa 1052 korttelialueella PL sijaitsee Maarlahden nykyinen paivadkoti. Korttelialueen
Saaristotiehen rajautuvalla osalla tulee toteuttaa piha-aluetta melulta ja polylta suojaava aita
Saaristotien puolella ensisijaisesti viheraiheisena aitana, jota varten varataan istutusalue
katualueen puolelta. Viheraihe voidaan toteuttaa esimerkiksi koynndskasveilla ja aidan
varjoisalla tontin puolella sammalistutuksin. Korttelissa sijaitseva laaja parkkipaikka LPA
liittyy P-3-korttelin tilavaraukseen.

Autopaikkojen korttelialue LPA tulee jasennelld valaistuksen ja kasvillisuuden avulla. Aluetta
saa hyodyntaa julkisessa kaytossa pysakaointi- tai virkistysalueena tai paivakodin kaytossa
leikkipuistona siihen asti, kunnes alue siirtyy korttelialueen P-3 kdytt6on pysdkodimispaikoiksi.
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Korttelit 1051, 1053 ja 1054

Asuinkerrostalojen korttelialueet AK-2 ja AK-4

* kerrosluku V + ullakko
rakennusoikeus 2 200 k-m2
+ ullakko 250 k-m2 -
+ 1. kerroksessa 250 k- m2

Korttelialue ET-1, jatehuollon aluekerayspiste

Korttelialueilla AK-2 ja AK-4
sijaitsee rakennuspaikat
kolmelle asuinkerrostalolle.
Korttelialueella AK-4 sallitaan
asuinkdyton lisdksi majoitus- ja
ravintolatoimintaa palvelevat
tilat sekd ensimmaisessa v
kerroksessa elintarvikekauppa ja  10s4

@® | Hulevesi-

.. .. ey . .. .. AK4 |
siihen liittyvat tilat seka tyo- ja CeTroRi R Ve TilakKD Y;,. o
toimistotilat. Korttelialueella AK- ~ Bigrrusokeus fotia kohden ~/y Tonti 2

H H = = ek H talousrakennusten rakennus- o
2 sallitaan asuinkayton lisaksi aikeus 100 + 40 k2 —

palveluasumisen ja paivakodin - : ;
tilat sekd ensimmaisessa kerroksessa tyo ja t0|m|stot|Iat Rakennukset toteutetaan
ensisijaisesti puurakenteisina, ja julkisivumateriaalina kaytetdan ensisijaisesti puuta.

Korttelialueille saa rakentaa autokatoksia. Talousrakennukset suositellaan rakennettavan
viherkattoisina. Kerrostaloihin liittyvat katokset ja terassit saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Korttelialueella AK-2 kerrostalon liiketilan asiakaspaikotuksen ja
huoltoliikenteen tulee olla sujuvaa ja huolellisesti suunniteltua. Mahdollisen huoltoliikenteen
aiheuttama melu tulee huomioida rakenteissa. Asuinkdyton ja ravintolatoiminnan yhteen
sovittamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota ilmanvaihdon toteutukseen ja varmistaa,
etteivat ravintolatoiminnasta syntyvat hajut kulkeudu asuntoihin hairitsevissa maarin.

Korttelialueella AK-2 tervaleppaa kasvava maki tulee maastonmuotojensa ja kasvillisuutensa
osalta pyrkia sailyttamaan (merkintd maj). Alueelle tulee toteuttaa korttelia palveleva leikki-
ja oleskelualue, ja alueelle tulee tarvittaessa istuttaa paikalle sopivaa kasvillisuutta.

Korttelialueella AK-4 kahdelle kerrostalotontin piha-alueelle on osoitettu talousrakennusten
rakennusoikeutta 100 k-m?2. Rakennusoikeutta on mahdollisuus hyddyntda esimerkiksi
pihasaunan ja siihen liittyvien toimintojen rakentamiseen. Talousrakennukset tulee toteuttaa
puurakenteisina niilta osin, kuin se on mahdollista.

Eteldisen tontin 2 pysakointialueella syntyviad hulevesia saa johtaa tontin 1 kautta hulevesien
viivytysaltaaseen pysdkodintialueelle osoitetun hulevesilinjan kautta. Hulevesilinjan tarkempi
sijainti tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Korttelialueella AK-4 tulee toteuttaa jatehuoltopiste keskitetysti. Molemmalta tonteilta tulee
toteuttaa yksi tonttiliittyma Saaristotielle, ja tonttiliittymien valilla tulee toteuttaa ajoyhteys,
joka palvelee huoltoajoa sekda muuta liikenndintia korttelialueella.

Korttelissa 1053 sijaitsevalle korttelialueelle ET-1 saa sijoittaa jatehuollon aluekerayspisteen.
Korttelialueelle saa jarjestaa tonttiliittymat Saaristotieltd ja Ramsayntielta sujuvan tontilla
tapahtuvan liikkennéinnin jarjestamiseksi. Katusuunnittelussa ajoneuvoliikenteen ja kevyen
liilkenteen kulkuvaylien seka ylityspaikkojen turvallisuuteen ja selkeyteen tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Korttelialueen lansirajalla on aluevaraus maanalaisille johdoille, joiden
sijainti tulee huomioida aluetta toteutettaessa.
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Kortteli 1055
Asuinrakentamisen korttelialueet A-1 ja niitd palveleva korttelialue AH

Kortteli 1055 rajautuu iddssa Saaristotiehen ja lannessa rakennettavaan Kruunukujaan.
Korttelissa sijaitsee kaksi erillista korttelialuetta A-1, niiden kdyttoon osoitettu asumista
palveleva yhteiskdyttoinen korttelialue AH seka eteldisimpana korttelialue AP-5.

Korttelialueille A-1 tulee sijoittaa vahintaan kuusi toisiinsa kytkettya asuinhuoneistoa yhta
korttelialuetta kohden. Korttelialueella saa toteuttaa yhden padrakennusmassan seka sen
lisaksi korttelialueen kayttda palvelevat talousrakennukset. Asuinrakennusten tulee olla 2—3-
kerroksisia. Korttelialueelle saa sijoittaa rivitalon, palomuureilla toisiinsa kytkettyja
pientaloja seka asuinrakennuksen, jossa huoneistot voivat sijaita myos paallekkain ja
limittdin. Kaavamaardys mahdollistaa townhouse-tyyppisen rakentamisen korttelialueille.
Asuinhuoneistoihin tulee liittya asuntopiha, terassi, lasikuisti, parveke tai viherhuone. Kolmas
kerros on mahdollista toteuttaa osittain kattoterassina. Mikali Saaristotien puolella
toteutetaan parvekkeita, ne tulee toteuttaa lasitettuina.

Kaikki asunnot on mahdollista toteuttaa omapihaisina (toisiinsa palomuureilla kytketyt
pientalot tai rivitalotyyppien rakentaminen). Palomuureilla toisiinsa kytkeytyvat pientalot
voivat sijaita omilla tonteillaan, jolloin rakennuskohde on mahdollista toteuttaa esimerkiksi
ryhmdrakennuttamiskohteena.

Havainnekuva A-1-korttelialueen townhouse-rakennuksesta. Saaristotien puoleinen julkisivu.

Asuinrakennuksiin on mahdollista toteuttaa paallekkaisia asuntoja seka sivuasuntoja
padasunnon yhteyteen. Rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina ja
julkisivumateriaalina kaytetdan ensisijaisesti puuta. Julkisivujen paalinjan tulee noudattaa
Saaristotien puolella kaavassa osoitettua linjaa, josta poikkeavia julkisivun sisdan- ja
ulosvetoja tulee toteuttaa vaihtelevan ilmeen luomiseksi. Toissijaisesti vaihtelevaa ilmetta
voidaan luoda julkisivuvarityksen avulla. Saaristotien puolella toteutetaan sisadantulopihat
asuntoihin tai porraskaytaviin. Talousrakennukset tulee toteuttaa ilmeeltddn yhtendisena
kullakin korttelialueella.

Korttelialue AH osoitetaan korttelialueiden A-1 kayttoon. Korttelialueiden A-1 autopaikat
tulee toteuttaa korttelialueilla A-1 ja/tai AH. Korttelialueen AH toteutuessa pelkédstdan
autopaikoituksen kayttoon pysakdintipaikkoja on mahdollista toteuttaa korttelialueella
yhteensa korkeintaan 20 kappaletta. Autopaikoitus on mahdollista toteuttaa myos
asuntokohtaisilla pihoilla pihoja lannessa rajaavina autokatoksina tai -talleina.
Korttelialueella AH saa lisaksi toteuttaa asuinkdyttoa palvelevia talousrakennuksia ja
korttelialueiden A-1 keskitetyn jatehuollon siina tapauksessa, etta autopaikkojen tarve
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huomioiden kyseisid toimintoja on mahdollista toteuttaa korttelialueella AH. Korttelialueen
AH lapi tulee toteuttaa ajoyhteys, joka palvelee huoltoajoa.

Korttelialueiden A-1 kdytt6on on osoitettu
katualueelta jatehuollon jarjestamista varten osa-
alue j(A-1). Korttelialueiden yhteisen
jatehuoltopisteen saa toteuttaa joko kyseisella
osoitetulla katualueen osalla tai korttelialueella

kerrosluku 1 AH.
talous- \

kerrosluku-H-HI
rakennusoikeus,
1200 k-m2 4
rakennuksen
rakennus-

. \oikeus

\ 1, 300 k-m2

kerrosluku 11111
rakennusoikeus
| 1,200 k-m2 g ] ‘,}"J/‘

lial . Esimerkkikuva. Vaihtelevan ilmeen luominen A-1-
Korttelialueet A-1, AH ja AP-5. korttelialueella.

Asuinpientalojen korttelialue AP-5

Korttelialue AP-5 on asuinpientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa rivitalon tai kaksi
kaksiasuntoista erillispientaloa.

Rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina ja julkisivumateriaalina kdytetaan
ensisijaisesti puuta. Rakennusalalla te sallitaan terassien, viherhuoneiden ja lasitettujen
parvekkeiden rakentaminen. Rakentamisessa tulee huomioida lilkkennemelulta suojaaminen
myds pihan oleskelualueilla. Korttelialueen pohjoisosaan osoitetun, hulevesia varten varatun
johtoalueen kautta voidaan johtaa hulevesia paikalliseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesilinja
tulee huomioida sen laheisyydessa toteutettavissa rakennuksissa ja istutuksissa.

Kortteli 1056

Asuinrakentamisen korttelialue A-2

Korttelialue A-2 rajautuu iddssa Kruunukujaan ja lannessa rakennettavaan
[ahivirkistysalueeseen. Korttelialueelle saa sijoittaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja

asuinkerrostaloja. Korttelialueella sallitaan asuinkayton lisaksi palveluasumista ja paivakotia
palvelevat tilat.

Korttelialueen ilmeen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Rakennukset toteutetaan
ensisijaisesti puurakenteisina ja julkisivumateriaalina kaytetdan ensisijaisesti puuta.
Korttelialueella Kruunukujan vastaisilla tonttien osilla tulee muodostaa yhtendista linjaa
rakennuksia ja/tai aitaa hyodyntden. Korttelialueella nuolimerkinta osoittaa rakennusalan
rajan, johon kiinnittyen tulee toteuttaa jokin osa tontin rakennusmassasta. Pdarakennus saa
sijoittua muutenkin, kuin osoitettuun rajaan kiinnittyen.

Talousrakennukset, jotka eivat kytkeydy asuinrakennuksiin, suositellaan toteutettavan
viherkattoisina.
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Korttelialueen A-2 kaytt6on on osoitettu katualueelta jatehuollon jarjestamistd varten osa-
alue j(A-2). Korttelialueiden yhteisen jatehuoltopisteen saa toteuttaa joko kyseisella
osoitetulla katualueen osalla tai korttelialueella A-2.

Korttelialueen Kruunukujaan rajautuva rakennusala tulee toteuttaa kauttaaltaan
korkeustasoon +2,8 metria merenpinnan ylapuolelle. Korttelialue rajautuu lannessa
rakennettavaan viheralueeseen, jonka korkeustaso on tontin rajalla noin 2,5 metria
merenpinnan yldpuolella. Korttelialueella A-2 suositellaan toteutettavan hulevesien
viivytysta varten sadepuutarhoja tonttien lansiosiin, mista hulevedet voidaan johtaa
virkistysalueelle hulevesien viivytykseen ja imeytykseen ja ohjaamiseen varatuille osa-alueille
(kaavan merkinta hule).

1056
A-2
kerrosluku Il
rakennusoikeus
tonttia kohden

480 k-m2
talousrakennuksen
rakennusoikeus
15 k-m2

==

— Kortteli 1056, A-2.

Korttelit 1056 ja 1057
Asuinpientalojen korttelialueet AP-6 ja AP-7

Kuningattarenranta-kadun pohjoispuolelle korttelialueelle AP-6 saa sijoittaa rivitaloja ja
kytkettyja pientaloja, joiden suurin sallittu kerrosluku on 2. Kadun eteldpuolelle
korttelialueelle AP-7 saa sijoittaa 1-kerroksisia rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka
kaksiasuntoisia pientaloja. Korttelialueella AP-7 harjan korkeus saa olla korkeintaan 7,6
metrid meren pinnan yldapuolella.

Korttelialueilla AP-6 ja AP-7 rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina ja
julkisivumateriaalina kdytetdan ensisijaisesti puuta. Rakennusaloilla te sallitaan terassien,
viherhuoneiden ja lasitettujen parvekkeiden rakentaminen. Korttelialueella AP-7 sallitaan
autotallien rakentaminen kaavassa osoitetulla pysakoimispaikalla.

Korttelialueella AP-6 syntyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tonteilla ja
ensisijaisesti johtaa paikallisessa hulevesijarjestelmassa virkistysalueella sijaitseville
hulevesien viivytysalueille. Korttelialueen AP-6 pohjoisosaan osoitetun, hulevesia varten
varatun johtoalueen kautta voidaan johtaa hulevesia paikalliseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesilinja tulee huomioida sen laheisyydessa toteutettavissa rakennuksissa ja istutuksissa.
Korttelialueella AP-6 suositellaan toteutettavan hulevesien viivytysta varten sadepuutarhoja
leikki- ja oleskelualueiden yhteyteen ja autokatokset suositellaan toteutettavan
viherkattoisina.
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Korttelialueella AP-7 syntyvat hulevedet tulee kasitelld tontilla vesid imeyttavin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Korttelialueella tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa hulevesien
viivytyksen rakenteita, jotka kasvillisuuden avulla pidattavat ravinteita seka kiintoaineita ja
estdvat niiden valumista mereen. Autotallit tai -katokset suositellaan rakennettavan
viherkattoisena.

Rakennuspaikan tuulisuus tulee huomioida suunnittelussa, ja esimerkiksi tuuletusrakojen
suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota. AP-7-korttelialueen etelareunaan
[ahivirkistysalueeseen rajautuvalla tontin rajalla tulee toteuttaa tukimuuri pihan ja
paikoitusalueen pengertamista varten. Tukimuuri tulee toteuttaa muuten kuin betonisia
tukimuurikivia kdyttaen. Etelassa venesataman korttelialueeseen LV rajautuvalla osalla
voidaan toteuttaa penger, joka saa ulottua korttelialueelle LV siten, ettei siita ole haittaa
korttelialueen LV kaytolle. Penkereelle tulee istuttaa kasvillisuutta tai se tulee maisemoida
muulla ymparistoon sopivalla tavalla.

Korttelialueen AP-7 venepaikat saa toteuttaa vesialueen osalla kaavassa osoitetulla alueella
Iv-6. Venepaikkoja saa toteuttaa enintddn yhden kappaleen asuntoa kohti, ja venepaikan saa
toteuttaa korkeintaan kolme metria leveana. Venepaikkojen toteutus ja ruoppausvastuu
ovat kyseisen korttelialueen kayttdjilla. Veneiden ja laiturin kiinnittamiseen liittyvat
rakenteet saavat ulottua Iv-6-alueen ulkopuolelle. Laiturille kulkua ei tule estaa porteilla tai
muilla rakenteilla.

kerrosluku Il
rakennusoikeus tonttia
kohden 900 k-m2
talousrakennuksen
rakennusoikeus 40 k-m2

—~” Kerfosluku | &

/" ‘rakennusoikeus \ \
s ——ge 700 kkm2

talousrakennuksen
rakennusoikeus

;

1057
Wia
Kelluva asuinkortteli
kerrosluku Il
rakennusoikeus

1 600 k-m2

~ kelluva yritystoimintojen
ja palvelurakentamisen
korttelialue

iz

Korttelialueet AP-6 ja AP-7 sekd satama-alueen toiminnot.
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Kortteli 1057: satama-alueen toiminnot

W/a, kelluvien asuinrakennusten kortteli

W-ui, kelluvan uimalan, ravintolarakennuksen ja saunarakennuksen korttelialue
P-4, palvelurakennusten korttelialue

LV, venesatama/venevalkama

Satama-alueen niemekkeelle rantaviivan laheisyyteen muodostuu kaksi toriaukiota.
Pohjoisempi aukioista sijoittuu Kuningattarenranta-kadun paatteeksi, ja se rajautuu
pohjoisessa rakennettavaan leikkipuistoon. Aukion kautta on kulkuyhteys kevytta liikennetta
palvelevalle kelluvalle sillalle seka ajoyhteys kelluvalle korttelialueelle. Eteldiselle toriaukiolle
voidaan toteuttaa palvelurakennusten korttelialueen P-4 terasseja ja muita ulkotiloihin
sijoittuvia toimintoja. Korttelialueelle P-4 saa sijoittaa virkistysta, liikkuntaa ja yritystoimintaa
palvelevia tiloja seka tilat kahvilaa ja ravintolaa varten, seka taidenayttelytiloja ja saunatiloja.

Venesataman korttelialueella LV toteutetaan satama-alueen julkisia toimintoja, kuten
kulkuvaylia, veneenlaskuluiska ja soutuveneiden rantapaikat. Korttelialueilla AH tulee
toteuttaa tilat jatehuollolle, tarvittaville varastoille seka tarvittavat tekniset tilat
korttelialuetta W/a varten. Liséksi korttelialueilla AH tulee toteuttaa yksi autopaikka
huoneistoa kohti, seka vahintaan yksi vieraspysakointia palveleva pysakoimispaikka.
Korttelialueet AH voidaan toteuttaa julkista kdyttoa palvelevina alueina, kuten
pysakoimispaikkoina, mikali korttelialueella W/a toteutuva rakentamisen maara ei edellyta
AH-korttelialueiden toteutusta.

Kelluvan rakentamisen korttelialueita W/a ja W-ui seka korttelialueen W/a kayttoon
osoitettuja korttelialueita AH koskevat rakennustapaohjeet on julkaistu erillisena
rakennustapaohjeena (Rakentamistapaohje, Loviisanlahti, kortteli 1057).

u_n_;n;n__'_m{[
[TTTT]

RAKENTAMISTAPAOHIE
KUNINGATTARENTANNAN
SATAMAN KELLUVA RAKENTAMINEN
KORTTELI 1057

Sluet Oy e
03§ 2000

Kelluvan rakentamisen rakennustapaohje. Havainnekuva, kelluvan rakentamisen korttelialue.
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4.2 Eteldosa, korttelit 1058-1063

Yleinen kuvaus

Eteldinen osa kaava-alueesta koostuu erillispientalojen korttelialueista (AO ja AO-5),
asuinpientalojen korttelialueesta (AP-8) seké asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueesta (AL-5). Lisdksi eteldosassa kaava-aluetta sijaitsee Grona Uddenin laaja
[ahivirkistysalue sekd pienempi, rantaan ja aallonmurtajalle johtava ldhivirkistysalue.
Regaalienkatu toteutetaan pihakatuna, jonka varrella ei sallita kadunvarsipysakdintia.
Yleista pysakointia palvelevat pysakointipaikat kortteleiden 1059 ja 1060 valissa seka
korttelin 1058 itdpuolella Saaristotiehen rajautuvalla alueella. Kaikilla asuinkdyton sallivilla
korttelialueilla sallitaan paakayttotarkoituksen lisdksi vahainen, alueen asuinkaytolle
hairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen. Korttelialueella AO-5 korttelissa
1063 sallitaan lisdksi majoitustoiminnan sijoittaminen ja korttelialueella AL-5 korttelissa
1061 sallitaan ravintolatilat.

Gr\i‘jn‘é Udden -

oo
QOB

Etelainen alue, korttelit 1058-1062
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Asuin- ja talousrakennuksen sijoittelussa tulee pyrkia siihen, etta tontille muodostuu
eteldan tai lanteen avautuva sisdpiha, joka muodostaa katualueella samalla selkeasti
rajattuja katutiloja. Saaristotien varrelle sijoittuvilla tonteilla pihojen oleskelualueita tulee
suojata rakennusmassoilla ja aitarakenteilla Saaristotien liikenteen aiheuttamilta hairi6ilta.
Tonttien pihat jadvat tonteilla padsaantoisesti rannan puolelle.

Rajanaapureiden yhteisesta sopimuksesta rakennus voidaan sijoittaa alle neljan metrin
etdisyydelle tontin rajasta kuitenkin siten, ettd palomaaraykset huomioidaan. Naapureita
suositellaan suunnittelemaan talousrakennusten sijoittelu siten, ettd tonteille syntyy
luontevat rajat ilman aitaamista. Istutettavia aitoja suositellaan ensisijaisina lukuun
ottamatta tonttien osia, joilla melusuojauksen toteuttaminen edellyttaa rakennettavan
aidan toteuttamista.

Kortteleiden 1058-1062 jatehuolto jarjestetdan keskitetysti osoitetulla katualueen osalla j—-
4. Mikali korttelissa 1061 korttelialueella AL-5 yritystoiminnan seurauksena syntyy muuta
kuin kotitalousjatteeksi lukeutuvaa jatettd, tulee korttelialueella toteuttaa
kiinteistokohtainen jatehuolto kaavalla osoitetulla osa-alueella j-3. Biojatteen kompostointi
kiinteistoilla sallitaan, muutoin kortteleissa 1058—1062 kiinteistokohtaisia jatepisteita ei
sallita korttelialuetta AL-5 lukuun ottamatta.

Kortteleissa 1058—1062 tonttikohtaisen venepaikan saa toteuttaa vesialueen osalla Iv-4.
Venepaikkoja saa toteuttaa enintdan 1 kappale tonttia kohti ja korttelia 1060 kohti
yhteensa korkeintaan 3 kappaletta. Lisaksi korttelialueen AL-5 kdyttoon saa toteuttaa
yhden vierasvenepaikan. Venepaikan saa toteuttaa korkeintaan 3 metria leveana.
Eteldisempi vesialueen osa Iv-4 kiinnittyy aallonmurtajaan ja sille johtavaan siltaan.
Venepaikkoja on mahdollista toteuttaa korkeintaan noin 15 kappaletta. Pohjoisemmalla /v-
4-alueella venepaikkoja on mahdollista toteuttaa korkeintaan noin 6 kappaletta. Veneiden
ja laitureiden kiinnittamiseen liittyvat rakenteet saavat ulottua Iv-4-alueiden ulkopuolelle.
Laitureille kulkua ei tule estaa porteilla tai muilla rakenteilla. Venepaikkojen toteutus ja
ruoppausvastuu ovat kyseisen alueen kayttajilla.

Pientalokortteleiden merenrantarakentamisessa tulee huomioida tulvakorkeudet.
Rantarakentamista ja rantaviivan muokkaamista koskevia toimenpiteitd on ohjattu
tarkemmin kohdassa 3.14, ja kaavalla sallittuja, rannan ruoppaamista koskevia
toimenpiteitd on kuvattu kohdassa 3.12.

Pientaloalueen eteldpuolella sijaitseva Grona Udden on Eurobats-sopimuksen suojaama
tarkea lepakkoalue. Gréna Uddeniin rajautuvissa kortteleissa seka kortteleiden
rantavyohykkeilld toteutettavan valaistuksen ohjeistusta on kuvattu kohdassa 3.8. Alueen
luontoarvojen sadilyttamista ja lepakoiden huomioimista alueella toteutettavissa
toimenpiteissa on kuvattu kohdassa 3.12.
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Kortteli 1058

Erillispientalojen korttelialue. Korttelin tontit 1-3 ovat omarantaisia, ja rannassa
sallitaan maantayttdjen toteuttaminen kaavassa osoitettuun korttelialueen rajaan
saakka. Korttelin tonteille 2-4 soveltuvat kooltaan pienehkét pientalot. Nd-2-
merkinnan tarkoitus on varmistaa, etta myos tontilta 4 sdilyy nakyma merelle.
Kyseiselle nakemasektorin alueelle ei tule toteuttaa rakennuksia tai yli 120 cm
korkeita aitoja. Osa-alueella saa sijaita kasvillisuutta, mutta siitd ei saa muodostua
oleellisesti nakymaa haittaavaa estettd. Tulvakorkeudet tulee huomioida
rakentamisessa etenkin tonteilla 1-3.

Rantaan saa toteuttaa veneelld kuljettavan vaylan ja veneen rantautumispaikan, seka
laiturin, joka saa olla korkeintaan viisi metria pitka ja pinta-alaltaan korkeintaan 20 m2. Mikali
rantaan tehdaan maatdyttdja, tulee rantaan toteuttaa istutuksia linnuston elinoloja varten ja
luonnonmukaisen ilmeen luomiseksi.

Tonttien rantavyohykkeilla tulee istutettavan kasvillisuuden avulla edesauttaa tontilta
valuvien hulevesien puhdistumista ennen mereen valumista. Tontin 4 itdrajalla sijaitsee
tammi, joka tulee sailyttaa. Tontilla 3 sijaitseva siirtolohkare (sk) tulee sailyttaa.

_ 1058

Tontti 1
kerrosluku [l
rakennusoikeus 300 k-m2
talousrakennuksen

— rakennusoikeus 200 k-m2

Tontti 4
kerrosluku Il
rakennusoikeus
200 k-m2

Tontti 2 a1
kerrosluku Il .
rakennusoikeus 150 k-m2  \_

LY kerrosluku Il .
rakennusoikeus 150 k-m2

A

Kortteli 1058
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Kortteli 1059

Erillispientalojen korttelialue (AO). Rakennuksen sijoittelussa ja rakenteissa tulee varmistaa,
ettd lounaan puolelle syntyy suojaisa piha-alue. Tonttien 2—4 suunnittelussa tulee pyrkia
sijoittamaan toimintoja ja nakymaesteina toimivia rakennuksia ja rakennelmia siten, etta
nakymat korttelialueelta merelle eteldn ja lounaan suuntaan sailyvat myos korttelialueen
sisalta. Tontin 1 osalta merindkoala suuntautuu lanteen, eika talta tontilta tarvitse
mahdollistaa nakoalaa eteldan ja lounaan suuntaan.

Saaristotien puoleisiin tontinosiin tulee toteuttaa piha-alueita liikkennemelulta suojaava
rakenne rakennusmassoilla ja rakennettavalla aidalla. Autotallit tulee ensisijaisesti toteuttaa
tonttien Saaristotien puoleiseen osaan. Saaristotien katundakymasta tulee muodostaa
seindlinjojen ja aidan sisaanvedoilla, varityksella, materiaaleilla ja istutuksia hyodyntaen
vaihteleva, yhteensopiva kokonaisuus. Rakennusten ja aidan muodostaman linjan tulee
osittain kiinnittya osoitettuun rakennusalan rajaan, josta tulee toteuttaa sisddnvetoja tontin
suuntaan.

Kaavakartan merkinta f osoittaa ensisijaisesti pihana, puutarhana tai leikkialueena
kaytettavan alueen osan. Nailla tontinosilla sijaitsevat mannyt tulee pyrkia sailyttamaan.
Tontinosia tulee hyddyntaa viherrakentamiseen ja hulevesien kasittelyyn. Maaston nykyinen
korkeustaso tulee pyrkia sailyttdmaan, jotta olevaa puustoa ei meneteta. Tontinosille f saa
sijoittaa korkeintaan 20 k-m? tontin rakennusoikeudesta seka katoksia, terasseja ja altaan tai
paljun. Osa-alueella korkein sallittu kerrosluku on 1. Osa-alueelle sijoitettavilla rakenteilla ei
tule kohtuuttomasti peittdd muulta korttelialueelta ndkemayhteyttd merelle.

1059
AO
kerrosluku I-11 7
rakennusoikeus "
tonttia kohden \ 2
280 k-m2 3 —

Kortteli 1059.
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Kortteli 1060

Asuinpientalojen korttelialue (AP-8), jolle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai
erillispientaloja. Korttelialueelle tulee rakentaa vahintaan kolme huoneistoa.

Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollistd asumista palvelevana
rakennuspaikkana. Asuinrakentaminen voi koostua esimerkiksi pienista asumisyksikoista,
joiden lisaksi voidaan toteuttaa yhteiskayttoisia tiloja ja talousrakennuksia. Korttelialue voi
toteutua vaihtoehtoisesti esimerkiksi kolmen omakotitalon kokonaisuutena.

Piha-alueiden suojaaminen liikennemelulta tulee toteuttaa melulta suojaavia rakenteita
kayttaen, esimerkiksi rakennettavalla aidalla.

kerrosluku Il
rakennusoikeus

550 k-m2 P
talousrakennuksen
rakennusoikeus

150 k-m2

Kortteli 1060.

Kortteli 1061

Tontit 1-4 ja 6 sijaitsevat erillispientalojen korttelialueella AO. Tontti 5 on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta AL-5. Korttelin 1061 tontit ovat kalliotontteja, joiden
rakentaminen edellyttda ainakin vahaista louhimista. Tonttien 1-5 pdarakennusten
rakennusalat sijaitsevat kallion laella, jolla mantypuustoa kasvaa harvakseltaan. Rakennukset
on suunniteltava sellaisiksi, etta kallioleikkaukset ja massansiirrot tontilla jadavat
mahdollisimman pieniksi. Rakennuksen runko tulee tarvittaessa porrastaa ja rakennus
sovittaa maaston mukaan, jotta se asettuu luontevasti maastoon ilman korkeaa
sokkelimuuria. Sokkelikorkeus on porrastettava maaston mukaan. Ulkoverhous tulee vieda
mahdollisimman alas. Sokkelin ndkyva korkeus saa olla korkeintaan 80 cm. Korttelissa 1061
korkeat maan pinnan tasosta erottuvat terassirakenteet sallitaan paarakennusmassan
merenpuoleisella sivulla.

Tonteilla 1 ja 6 saa rakentaa 1-kerroksisia rakennuksia. Tonteilla 2-5 kaavalla osoitettu
kerrosluku on % r1. Merkinta osoittaa, etta ensimmaisen ja suurimman asuinkerroksen
alapuolelle saa sijoittua kerrosalaan laskettavaa tilaa korkeintaan % ensimmaisen kerroksen
alasta. Rakennuksen on mahdollista toteutua 1-kerroksisena, tai se voi avautua 2-
kerroksisena Regaalienkadun tai rannan suuntaan, riippuen tontin maaston muodoista,
rakennuksen sijoittumisesta tontilla seka toteutettavista kallioleikkauksista.
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Loivaan rinteeseen porrastettu talo, rinteen suuntainen puolitoistakerroksinen talo ja rinteeseen poikittain
rakennettu puolitoistakerroksinen talo. Talo voi avautua 2-kerroksisena joko kadun tai rannan suuntaan.

Korttelialueelle AL-5 mahdollistetaan muita tontteja laajempaa yritystoimintaa.
Korttelialueella saa toteuttaa yhden asuinrakennuksen tai asuinrakennuksen, johon on
yhdistetty liike- ja/tai toimistotiloja. Kaksiasuntoisia tai kytkettyja pientaloja ei sallita.
Asiakaspysakdintia varten tulee toteuttaa tarvittavat autopaikat korttelialueella AL-5.
Ndkemaalueena nd-1 merkitylla alueella ei tule toteuttaa autokatoksia tai muita nakymaa
heikentavia rakenteita. Mikali korttelialueella AL-5 sijoittuu yritystoiminnan tiloja, tulee
kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettei yritystoiminnasta aiheudu haittaa alueen
asuinkaytolle. Asuntojen daneneristavyyden tulee olla sellainen, ettei melu kantaudu
ulkotiloihin hairitsevissa maarin, ja ulkona sijaitsevat asiakastilat tulee sijoittaa siten, ettei
niista aiheudu haittaa naapuritonteille. Asiakaskaytdssa olevia terasseja voidaan esimerkiksi
rajata rakennuksilla tai aitarakenteilla. Melua ja ilmanvaihtoa koskevista ohjeista ja
rajoitteista on kerrottu enemman kohdassa 3.9.

Tonteilla 1-4 ja 6 rantavyohykettd muokkaavassa rakentamisessa tulee huomioida linnuston
ja lepakoiden elinolot. Rannassa saa toteuttaa portaita, terasseja ja rannan laiturirakenteita
siten, ettd puustoa ei jouduta tarpeettomasti poistamaan. Rakennettavat rakennukset ja
rakenteet tulee sijoittaa maaston korkeustasoihin istuen.

Tontti 3

kerrosluku 3/4rl
rakennusoikeus 280 k-m2
talousrakennuksen
rakennusoikeus 25 k-m2

Tontti 1

kerrosluku |

rakennusoikeus 280 k-m2
7 talousrakennuksen
rakennusoikeus 25 k-m2

Tontti 4

kerrosluku 3/4rl
rakennusoikeus 280 k-m2
talousrakennuksen
rakennusoikeus 10 k-m2

Tontti 2

kerrosluku 3/4rl
rakennusoikeus 280 k-m2
talousrakennuksen

k ikeus 25 k-m2
rakennusoikeus 25 k-m 1061

Tontti 6 AL-5 \

kerrosluku | tontti 5

rakenusoikeus 200 k-m2 kerrosluku'3/4r|

talousrakennuksen rakennusoikeus 500 k-m2 \\
\

rakennusoikeus 25 k-m2 talousrakennuksen

rakennusoikeus 60 k-m2

Tontilla 4 sijaitseva kallionjyrkdanne (kaavan merkinta s) tulee sailyttaa tonttia
rakennettaessa. Lisaksi rannan ldheisyydessa sijaitseva siirtolohkare tulee sailyttaa. Tonteilla

A\ |

Kortteli 1061.
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Kortteli 1062

5 ja 6 sijaitsevat, kaavakartalla sailytettaviksi merkityt mannyt tulee pyrkia sailyttdamaan.
Tonteilla 1-4 rantaan laskevassa rinteessa kasvaa maisemallisia mantyja, jotka tulee niin
ikdan pyrkia sailyttamaan kulkuyhteytta rantaan toteutettaessa tai muita maanmuokkauksia
tehtdessa.

Rantaan saa ruopata alueen veneella kuljettavaa vaylaa, laituria sekd rannan hyédyntamista
varten. Muutoin vesialueella tulee sdilyttda ruovikkoisia alueita. Ruoppauksesta syntyvia
massoja ei saa lajittaa tonteille korttelissa 1061. Rantaan saa toteuttaa oman laiturin, jonka
pituus on korkeintaan 10 metrii ja pinta-ala korkeintaan 35 m2.

Tonteilla louhimisesta syntyva kiviaines tulee ensisijaisesti hyédyntaa paikallisesti kaava-
alueen rakentamisessa, esimerkiksi maatayttoja edellyttavilla korttelialueilla tai asuinalueen
edustalle rakennettavan aallonmurtajan rakentamisessa.

Erillispientalojen korttelialue AO. Korttelissa sijaitsevat tontit ovat omarantaisia, ja rannassa
sallitaan maatdyttdjen toteuttaminen kaavassa osoitettuun korttelialueen rajaan saakka.
Mikali rantaan tehdadn maatayttoja, tulee rantaan toteuttaa istutuksia linnuston elinoloja
varten ja luonnonmukaisen ilmeen luomiseksi. Rantaan saa toteuttaa vahaisia rakennelmia,
kuten esimerkiksi huvimajan, sekd oman laiturin, jonka pituus saa olla korkeintaan 10 metria
ja pinta-ala 35 m?. Rantaan saa ruopata alueen veneell3 kuljettavaa vaylaa, laituria seka
rannan hyddyntamista varten. Padrakennusmassat sijoittuvat tontilla korkeammalle tasolle,
tonttien itaosiin.

Tonteilla 3 ja 4 sijaitseva suojeltu louhikko tulee sdilyttaa (kaavan merkinta s). Tontilla 3
rakennusalan lansirajalla sijaitsee louhittuja kivia, joille on annettu kaavassa suojelumerkinta,
ja ne tulee sailyttaa.

Ndkemaalueena nd—1 merkitylld alueella toteutettavien rakennusten vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema saa olla korkeintaan 7,5 metrid merenpinnan ylapuolella (Neo).
Ndkemaalueella ei saa toteuttaa nakymaa estavia elementteja tai sijoittaa nakymaa
oleellisesti peittdavaa kasvillisuutta. Nakemdaalueella kasvava mantypuusto ei muodosta
kuvatun kaltaista ndkymadestetta ja puustoa saa uudelleen istuttaa. Rannassa tulee sailyttaa
alueelle luonteenomainen, ryhmissa kasvava ja niemekkeille sijoittuva puusto.

W
\$

kerrosluku Il

rakennusoikeus tonttia kehden ——
240 k-m2

talousrakennuksen
rakennusoikeus 60 k-m2

Tontti 4

kerrosluku Il
rakennusoikeus 300 k-m2
talousrakennuksen

v rakennusoikeus 200 k-m2

A

\ \/ O\
A N SR
< Gréna Udd_en\
N i N

Kortteli 1062.

34



Kortteli 1063

Erillispientalojen korttelialue AO-5, jolla sallitaan lisaksi majoitustilat seka alueen
ympdristélle hairiéta aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.

Kortteli rajautuu Grona Uddenin lahivirkistysalueeseen, jolla on erityisia suojeluarvoja, seka
Loviisanlahteen. Korttelialueella tulee huomioida alueen merkitys linnuille, lepakoille seka
muulle huomionarvoiselle lajistolle. Tontille johtavaa ajoyhteytta Grona Uddenin lapi ei tule
valaista touko-syyskuun aikana. Alueen luontoarvojen sailyttamisesta on kerrottu enemman
kohdassa 3.12.

Rantaan saa toteuttaa veneelld kuljettavan vdylan, veneen rantautumispaikan ja oman
laiturin, jonka pituus on korkeintaan 10 metria ja pinta-ala korkeintaan 35 m?.
Rantarakentamisesta on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.14.
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VALMISTELUVAIHE, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Valmisteluvaiheen alustava luonnos oli ndhtavilla 8.11.—20.12.2024, jolloin viranomaistahoilla oli
mahdollisuus antaa lausunto, osallisilla mahdollisuus antaa mielipide. Alustavasta luonnoksesta
saatiin seitseman lausuntoa ja yksi mielipide.

1 LAUSUNNOT

1.1 Kymenlaakson Séihkéverkko Oy, 9.12.2024 Vastine

Kaava-alueella sijaitsee 0,4 kV maakaapeli, Kirjataan tiedoksi.
johdoista kartta liitteena. Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomauttamista, mikali
seuraavat ehdot huomioidaan:

e Sdhkoverkkoon kuuluvien johtojen ja
laitteiden sijoittamista varten varataan
riittavat tilat.

e Huomioidaan nykyiset sahkdjohdot
alueella. Johdoista liitekartta.

e Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista.

1.2 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 12.12.2024

Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty Kirjataan tiedoksi.
lausuntoa 11.12.2024 edelld mainittuun
hankkeeseen liittyen. Pelastusviranomainen ottaa
lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan
Pelastuslain (379/2011) nojalla.

Naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien
rakennusten valisen etdisyyden on oltava
sellainen, etta palo ei levia helposti rakennuksesta
toiseen ja ettd aluepalon vaara jaa vahaiseksi. Jos
naapurirakennusten valinen etdisyys on alle 8
metria, on rakenteellisin tai muilla keinoin
huolehdittava palon levidmisen rajoittamisesta.
Otettava huomioon asetus rakennusten
paloturvallisuudesta.

LOVIISAN KAUPUNKI 2
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024
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1.3 Loviisan kaupunki, rakennusvalvonta ja

ympdristénsuojelu, 20.12.2024

Asemakaavan muutos koskee
Kuningattarenrannan asemakaavan korttelia 1060
seka Regaalienkujan ja korttelin 1060 valiin jaavaa
paikoitusaluetta ja hulevesialuevarausta.
Asemakaavan muutoksella kortteli 1060 laajenee
ja muodostuu uusi kiinteistd kaupunginosassa 10.

Uusi tontti on pinta-alaltaan pieni (noin 640 m?).
Kiinteisto rajoittuu kahdelta sivulta katuun ja
kolmannelta sivulta yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitteiden alueeseen
(ET-1), jossa sijaitsee kotitalousjatteiden
aluekerayspiste (ts. pientaloalueen
korttelikerdyspiste). ET-1 -alueen lapi on

lisdksi ajoyhteys viereiselle tontille. Pohdinnassa
on my0ds kaavoittaa Regaalienkujan varteen
pysakdintipaikkoja ko. kiinteiston kohdalle
(suullinen tieto kaavasuunnittelijalta 20.12.2024).

Kaikki edella mainitut asiat ovat omiaan
aiheuttamaan erdista naapurussuhteista
annetussa laissa mainittuja ongelmia jo
rakentamisvaiheessa, mutta varsinkin sen jalkeen:

- Jatteiden aluekerayspisteen laheisyys aiheuttaa
asumiselle haittaa liikenteen,
melun ja ainakin ajoittain hajun muodossa.

- Kiinteiston pieni ala ja rakentamisalan
sijoittuminen katujen ja toista kiinteistoa
palvelevan ajoyhteyden valittdmaan ldheisyyteen
vaikeuttavat yhdessa esimerkiksi lumien hallintaa.
Kadulle pain viettavalta katolta lumet voivat
romahtaa kadulle tai mahdollisille kadun varteen
sijoitettaville pysakointipaikoille, pihan
puolellakaan ei ole lumelle paljon tilaa.

- ET-1 -alue on jatkuvasti pidettava puhtaana
lumesta, ja jatkossa alueen lumet olisi valittémasti
vietdva muualle sen sijaan, etta ne valiaikaisesti
kasattaisiin nykyiselle ohjeelliselle
pysakdintialueelle (p) tai hulevesien
imeyttamiseen ja johtamiseen tarkoitetulle
alueelle (hule-1).

- Hulevesien hallintaan (viivyttdminen,
imeyttaminen) ei kiinnitetty riittavasti

Kirjataan tiedoksi.

Tontin pienuus, sita rajoittavat kadut ja
kulkuyhteys ja kotitalousjatteiden keradyspiste
ovat olemassa olevia elementteja ja siten hyvin
havaittavissa. Tonttia myytdessa naita tulee
kuitenkin vield erikseen painottaa, erityisesti
jatteiden aluekerdyspisteesta syntyva haitta.

Huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Alueen eteldosassa on tilaa, johon ainakin osa
lumesta voidaan kasata.

Kyseisella tontilla jaa rakennusalan ulkopuolelle
piha-aluetta, mm. nykyinen hulevesipainanne,
jota tuleva asukas voi hyddyntaa tontin

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024
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huomiota voimassa olevan Kuningattarenrannan
asemakaavan laatimisvaiheessa. Suuri osa
asemakaava-alueen hulevesista huuhtoutuu siksi
varsinkin katualueilta suoraan mereen.
Kiinteistojen riittava koko luo edellytykset

sille, etta kiinteistolla tapahtuvan hulevesien
hallintaan on mahdollista kiinnittda huomiota
suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa. Nain pienella
kiinteistdllda ndma mahdollisuudet ovat rajalliset.

Kaavan muuttaminen ja uuden pientalotontin
kaavoittaminen on kaavasuunnittelijalta saadun
tiedon mukaan tullut vireille muun muassa siita
syysta, ettda Regaalienkujan alueen koetaan
nykymuodossaan olevan epamaarainen ja sille ei
ole jarkevaa kayttda. Katsomme, ettad alueen
kdyttaminen siihen, kun se on voimassa olevassa
kaavassa tarkoitettu, eli ajovaylaksi, pysakointiin
ja hulevesien hallintaan (ja lumien tilapdiseen
varastointiin) nimenomaan on alueen jarkevaa
kayttoad. On parempi ohjata pientaloalueen
"vieraspysakointia” talle alueelle kuin katujen
varteen, ja lumien tilapdisista varastointialueista
alueella lienee tarvetta myos.

Jos voimassa olevan kaavan mukainen puurivi olisi
istutettu alueelle ja pysakointipaikat rakennettu,
alue olisi siisti ja sopisi kaupunkikuvaan. Puita on
muutenkin sadstetty pientaloalueella harmillisen
vahan.

Alueen nykyiset “ongelmat” ovat siis helposti
ratkaistavissa. Asemakaavamuutos puolestaan luo
puitteet sille, ettd alueelle muodostuu erilaisia
"ikuisuusongelmia”, joita ei jalkivalvonnallakaan
voi ratkaista kun tilaa ei yksinkertaisesti ole.

Kuningattarenrannan asemakaava-alueelta
loytynee tarkoituksenmukaisempia alueita, joilla
kaavaa voisi muuttaa niin, etta pientalojen
rakentaminen mahdollistuu.

hulevesien imeyttamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti aukea pientaloalueen
keskellda on epamadrainen ja toiminnallisesti
vailla selkeda toimintaa, vaikkakin sen
loppuunrakentaminen on jaanyt kesken.

Alueella on todettu vierasparkkipaikkojen tarve
vahaiseksi. Niitd on ja jarjestetaan kuitenkin
alueelle riittavaksi katsottava maara.

Regaalienkujan eteldpuolen puurivistd luovutaan
suunnitelmassa. Muutosalueen ulkopuolella
olevat pohjoispuolen istutetut puut sailytetaan.
Uudelle pientaloalueelle tyypillisesti pihat ovat
aluksi paljolti puuttomia. Alueen vanhetessa
tdma usein korjaantuu.

Pohjoisimmalle tontille on katsottu olevan
maankaytollisesti ja kaupunkikuvallisesti
parempaa kayttoa kuin vailla toimintoa oleva
aukea.

Kuningattarenrannan pohjoisosan tonteilla
maapera ei ole yhta otollista rakentamiselle kuin
eteldosan pientaloalueella. Siksi pohjoisosalle on
osoitettu paaasiassa tehokkaampaa
maankayttoa.

LOVIISAN KAUPUNKI
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1.4 Porvoon kaupunki,
ympdristoterveydenhuolto, 29.12.2024

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Kirjataan tiedoksi.

1.5 Rosk’n Roll Oy Ab, 22.11.2024

Lausuntonamme haluamme tuoda esiin seuraavat
asiat:

- Jatteenkuormausta voidaan tehda arkisin klo 6—
22 ja lauantaisin klo 7-18. Jatteenkuormausta
voidaan suorittaa poikkeustilanteissa naiden
aikojen ulkopuolella esimerkiksi hankalissa
keliolosuhteissa, kalustorikon sattuessa,
onnettomuustilanteissa tai arkipyhien
seurauksena. Tyhjentdminen voi tuottaa
danihaittaa lahella sijaiseville kiinteistoille.

- Korttelikerdyspisteesta voi hyvinkin toimiessaan
olla ajoittain esteettista haittaa esimerkiksi
pisteiden mahdollisen vaarinkaytdn seurauksena.
- Jateastioiden tyhjentaminen jateautolla vaatii
riittavan tilan. Korttelikerdyspisteen
tyhjentaminen on suoritettava tulkintamme
mukaan peruuttamalla jateauto jateastioiden
eteen Regaalienkujalta. Jateastioiden tyhjennys on
mahdollista suorittaa, mutta huomiona tuomme
esiin, etta peruuttava jateauto muodostaa aina
potentiaalisen turvallisuusriskin.

Kirjataan tiedoksi.

1.6 Loviisan Vesiliikelaitos, 22.11.2024

Loviisan Vesiliikelaitos ei anna lausuntoa
kaavamuutoksesta. Dnro 857/10.02.03/2024

Kirjataan tiedoksi.

LOVIISAN KAUPUNKI
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1.7 Uudenmaan jéitelautakunta, 18.12.2024

Uudenmaan jatelautakunta toteaa, ettei
kaavamuutos saa vaikeuttaa jatehuollon
jarjestamista alueella. Jateyhtion mukaan
korttelikohtaisen jatekerayspisteen jateastiat
pitda tyhjentaa niin, etta jateauto peruuttaa
kerdyspisteelle. Jateauton peruuttaminen
asuinalueen laheisyydessa voi aiheuttaa
turvallisuusriskia. Jateastioiden tyhjennys voi
myoskin aiheuttaa lahistolla asuville melua.
Jatehuoltomaaraysten 28. pykalan mukaan
jatteiden lastaaminen on sallittua arkipaivina klo
6—22 ja lauantaisin klo 7—-18. Lastausta voi
poikkeustilanteissa suorittaa naiden aikojen
ulkopuolella, esimerkiksi vaikeissa tieolosuhteissa,
kuljetusvalineiston rikkoutuessa tai
onnettomuustapauksissa seka arkipyhien
seurauksena.

Kirjataan tiedoksi.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024




ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI
1060 JA SEN VIEREINEN HULEALUE, KATUALUEEN OSA SEKA JATEHUOLTOPISTE

2 MIELIPITEET

LIITE 1

2.1 Mielipide 1

Vastine

Kaavassa ehdotettu yhteisen paikoitusalueen
muuttaminen uudeksi kiinteistoksi aiheuttaisi
merkittavaa haittaa seka alueella asuville seka
viranomaisille. Paikoitusalue pitaa sailyttaa eika
sitd saa muuttaa kiinteistoksi.

Alueen kadut eivat sovellu kadunvarsipysadkdintiin
koska:
1. kadut ovat kapeita eivatka ole alun perin
suunniteltu kadunvarsipysakointiin
2. katujen valaistus on toteutettu matalilla
valaisimilla, jolloin kadunvarteen
pysakoity auto peittda valaistuksen ja
siten aiheuttaa helposti vaarantilanteita
perheiden lapsille
3. kadun varteen pysakoidyt autot estavat jo
valmiiksi kapeiden katujen lumenpoiston
talvella.
Kaavassa pitda myods huomioida alueella sijaitseva
aallonmurtaja (joka) on suosittu virkistyskohde ja
sen paahan rakennetulle nuotiopaikalle tullaan
vierailemaan autolla usean seurueen voimin. Talla
hetkellda nama vierailijat hyodyntavat
paikoitusaluetta mutta jos se poistetaan niin
pysakdinti luultavasti siirtyy kiinteistolle
Regaalienkatu 19 johtavan kadun varteen ja estda
kiinteistolle ajamisen samalla tukkii
halytysajoneuvojen pelastustien.

Lisdksi kannattaa huomioida, etta Regaalienkatu
17 on kaavoitettu asuin, liike-, ja
toimistorakennuksille, jolloin ymmartaakseni
tontin kiinteistda voi kayttaa liiketarkoituksiin.
Asiakkailla pitda olla pysdkointimahdollisuus
paikoitusalueella.

Jos on tarvetta kaavoittaa lisaa omakotitontteja
niin Kuningattarenrannan Victorian aukion
laheisyydessa olevat rakentamattomat rivitalo- ja
kerrostalokorttelit kannattaa muuttaa
omakotitonteiksi.

Alueella on todettu vierasparkkipaikkojen tarve
vahaiseksi. Niitad on ja jarjestetdan kuitenkin
alueelle riittavaksi katsottava maara.

LOVIISAN KAUPUNKI
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EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 8.5.2025-9.6.2025, jolloin viranomaistahoilla oli mahdollisuus antaa
lausunto, osallisilla mahdollisuus antaa muistutus. Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa, ei
muistutuksia.

3 LAUSUNNOT
3.1 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 3.6.2025 Vastine
Kymenlaakson Sahkoverkolla ei ole lausuttavaa Kirjataan tiedoksi.

asemakaavaehdotukseen.

3.2 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 7.5.2025

Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa | Kirjataan tiedoksi.
hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain (379/2011)
nojalla. Pelastuslaitoksella ei ole muuta lisattavaa
alustavan luonnosvaiheen vaiheessa annettuun
lausuntoon.

3.3 Porvoon kaupunki, ympdristéterveysjaosto,
25.5.2025

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta Kirjataan tiedoksi.
huomautettavaa.

3.4 Elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus
9.6.2025

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Kirjataan tiedoksi.
kaavaehdotuksesta.

3.5 Uudenmaan jételautakunta, 19.5.2025

Jatelautakunta paatti olla antamatta uutta Kirjataan tiedoksi.
lausuntoa kaavaehdotuksesta.

3.6 Loviisan kaupungin rakennus- ja

ympidristélautakunta, 8.5.2025
Uusi rakennuspaikka olisi pinta-alaltaan pieni Kuten luonnosvaiheen vastineessa todettiin,
(noin 640 m2). Kiinteisto rajoittuisi kahdelta tontin pienuus, sita rajoittavat kadut ja
sivulta katuun ja kolmannelta sivulta kulkuyhteys ja kotitalousjatteiden kerayspiste
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ovat olemassa olevia elementteja ja siten hyvin

rakennusten ja laitteiden alueeseen (ET-1), jossa | havaittavissa. Tonttia myytdessa naita tulee
sijaitsee kotitalousjatteiden aluekerayspiste. ET-1- | kuitenkin vield erikseen painottaa, erityisesti
alueen lapi on lisdksi ajoyhteys viereiselle tontille. : jatteiden aluekerayspisteesta syntyva haitta.

LOVIISAN KAUPUNKI 8
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Edelld mainitut seikat ovat omiaan aiheuttamaan
erdista naapuruussuhteista annetussa laissa
mainittuja ongelmia jo rakentamisvaiheessa,
mutta varsinkin sen jalkeen.

Jatteiden aluekerdyspisteen laheisyys aiheuttaa
asumiselle haittaa lilkenteen, melun ja ainakin
ajoittain myos hajun muodossa. Taman ovat
kaavaluonnoksesta antamissaan lausunnoissaan
huomioineet myds Rosk’n Roll Oy Ab ja
Uudenmaan jatelautakunta.

Kiinteistdn pieni ala ja rakentamisalan
sijoittuminen katujen ja toista kiinteistda
palvelevan ajoyhteyden valittomaan laheisyyteen
vaikeuttavat yhdessa esimerkiksi lumien hallintaa.
Kadulle pain viettavalta katolta lumet
romahtaisivat kadulle tai mahdollisille kadun
varteen sijoitettaville pysakdintipaikoille, ja pihan
puolella olisi rajatusti tilaa lumelle.

ET-1-alue on jatkuvasti pidettava puhtaana
lumesta, ja jatkossa alueen lumet olisi valittomasti
vietdva muualle sen sijaan, etta ne valiaikaisesti
kasattaisiin nykyiselle ohjeelliselle
pysakointialueelle (p) tai hulevesien
imeyttamiseen ja johtamiseen tarkoitetulle
alueelle (hule-1).

Hulevesien hallintaan (viivyttaminen,
imeyttaminen) ei valitettavasti kiinnitetty
Iaheskaan riittavasti huomiota voimassa olevan
Kuningattarenrannan asemakaavan
laatimisvaiheessa. Suuri osa asemakaava-alueen
hulevesista huuhtoutuu siksi puhdistamatta
suoraan mereen. Kiinteistojen riittava koko luo
edellytykset sille, etta hulevesien hallintaan on
mahdollista kiinnittaa huomiota suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Nain pienella kiinteist6lla
nama mahdollisuudet ovat rajalliset tai jopa
olemattomat. Alueella on talla hetkella painanne,
joka rakentamisen yhteydessa todennakoisesti
tasattaisiin, jolloin syntyvat hulevedet
kdytdnndssa ohjautuisivat kaava-alueen
hulevesijarjestelméan kautta suoraan
puhdistamatta mereen.

Lisdksi kaavamaarayksista puuttuu tontin
rakennusalaan liittyva maarays. Maardys on

Rakennusalan ja katualueen valia on kasvatettu
2,2 metriin. Rakennusala ohjaa rakentamista
tontilla siten, etta piha-aluetta jaa riittavasti.

ET-1-alueella on jatekerdyspisteen vieressa
sailididen kaakkoispuolella edelleen tilaa lumen
varastointiin.

Asemakaavamaarayksissa on mainittu
hulevesista kuten nykyisessakin asemakaavassa
seuraavasti:

Tontilla muodostuvat hulevedet ja kattovedet on
kdsiteltévd tonttialueen sisdllé vesid imeyttévin
ja virtaamaan hidastavin rakentein. Niiltd osin,
kun hulevesid ei ole mahdollista johtaa
maastoon, niité saa johtaa yleiseen
hulevesijéirjestelmddn. Ennen rakennusluvan
mydéntdmisté on tontille laadittava suunnitelma
hulevesien hallinnasta siséltden rakennusaikaisen
hulevesien hallinnan (tama lisdyksena aiempaan
asemakaavaan). Kyseiseen suunnitelmaan on
sisdllytettdvd hulevesien hallinnan
mitoituslaskelma.

Rakennuslupa-aineistoon tulee siis sisaltya
hulevesien kasittelysuunnitelma
mitoituslaskelmineen. Nykyiselle painanteelle on
havaittu johtuvan vain vahaisessda maarin
hulevesia.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2024




ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI
1060 JA SEN VIEREINEN HULEALUE, KATUALUEEN OSA SEKA JATEHUOLTOPISTE

LIITE 1

tarpeellinen mahdollisen rakennusluvan
myontamisen yhteydessa.

Kaavan muuttaminen ja uuden pientalotontin
kaavoittaminen on kaavasuunnittelijalta saadun
suullisen tiedon mukaan (20.12.2024) tullut
vireille muun muassa siita syysta, etta
Regaalienkujan alue on nykymuodossaan
epamaadrainen ja sille ei ole jarkevaa kayttoa.
Rakennus- ja ympadristdlautakunta katsoo, etta
alueen kayttaminen siihen, kun se on voimassa
olevassa kaavassa tarkoitettu, eli ajovaylaksi,
pysakadintiin ja hulevesien hallintaan (ja lumien
tilapdiseen varastointiin), on alueen jarkevaa
kayttoa. Jos voimassa olevan kaavan mukainen
puurivi olisi alueelle istutettu ja pysakointipaikat
rakennettu alue olisi siisti ja sopisi
kaupunkikuvaan ja palvelisi myds

Kuningattarenrannan alueella (esim. Gréna Udden

tai aallonmurtaja) vierailevia.

Kaavamaaraysten sanamuodoista lausuttiin
luonnosvaiheessa. Virheita on edelleen
ruotsinkielisissa kaavamaarayksissa.

Rakennusalaan liittyva maarays lisataan kaava-
aineistoon.

Kuten luonnosvaiheen lausunnon vastineessa
todetaan, kaupunkikuvallisesti aukea
pientaloalueen keskelld on epamaarainen ja
toiminnallisesti vailla selkeda toimintaa,
vaikkakin sen loppuun rakentaminen on jaanyt
kesken.

Parkkipaikkojen tarve on osoittautunut
vahaiseksi. Lumien tilapaiseen varastointiin on
jonkin verran tilaa Regaalienkadun etelapaassa.
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