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LOVISA, NOKKILA-SKOGEN
STRANDDETALJPLAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. Planeringsomrade och -situation

Omrédet omfattar fastigheterna Udden 434-447-1-5, Piiloviken 434-447-1-6,
Stenudden 434-447-1-11 och Nokkila 434-447-1-39 samt en del av fastigheten
Skogen 434-447-1-7 pa Kejvsalo 1 Pernd. Omradets areal dr ca 10 hektar. Omradets
strandlinje uppgar till ca 600 meter.
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Omrédets lage pa Kejvsalo rod ring nere pa bilden.
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Planomradets fastigheter Udden 434-447-1-5, Piiloviken 434-447-1-6, Stenudden

434-447-1-11 och Nokkila 434-447-1-39 samt en del av fastigheten Skogen 434-447-
1-7.



Planomradet med omnejd pa flygbild.

Delgeneralplanen for Pernd kust och skirgard har godkénts 8.3.2000.
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Utkast ur delgeneralplanen for Perna kust och skérgard. Stranddetaljplaneomradets
byggritter ringade med rott.




I delgeneralplanen for Perna kust och skdrgard ar stranddetaljplaneomradet anvisat
med tre fritidsbostadsomraden med en byggritt for varje (RA1). Till 6vriga delar ar
omradet anvisat som jord- och skogsbruksomrade, dir det finns behov att styra
friluftslivet eller naturvirden (MU) samt som skyddsomrade (SL).

Pé fastigheterna Udden 434-447-1-5 och Stenudden 434-447-1-11 har anvisats ett
gemensamt fritidsbostadsomrade (RA1), som stricker sig i huvudsak dven ut Gver
fastigheten 434-447-1-7. Pa fastigheten Skogen 434-447-1-7 finns anvisat ett
fritidsbostadsomrade (RA1) utan strand. En del av fastigheterna Piiloviken 434-447-
1-6 och Skogen 434-447-1-7 har anvisats som jord- och skogsbruksomridde (MU). Pa
fastigheten Nokkila 434-447-1-39 finns ett fritidsbostadsomrdde med en byggratt
(RAT) och till en liten del skyddsomrade (SL).

Av nedanstdende bilder framgar hur fastigheternas raar 16per i1 forhallande till
omradesgrinserna i generalplanen.
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Fastigheternas 1;5, 1-6, 1-7 och 1-11 granser 1 forhdllande till generalplanens
omrddesgrinser.

0m

Fastighetens 1-39 granser i forhallande till generalplanens omridesgranser.

I landskapsplanen, som godkénts 25.8.2020 och vunnit laga kraft, &r en vésentlig del
av Kejvsalos strandomréaden anvisade som skyddsomrade, som dven till en liten del
striacker sig in pa fastigheten 1-39. Vattenomradet kring Kejsald hor till Natura 2000-
omrade. Andra beteckning som géller stranddetaljplanecomradet finns inte.
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Kejvsald 1 Nylandsplanen 2050.

Fastigheterna 1-5, 1-11 och 1-39 dr var for sig bebyggda med en fritidsbostad jimte
ekonomibyggnader. De Ovriga fastigheterna dr obebyggda.

Omrédet har ett kraftigt skogsbestand.

2. Planeringens utgangspunkter och méalséittningar

Stranddetaljplaneomradets fastighetsindelning avviker i betydande grad frdn den
géllande generalplanen. Endast grianserna for fastigheten Nokkila 1-39 f6ljer
generalplanen gransdragningar. Styckning av det avvikande omrédet har verkstéllts
under tiden for den géllande generalplanen.

For omradena tillhorande de nuvarande fastigheterna 1-5, 1-11 och 1-6 har i
generalplanen felaktigt anvisat endast ett fritidsbostadsomrade med en byggritt, trots
att det pa fastigheternas 1-5 och 1-11 omrade funnits tva fritidsbostader uppforda
langt innan generalplanen uppgjordes. Fritidsbostaden pd 1-11 dr frdn 1915 och pa 1-5
fran borjan av 1980-talet. P4 dessa fastigheters omraden borde det ha anvisats for
vardera fritidsbostaden varsin byggratt.

Den obebyggda byggritten som anvisats pa fastigheten 1-7 utgdr enligt
generalplanens dimensioneringsgrunder ett fritidsbostadsomrade utan strand.

Bygghédsbésténdet pa féétighernas 1-5 och 1-11 omréde enligt grundkartan fran ar
1988. Kartan uppvisar de d befintliga tva fritidsbostdderna.




Avsikten med stranddetaljplanen ar att for fastigheterna 1-5 och 1-11vkorrigera felet i
generalplanen sa, att det for vardera fastigheten anvisas ett fritidsbostadsomrade med
en byggritt. Omradena avgrinsas till vederborande fastighet sa, att fastigheten 1-6
inte anvisas byggritt.

Fritidsbostadsomradet utan strand pa fastigheten 1-7 stryks och en del av dess
véningsyta flyttas till RA1-omradet i enlighet med generalplanen pa fastigheten
Nokkila 434-447-1-39. Malet dr att vaningsytan som flyttas anvisas som en
tilldggsfritidsbostad, vars vaningsyta bestims i planeringen.

Till 6vriga delar anvisas stranddetaljplanen 1 enlighet med avgriansningarna och
bestimmelserna i generalplanen.

3. Intressenter och horande av dem

Intressenter 4r omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden,
den blivande planen mirkbart kan paverka. Ovriga intressenter d4r myndigheter och
samfund, vars verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har rétt att

delta i planens utarbetning, bedéma dess konsekvenser och sdga sina asikter om
planen (OAL 62 §).

Intressenter &r bl.a.
— Omréadets markdgare
— Naérliggande markigare och invénare
— Myndigheter
- Nylands NTM-central (milj6o och naturresurser)
- Nylands forbund
- Ostra Nylands riddningsverk
- Lovisa byggnads- och miljondmnd
- Borga stad, miljohdlsovarden.

4. Myndighetssamarbete

— Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sidnds till myndigheterna for
kidnnedom och for eventuella kommentarer under senhdsten 2025.

— Utlatande om planforslaget begirs av myndigheterna.

— Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett
myndighetssamrdd (OAL 66 §, MBF 26 §).

5. Utredningar och baskarta

Inga skilda utredningar behover utforas, eftersom fastigheten ar bebyggd fran tidigare.
For planen anvinds som baskarta Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska
fastighetsindelning. Baskartan godkénns av Lovisa stads fastighetsingenjor.

6. Planeringens beslutsskeden, bedomningens konsekvenser samt deltagande
och vixelverkan

Tekniska ndimnden beslutar om stranddetaljplaneringen pd nimndniva. Planen blir
anhéngig genom ndmndens beslut och att kungdra programmet for deltagande och
beddmning under vintern 2026.



Planforslaget 1aggs offentligt till pdseende under varen 2026 och om det begirs
nddiga utlatanden. Intressenterna hors.

Kommunmedlemmar och intressenter har ritt att gora anmérkningar mot planforslaget
(OAL 65 §, MBF 27 §). Anmérkningarna skall sdndas till staden fore tiden for
paseende gér ut.

Néringslivs- och infrastrukturnimnden godkénner planforslaget under hosten 2026.
Om beslutet kan man anfora besvir till Helsingfors forvaltningsdomstol (OAL 188 §).

7. Kontaktuppgifter
Mera information om planeringen fés av foljande personer:

Chef for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen
LOVISA STAD, stadsplaneringsavdelningen
Drottningsgatan 15B, 07900 Lovisa
Tel. 0440 555403
marko.luukkonen@loviisa.fi

Planlaggare
Sten Ohman
LANTMATARE OHMAN
Langstrandsviagen 260, 10600 Ekenés
Tel. 044 2530464
sten.ohman@netsten. fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning

Planen for deltagande och bedomning kan understillas NTM-centralen for
overldggning om nagon intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och bedomning kan rekvireras fran Lovisa stads
stadsplaneringsavdelning eller planlidggaren.
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