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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatokselld xxxx.
OAS on ollut ndhtavilld xxxx.

Ehdotus asetettiin ndhtdville teknisen lautakunnan péaatokselld xxxx.
Ehdotus oli ndhtavilld xxxx.

Hyviksytty XXXX XXXX.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Alue kisittdi Pernajan Kabbdlessi kiinteiston Akerstrand 434-446-1-135. Alueen
pinta-ala on 7,4 hehtaaria.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Akerstrand ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan tavoitteena on korjata yleiskaavan osoittaman AQO-alueen rajausta siten, etta
kiinteiston kolmas rakennuspaikka voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaiseen paikkaan maastossa.
Alueen tiestd on vanhastaan olemassa kaikkia kolmea rakennuspaikkaa ajatellen. Kaavamuutok-
sen sisdllon osalta (kerrosala, muut maardykset) on tarkoitus soveltuvin osin noudattaa voimassa
olevan yleiskaavan méardyksia.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille xxx péaatokselld xxx.

Ehdotus asetettiin néhtdville xxx paitokselld xxx. Ehdotus oli ndhtavilld xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavalla osoitetaan kiinteistdlle Akerstrand yksi erillispientalojen (AO) rakennuspaikka seka
kaksi loma-asuntorakennuspaikka, jossa myos pysyva asuminen on sallittua. Kahdella raken-
nuspaikalla on ennestddn rakennettuna asuinrakennukset. Muu osa kiinteistostd osoitetaan maa-
ja metsitalousalueeksi (M).

23 Toteuttaminen
Rakennuspaikat rakennetaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen kolmesta rakennuspaikasta kaksi on ennestéén rakennettu omakotitontteina. Alueen koil-
lisrannassa on venevaja. Alueella kasvaa peltoa lukuun ottamatta sekametsdi. Alue on kauttaal-
taan harvennushakattu joitakin vuosia sitten. Alueen pohjoisosassa on matala laakso, johon kor-
kean veden aikana nousee merivesi. Alueella kasvaa jykevié leppia.
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IImakuva Akerstrandin kiinteistosta.



Alueen rakennuskanta ilmenee seuraavasta kuvasarjasta.

P

Kuva 1. Eteldisimmain rakennuspaikan (pairakennuspaikka) saunarakennus.
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Kuvat 7-9. Alueen alavan kohdan tilan syksyn mernp
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Kuva 10. uvan 6 khdalla 0
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ettu syyskuva. Meri nousee tielle.
Biologi Jere Salminen on tehnyt arvion alueen suojeluarvoista ja kaavamuutoksen vaikutuksista,
ARVIO LUONTOSELVITYKSEN TARPEESTA KIINTEISTON 585-423-1-135 "AKER-
STRAND” KAAVAMUUTOKSEN JOHDOSTA, 2021

Arvion mukaan esitetyilli rakennuspaikoilla ei esiinny sellaista luontotyyppia tai kasvillisuutta,
jonka johdosta olisi tarvetta tehdé luontoselvityksid. Alueella on jaredpuustoinen tervaleppéleh-
to, joka voimassa olevan kaavan mukaan on AO-aluetta. Se siirtdminen muualle on perusteltua.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava, Uusimaakaava 2050, on tullut voimaan 13.3.2023. Ranta-
asemakaava-aluetta koskee maakuntakaavan merkintd Kulttuuriympériston tai maiseman vaali-
misen kannalta tirked alue. Kaava-alueeseen rajoittuva vesialue on Natura 2000 aluetta.



LR e

Uusimaakaava 2050.

3.22  Yleiskaava

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa hyvéksyttiin 8.3.2000. Kaavamuutoksen koh-
teena oleva alue on yleiskaavassa osoitettu erillispientalojen alueeksi (AO) sekd maa- ja metsé-
talousalueeksi, jossa on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympdristdarvoja (MU-1). Kaavan mitoi-
tusperusteiden mukaan kiinteistdlle Akerstrand kuuluu kolme rakennusoikeutta, eli AO-alueelle
on tarkoitus voida sijoittaa kolme omakotitalon rakennuspaikkaa.

Ote Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavasta. Akerstrand on kuvan keskelld oleva kiin-
teisto.
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3.23 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ennestiddn ranta-asemakaavaa.

3.23 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetddn Maanmittauslaitoksen rasteriperuskarttaa ja numeerista
kiinteistoraja-aineistoa.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille xxx padtokselld xxx. OAS pidettiin nidhtévilld xxx.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet
Ehdotus asetettiin nihtéville teknisen lautakunnan paatokselld xxx. Ehdotus oli ndhtévilld xxxx.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa kiinteistolle Akerstrand osoitettu omakotialue
AO on rajattu maastoon epatarkoituksenmukaisesti siten, ettd kolmatta rakennuspaikkaa ei voida
toteuttaa AO-varauksen alueelle. Asianomaisessa kohdassa on maastosyvinne, jossa on hyvin
jyrkkaa rinnettd tai meren pinnan tasossa ja sitten niin alavaa, ettd vesi nousee véhénkin korke-
amman veden aikaan tasolle, joka estdd rakennusten sijoittaminen alueelle.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on korjata AO-alueen rajausta siten, ettéd kiinteiston kolmas ra-
kennuspaikka voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaiseen paikkaan maastossa. Alueen tiestd on
vanhastaan olemassa kaikkia kolmea rakennuspaikkaa ajatellen. Kaavamuutoksen sisdllon osalta
(kerrosala, muut mairdykset) on tarkoitus soveltuvin osin noudattaa voimassa olevan yleiskaa-
van maardyksii.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset
Alueelle osoitetaan kolme korttelialuetta, joissa kussakin on yksi rakennuspaikka.

Erillispientalojen alue (AO), kortteli 1.
Alueelle voi rakennusjirjestyksen mukaisesti rakentaa erillispientaloja talousrakennuksineen
ja/tai sellaisine tydtiloineen, jotka eivét aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistolle.

Loma-asuntojen korttelialue, jolla sallitaan pysyvd asuminen (RA/AO), korttelit 2 ja 3.
Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- enintddn 250 kerrosala-m2:n suuruisen asuinrakennuksen,

- enintddn 30 kerrosala-m2:n suuruisen saunarakennuksen seka

- talousrakennuksia.

Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on 350 kerrosala-m2.
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Maa- ja metsdtalousalue (M).

Alueelle osoitetaan kaksi erillistd kerrosalaa talousrakennuksia varten. Toinen osoitetaan koillis-
rannassa olevaa venevajaa varten (kuva 2) ja toinen olemassa olevaa latoa varten korttelin 1 1dn-
sipuolella.

Yleiset mddrdykset.

Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydessé tai rakennusten edustalla rannan suuntaan niin, ettd mai-
semakuva heikkenee. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivdt ne muuta olen-
naisesti luonnonmaisemaa. Rakennusten tulee muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja
viériltdan soveltua maisemaan.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtéd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toi-
menpidetti ei saa suorittaa ilman rakennuslain 53 §:n mukaista lupaa.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kiyton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on pédttinyt valtakunnallisista alueidenkdyttGtavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Liikenne ja vesihuolto

Alueen kaikille rakennuspaikoille on valmis tie.

Jatevesien kisittelyssi ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistosuojelulain ja sen nojalla annet-
tuja sdaddoksid, talousjitevesiasetuksen médrdyksié ja voimassa olevia kunnan ympéristdsuoje-
lumairayksid seké terveys- ja ymparistosuojeluviranomaisen hyvéksymid ohjeita. Jitehuollossa
on noudatettava jételain ja kunnan jatehuoltomédrdysten sdadoksia.

Jatevesilaitteistojen asentamisessa ja sijoittamisessa tulee noudattaa Loviisan kaupungin ympa-
ristosuojelumiirayksia.

Alueen rakentaminen on suoritettava siten, ettei mahdollisesti esiintyvé radonkaasu aiheuta vaa-
raa terveydelle.

Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vidhintddn N2000 + 3,0 m kes-
kiveden merenpinnantason yldpuolella. Miérdys koskee myds yhdyskuntateknisié rakenteita ja
harmaiden jitevesien késittelyyn rakennettavien laitteiden sijoittelua.

Ranta-alueelle sijoittuva asuin- tai lomarakennuksen vesikdymaéla tulee liittdd yleiseen tai alueel-
liseen vesijohto- ja viemariverkkoon, mikili sellainen on kohtuullisesti saatavilla. Mikéli asuin-
tai lomarakennukselle ei ole raskasta kalustoa kestdvdd ymparivuotisesti ylldpidettyi tieyhteytta,
vesikdymalidn asentaminen on kielletty, ellei kiinteistda ole liitetty vesihuoltolaitoksen vieméri-
verkostoon. Mikdli kelvollisen tieyhteyden piirissd olevaa ja vesikdymaililld varustettua asuin-
tai lomarakennusta ei voida liittdd vesijohto- ja viemériverkkoon, tulee vesihuollon jdrjestimisen
suunnitteluun ja toteuttamiseen kiinnittdd erityistd huomiota. Riittidviin selvityksiin perustuvat
jatevesijarjestelméd koskevat suunnitelmat on hyviksyttivd kunnassa. Jarjestelmésti ei saa ai-
heutua ympéristolle haittaa. Jitevesien kisittely tulee hoitaa viemiriverkostojen ulkopuolisten
alueiden jatevesien kisittelyd koskevien sdddosten sekd kunnan ympéristonsuojeluméiriysten
mukaisesti.

6.4 Vaikutukset luontoon
Osayleiskaavamuutoksella ei ole oleellisia ymparistovaikutuksia. Luontoarvion mukaan yleisk
aavan mukaisen AO-alueen siirtdiminen edistéd alueen suojeluarvoja.

Raasepori, 8.12.2025

Sten Ohman
diplLins.



