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1. Toimenpide ja hakijan tiedot

1.1. Hakijan tiedot

Exilion Tuulihankkeet Ky hakee sijoittamislupaa Loviisan kaupungin alueelle suunnitellulle noin 44 ha ja 37 MWp
aurinkovoimalalle. Hankealue koostuu kolmesta eri osa-alueesta, 1, 2 ja 3. Tdssa hakemuksessa kasitelldan naista
pohjoisinta, eli aluetta 1, jonka pinta-ala on noin 26,1 hehtaaria ja teho noin 22,6 MWp. Loviisan aurinkovoimalan
suunniteltu sijainti on noin 16 kilometrid Loviisan keskustaajamasta lanteen. Hankealueen nykyinen maankaytto
koostuu peltoalueesta, taimikosta, avohakkuualoista sekd pienialaisesta varttuneesta kasvatusmetsikosta.
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Ldhestymiskartta. Hankealue merkitty punaisella.

Vuonna 2005 perustettu Exilion on kotimainen sijoitus- ja varainhoitoyhti, jonka omistavat suomalaiset instituutiot
Keskiniinen Tyoeldkevakuutusyhtio Elo, Elikevakuutusosakeyhtio Veritas, Valtion Elikerahasto ja Abo Akademin
saatio. Exilion hallinnoi neljan kommandiittiyhtién kautta noin 1,2 miljardin euron arvoista omaisuutta, johon kuuluu
kymmenen kiinteistdd ja kolmetoista tuulivoimapuistoa.

Exilion Tuuli Ky pyrkii mahdollisimman tasaiseen tuottoon matalalla riskiprofiililla. Nykyisten tuulipuistojen lisdksi
Exilion Tuulella on kaynnissd kaksi rakennushanketta ja kuusi kehityshanketta. Yhtid etsii jatkuvasti uusia
sijoituskohteita, joihin voivat lukeutua tuulivoiman lisdksi aurinkoenergia ja erilaiset energian varastointiratkaisut.
Exilion Tuulihankkeet Ky yhtiolla on omistuksessa 475 MW:n edestd kehityshankkeita. Kehityshankkeita on
kahdeksan kappaletta eri puolilla Suomea.
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Oomi Solar Oy vastaa hankkeen kehittdmisestd. Oomi Solar Oy on suomalainen energiayhtio, joka on aloittanut
toimintansa vuonna 2024. Koko Suomessa toimiva Oomi Solar keskittyy kiinteisto- ja maavoimaloiden seka teollisen
kokoluokan aurinkovoimaloiden toimittamiseen. Oomi Solar Oy on Oomi Oy:n sisaryhtio. Oomi Solar Oy:n
omistajayhtioina toimivat suomalaiset energiayhtiot Vantaan Energia, Lahti Energia, Pori Energia, Oulun Energia,
Oulun Seudun Sahké, Tornion Energia ja Haukiputaan sdhkéosuuskunta.

Hakijan yhteystiedot:
Exilion Tuulihankkeet Ky Oomi Solar Oy
Tommi Riski Markus Harju
Johtaja, liikketoiminnan kehitys ja sdhkémarkkinat Projektipaallikko
Elielinaukio 5, 2.krs Yrttipellontie 1
00100 Helsinki 90230 Oulu
050527 0869 0503318721

tommi.riski@exilion.fi markus.harju@oomi.fi
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1.2. Haettu toimenpide

Kohteeseen suunnitellaan rakennettavan maa-asenteiset aurinkopaneelitelineet aurinkopaneeleineen ja
sahkoverkkoon liittymiseen vaadittavat muuntamot sekd sdahkéasema. Muuntamot vertautuvat kooltaan ja
ulkondoltddn merikontteihin. Rakennettavien muuntamoiden tarkempi mdaara ja koko tarkentuu, kun kohteen
tekniset ratkaisut valitaan. Aurinkopaneelitelineet asennetaan alustavien suunnitelmien perusteella itd-lansi
suuntaisiin riveihin ja aurinkopaneelit suunnataan suoraan eteldén tai lounaaseen. Aurinkopaneelit ovat alustavien
suunnitelmien mukaan 30 asteen kulmassa maanpintaan ndhden. Aurinkovoimala koostuu kokonaisuudessaan
(alueet 1, 2 ja 3) noin 50 200 aurinkopaneelista ja noin 900 telineesta.

Hankkeelle on laadittu kattavasti eri selvityksid, joissa tarkasteltu hankealue on ollut nykyista lupahakemuksen
kohteena olevaa aluetta laajempi. Hankealueen laajuutta on sittemmin tarkennettu ja rajattu lupahakemuksessa
esitettyyn laajuuteen muun muassa laadittujen selvitysten sekad naapurikiinteistoilta saatujen kommenttien
perusteella.

1.3. Sijoittamisluvan perustelu

Tjusterbyn aurinkovoimalan hankealueelle haetaan sijoittamislupaa, koska alueella ei ole oikeusvaikutteista
asemakaavaa, minka vuoksi alueella on suunnittelutarve (AKL 16 §). Sijoittamislupamenettelylld arvioidaan
hankkeen sijoittamisen edellytykset ennen toteutussuunnittelua. Rakentamislain 45 ja 46 §:ssd sdddetddn
sijoittamisen edellytyksistd, joiden perusteella arvioidaan hankkeen sijoittuminen ja rakennuspaikan soveltuvuus.

Tjusterbyn aurinkovoimalan toteuttaminen tukee Suomen valtion asettaman hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamista. Suomen tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2035 mennessad ja ensimmadinen fossiilivapaa
hyvinvointiyhteiskunta. Tama edellyttdd nopeutettuja paastovahennyksia kaikilla sektoreilla seka hiilinielujen
vahvistamista. Suomen sahkén- ja lammadntuotannon tulee olla ldhes paastotontd 2030-luvun loppuun mennesssg, ja
aurinkovoiman osuuden kasvattaminen on yksi keino tavoitteeseen padsemiseksi.

2. Kiinteistorekisteritiedot, omistusoikeudet ja naapurit

Exilion Tuulihankkeet Ky:lld on hallinnassaan vuokrasopimuksilla 49,58 ha laajuinen alue. Vuokrasopimus késittda
kokonaisuudessaan viisi eri kiinteist6a:

o 434-436-1-100 o  434-436-1-42 o 434-472-1-5
o 434-474-1-40 o 434-472-1-72
Hankealue 1 sijoittuu kiinteistoille 434-436-1-100 ja 434-436-1-42.

Exilion Tuulihankkeet Ky on sopinut maanomistajan kanssa alueen kaytdstd aurinkovoimalan suunnitteluun,
rakentamiseen, aurinkovoimalan tuotantoon ja voimalan alasajoon sekd niihin liittyviin toimenpiteisiin. Solmittu
vuokrasopimus on voimassa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta 40 vuotta maardaikaisena. Sopimuksen
molemmat osapuolet ovat sitoutuneet pitimadn salassa liikesalaisuudet ja niihin rinnastettavat tiedot.
Vuokrasopimukset ovat ndahtavilla liitteessa 1. Vuokrattu alue on nahtavilla liitteessa 2.

Rasitteet ja tieoikeudet ovat nahtévilla kiinteistorekisteriotteissa, jotka ovat liitteena 3.

Kiinteistdjen lainhuutotodistukset ovat esitetty liitteessa 4.
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3. Alueen suunniteltu kaytto ja liittyminen rakennettuun ymparistoon

3.1. Alueen tuleva kaytto

Vuokrattu maa-alue on hankkeessa tarkoitus hyoddyntda kokonaisuudessaan aurinkovoiman tuotantoalueena,
huomioiden kuitenkin varoetéisyydet kiinteistérajoihin ja vesialueisiin, varjostukset puustoon ja lumen auraukseen
vaadittava tila. Aurinkovoimalan sdhkéverkkoon kytkemistd varten alueelle tulee myds muuntamokenttida seka
sdhkodasema. Aurinkovoimala kytketdan sdhkoéverkkoon sahkdaseman kautta voimajohtoliityntana. Alueelle on myo6s
mahdollista sijoittaa energiavarasto, joka alustavasti sijoittuu hankealueen 2 itdosaan.

>

Maa-asenteinen aurinkopaneeliteline Oulun Vihredsaaressa

Aurinkovoimala koostuu maahan asennettavista aurinkopaneelitelineistd, muuntamoista ja rakennettavasta
tiestdstd. Alustavien suunnitelmien perusteella yksittdinen maa-asenteinen aurinkopaneeliteline sisdltdd yhteensa
48-56 aurinkopaneelia, kahdessa rivissd. Kokonaisuudessaan teline on noin 30-40 metrid leved. Tarvittaessa
aurinkopaneelikentdn reuna-alueilla kdytetdan myds niin sanottuja puolikkaita telineit3, jotka sisaltavat yhteensa 24-
28 paneelia kahdessa rivissa ja ovat noin 15-20 metria leveita. Alustavien suunnitelmien mukaan telineet asennetaan
itd-lansi suuntaisesti, siten etta aurinkopaneelit ovat kohdistettuna suoraan etelddn. Telinerivien valinen etaisyys on
alustavasti noin 9-11 metria rivin etureunasta seuraavan rivin etureunaan. Aurinkopaneelit asennetaan alustavien
suunnitelmien mukaan telineisiin 30° kulmaan maanpintaan nihden. Nama sijoittelun mittasuhteet tuottavat parhaan
teknistaloudellisen kokonaisuuden. Yhden maa-asenteisen aurinkopaneelitelineen pinta-ala on noin 150 neliémetria.
Aurinkovoimalan asemapiirros on nihtévissa liitteessa 5.

Aurinkopaneelitelineiden perustuksena kaytetddn lyontipaalua tai kierrepaalua. Paalut ovat ladhtokohtaisesti
kuumasinkittya terdstd. Maahan asennettavien paalujen asennussyvyys mairdytyy maaperdn ominaisuuksien
mukaan, yleensd kahdesta neljadn metrid. Maahan lyotavat tai kierrettdvat paalut eiviat vaadi maa-aineksen
kaivamista. Suunnittelun ldhtokohtana kiytetdidn erikseen suoritettavaa maaperatutkimusta, jonka perusteella
valitaan  Kkdytettivd perustustapa ja asennussyvyys. Aurinkopaneelikentin perustamien ei vaadi
kuivatustoimenpiteita, silld aurinkopaneelitelineet asennetaan maahan ly6tavéan junttapaalun varaan, jolloin ei ole
tarvetta perustusten kaivamiselle.

Aurinkovoimalan sdhkéverkkoon kytkemistd varten alueelle tulee myés muuntamoita ja muuntamokentta.
Muuntamot vertautuvat kooltaan ja ulkonddltddan merikontteihin. Muuntamokentdn rakenne vastaa alueelle
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rakennettavan tiestén rakennetta. Aurinkovoimala kytketddn sdhkoverkkoon 110 kV voimajohtoliityntana.
Voimajohtoliitynta tapahtuu hankealueelle rakennettavan sihkdaseman kautta.

Aurinkovoimalan alueelle sijoitetaan my0s energiavarastoja, joilla voidaan varastoida voimalan tuottamaa sahkoa ja
parantaa verkkoon syotettdvan sdhkon laatua. Energiavarastot vdhentdvat tuotantolaitteiden tarvetta muualla
Suomessa. Energiavarastot alustavasti sijoittuisivat asemapiirroksessa nakyvalle aluevaraukselle.

Akkuvarastokokonaisuus muodostuu yleensd akkujarjestelmistd, inverttereista, muuntamoista ja ohjauslaitteista.
Alustavien suunnitelmien mukaan akkuvarasto rakennetaan aurinkovoimalaalueen yhteyteen, alueen kaakkoisosaan.
Akkuyksikdiden maara, sijoittelu ja tarkempi laitetekniikka maarittyvat jarjestelmatoimittajan valinnan ja
tarkemman suunnittelun edetessa.

Tyypillisesti yksittdinen akustoyksikko sijoittuu noin 20 jalan merikontin kokoiseen metallirunkoiseen
akkukokonaisuuteen. Konttien ulkomitat ovat noin 6,1 x 2,4 metrid. Esimerkiksi 30 MVA / 60 MWh
akkuvarastokapasiteetilla akustokokonaisuuksien kokonaismaara on noin 12 kpl. Rakennettavan sdhkdaseman ja
akkualueen kokonaispinta-ala on alustavasti 4000 neliometrid, mutta tarkempi mitoitus perustuu valittavaan
tekniseen ratkaisuun.

Rakenteet pyritddn sijoittamaan siten, ettd niihin liittyvat ilmanvaihto ja limpékuormat voidaan hallita passiivisesti
tai kevyilla teknisillad ratkaisuilla, jolloin ulkoinen melu- ja lampopadsto on vahaistd. Akkuvarastojen rakenteet ja
niiden tekninen toiminta eivit edellytd jatkuvaa henkildston ldsndoloa, vaan kaytt6 ja valvonta tapahtuvat
etdaohjauksen avulla. Toimintaa tukevat seuranta- ja valvontajarjestelmat sijoitetaan joko akustojen yhteyteen tai
erilliseen tekniseen rakennukseen. Akkuvarasto ei vaadi liittdmista vesijohto- tai viemariverkostoon.
Energiavarastoalue aidataan panssariaidalla.

Tarkempi paloturvallisuussuunnitelma toimitetaan my6hemmin viranomaisille, kun kapasiteetin maéaritys ja
jarjestelmatoimittaja on valittu.
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Referenssikuva energiavarastoista. (Kuvan Idhde: Huawei)

3.2. Aurinkovoimalan liittiminen sahkoverkkoon

Aurinkovoimala kytketddn sdhkoverkkoon hankealueen 2.0saan rakennettavan sdhkdaseman kautta. Hankealueen 2
lapi kulkee lansi-itd suunnassa Fingridin Porvoo-Ahvenkoski 110 kV, jonka ldheisyyteen sdhkéasema rakennetaan.
Sdhkodaseman tilavaraus on noin 4200 nelidmetrid. Sdhkoéasema kéasittdd muuntajabunkkerit, kytkinkentén,
ukkosmaston sekd suojarakennukset. Sdhkdasema aidataan kauttaaltaan. Sdhkéaseman padmuuntajat varustetaan
vuotosuoja-altailla.
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Sdhkéaseman ndkyvimmdt komponentit ovat kytkinkenttd, suojarakennus, ukkosmastot sekd muuntajabunkkeri.
(Kuvan Idhde: Veo Oy)

Aurinkovoimalassa tuotettu sdhko johdetaan inverttereiltd ja muuntamoilta sihkdasemalle maahan asennettavilla
keskijannitekaapeleilla. Keskusinvertterit ja muuntamot varustetaan 6ljynkerdyskaukaloilla. Keskijannitekaapelit
yhdistetdan sihkdaseman keskijannitekojeistoon. Alustava kaapelireitti on esitetty alla olevassa kuvassa. Maakaapelit
sijoitetaan tiealueen ulkopuolelle tai tiealueen reunaan. Maakaapelille haetaan sijoitusluvat tarvittavin osin niin
viranomaisilta, ELY-keskukselta ja maanomistajilta.
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3.3. Aurinkovoimalan liittiminen tieverkostoon

Aurinkovoimalan 1. osa liitetddn tieverkostoon Vanhankyldntieltd ldhtevan yksityistien kautta. Hankealueelle
rakennetaan tarvittavat huoltotiet puiston muuntamoalueille. Asemapiirroksessa ja alla olevassa kuvassa esitetyt
huoltotielinjat ovat alustavia ja tarkentuvat myohemmin perustamistapalausuntojen ja jatkosuunnittelun myota.
Olemassa olevia teitd voidaan vahvistaa tarvittavilta osin, jotta alueelle on mahdollista kuljettaa rakentamisen aikana
tarvittava materiaali ja kalusto.

Aurinkovoimalan tuotantovaiheessa liikennointi alueella on erittdin vahaista. Rakentamisen aikana liikennetta on
kohtuullisesti.
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Hankealueen liittdminen tieverkostoon.

3.4. Aurinkovoimalan liittiminen muuhun rakennettuun ymparist6on
Aurinkovoimalaa ei ole tarkoitus liittda vesijohto- tai viemariverkostoon.

3.5. Aurinkovoimalan palo- ja pelastustoiminta

Aurinkovoimalan palo- ja pelastusturvallisuus on huomioitu alueen suunnittelussa. Alueella vahvistetaan tarvittaessa
olemassa olevia teitd sekd rakennetaan aurinkovoimalalle tarvittavat huoltotiet. Tien mitoituksessa otetaan
huomioon pelastuslaitoksen kaluston mitoitus, niin kantavuuden kuin kdaantdésateiden ja kdantymispaikkojen osalta.

Aurinkovoimalan merkittivimmét palokuormaa sisdltdvat osat ovat muuntamot, sihkdasema sekd akustot.
Muuntamot sijaitsevat huoltoteiden yhteydessd olevilla muuntamokentilld. Sihkdasemalle ja akustoille on oma
tilavaraus sahkolinjan eteldpuolella. Aurinkopaneelit itsessdan eivat sisalld merkittdvaa palokuormaa. Paneeleiden
reunat ovat metallia ja paneelien etu- ja takaosat ovat lasia.

Alueen suunnittelussa on myds huomioitu riittavat etdisyydet ymparoéiviin metsiin.
Paasy voimalakentélle ajoneuvolla tullaan estimaan portilla. Voimala-alueelle jarjestetdan opastus tienviitoin.

Sdhkéaseman padmuuntaja varustetaan 6ljynkerdyskaukalolla.
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4. Alueen nykytila ja olosuhteet

4.1. Alueen nykytila

Hankealue koostuu kokonaisuudessaan sekd viljelys- ettd metsdalueista. WSP Oy:n laatiman luontoselvityksen
mukaan hankealue kasittda peltoalueita sekd metsatalouskdytossa olevia alueita. 1. alueen pohjois-/luoteisosa on
avohakattua aluetta. Hankealueen keskiosassa esiintyy pienialaisesti varttunutta kasvatusmetsikkoa ja taimikkoa, ja
lounaisosa on taimikkoa.

[ Rakennukset (MML)
Hankealue

Hankealuetta Idhimmdt rakennukset.

Hankealueen 1. osan lapi kulkee yksityistie, joka lahtee Vanhankylédntielta. Alueella esiintyy useita nimettémia ojia.
Ita-/kaakkoisosasta alue on viljelyskaytossd olevaa peltoa. Alue rajautuu eteldsivultaan peltoalueeseen, kun taas
muilta ilmansuunnilta se rajoittuu metsaalueeseen.

Hankealueella ei ole tiedossa haettu rakennuslupia.
4.2. Illmakuvien tarkastelu

Saatavilla olevien historiallisten ilmakuvien perusteella hankealue on ollut maa- ja metsatalouskaytdssa vahintaan
vuodesta 1944. Taman vanhempia ilmakuvia ei paikkatietoikkunassa ollut saatavilla. My6s muissa ilmakuvissa alue
on maa- tai metsatalouskaytdssa. [Imakuvien tarkastelun perusteella hankealue ja sen lahiymparisté ovat olleet pelto-
tai metsdaluetta vuosikymmenien ajan, eika voida olettaa maaperén tai pohjaveden olevan pilaantuneita.
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Hankealue ilmakuvassa vuonna 1944. (Paikkatietoikkuna - historialliset ilmakuvat, luettu 18.12.2025)
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Hankealue ilmakuvassa vuonna 1996. (Paikkatietoikkuna - historialliset ilmakuvat, luettu 18.12.2025)
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Hankealue ilmakuvassa vuonna 2013. (Paikkatietoikkuna - historialliset ilmakuvat, luettu 18.12.2025)

4.3. Alueen maalaji ja pohjavesialueet

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) Maankamara paikkatietopalvelun mukaan hankealueen 1. osan pinta- ja
pohjamaalajina on paiosin savi (siniselld). Hankealueella on pienia alueita, joissa esiintyy myos hiekkamoreenia.
(GTK - Maankamara, luettu 8.7.2025) GTK:n pohjatutkimuskartan mukaan hankealueen ldheisyydessa ei sijaitse
pohjatutkimustietoja. (GTK - pohjatutkimustiedot, luettu 8.7.2025).

Hankealueelle suoritettiin kesdn 2025 aikana maaperatutkimukset Geobotnia Oy:n toimesta. Maaperatutkimukset
ovat esitetty liitteessd 6.Maaperatutkimusten perusteella hankealueen 1. osan ylin kerros on lihavaa/laihaa savea.
Paikoin saven alla on 16yhdd moreenia tai kivistd savikerrosta. Lansilaidalla ja luoteisnurkassa kallio on ldhella
maanpintaa tai pinnassa.
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Hankealueen maaperdn tiedot. (GTK - Maaperd 1:20 000, luettu 8.7.2025)

GTK:n happamat sulfaattimaat paikkatietopalvelun perusteella kokonaisuudessaan hankealue sijaitsee padosin
esiintymistodenndkoéisyydeltdan pienen todenndkodisyyden alueella. Alue 1. sijoittuu pienen- ja hyvin pienen
esiintymisen alueelle. Alla olevassa karttakuvassa tumman sininen vari viittaa hyvin pieneen, vaalean sininen
pieneen, oranssi kohtalaiseen ja punainen suureen todennidkodisyyteen. Karttakuvassa on esitetty hankealuetta
lahimmat kartoituspisteet, joiden perusteella on arvioitu sulfidikerroksen syvyytta. GTK:n kartoituspisteissa ei ole
havaittu hapanta sulfaattimaata. NAma pisteet on merkitty kartalle vihrealla varilla, mika osoittaa, ettei kyseisissa
kohdissa ole todettu sulfidikerroksia.

Hankkeen alueella selvitettiin happamien sulfaattimaiden esiintymistd maaperdndytteiden ja laboratoriotutkimusten
avulla. Happamia sulfaattimaita tutkittiin hankealueella pisteistd P11 (1,0 m ja 2,0 m), P39 (1,0 mja 3,0 m) seka P77
(2,0 mja 3,0 m). Laboratorioanalyysien kooste tuloksista on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Maandytteen sulfidimddrityksen tulokset

RikKipitoisuus NAG
(mg/kg) (kgH2S04/t)
1,0 m 85 7,8 - -
P11
2,0 m 71 7,7 - -
1,0 m 79 7,8 6,2 0,0
P39
3,0 m 89 7,9 7,1 0,0
2,0 m 11000 53 - -
P77
3,0m 11000 52 - -
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Maandytteiden sulfaatti- ja rikkipitoisuus oli alhainen pisteiden P11 ja P39 alueella. Lisdksi pH on ldhelld neutraalia.

Tutkimuspisteen P77 kohdalla korkean rikki- ja sulfaattipitoisuuden perusteella voidaan arvioida, etta
haponmuodostuskyky. Lisdksi pisteen P77 néytteissa pH oli selkedsti hapan.

alueilla on

Selite

* Maaperdtutkimuksen
mittauspisteat

D Hankealue
Esiintymisen todennékdisyys
B Hyvin pieni

[ Pieni

[ | Kohtalainen
- Suuri

GTK kartoituspisteet
Sulfidikerroksen syvyys maanpinnasta
{m)

@ 101

@ 201019
@ 361520
@ 12020

@ 5 (Sufidkerros kakonaan hapettunis)

@ e )

Paivémadra: 01/12/2025
Mittakaava: 1:15000
Tekija: M. Harju

0 500 1000 m ;Iggspamat sulfaattimaat 1:250 000 & GTK °° i

Happamien sulfaattimaiden esiintymistodenndkéisyys. Karttakuvassa esitettynd myés alueen GTK:n ja Geobotnia Oy:n
maaperdtutkimuksissa tekemdt kartoituspisteet. Hankealueen rajat merkattu mustalla. (GTK -happamat sulfaattimaat

1:250 000)

Hankealue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue, Isnds, sijaitsee lahimmillddn noin 2,5 km hankealueesta

kaakkoon.
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Hankealue ja hankealueen Idheisyydessd sijaitsevat pohjavesialueet. (SYKE -Pohjavesialueet, luettu 8.7.2025)

4.4. Arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriymparisto

Hankealueella on suoritettu maisemaselvitys Tengbom Oy:n toimesta. Selvitys on liitteend 7. Selvityksessa
tarkastellaan luonnonmaiseman seka kulttuurimaiseman piirteitd. Selvityksen tavoitteena on analysoida alueen
maisemaa, sen arvoja sekd muutoksia lahihistorian saatossa ja hankkeen toteutuessa. Selvitys on laadittu
suunnittelun alkuvaiheessa olleen hankealueen rajauksen ja laajuuden perusteella. Hankkeen jatkosuunnittelun
yhteydessa hankealuetta on tarkennettu ja supistettu, minka seurauksena osa selvityksessa tarkastelluista alueista
on myohemmin jatetty hankkeen ulkopuolelle. Selvityksen johtopaatokset ovat kuitenkin sovellettavissa myds
tarkennettuun hankealueeseen, eikd muutoksilla ole olennaista vaikutusta esitettyihin maisemallisiin arvioihin tai
suosituksiin.

Hankealue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. (Paikkatietoikkuna -
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, luettu 10.12.2025) Maisemaselvityksen mukaan hankealue sijaitsee
ldhimmilladn noin 300 metrin etdisyydelld Pernajanlahden ja Koskenkyldnjoen valtakunnallisesti arvokkaaksi
luokitellun kulttuurimaisema-alueen rajasta.

Hankealueella ei ole muinaisjddannoksia tai muita Kkulttuuriperintokohteita. (Paikkatietoikkuna - Kiinteat
muinaisjddnnokset ja muut Kkulttuuriperintokohteet, luettu 10.12.2025) Lahin arvokas rakennetun
kulttuuriympéariston kohde on Tjusterbyn kartano, joka sijaitsee noin 2,5 km etdisyydelld hankealueesta.
Hankealueelle on myds laadittu arkeologinen inventointi Maanala Oy:n toimesta, joka on hakemuksen liitteena 8.
Inventoinnin yhteydessa ei havaittu muinaisjddnnoksia tai niihin viittaavia 10yt6ja.
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Arkeologiset kohteet hankealueen Idheisyydessd.
4.5. Luonnonsuojelualueet, luontotyypit ja lajihavainnot

Hankealueelle on laadittu WSP Finland Oy:n toimesta luontoselvitysraportti. Raportti sisdltdd linnusto-,
viitasammakko-, lepakko-, liito-orava- seka kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset. Selvitys on hakemuksen liitteena
9.

Hankealue ei sijaitse Natura2000 (SAC, SPA, SCI) alueella, valtion tai yksityisen omistamilla luonnonsuojelualueilla
tai luonnonsuojeluohjelma-alueilla. Lahimméat Natura2000-alueet (Pernajanlahtien ja Pernajan saariston
merensuojelualue) sijaitsevat 1ahimmilld4an noin yhden kilometrin etiisyydella hankealueen pohjoisimmasta osasta,
alueesta 1. Lahimmat yksityistenmailla sijaitsevat luonnonsuojelualueet sijaitsevat niilla Natura2000-alueilla.
(Paikkatietoikkuna - Suojellut alueet, luettu 10.12.2025).

Hankealueesta noin 300 m koilliseen sijaitsee luonnonsuojeluohjelma-alue, Pernajanlahden ymparisto ja
Koskenkylanjokilaakso. (Paikkatietoikkuna - Suojellut alueet, luettu 10.12.2025).

Luontoselvityksen mukaan alueella ei esiinny metsalain 10 §:n tai vesilain 11 §:n mukaisia kohteita.

Taman hankkeen suunnitellut toimenpiteet eivét vaikuta haitallisesti naihin luonnonsuojelualueisiin tai metsalain
10§ mukaisiin erityisen tarkeisiin elinympéristoihin.
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Alue ei sijaitse tarkeilld lintualueilla. Lahin kansainvalisesti tarked lintualue sijaitsee yli 10 kilometrin paassa
lounaassa. Lihin kansallisesti tirkea lintualue sijaitsee noin 5 kilometrin paissa koillisessa. (BirdLife - Suomen
tarkeit lintualueet, luettu 10.12.2025).

WSP Finland Oy:n laatimassa linnustoselvityksessd havaittiin yhteensa 36 lajia, joista valtaosa on tavanomaisia
eteldsuomalaisia metsad- ja peltolajeja, kuten peippo, pajulintu, metsidkirvinen ja keltasirkku. Alueella ei esiinny
linnustollisesti yhtendisid arvokohteita, eikd pesimalinnusto muodosta selkedsti rajattavia kokonaisuuksia, joihin
hankkeella olisi erityisen voimakas vaikutus. Huomionarvoisia lajeja havaittiin yksittaisina havaintoina tai reviireina,
mutta nama jakautuivat laajalle alueelle ilman selkeita keskittymia. Selvitysalueen ulkopuolella sijaitsevan kosteikon
todettiin olevan tirked pesimdymparistd kurjelle, joka on lintudirektiivin liitteen I laji ja jonka pesintd tulee
huomioida siten, ettei kosteikon luonnontilaa heikenneti. Selvitysalueen avoimilla pelloilla pesivat kiurut ja
toyhtohyypat saattavat karsii, mikali avoimen maapinnan maard vidhenee rakentamisen seurauksena. Toisaalta
puoliavoimia ymparist6ja suosivat lajit, kuten viherpeippo, pensastasku ja punavarpunen, voivat hyotya, jos alueelle
muodostuu monimuotoisempia niittymaisia elinymparistoja aurinkopaneelien valiin.

Lepakkoselvityksessa ei havaittu yhtakaan lepakkolajia, eikd alueelta todettu lepakoille soveltuvia lisddntymis- tai
levahdyspaikkoja. Selvitys aloitettiin rakennusten ldheisyydestd ennen auringonlaskua, jotta mahdolliset
rakennuksissa sijaitsevat paivapiilot olisi voitu havaita, mutta lepakoita ei noussut lentoon. Maankéyton historiasta
johtuen alueella ei ole lepakoille tyypillisid suojaisia saalistus- tai kulkureitteja.

Liito-oravaselvityksen mukaan Tjusterbyn aurinkosahkon tuotantoalueella ei télla hetkella esiinny liito-oravaa eika
alueella ole lajin lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, jotka pitdisi rakentamisvaiheessa ottaa huomioon.

Viitasammakkoselvityksessa itse hankealueelta ei tehty havaintoja lajista. Sen sijaan hankealueen reunalla, osittain
umpeenkasvaneella lammella, kuultiin kolmen viitasammakon soidindantelyd. Kyseinen lampi ei sijaitse
tuotantoalueen sisélld, mutta se on tarked viitasammakon lisddntymispaikka, jonka lahiympariston hydrologia tulee
huomioida suunnittelussa. Viitasammakon tiedetdidn liikkuvan lisddntymispaikasta jopa kilometrin sateelld, joten
mika tahansa ojitus tai maankaytdn muutos, joka vaikuttaisi lampialueen vedenlaatuun tai vedenpinnan tasoon, voi
heikentda lajin elinolosuhteita. Selvitysalueen ojitettu suo ei puolestaan osoittautunut lajille soveltuvaksi
elinymparistoksi, mikd vahvistaa kasitystd siita, ettd viitasammakon esiintyminen rajautuu selvitysalueen
ulkopuoliseen kosteikkoon.

Tjusterbyn aurinkovoimahankkeen selvitysalue koostuu padosin viljelykdytossd olevista pelloista seka
talousmetsistd, jotka ovat metsdnkasittelyn seurauksena pddosin nuoria, harvennettuja tai muulla tavoin
muuttuneita. Alueelta ei todettu uhanalaisia tai luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja, eikd metsalain tai
vesilain erityiskohteita. Metsdkuvioissa ei esiinny luonnontilaisia tai rakenteellisesti erityisen arvokkaita
metsdalueita, vaan puusto on kauttaaltaan kisiteltyd ja yhtendisid varttuneita sekametsid on hyvin rajallisesti.
Kasvillisuusselvityksessa ei havaittu uhanalaisia kasvilajeja. Ainoaksi huomionarvoiseksi havainnoksi todettiin
peltoalueen reunalla esiintyvé haitallinen vieraslaji komealupiini, jonka levidminen tulee estda lain edellyttdmalla
tavalla.
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Luonnonsuojelualueet, erityisen tdrkedt elinympdristét ja Natura 2000-alueet hankealueen Idheisyydessd.
4.6. Muut huomioitavat asiat

Hankealue ei sijaitse tulvariskialueella. (Paikkatietoikkuna - tulvariskialueet, luettu 8.7.2025)

Selvitysalueen halki virtaavat vedet paatyvat lopulta Pernajanlahden mereen. Selvitysalueen keskeisen peltoalueen
itdipuolella kulkee vedenjakaja, joka erottaa alueen kahteen pienempaddn valuma-alueeseen, joiden vesistot
muodostuvat paikallisista virtavesiuomista. Alueen itapuolella vedet ohjautuvat Stormossenin suolle ja poistuvat
edelleen Morkmossenin kautta paikallisiin ojiin, kuten Spangbrobacken, Norrangbacken ja Sjodansbacken, joista ne
laskevat koillisessa Gerbyvikeniin ja kaakossa Isndsvikeniin. Lénsipuolella vedet puolestaan virtaavat
Storfallsbdckenin kautta Pieneen Pernajanlahteen.

Aurinkovoimalan kdyton aikana hankkeen suunnitellut toimenpiteet eivat vaikuta negatiivisesti pintavesien laatuun.
Lyhytaikaisia vaikutuksia voi aiheutua rakentamisen aikana, mutta naita vaikutuksia pyritdan vihentdmaan erilaisilla
hulevesien viivytysratkaisuilla. Aurinkovoimalan rakentamisvaihe on kuitenkin hyvin Iyhyt ajanjakso
aurinkovoimalan koko elinkaarta. Tuotantovaiheessa aurinkovoimala voi parantaa pintavesien laatua, koska pellolla
ei endd harjoiteta maanviljelya eika lannoitteita kdytetd, mika vahentdd merkittdvasti ravinteiden, kuten typen ja
fosforin, huuhtoutumista maaperasta pintavesiin. Paneelikentdn alle syntyvan kasvillisuuden kehittyessa ravinteiden
ja kiintoaineiden valuminen vesist6ihin vahenee selviasti entisestd. Aurinkovoimalahanke ei vaadi jatkuvaa maan
muokkaamista, mikd vahentdd maaperdn ravinteiden liukenemista pintavesiin, verrattuna viljelytoimintaan
liittyvdan maan muokkaamiseen.
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Suunnitellut toimenpiteet eivat merkittavasti kasvata vettad ldpaisemattomia pintoja. Ainoastaan rakennettava soratie
vahentda lapaisevdn veden maaraa verrattuna nykytilanteeseen. Rakennettavat aurinkopaneelitelineet ja paneelit
eivat vaikuta veden lapaisyyn. Sadevedet valuvat aurinkopaneelien pinnoilta maahan ja johtuvat pintavalumana
olemassa olevia ojia pitkin vesistoon.

Hankealueella muodostuvia hulevesia on arvioitu liitteenad 10 olevassa hulevesiselvityksessa.

5. Hankkeen vaikutukset

5.1. Vaikutukset asutukseen ja virkistyskayttoon

Suunniteltu aurinkovoimalahanke sijoittuu maaseutumaiseen ymparistéon, jossa asutus on harvaa ja koostuu
padosin yksittaisistd asuin- ja talousrakennuksista sekd pienistd pihapiireistd Storfallintien varrella. Lahimmat
asuinrakennukset sijaitsevat hankealueen reuna-alueilla, eikd hankealueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen sijoitu
tiivista asutusta.

Maisemaselvityksessd, jossa arvioitiin koko alueen vaikutuksia, todettiin, ettd asutukseen kohdistuvat vaikutukset
liittyvat padasiassa maisemakuvaan ja ndkymiin. Nédkemdanalyysin perusteella suorat nikymat hankealueelle
kohdistuvat padasiassa Storfallintieltd ja rajoittuvat noin 800-850 metrin mittaiselle tieosuudelle. Etdammalta,
erityisesti etelastd Jakarintien suunnasta, hankealueen nakyvyys on vahdista pitkdn katseluetdisyyden ja
maastonmuotojen vuoksi. Osa suunnitelluista paneelialueista sijoittuu metsdan ymparoimille alueille, joilla ei ole
lainkaan ndkymayhteyttd asutukseen.

Hankealue ja sen ldhiymparisto eivat ole virallisesti osoitettuja virkistysalueita, eikd alueella sijaitse merkittyja
ulkoilureitteja, retkeilypalveluja tai laajempaa yleiseen virkistykseen tarkoitettua infrastruktuuria. Alueen
virkistyskadytté on luonteeltaan paaosin paikallista ja liittyy maaseutuymparistolle tyypilliseen liikkumiseen, kuten
ulkoiluun teilla ja metsareiteilld sekd maiseman kokemiseen osana arkista elinymparistoa.

Kokonaisuutena arvioiden aurinkovoimalahankkeen vaikutukset virkistyskdytt66n ovat paikallisia ja vahaisia.
Alueen luonne maa- ja metsdtalousvaltaisena ympéaristond sailyy, eikd hankkeen toteuttaminen estd alueella
tapahtuvaa tavanomaista liikkumista tai ulkoilua sen reuna-alueilla. Hankkeen ei ndin ollen katsota aiheuttavan
merkittdvaa haittaa alueen nykyiselle tai tulevalle virkistyskaytolle.

5.2. Meluvaikutukset

Aurinkovoimalan mahdollinen melu syntyy inverttereistd ja muuntajista, joiden kdyntidani on luonteeltaan hiljaista
ja tasaista. Adnitaso vastaa tavanomaista keskustelua ja on titi luokkaa vain aivan laitteiden valittdmassa
laheisyydessa; laitevalmistajien mukaan mitattu ddnitaso on noin 65 dB 10 metrin etdisyydella.

Hankkeen meluvaikutukset keskittyvat padasiassa rakentamisvaiheeseen, jolloin alueella liikkuu raskaampaa
koneistoa esimerkiksi huoltoteiden rakentamisen aikana. Rakennustydt tapahtuvat kuitenkin pdivasaikaan, eivatka
aiheuta danta oisin.

Aurinkovoimalan ollessa kdytossa saattaa kuitenkin ajoittain syntyd diantd huoltotoimenpiteiden yhteydessa.
Hankkeen meluvaikutukset arvioidaan tilapdisiksi ja rakentamisen aikana véhaisiksi.

5.3. Heijastusvaikutukset

Aurinkopaneelit muuttavat auringonsateitd sahkoenergiaksi. Kaikki paneelien heijastama valo on hukkaenergiaa,
joka vdhentda suoraan paneelien tehokkuutta. Aurinkopaneelit on suunniteltu minimoimaan heijastusta ja niita
kasitelladn heijastuksenestosuojalla.
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Vaikka aurinkopaneeleista voi heijastua valoa tietyssa kulmassa, tatd vaikutusta voidaan vahentaa suoja-aidalla ja
istutetulla suojakasvillisuudella. Aurinkovoimaloiden aiheuttamat heijastusvaikutukset, esimerkiksi liikenteen
nakokulmasta, arvioidaan kuitenkin erittiin vahaisiksi.

5.4. Vaikutukset ymparistoon ja lajistoon

Liitteend 9 olevassa WSP Finland Oy:n laatimassa luontoselvitysraportissa arvioidaan hankealueen nykyisia
luontoarvoja ja aurinkovoimalahankkeen vaikutuksia niihin. Selvityksen mukaan koko hankealue sijoittuu pddosin
viljelykaytossa oleville pelloille seka kasiteltyihin talousmetsiin, eika alueella esiinny luonnonsuojelulain, metsalain
tai vesilain mukaisia arvokkaita luontotyyppeja tai kohteita. Alueelta ei ole todettu uhanalaisia tai suojeltuja
kasvilajeja, ja ainoa havaittu huomionarvoinen kasvilaji on haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltu komealupiini.
Luontoselvitysten perusteella hankealue ei muodosta ekologisesti erityisen arvokasta kokonaisuutta, eikd hankkeen
toteuttamisen arvioida heikentavan alueellista luonnon monimuotoisuutta merkittavasti.

Eldimiston osalta hankealueelta ei havaittu liito-oravaa eika lepakoita, eikd alueella ole niille lajeille soveltuvia
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Viitasammakkoa ei tavattu hankealueella, mutta lajin soidinddntelya havaittiin
hankealueen reunalla sijaitsevalla kosteikolla, joka jad hankerajauksen ulkopuolelle. Hankkeen suunnittelussa
huomioidaan, ettei hanke heikenna kyseisen kosteikon hydrologisia olosuhteita tai viitasammakon elinympariston
laatua.

Pesimalinnustoselvityksissa alueelta ja sen lahiymparistosta havaittiin padosin yleisia ja tavanomaisia peltovaltaisten
ymparistdjen lintulajeja. Joitakin uhanalaisia ja lintudirektiivin liitteen I lajeja havaittiin, mutta selvitysalueella ei
todettu linnustollisesti erityisen arvokkaita keskittymid. Merkittavin linnustollinen kohde on selvitysalueen
ulkopuolelle sijoittuva kosteikko, jossa pesii kurki, ja joka suositellaan sailytettdvdaksi koskemattomana.
Kokonaisuutena hankkeen vaikutusten linnustoon arvioidaan jaddvan vahaisiksi ja paikallisiksi, eikd hankkeen
toteuttamisen katsota vaarantavan lajien suotuisaa suojelutasoa.

5.5. Vaikutukset maisema-alueeseen

Hankkeelle Tengbom Oy:n laatimassa maisemaselvityksessd arvioidaan hankkeen vaikutuksia alueen
maisemarakenteeseen, maisematilaan ja maisemakuvaan sekd maiseman arvoihin.

Suunniteltu hankealue sijoittuu maaseutumaiseen viljely- ja metsdmaisemaan, joka on osa Eteldisen rantamaan
maisemamaakuntaa ja Uudenmaan rannikon kulttuurimaisemaa. Hankealue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella, vaan lahin valtakunnallisesti arvokas Pernajanlahden ja Koskenkylanjoen kulttuurimaisema-alue
sijoittuu lIdhimmillddn noin 300 metrin etdisyydelle hankealueen itdpuolelle. Kyseiseltd maisema-alueelta ei avaudu
ndkymia suunnitellulle aurinkovoimalalle maastonmuotojen, etdisyyden ja kasvillisuuden vuoksi, eikd hankkeella
siten arvioida olevan vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen maisemakuvaan tai arvoihin.

Hankkeen vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti paikalliseen maisemakuvaan, erityisesti keskeisen peltoalueen
pohjoisosassa ja Storfallintien varren nidkymissa. Aurinkopaneelikentdt muuttavat avoimen maisematilan luonnetta
rajaamalla osin laajoja peltondkymii, mutta vaikutukset jaavat paikallisiksi ja luonteeltaan lieviksi. Maiseman
rakenteeseen ei kohdistu merkittdvia muutoksia, silld aurinkovoimalan rakenteet ovat kevyitd eikd niiden
toteuttaminen edellytd laajamittaista maanmuokkausta.

Nakymaanalyysin perusteella merkittivimmat maisemavaikutukset kohdistuvat Storfallintien noin 800 metrin
pituiselle tieosuudelle seka yksittdisille 1ahikiinteistoille. Jakarintien suunnasta hankealueen nakyvyys jaa vahaiseksi
pitkdn Kkatseluetdisyyden vuoksi. Vaikutuksia maisemakuvaan voidaan tehokkaasti lieventdd paneelikenttien
reunoille toteutettavalla monikerroksisella ja ymparoivadn maisemaan sopeutuvalla kasvillisuusvyohykkeelld, joka
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pehmentia rakenteiden nakyvyytta, sdilyttda avoimen maiseman ja metsanreunan valisen maisemallisen hierarkian
sekd tukee maiseman ominaispiirteiden sdilymistd. Kokonaisuutena hankkeen vaikutusten maisema-alueeseen
arvioidaan olevan lievid eikd hankkeen katsota heikentdvian alueen maisemallisia arvoja tai kulttuurimaiseman
tunnuspiirteita.

Hankealueen 2. osan eteldreuna on tarkoitus maisemoida siten, ettd nakyma alueelle, muun muassa Storfallintielle,
jaa mahdollisimman vahaiseksi. Maisemointitoimenpiteet on esitetty asemapiirustuksessa.

5.6. Vaikutukset ilmastoon

Tjusterbyn aurinkovoimalahankkeelle on laadittu ilmastovaikutusten arviointi, joka on esitetty hakemuksen liitteessa
11. Selvityksessa tarkastellaan hankkeen koko vaikutusaluetta, sisdltden alueet 1, 2 ja 3. Selvitys osoittaa, ettd
hankkeella on positiivinen vaikutus ilmastoon sen elinkaaren aikana. Kokonaispddstot aurinkovoimalan koko
elinkaaren ajalta on arvioitu noin 38 411 tonniksi hiilidioksidiekvivalentteja (CO,e). Suurin osa paastoista syntyy
rakentamisen alkuvaiheissa, erityisesti aurinkopaneelien ja muiden komponenttien valmistuksen yhteydessa, mutta
nama paistot voidaan kompensoida aurinkovoimalan tuottamalla uusiutuvalla energialla suhteellisen lyhyessa
ajassa.

Aurinkovoimalan arvioidaan tuottavan noin 1370 GWh sdhk6a 40 vuoden kayttdikdnsad aikana. TAmén tuotannon
avulla syntyy merkittava paastovahenemad, kun sahkoé korvaa paastdintensiivisia tuotantomuotoja, kuten turvetta,
kivihiiltd ja maakaasua. Kahdessa skenaariossa arvioitiin, kuinka nopeasti aurinkovoimala kompensoi oman
hiilijalanjalkensa: skenaariossa 1 kompensointi tapahtuu kolmessakymmenessda vuodessa ja skenaariossa 2
aurinkovoimala ei kompensoi tdysin elinkaaren aikaisia padstdjansa. Hankkeen ilmastovaikutuksia voidaan lieventda
skenaario 2:n tapauksessa hiilinielu kompensaatiolla.

Aurinkovoimalan elinkaarikohtainen paastokerroin on noin 28 kg CO,e/MWh, mikd on huomattavasti alhaisempi
kuin Suomen vuoden 2024 sdhkdntuotannon keskimaardinen paastokerroin (37,5 kg CO,e/MWh). Tama osoittaa, etta
uusiutuvaan energiaan siirtymiselld on keskeinen rooli ilmastonmuutoksen torjunnassa.
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6. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatokselld valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (14.12.2017) pyritdan vahentdmaan
yhdyskuntien ja liikenteen paast6jd, turvaamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristdn arvoja ja
parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Alueidenkayttotavoitteilla sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja sddn dari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain (1999/132 § 24) mukaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista on
edistettdva maakuntien suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

”Edistetddan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vdestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.”

Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hanke edesauttaa tavoitteen toteutumista tukemalla vahahiilisen yhdyskuntatekniikan kehitysta. Hanke tukee
alueen elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymistd uusiutuvan energian tuotannon osalta. Hanke tukee yhteiskunnan
monikeskuksista kehitysta lisidmalla hajautettua energiantuotantoa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

”Varaudutaan saan aari-ilmicihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan
riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkistd alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan
niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.”

Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hanke edesauttaa tavoitteen toteutumista lisddmalla fossiilivapaata energiatuotantoa. Aurinkovoimalalla tuotettu
sahkd on vapaata melusta, tirindstd ja eikd se aiheuta ilmanlaadullisia saasteita energiantuotantovaiheessa.
Rakentamisen aikaiset negatiiviset vaikutukset otetaan huomioon suunnittelussa ja ne pyritidn minimoimaan. Lisédksi
hanke lisda kotimaista energiantuotantoa ja lisda ndin ollen yhteiskunnan energiaomavaraisuutta ja huoltovarmuutta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

”Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.
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Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddan luonnonvarojen kestdvaa hyddyntdmistd. Huolehditaan maa- ja
metsatalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.”

Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hankealue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla kulttuurimaisema-alueella. Lahin valtakunnallisesti arvokas
Pernajanlahden ja Koskenkyldanjoen kulttuurimaisema-alue sijoittuu lahimmillddn noin 300 metrin etdisyydelle
hankealueen itdpuolelle. Kyseiseltd maisema-alueelta ei avaudu ndkymid suunnitellulle aurinkovoimalalle
maastonmuotojen, etdisyyden ja kasvillisuuden vuoksi, eikd hankkeella siten arvioida olevan vaikutuksia
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen maisemakuvaan tai arvoihin.

Alueella ei ole nykyiselld kaytolla virkistyskayttod, eikd hanke aiheuta haittaa mahdolliselle virkistyskaytolle
hankealueen lahiymparistossa.

Hanke edesauttaa energiantuotannossa luonnonvarojen kestdvdaa hyoddyntdmista, Hanke ei riko yhtenaista
viljelyaluetta.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

”Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan
ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikgihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.”

Tavoitteen toteutuminen hankkeessa:

Hanke edesauttaa tavoitteen toteutumista tuottamalla uusiutuvaa energiaa. Hankealueella ei sijaitse merkittavia
sdhkolinjoja tai kunnallistekniikkaa. Hankealueen poikki kulkevaan sdhkélinjaan liittyvat varoetdisyydet
huomioidaan suunnittelussa ja toteutuksessa.
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7. Maakuntakaava

Hankealueella on tilld hetkelld lainvoimaisena kaksi maakuntakaavaa. Uusimaa-kaava 2050 Kkasittda
maakuntakaavakokonaisuuden, joka koostuu Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoista. Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava ja neljis vaihemaakuntakaava.
Neljannesta vaihemaakuntakaavasta on voimassa vain tuulivoimaratkaisu. (Kaavoitus ja liikenne - Voimassa olevat
maakuntakaavat - uudenmaanliitto.fi, luettu 10.7.2025)

[ti-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa (lainvoimaisuus 13.3.2023) hankealueella ei ole voimassa olevia
aluevarauksia. Vaihemaakuntakaavojen yhdistelmdssa hankealue sijoittuu taajamatoimintojen ulkopuolelle.
Hankealueen pohjois- ja itdpuolelle sijoittuu kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta arvokas alue:
Pernajanlahden ymparistd ja Koskenkyldnjokilaakso. Muun muassa ndiden arvojen huomioon ottamiseksi
hankkeesta on laadittu kattava maisemaselvitys, joka on esitetty timan hakemuksen liitteessa 7.

Hankealueen toisen osan ldpi kulkee Porvoo-Ahvenkoski 110 kV voimajohto. Lisédksi noin yhden kilometrin
etaisyydella itaan sijaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva suojelualue.
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Sijainti Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmdssd. (Uudenmaanliitto.fi - maakuntakaavoitus, luettu
10.7.2025)

Suunniteltu aurinkovoimalahanke ei ole ristiriidassa lainvoimaisen maakuntakaavan kaavajarjestyksen kanssa.
Alueella kulkeva voimajohto otetaan huomioon suunnittelussa ja kaikki suojaetdisyyksia koskevat sddnnokset ja
maadrdaykset huomioidaan asianmukaisesti. Aurinkovoimalan jatkosuunnittelussa huomioidaan myds
maisemaselvityksessa todetut lievennyskeinot.
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Taulukko 2. Hankealueella ja sen Idheisyydessd olevat kaavamerkinndt ja -mddrdykset Itd-Uudenmaan
maakuntakaavassa.

Selite Maarays
Valtakunnallisesti merkittdvd kaksiajoratainen tie

Viivamerkinnalla osoitetaan pddasiassa kaksiajorataiset maantiet, jotka ovat merkittavia
kansainviliselle ja maakuntien viliselle liikenteelle.

Suunnittelumaaraykset:

Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka heikentavat
pitkdmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Liittymét tielle on
toteutettava eritasoliittymind. Uusi eritasoliittyma voidaan rakentaa, mikali seuraavat

ehdot tayttyvat:

[ ¢ liittymda on mahdollista toteuttaa tien liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta
vaarantamatta,
« liittyma ei hajauta yhdyskuntarakennetta,
« liittymdasta on tehty liikennejarjestelmatasoinen liikenneselvitys, joka osoittaa liittyméan
tarpeellisuuden ja kokonaisuudessaan positiiviset vaikutukset ja
e liittyma palvelee valtakunnallista tai seudullista liikenneverkkoa.
Viimeiseksi mainitusta ehdosta voidaan poiketa, jos liittyma edistda maakunnallisesti
merkittdvan asuin- tai tyopaikka-alueen perustamista tai kehittdmista. Liittymien on
kuitenkin oltava sellaisia, ettd ne eiviat merkittavasti haittaa padsuunnan liikennetta.
Maakunnallisesti merkittdvd tie
Viivamerkinnilld osoitetaan maantiet ja kadut, jotka yhdistdvdt maakunnallisesti
merkittdvia keskuksia ja toimintoja. Merkintdan liittyy MRL 33§:n mukainen
rakentamisrajoitus
Suunnittelumaaraykset:

(—

Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa tehdad toimenpiteitd, jotka heikentavét
pitkdmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

Uusia liittymia rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista toteuttaa tien
sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantamatta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa
huomioon liittymén keskeinen sijainti alue- ja yhdyskuntarakenteessa.

Maa-aineshuollon kehittdimisalue

Kohdemerkinnalla osoitetaan laajat maa-aineshuollon kehittdmisalueet. Alueita osoitetaan
maa-aineshuoltoa ja sitd tukevia toimintoja  varten. Alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa tarkempien selvitysten perusteella

* maa-ainesten ottoa, kisittelya ja varastointia
 puhtaiden ylija@dmamaiden loppusijoittamista

« kiertotalouteen liittyvaa toimintaa
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Kohdemerkinnallda osoitetun alueen tarkka sijainti ja rajaus madritellddn
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaaraykset:

Merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
merkitykseltddn  seudullisia  maa-aineshuollon  toimintoja.  Alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  osoittaa = myds  alueelle  soveltuvia
kiertotaloustoimintoja. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle ei tule osoittaa
asumista tai muuta alueelle soveltumatonta toimintaa. Merkittavat ymparistohairiot on
estettdva teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittdvat suoja-alueet.

Viheryhteystarve

Kehittamisperiaatemerkinnalla  osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja
virkistyksellisesta verkostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttda muusta
maankaytosta johtuvaa yhteensovittamista. Merkinta ei osoita yhteyden tarkkaa sijaintia
eikd maarita yhteyden leveytta maastossa.

* b Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava, ettd merkinnélld osoitettu
yhteystarve sdilyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa lajiston liikkumismahdollisuudet,
virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seka yllapitaa maisema- ja luontoarvoja. Viheryhteyden
tarkkaa sijaintia ratkaistaessa on selvitettdva, ettd yhteydelld on edellytykset toimia osana
laajempaa ekologista ja virkistyksellistd verkostoa

Suojelualue

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut ja suojeltavaksi
tarkoitetut  alueet. Niitd ovat kansallispuistot, luonnonpuistot ja muut
luonnonsuojelualueet tai muutoin maakunnallisesti arvokkaiksi todetut luontoalueet.
Merkinnélla osoitetaan myos suojeluohjelmien alueita sekd Natura 2000-ohjelman alueita
siltd osin kuin paatdsten yhteydessa on toteuttamiskeinoksi paitetty luonnonsuojelulaki.
Merkinnélla ei osoiteta pienialaisia kohteita.

Suojelualueena voi olla myo6s alue, jolle viranomainen on tehnyt hallinnassaan olevaa
aluetta koskevan muun kuin luonnonsuojelulakiin perustuvan suojelun turvaavan
paatoksen. Toteutuneen suojelualueen tarkat rajat ja  aluetta koskevat
rauhoitusmaaraykset ilmenevat asianomaisesta viranomaispaatoksesta.

Merkintdan liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus. Merkintdan ei liity MRL 30 §:n
mukaisia suojeluméarayksia.

Suunnittelumaaraykset:

Suojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai
heikentédvit niitd luonto- ja ymparistoarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
suojelualue tai tavoitteena on siitd perustaa sellainen.

Natura 2000 -alue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtioneuvoston padatoksien mukaiset Natura 2000 -
ohjelman alueet. Maa- ja vesialueet osoitetaan rasterimerkinndlld ja jokikohteet
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viivamerkinnalla. Maakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa on Natura 2000 -
alueita koskeva suunnittelumaarays.

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tdirked alue

Ominaisuusmerkinnilla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seka
maisemandhtavyydet (valtioneuvoston paatés 1995), valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympdariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot (Missa maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset
maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossd on
turvattava valtakunnallisesti merkittdvien kulttuuriympéristdéjen ja luonnonperinnon
arvot. Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot on
otettava huomioon alueita kehitettdessa.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja
kulttuuriympaéristéarvot.

Arvokas geologinen muodostuma

Ominaisuusmerkinnilld osoitetaan alueet, jotka sisdltdvat merkittdvid maisemallisia ja
luonnontieteellisid arvoja. Merkinnalld osoitetaan harjujensuojeluohjelman mukaiset
valtakunnallisesti arvokkaat harjualueet, vahvistettujen maakuntakaavojen arvokkaat
harjualueet, valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kalliomaisema-alueet,
maakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat seka tuulija rantakerrostumat.

Suunnittelumaaraykset:

Alueidenkaytto on suunniteltava niin, ettei aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin
maisemakuvan turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten
luonnonesiintymien tuhoutumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia
luontosuhteissa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttd ja
geologiset arvot.

Voimajohto

Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 110 kV:n ja 400 kV:n voimajohdot ja merkittavat
merikaapelit sekd olemassa olevassa johtokdytavassa kehitettavat yhteydet.

Merkintédan liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus
Suunnittelumaarays:

Alueiden kayttdd suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinnilld osoitetaan vedenhankintaa varten tirkedt ja vedenhankintaan

soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet. Ominaisuusmerkinnilld osoitetaan myds
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pohjavesialueet, joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta
tarpeellista. Pohjavesialueiden rajaukset perustuvat ympdaristohallinnon tekemiin
selvityksiin.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteividt ne vaaranna pohjaveden
laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoad. Pohjavesialueiden maankadytdn suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma ja
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat. Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua ja
antoisuutta uhkaavien riskien vihentdminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota erityisesti maaperd- ja pohjavesiolosuhteisiin sekd otettava
huomioon pohjavesialueille sijoittuvien vedenottamoiden suoja-alueet. Pohjavesialueita
koskeva ajantasainen tieto tulee tarkistaa ymparistohallinnolta.

8. Yleiskaava

Selvitysalueella on voimassa Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava, joka on vahvistettu 17.7.1999 (korjattu
20.1.2000) (Loviisa.fi - Yleiskaavoitus, luettu 18.7.2025) Hankealue sijoittuu padosin yleiskaavassa maa- ja
metsatalousalueeksi merkitylle alueelle. Alueella ei ole tilla hetkelld olemassa olevia rakennuksia.

Alueen 2. osan itapuolella sijaitsee arvokas luontokohde, joka ulottuu osittain myds erillispientalojen alueelle ja siten
hankealueen puolelle. Hankealueelle sijoittuvan osan pinta-ala on noin 0,0025 ha. Luontokohde huomioidaan

hankkeen suunnittelussa siten, ettei sen ekologinen arvo vaarannu.

Alueen 2. osan lapi kulkee sdhkovoimalinja, joka on otettu huomioon suunnittelussa. Hankkeessa noudatetaan

voimalinjaa koskevia suojaetdisyyksia ja turvallisuusvaatimuksia
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[ Hankealue
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava: Loviisan yleiskaavoitus 7 . 4

Sijainti Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa. (loviisa.fi - Yleiskaavoitus, luettu 11.12.2025)

Taulukko 3. Hankealueella ja sen Ildheisyydessd olevat kaavamerkinndit ja -mdcdrdykset voimassa olevassa yleiskaavassa.

Selite Maarays

Erillispientalojen alue

Alueelle voidaan rakentaa rakennusjirjestyksen mukaisesti erillispientaloja
talousrakennuksineen ja/tai sellaisia tydtiloja, jotka eivat aiheuta asumiselle tai
ymparistolle haittaa.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue

M Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsitalouden harjoittamiseen. Alueelle sijoittuva
rakentaminen tulee pyrkid sijoittamaan ennestidn olevan asutuksen yhteyteen tai
olemassa olevien teiden varteen.

sl,88 Arvokas luontokohde

Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja metsitalouteen
liittyvaa rakentamista koskee suunnittelutarveharkinta.

Sdhkévoimalinja
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Loviisan kaupungin sivuilla on nahtavilla rakennusjarjestys, jonka tarkoituksena on ohjata rakentamista alueella.
Rakennusjarjestyksen keskeinen ohjaustavoite on kunnan eri alueiden omaleimaisuuden sailyttiminen ja
rakentamisen ohjaaminen ymparistoon ja kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Loviisan kaupunginvaltuusto on
hyvéaksynyt rakennusjarjestyksen 9.4.2014 ja se on tullut voimaan 31.5.2014. Loviisan kaupunginvaltuusto on
paatokselladn 16.11.2022 § 66 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen pdaivityksen. Paivitetty rakennusjarjestys tulee

voimaan 28.12.2022 alkaen.

Alla olevaan taulukkoon 4 on koottu hanketta koskettavat rakennusjarjestyksen maaraykset ja niiden toteutumisen

arviointi.

Taulukko 4. Loviisan kaupungin rakennusjdrjestyksen mddrdykset ja niiden toteutumisen arviointi.

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

Maarays

Maarays

Sijoittuminen

Rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee

olla vahintéan viisi metria (MRA 57. § 3. mom.).

Asemakaava-alueella rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden
tontin/rakennuspaikan rajasta tulee olla vdhintddn nelja metrid, jollei

kaavasta muuta johdu.

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metria
lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria
lahemmadksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla

maalla (MRA 57. § 2. mom.).

Rakennuksen etaisyyden maantien keskilinjasta tulee olla vahintaan 20

metrid ja yksityistien keskilinjasta vahintddn 12 metria.

Asuinrakennus asuntopihoineen tulee sijoittaa niin, etteivit voimassa

olevat melun enimmaisarvot ylity.

Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueilla on annettu lisimaarayksia
luvussa 5. Rakennuksen sijoittumisesta 16ytyy myds maarayksia Suomen
rakentamisméaardyskokoelman osissa E1 (rakennusten paloturvallisuus),

E4 (autosuojien paloturvallisuus) ja G1 (asuntosuunnittelu).

Rakentamista suunniteltaessa on muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamat kiintedt muinaisjddnnokset otettava huomioon. Kohteista
saa ajantasaista tietoa karttaliitteineen Museoviraston verkkosivustolta

osoitteessa http://kulttuuriymparisto.nba.fi.
Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympdristoén ja maisemaan

Rakennusten tulee sopeutua ymparoéivaan maisemakuvaan. Pengerrykset
tai muu maanpinnan merkittdva muuttaminen eivét ole sallittuja ilman

erityisid perusteluita. Rakennus tulee suunnitella rakennuspaikan

Alueen lahiymparistossa ei ole asutusta. Hankkeella ei ole

vaikutusta ympériston maankdyttoon.
Aurinkovoimala ei tuota melua kdyttovaiheessa.

Hankealueella ei ole muinaismuistokohteita, eikd se sijaitse

valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Hankealue ei sijaitse asemakaava- tai ranta-alueella.

Maa-asenteisten aurinkopaneelien alareuna on 0,7 metrin
korkeudella ja ylireuna 3 metrin korkeudella. Hankealueelle

tulevat muuntamot- tai Kkeskusinvertterit ovat merikonttiin

verrattavia rakenteita. Muuntamot tai keskusinvertterit
rakennetaan maanpinnasta noin 300 mm Korkuiselle
murskepedille.
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maaston muotoihin sopivaksi. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla

tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Korkeille ja nakyville kukkuloille ja kallioalueille sekd peltoalueille
rakentamista tulee valttda. Rakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan
sijoittaa ennestdidn olevan asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien

teiden varteen.

Rakentamisessa on saastettdva arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeitd, luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita seka

maisemasta erottuvia luonnonkauniita niittyjd, puuryhmia yms.

Rakennuksen tulee korkeusasemaltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja vdritykseltddn sopeutua ympdardivaan
maisemakuvaan ja olevaan rakennuskantaan. Rakennuspaikka tulee

tarvittaessa liittdd ymparoivadn maisemaan sopivin istutuksin.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéd rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin

saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuksissa suoritettavat korjaus-, laajennus- ja muut muutostyot tulee

toteuttaa niin, ettd olemassa olevan rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympadristo- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus, joka ottaa riittavasti

huomioon my6s rakennusperinndn ja kulttuuriympariston vaalimisen.

Maisemallisesti merkittavilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa

olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla kulttuuriymparisto-

tai maisema-alueilla tulee huomiota Kkiinnittdd rakennusten ja

rakennusryhmien maisemassa muodostaman kokonaiskuvan
héiriintymattémyyteen, julkisivumateriaalien yhtenevaisyyteen,
rakennusten koko- ja sijaintihierarkioiden sailymiseen.

Uudisrakentamisen ja Kkorjausrakentamisen tulee sopeutua olevaan
rakennuskantaan sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan,
muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -varitykseltaan.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus ja muutostdiden sekd alueella
tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen

kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne siilyy.

Sellaisilla asema- ja rakennuskaava-alueilla, joiden rakentamista eivait
ohjaa rakentamistapaohje tai muut asemakaavamaaraykset, tulee
rakentamisen kortteleittain noudattaa yhtendista rakennustapaa
sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan,
kattokaltevuudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -varitykseltaan.
Rakennuspaikka tulee suunnitella tarkoituksenmukaisesti niin, etta

valtetddn usean erillisen talousrakennuksen sijoittuminen pihapiiriin.
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Talousrakennusten tulee olla kooltaan ja muodoiltaan alisteisia

asuinrakennukseen nahden. Rakennusten tulee muodostaa

kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennetun ympiriston hoito

Rakennus ympdristéineen on pidettdvd sellaisessa kunnossa, ettd se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ympdristohaittaa tai rumenna ymparistéa (MRL

166.§ 1. mom.).

Rakennettu ympdristd on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kaytossa

ja siistissd kunnossa (MRL 167. § 1. mom.).

Varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta
yleiseltd kulkuvaylaltd tai alueelta ndkyvaa maisemaa taikka hairitse

ympardivaa asutusta (MRL 169. §).

Aurinkovoimalan kaytt6ikd on yli 30 vuotta ja mahdollisimman
hyvan energiantuotannon takaamiseksi se vaatii yllapitoa.
Yllapito sisdltaa sdhkoteknisten laitteiden tarkastusten lisdksi

myds alueen kasvillisuuden hoitamista.

Alueella ei varastoida mitddn ylimaaraista.

Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan ja muulta
ulkoasultaan sopeutua ympdristoon. Aita on tehtdvd, sijoitettava ja
kunnossapidettdva siten, ettei se aiheuta haittaa naapurille, liikenteelle

eikd kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Kadun, maantien tai muun yleisen alueen vieressa oleva kiinted aita on
tehtdva perustuksineen tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aidan, joka ei
ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitda kunnossa sen
tontin tai rakennuspaikan haltija, jonka puolella aita sijaitsee. Aita on
sijoitettava niin kauas tontin rajasta, ettd aidan kunnossapito voidaan
suorittaa kokonaisuudessaan sen tontin rajojen sisdpuolelta, jonka
puolelle aita on sijoitettu, ellei rajanaapurin kanssa ole kirjallisesti muuta

sovittu.

Tonttien tai rakennuspaikkojen viliselle rajalle rakennettavan aidan

tekemisestd ja kunnossapidosta ovat rakennuspaikkojen haltijat
velvolliset sopimaan keskendin. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa

rakennusvalvontaviranomainen (MRA 82. §).

Puista ja pensaista istutettua aitaa ei katsota kiintedksi aidaksi. Puista ja
pensaista tehtdva aita on kuitenkin sijoitettava ja pidettava kunnossa niin,
ettei siitd aiheudu tarpeetonta haittaa naapurille, liikenteelle eikd kadun

puhtaana- ja kunnossapidolle.

Aidan rakentamiseen tarvittavasta toimenpideluvasta maarataan

kohdassa 2 / toimenpidelupa.

Muuntamoalue aidataan mahdollisen ilkivallan estimiseksi ja

turvallisuuden takaamiseksi 2 m korkealla riista-aidalla.
Voimalalle johtavat kulkuvaylat varustetaan puomeilla.

Lahtokohtaisesti muita voimalan alueita voidaan myds tarpeen

mukaan aidata.

Piha-alue

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti

naapurin, kadun ja muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan.

Maa-asenteisten aurinkopaneelien alareuna on 0,7 metrin
korkeudella ja ylireuna 3 metrin korkeudella. Hankealueelle

tulevat muuntamot- tai Kkeskusinvertterit ovat merikonttiin

verrattavia rakenteita. Muuntamot tai Kkeskusinvertterit
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Maanpinnan korkeusaseman olennainen muuttaminen vaatii toimenpide- | rakennetaan maanpinnasta noin 300 mm korkuiselle
tai maisematydluvan. murskepedille.
Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja | Lumen  varastointia = koskeva  mddrdys  huomioidaan

salaojavesien poisjohtamisesta niin, ettei muutoksilla aiheuteta haittaa

viereisten alueiden kaytolle.

Hulevesiad ja perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa ajoradalle, pyoratielle,

jalkakaytavalle eika katuojaan.

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesi- ja  perustusten

kuivatusjarjestelmd. Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet on
ensisijaisesti késiteltdvd kokonaan rakennuspaikalla virtaamaa hidastavin

ja vesid imeyttavin rakentein, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida, ettd pihalta aurattava lumi on
voitava sijoittaa omalla tontilla niin, ettd siita ei ole haittaa rakennuksille,

naapureille tai pelastustoiminnalle.

Kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen viereen on

johdettava vahintdan 3,5 metrid leved pelastustie.

Pelastustie tulee merkita virallisella liikennemerkilld. Asuinrakennusten
rakentamiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla saa olla vain yksi enintddn
4,5 metrin levyinen ajoneuvoliittyma. Liittyméan pituuskaltevuus ei saa olla
jyrkempi kuin 1:8. Autosuojan oviseindn tulee olla vdhintddn kuuden

metrin etdisyydelld tontin kadunpuoleisesta rajasta.

Tarkempia  maarayksia  ajoneuvoliittymdn  rakentamisesta ja

sijoittumisesta asemakaava-alueella antaa kaupungin
yhdyskuntatekniikan osasto. Yleiselle tielle rakennettavista liittymista

paattaa alueellinen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa Kiinteistdd varten maaratyt
autopaikat tulee jarjestdd rakentamisen yhteydessd. Pysdkoéintialueen
reunan etdisyyden kerros- ja rivitalojen asuinhuoneiden ikkunoista tulee
olla vahintdan kahdeksan metrid, mikali autopaikkoja on nelja tai

enemman.

Ellei asemakaavassa ole toisin madratty, tulee omakotitalotontille
rakentaa kaksi autopaikkaa ja muille tonteille 1,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. Kiinteiston toteutettaviksi madratyistd autopaikoista vahintdin
kymmenen prosenttia on jatettdvd nimeamattomiksi ns. vieraspaikoiksi.
Yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden tulee soveltua
liikkumisesteiselle (kerrostalot ja rivitaloyhtiot). Nama paikat tulee
sijoittaa rakennukseen nihden

padsyn Kkannalta sisdankayntiin

tarkoituksenmukaisesti, ja ne tulee merkita lilkkkumisesteisen tunnuksella.
Mopojen ja kevyiden nelipydrien pysakointialueet on osoitettava tontilla,

ja niille tulee varata riittavasti tilaa. Polkupyorille on toteutettava riittava

maara ulkokayttoon tarkoitettuja telineita.

suunnittelussa ja jatetddn tilaa lumen varastoinnille.

Lyhytaikaisia vaikutuksia hulevesien imeytymiseen voi aiheutua

rakentamisen aikana, mutta nditd vaikutuksia pyritddn

vahentdmdin  erilaisilla  hulevesien  viivytysratkaisuilla.
Aurinkovoimalan rakentamisvaihe on kuitenkin hyvin lyhyt
ajanjakso aurinkovoimalan koko elinkaarta. Paneelikentdn alle
syntyvan kasvillisuuden kehittyessa ravinteiden ja kiintoaineiden

valuminen vesistoihin vihenee selvisti entisesta.
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RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Madrays Toteutuminen hankkeessa
Rakennuspaikka Rakennuspaikka on yhteispinta-alaltaan 43,9 hehtaaria ja alueen

. . I . .| 1. osa noin 26 ha. Hankealue on tarkoitus tdyttdd kokonaan
Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 3 000 m2, jollei
. . . . . e . aurinkopaneelitelineilld.  Sijoittelussa  otetaan = huomioon
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa toisin mdaaratd. Rakennuspaikan on
oy e . . suojaetdisyydet Kkiinteistorajoihin ja puuston aiheuttamaan
lisdksi  sijainniltaan, muodoltaan ja maastosuhteiltaan oltava

. . varjostukseen.
rakentamiseen sopiva.
Kooltaan alle kahden (2) ha rakennuspaikalle ei saa sijoittaa hevostallia tai
muuta vastaavaa eldinsuojaa. Eldinsuoja ja lantala tulee sijoittaa riittdvan
etadlle rakennuspaikan rajoista siten, ettei naapurikiinteistoille aiheudu
kohtuutonta haittaa. Tama maardys koskee uusien eldinsuojien ja
lantaloiden rakentamista.
Ammattimaisessa tai muutoin laajamittaisessa seura-, harrastus- tai
hyotyeldinten pidossa tulee Kkiinteiston koon olla riittdva ja paikan
muutoinkin tarkoitukseen sopiva.
Tarkempia maardyksid ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijoittumisesta
on kunnan ympdristonsuojelumaarayksissa
Rakentamisen maara Rakennusmadrdys ei koske hanketta. Hankkeessa ei rakenneta
rakennuksia.

Rakentamisen madadrdstd rantavyohykkeillda on annettu erilliset

madraykset kohdassa 5.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn kymmenen
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, jollei yleiskaavassa toisin
madrata.

Rakennuspaikalla, jonka koko on 2 000-4 000 m?, yhteenlaskettu

kerrosala saa olla enintddan 400 m2 , jollei oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintddn
kaksi(2)kerroksisen asuinrakennuksen tai lomarakennuksen, jollei

yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle, joka on kooltaan vahintddn 5 000 m2 saa rakentaa kaksi
asuinrakennusta siten, ettd toinen saa olla kooltaan enintidn 90 k-mz2.
Rakennusten tulee sijoittua samaan pihapiiriin ja niilla tulee olla yhteinen
tieliittymd, ja niitd ei saa maanmittaustoimituksella lohkoa erillisiksi

rakennuspaikoiksi.

Yksi(1)kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 250 m2.
Kaksi(2)kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 350
m?2. Loma-asunnon Kkerrosala saa olla enintddn 200 m2 Erillisen

saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 mz2.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen padasiallisen

kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan

alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se ottaen huomioon rakennus ja sen

kayttotarkoitus sekd soveltuminen maisemaan ja rakennettuun
ympdristoon on mahdollista.
Asemakaava-alueella paakayttotarkoituksen mukaisten  tilojen

sijoittamisesta kellariin tai ullakolle maarataan kaavassa (MRL 115. §).

Maarays

VESIHUOLLON JARJESTAMINEN

Toteutuminen hankkeessa

Rakennus, johon asennetaan kiinted vesi- ja/tai viemarijohto, on liitettava
vesihuoltolaitoksen vesi ja viemariverkostoon, mikali rakennus sijaitsee

vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella (vesihuoltolaki 10. §).

Jos kiinteistod ei voida liittda vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, on
rakennuslupahakemuksen yhteydessd esitettdva asiantuntijan laatima
suunnitelma asetus

jatevesijarjestelman (valtioneuvoston

talousjatevesien kasittelystd, 209/2011).

Ks. Loviisan kaupungin ymparisténsuojelumaaradykset

Maarays

RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Hankkeessa ei ole tarkoitus liittyd vesiverkostoon, eika rakentaa

viemdriverkoston ulkopuolista jatevesien kasittelya.

Aurinkovoimalan  tuotantovaiheessa jatevesid ei  synny.
Rakentamisen aikana rakennustydomaalle tuodaan tyomaa-wc,
joka tyhjennetdan asianmukaisesti sille tarkoitetussa sijainnissa

hankealueen ulkopuolella.

Toteutuminen hankkeessa

Pilaantuneet maa-alueet

Sellaisilla alueilla, joilla epdillidn maaperdn pilaantuneen jatteilla,

raskasmetalleilla, oljylla tai muulla kemikaalilla, on

rakennuslupahakemukseen liitettava selvitys suoritetuista
maaperatutkimuksista seka niista toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtya

pilaantuneisuuden johdosta.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustéiden yhteydessd, siita
on ilmoitettava valittdmasti Loviisan ymparistonsuojeluviranomaiselle ja

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Maarays

JATEHUOLTO

Historiallisten ilmakuvien perusteella hankealue on ollut maa- ja
metsdtalouskaytdssd vuodesta 1944, eikd ndin ollen voida olettaa

maaperan olevan pilaantunut.

Toteutuminen hankkeessa

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa riittavat tilat jatteiden keraysta
ja lajittelua varten ottaen huomioon rakennusten kayttotarkoitus ja koko.

Kiinteiston jiatehuollon jdrjestdmista koskevat yksityiskohtaiset

madrdykset  annetaan Porvoon  alueellisen  jatelautakunnan

jatehuoltomaarayksissa.

RAKENNUSTYON AIKAISET MAARAYKSET

Tuotantovaiheessa aurinkovoimala ei tuota jatettid. Rakentamisen

aikana tyomaalla toteutetaan asianmukainen jatehuolto.
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Maarays Toteutuminen hankkeessa

Katu- ja muun yleisen alueen kidyttiminen Hankkeessa toimitaan madrdysten mukaisesti.

Jos rakennustydmaan kayttoon tarvitaan rakennuspaikan vieressa katu-
tai muuta yleistd aluetta, tulee siihen hakea rakennusvalvonnalta lupa.
Lupahakemukseen on liitettdavd kaupungin yhdyskuntatekniikan osaston
lausunto. Alue tulee aidata. Kaupungin hallinnassa olevan katumaan ja
muun yleisen alueen kayton valvonnasta peritdan
rakennusvalvontataksassa maaratty korvaus. Lupa voidaan tarvittaessa

peruuttaa tai ehtoja muuttaa.

Kaduilla ja muilla yleisilla alueilla tehtavat tyot Hankkeessa noudatetaan annettuja rakennusmaarayksen ohjeita.

Jos katu- ja muulla yleiselld alueella on suoritettava kaivamis-, louhinta-

tai muita toit4, tulee siita

saada yhdyskuntatekniikan osaston lupa.

Tyémaan hoitaminen ja jitehuolto Toimitaan maardysten mukaisesti. Rakennustyémaa hoidetaan
. R . X . valmistumisen jdlkeen siistiin kuntoon. Alueella ei sdilyteta tai
Tyomaa on erotettava ympdristostaan turvallisesti ja
. . . . . . . . .. | varastoida mitdan ylimaaraista.
tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyomaa on pidettava
hyvassa ja siistissa jarjestyksessad. Tyomaata on hoidettava niin, ettei siitd
aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairioit,
roskaantumista rakennuspaikan ulkopuolella tai kohtuutonta muuta
haittaa ympdristolle. Tydmenetelmien tulee olla kaikissa rakennustéissa
sellaiset, ettd polyn ja muiden haitallisten aineiden levidminen
ympdristoon estetddn. Tyomaan jatehuolto on jarjestettivd Porvoon

alueellisen jatelautakunnan jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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10. Kaavoituskatsaus

Kaavoituskatsauksessa esitelldidn Loviisassa vireilld olevia ja ldhiaikoina vireille tulevia kaava-asioita.
Kaavoituskatsauksessa esitellddn kaupungin kaava-asioiden lisdksi Uudenmaan liitossa vireilld olevat
maakuntakaava-asiat. (loviisa.fi - Kaavoituskatsaus 2025, luettu 11.12.2025)

Loviisan kaupungin alueella voimassa olevat kaavat, jotka koskevat hankealuetta:
- Maakuntakaavat:
- Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava
- Neljis vaihemaakuntakaava
- Yleiskaavat:
- Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava

Hankealue ei sijaitse asemakaavoitetulla alueella. Kaavoituskatsauksessa ilmoitetut vireilld olevat kaavat ja muut
maankdyton suunnitelmat eivat sijaitse hankealueella. (loviisa.fi - Kaavoituskatsaus 2025, luettu 11.12.2025)

11. Johtopaatokset

Taman arvioinnin perusteella aurinkovoimalan rakentaminen ja toiminta tayttdisi Rakentamislain (751/2023) 46 §:n
mukaiset edellytykset suunnittelutarvealueelle rakentamisesta:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvadn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavid haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Aurinkovoimalan rakentaminen ei myo6skddn aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.
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