1. Allmant

1.1 Byggnadsordningens uppgift och mal

Utdver bygglagen och byggforordningen samt 6vriga bestammelser och foéreskrifter om
omradesanvandning och byggande ska man i Lovisa stad iaktta vad som foreskrivs i denna
byggnadsordning om inget annat foreskrivs i en generalplan med rattsverkningar, i en
detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

Sarskilda syften i Lovisa stads byggnadsordning ar bevarandet av lokalt, landskapsmassigt
och nationellt unika och vardefulla by-, kultur- och landskapshelheter och bevarandet av
stranders landskapsvarden. Med hjalp av byggnadsordningen stravar man efter att styra
byggandet i glesbygder sa att omfattande och orérda skogsomraden inte splittras. Dessutom
stravar man efter att skapa forutsattningar for bevarandet av karaktdren av gatubilden i
nedrestaden i Lovisa och att anpassa nya byggnader/konstruktioner landskapsmassigt och
funktionellt pa ett fornuftigt satt i den gamla och redan byggda miljon.

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

Byggnadstillsynsmyndigheten i Lovisa stad ar byggnads- och miljondmnden eller det organ
som vid given tidpunkt galler.

1.3 Definitioner

| denna byggnadsordning anvands definitioner i enlighet med bygglagen och
miljoministeriets huvudordlista for byggd miljo.

Byggplats dr ett omrade dar byggnaden eller byggnaderna ar beldgna eller som anvisats som
utplaceringsstalle for byggnad eller byggnader. En byggplats kan ha en eller flera
byggnadsareor.

Fastighet ar enheten for &dgandeskap av mark- eller vattenomrade som inforts i
fastighetsregistret.

Tomt &r en fastighet som har bildats av ett land- och vattenomrade enligt en bindande
tomtindelning.

Byggnadsarea ar i detaljplanen med bindande planbeteckning for byggande anvisad del av
ett kvarter eller tomt som ar bestamd vad galler dess granser.



Byggnadsobjekt innebar en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa
anvandningen av omgivande omraden och vid vars uppférande vasentliga tekniska krav ska
beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for
anvandningen av omgivande omraden (2 § i bygglagen).

Byggnad ar ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar forsett med en
egen ingang och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar (2 § i bygglagen).

Skyddstak ar en konstruktion av vars sammanraknade vaggarealer minst 30 % ar Oppet.

Som konstruktioner klassificeras byggnadsobjekt som ar av latt konstruktion och kan flyttas,
sa som sma skjul (under 5 m?), vaxthus, sommarkdk, lekstugor, avfallsskydd och
anordningar, sa som parktransformatorsstationer. En konstruktion anvander ingen
byggratt.

Med bastubyggnad avses en byggnad av vars lagenhetsyta over halften ar lokaler som tjanar
bastu. Byggnaden kan ha en braskamin eller annan viarmeenhet med eld men inte

matlagningsmaijlighet (elspis, vedspis eller gasspis).
Tillstandsplikt for byggande

2.1 Bygglov

Bygglagen

Uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet ar

e ett bostadshus

en byggnad pa minst 30 m? eller 120 m?3

e ett skyddstak pad minst 50 m?

e en konstruktion for allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska personer
samtidigt forutom en evenemangskonstruktion som halls pa plats
i hogst tre manader

e en minst 30 m hég mast eller skorstenspipa

e en lysande reklamanordning p& minst 2 m?

e en energibrunn

e ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for

anvandningen av omgivande omraden

Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksa bygglov om byggandet har mer an
obetydliga konsekvenser for omradesanvandningen, stadsbilden, landskapet, kulturarvet



eller miljoaspekterna, om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for sakerstallande av att
de viasentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen behover 6vervaka

uppfoérandet av byggnadsobjektet med tanke pa det allmanna intresset.

Bygglov behdvs ocksa for sadana reparationer och andringar som kan jamféras med
uppférandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utokning av det
utrymme som raknas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt
behovs bygglov, om reparationen i storre utstrackning an ringa galler avhjalpande av en
sanitar olagenhet som konstaterats inom atgardsomradet, om den barande konstruktionen
inom atgardsomradet ar skadad, om reparationsatgarderna kan dventyra byggnadsobjektets
sundhet eller sdkerhet eller om reparationen har betydande konsekvenser for stadsbilden,
landskapet eller kulturarvet. Bygglov behoOvs ocksa for reparation som galler ett
byggnadsobjekts vasentliga sardrag. Det behovs alltid bygglov, om:

1) en byggnad som skyddats med stéd av en plan eller lag eller en historiskt eller
arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller dndras pa ett sitt som har betydande
konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska vardet

2) reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem kan
ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och
miljokonsekvenserna under byggnadens hela livscykel

3) dndamalet med byggnaden eller en del av den dndras vasentligt.

2.2 Objekt befriade fran bygglov

| allt byggande ska man iaktta bestdammelserna som getts i detalj- och generalplan,
brandbestammelser, eventuella anvisningar om  byggsatt, miljovards- och
avfallshanteringsbestammelser och beakta den byggda miljon.

Skyddade byggnader och omraden
Befriandet fran tillstandspliktighet omfattar inte skyddade byggnader eller omraden som
omfattas av omradesskyddsbeteckning.

Bygglov kravs inte for uppforandet av foljande byggnader eller konstruktioner:
e annan dn bostadsbyggnad pa under 30 m? eller under 120 m?3
e skyddstak under 50 m?
e mast eller skorstenspipa pa under 30 m
e parktransformatorstation eller motsvarande pd under 30 m?

e konstruktioner enligt parkplan



badtunnor, simbassanger

statyer och minnesmarken

for féljande gardsarrangemang:

byggda terrasser av hojd pa under 0,5 m
andring av markhojden pa under 1 m
laddningsstallen for elbilar
avfallsskyddstak for egnahemshus

lekutrustning som lekstugor, rutschbanor, trampoliner och sa vidare

for gorande av foljande interna dndringar:

rivning av latta mellanvaggar

montering av ny skorsten och eldstad i stallet for en befintlig av motsvarande slag
skorsten och eldstad i annan &n bostadsbyggnad pa under 30 m? eller under 120 m?3
eller ett skyddstak pa under 50 m?

mindre interna andringar av lagenheter, till exempel férnyande av kok,
ytrenoveringar

mindre atgarder som forbattrar energieffektiviteten fér smahus

reparation av fuktskada i industri- och ekonomibyggnader

for utplacering av foljande separata anordningar:

solenergiinsamlare pa tak i riktning av takfallet och pa en vdagg om det inte ror sig
om en skyddad eller kulturhistoriskt vardefull byggnad

placeringen av den externa enheten av en varmepump pa byggnadens sida mot
garden eller pa gardsplanen sa att den inte medfor bulleroldagenhet

| vaningshus ska luftvarmepumpar placeras pa byggnadens balkong eller pa ett
annat satt som lampar sig med uppsynen. Luftvairmepumpens kondensationsvatten
far inte medféra olagenhet for konstruktionerna eller miljon. Luftvarmepumpar ska
installeras sa att de inte forsamrar stadsbilden.

Om det ror sig om en skyddad eller kulturhistoriskt vardefull byggnad ska ett
utlatande begéras av Borga lokala ansvarsmuseum.

antenner eller telekommunikationsanordningar pa tak

for uppforande av féljande konstruktioner for allmanheten:

konstruktion for allmanheten fér under 5 personer
avgransande av en restaurants uteserveringsomrade med 6ppna racken fran gatu-

eller gdrdsomrade



evenemangskonstruktioner, sa som en tillfallig laktare, estrad, talt, |6pplanka,
inhagnader, till evenemanget relaterade lagercontainers, flyttbara toaletter

for byggandet av féljande strandlinjeanordningar per byggplats:

en brygga pa hégst 10 m eller till sin storlek hégst 30 m? som byggs pa havs- eller
sjostrand
en brygga pa hogst 5 meter som byggs pa a- eller alvstrand

vagbrytare

for utforande av foljande fasadatgarder:

fornyande av malning eller fasadbelaggning till likadan

fornyande av yttertak eller byte av beldaggningsmaterial om det inte rér sig om en
skyddad eller kulturhistoriskt vardefull byggnad

andring av fasadfargning pa andra an detaljplaneomraden, om det inte ror sig om
en skyddad eller kulturhistoriskt vardefull byggnad

tackande av terrasser (utan viarmeisolering; under 30 m? sluten eller under 50 m?
med glidglas)

balkonginglasning for delen ovanfor racket

andring av takform eller andring av fasader i byggnader som &r under 30 m? och
som inte kraver tillstand

markiser

en mindre fasadandring (fonster/dorroppning), om det inte ror sig om en skyddad
eller kulturhistoriskt vardefull byggnad

for utplacering av foljande reklamanordningar:

upplyst reklamanordning pa under 2 m? (sjalvlysande, till exempel ledtavlor)
montering utomhus av en forsaljnings-, informations- eller reklamanordning eller -

skylt och annan dylik mindre anordning eller skylt

for byggande av inhagnader (inhdgnande):

uppfoérande av stodmur pa fastighetsgransen med grannfastighetens agares eller
innehavares samtycke, da stddmurens hojd ar hogst 1 meter
byggande av hogst 2 meter hogt natstangsel pa industri- och lageromrade

Obs! inhagnader, se punkt 4.4 i byggnadsordningen



for féljande hustekniska atgarder:

e byte avvdarmekalla i uppvarmningssystem

byggande och fornyande av avloppssystem nar det ror sig om
1. hantering/avledning av buret vatten
2. byggande av gravattensystem som inte ar beldget pa grundvatten- eller

strandomrade

e anslutande av byggnad till vattentjanstverks eller vattenandelslags nat

e dndring av byggnadsautomatik

e relining av avlopp

e fornyande eller byggande av tackdiken

e VVS-tekniska andrings- och reparationsarbeten och fornyande av system for
smahus

e fornyande eller byggande av regnvattensystem

e insamlingskrets for jordvarme om den inte finns pa ett grundvattenomrade

for lantgardsbyggande:
utanfor detaljplaneomrade pa en lantgards gardscentrum
e plansilo
e silo, da féljande villkor uppfylls:
1. antalet silon som ar i kontakt med varandra ar hogst 4 st.
2. silons totala hojd ar hogst 15 meter
3. silon ar beldagen minst pa sin hojds avstand fran gransen till granntomten
eller om silon befinner sig narmare har man granntomtens agares tillstand

till utplaceringen av silon.

2.3 Rivningslov

Rivningslov for rivning av byggnad eller del av byggnad behdévs pa detaljplaneomrade eller
omrade dar byggférbud for upprattande av detaljplan avsedd i 53 § i lagen om

omradesanvandning galler.
Rivningslov behovs ocksa om sa bestams i generalplanen.

Rivningslov for byggnad behovs inte

e om gallande bygglov, gatuplan i enlighet med lagen om omradesanvandning eller
godkand vagplan i enlighet med lagen om trafiksystem och landsvagar eller
godkand banplan i enlighet med banlagen forutsatter rivning av byggnaden

e for rivning av ekonomibyggnad och annan till den jamforbar mindre byggnad om
byggnaden inte ska anses vara historiskt betydande eller arkitektoniskt vardefull
eller en del av en dylik helhet



Om tillstand inte behovs for rivning, ska kommunens byggnadstillsynsmyndighet meddelas
30 dagar innan rivningsarbetet inleds (rivningsanmalning) pa byggnaden eller en del av
byggnaden. Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom namnd tid av motiverad orsak krava att

tillstand ansoks.

En utredning i enlighet med bygglagen om hanteringen av byggnadens rivningsavfall ska
goras.

Rivningsarbetet far inte medféra skadliga bullerkonsekvenser, dammkonsekvenser eller
andra motsvarande konsekvenser fér omgivningen.

Om uppfoérandet av en ny byggnad inte pabdrjas omedelbart efter att en byggnad eller en
del av en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal stadas upp.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskild orsak da den behandlar bygglovsansékning
eller separat rivningslovansokning forutsatta att den sdkande inldamnar en utredning om
byggnadens och dess interiors historiska och arkitektoniska varde.

Om ett rivningsprojekt som galler vardefulla eller skyddade omraden eller byggnader ska vid
behov begéras utlatande av museimyndigheten.

2.4 Tillstand for miljoatgarder

Ett tillstand for miljoatgarder behovs for markbyggnadsarbete som andrar landskapet (till
exempel gravning, fyllning eller schaktning), for avverkning av trad och andra till dessa
jamforbara  atgarder pa  detaljplane- eller  stranddetaljplaneomraden  och
generalplaneomraden med rattsverkningar om sa bestams i generalplanen samt pa omrade
som ar i byggforbud for upprattande av detaljplan eller dar det sa bestamts for upprattande
eller andring av generalplan.

Tillstand for miljoatgarder behovs inte

o for arbeten som behovs for genomforande av general- eller detaljplan (till
exempel gravarbeten och avverkningar som kommunaltekniska arbeten
kraver)

e for utforande av arbeten i enlighet med beviljat bygglov

o for atgarder som till sina konsekvenser ar ringa

e fornodvandiga forberedande atgarder for ett byggprojekt, vilka anknyter till
genomforandet av en lagakraftvunnen plan

e for en atgard som baserar sig pa en godkadnd vagplan enligt lagen om
trafiksystem och landsvéagar eller godkand banplan i enlighet med banlagen



3. Byggande i allmanhet

3.1 Lampandet av byggande i miljon och byggplatsen

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant iakttagna
byggsattet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning
och utformning av fasaden. Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa
miljo- och stadsbilden ar proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden,

landskapsvarden och historiska varden.

Vid reparationer och dandringar av byggnadsobjektets fasad ska man strdva efter att bevara

stilen och sardragen som ar kannetecknande for byggnaden.

3.2 Overskridning av tomtgrinsen mot ett gatuomrade eller
nagot annat allmant omrade

Om en byggnad kan placeras vid tomtgransen mot ett gatuomrade pa ett
detaljplaneomrade, far byggnaden och dess byggnadsdelar overskrida tomtgransen mot
gatuomradet eller av sarskilda skdl mot ett annat allmant omrade enligt foljande:
e byggnadens grundkonstruktioner med 0,3 meter pa ett djup ner till 1,5 meter
under markytan och 1,2 meter pa ett djup lagre an 1,5 meter under markytan
e bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och motsvarande byggnadsdelar
ovanfoér marken far overskrida tomtgransen med 1,2 meter; skyddstak 6ver
huvudentrén till offentliga byggnader och affarsbyggnader far 6verskrida
tomtgransen annu langre mot gang- och cykelvagar
e under den del som 6verskrider byggplatsens grans ska kvarbli fri hojd pa minst
3,0 meter, vad galler markiser dock minst 2,4 meter och minst 4,6 meter ovanfér

koérbanan.

Byggnadens delar eller konstruktionerna far dock inte stéra anvandningen av gatuomradet

eller annat allmant omrade eller dess rengoring eller underhall.

3.3 Overskridning av grinsen for byggnadsomradet inom tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal overskrida den i detaljplanen
faststallda gransen for byggnadsomradet inom tomten enligt féljande:
e byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt
behov
e bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar far éverskrida med hogst 1 meter



e yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande med
1 meter

Overskridningarna far inte medféra betydande olagenheter fér miljén eller grannarna.

3.4 Byggnadens hojdlage

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik. Planen ska goras i enlighet med
hojdsystemet N2000 som &r i anvandning. Vid bestammandet av byggnadsobjektets
grundningsdjup och lagsta golvhojd ska avloppsnatets uppdamningshdjd, grundvatten- och

oversvamningsvattenhdjden samt torkningsmojligheten for grunden beaktas.

Om man bygger pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras sa att terrangforhallandena

beaktas sa att terrangskarningar och fyllningar minimeras.

Om sockeln eller terrassen av terrangrelaterade orsaker blir hég, ska den anpassas till
miljon.
| huvudritningarnas situationsplan ska man med tillracklig noggrannhet framféra tomtens

och det omgivande omradets gdllande och planerade hojder (till exempel héjden av

marknivan, sockel- och gatuhojder).

3.5 Byggplatsens vattenforsorjning och avloppshantering

En fastighet inom ett vattentjanstverks verksamhetsomrdade ska anslutas till verkets
vattenledning och avlopp i enlighet med lagen om vattentjanster.

Da en bostadsbyggnad eller ett husdjursstall uppfors pa en fastighet som inte anslutits till
ett vattentjanstverks vattenledningsnat ska man sakerstalla att det pa byggplatsen finns
tillgangligt tillrackligt med hushallsvatten som fyller de kvalitetskrav som stiftats i
halsoskyddslagen. Byggaren ska framfora en utredning om detta i samband med
bygglovsansdkningen.

Vid nybygge ska tvatt- och toalettvattens separata avloppsinstallation strackas till utanfor

byggnaden.

Om byggprojektet placeras sig utanfor avloppsforsett omrade ska man i ett byggprojekt som
kraver bygglov framféra en plan om avloppshantering i samband med bygglovsansékan. En

godkand plan for avloppshantering bifogas till en del av bygglovsbeslutet.



4. Anlaggande av gardsplan

4.1 Anldggande av gardsplan

Vid planering och anldaggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet med tomtens
eller byggplatsens anvandningsandamal blir anvdandbar, hdlsosam, sdker och trivsam och
inte medfor olagenhet for grannarna.

De obebyggda delarna av tomten ska i forsta hand bevaras sa naturenliga och tradbevuxna
som mojligt.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet genomforas i skikt som

sldpper igenom vatten och planteringar och gronanldggningar ska gynnas pa dessa.

| planteringar och pa gréna tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga for
vaxtforhallandena pa platsen gynnas.

Trad far inte planteras 6ver tekniska natverk.

4.2 Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och andra

omraden i omgivningen.

Om man andrar vattenflodet pa tomten ska man speciellt sk6ta om avledningen av
dagvatten- och tackdikesvatten sa att andringarna inte medfér olagenhet for anvandningen
av omkringliggande omraden.

4.3 Byggplatsen trafikarrangemang och fordonsanslutning

Pa tomten eller byggplatsen far en fordonsanslutning till gatan eller vdagen anlaggas.

Av séarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tilldta flera fordonsanslutningar om det
ar motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen. Ett utlatande ska

begdras av vag- eller gatuhallaren angaende en tillaggsanslutning.
Vaghallaren beslutar om anslutningar som byggs till landsvag.
Fordonsanslutningen ska ha ett tillrdckligt frisiktsomrade mot vartdera hallet.

Fordonsanslutningens bredd far vara hogst 4,5 meter bred pa bostadsomraden.
Fordonsanslutningens langsgdende lutning far inte vara brantare an 1:8.

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt ndra byggnaden och dess ingangar.



Om inte annat bestamts i detaljplanen ska tva bilplatser anvisas for en egnahemshustomt
och for andra tomter 1,5 bilplatser fér en bostad.

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en bilplats uppfdras for varje paborjad 30
platser for anvandare med nedsatt rérelse- och funktionsformaga och de ska placeras pa ett
andamalsenligt satt med tanke pa deras anvdndbarhet och utméarkas med separata
markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en passage lampad for personer med
nedsatt rorelse- och funktionsférmaga till byggnaden och till de utrymmen som betjanar
den. Minst 10 procent av bilplatserna som bestamts att ska genomféras ska utses till
gastparkeringsplatser.

Parkeringsomraden fér mopeder och latta fyrhjulingar ska anvisas pa tomten och tillrackligt
med rum ska reserveras for dem. For cyklar ska genomforas tillrdackligt antal stallningar
avsedda for utomhusbruk.

4.4 Inhagnader och planteringar pa detaljplanerade omraden

Inhdgnadens och stddmurens material, form och fargning ska vara sareget fér omradet och
lampa sig till landskapet/stadsbilden.

Inhdgnaden och fastighetens planteringar far inte utforma ett frisiktshinder till gatan eller
vagen. De far inte medféra oldgenhet for trafiken, gatans underhall och rengéring,

anvandningen och underhallet av tekniska natverk eller oskélig olagenhet for grannarna.
Bygglov kravs inte

for uppforande avinhdgnad mellan tomter pa fastigheternas grans da tomternas innehavare
tillsammans skriftligt dverenskommit om uppférande och underhall av inhdgnaden mellan
tomterna och nar

e maximih6jden pa bostadstomternas inhdgnads jamte stddmurar ar 1,6 meter

e maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter

e maximihojden pa inhdgnader pa andra tomter ar 2 meter

uppférande av inhagnad som helt placerar sig pa tomten och som gransar mot gata, park
eller annat allmant omrade da inhdgnaden mot gatan/vagen inte medfor sikthinder till
korvagen och

e maximihdjden pa inhdgnaden jamte stodmur mot gatan ar 1,2 meter

e hojden mot park och andra omraden med stédmur ar hégst 1,6 meter

e maximihdjden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter

e maximihojden pa inhdgnader for 6vriga tomter &r 2 meter



Inhdgnaden ska utplaceras grunder medraknade helt pa tomtens eller byggplatsens sida sa
att underhallet av inhdgnaden kan utféras fran innanfor den egna tomten om man inte

skriftligt overenskommit med grannen om annat.
De framforda maximihéjderna galler inte buskhackar.

Byggnadstillsynsmyndigheten bestammer vid behov om skyldigheten att uppfora inhagnad,
inhdgnadens slag och utplacering samt fordelningen av kostnader grannarna emellan.

4.5 Avledning och hantering av dagvatten och draneringsvatten

Dagvatten ska hanteras enligt plan pa byggplatsen. Ett dagvatten- och
draneringsvattensystem ska uppforas pa tomten. Fran systemet ska vattnet infiltreras helt
eller delvis pa den egna tomten om markférhallandena majliggor detta och om det inte finns
risk for fuktskador pa byggnaderna pa omradet.

Dagvatten far inte avledas i vattentjanstverket avloppsnat. De dagvatten och
draneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska avledas genom foérdrojning till det
allmanna dagvattensystemet. Fordrojningen ska i forsta hand genomféras i form av
naturbaserade l6sningar sasom sankor, fordréjningsbassanger eller motsvarande och i
andra hand i form av fordrojningslosningar under jord.

Oppna diken far inte fyllas om man inte utreder hur en utfylinad av diket p&verkar ledningen
av dagvatten fran den egna tomten och granntomterna samt férhindrar uppkomsten av
olagenheter.

Infiltrering pa tomten forutsatter undersdkning av grunden och en grundkonstruktionsplan
som utarbetats pa basis av undersdkningen.

Till ansokan om bygglov for uppforande eller grundldggande renovering av en byggnad ska
bifogas en utredning om anldggande av ett system for hantering av dagvatten och
draneringsvatten ur husgrunden eller en utredning om ett befintligt system, dess kapacitet
och funktionsformaga samt underhall av systemet.

4.6 Sno pa tomten

Vid planeringen av garden ska man beakta att snon som plogas fran garden ska kunna
placeras pa den egna tomten sa att det inte medfor olagenhet for byggnaderna, grannarna,
gatuanvandarna eller raddningsverksamheten. Sno far inte flyttas till vagomraden,
gatuomraden eller grannfastigheter. Snévallar som uppkommit pa byggplatsen eller
trottoaren eller bredvid den ska avldagsnas om de medfér oldgenhet for grannarna eller
gangtrafiken eller de bildar ett sikthinder fér fordonsanslutning.



4.7 Lagring

En tomt som finns pa detaljplaneomrdade far inte anvandas for lagring utomhus av bilar,
ovriga fordon, maskiner, apparater eller varor som medfor storning, forfular miljon eller
aventyrar brandsdkerheten.

Parker, allmdnna omraden eller byggplatser far inte anvandas for lagring, parkering eller
annan forvaring eller annan motsvarande verksamhet i strid med detaljplanen eller utan
agarens tillstand och tradgardsavfall eller sno far inte foras till dessa omraden.

4.8 Avfallshantering

Pa tomten ska anvisas tillrackliga utrymmen fér hantering av avfall dimensionerade till
storleken och anvandningen av byggnaderna som ska uppforas pa tomten.

Insamlingsredskap, sopskjul, sopinhagnader och komposter far inte forfula miljon.

Insamlingsredskap, sopskjul, sopinhagnader och komposter far inte placeras pa
tomtanslutningens frisiktsomrade.

4.9 Belysning och adressangivelse avtomt och byggnad samt
namngivning av byggnad

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran gatan eller
nagon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp tillrackligt hogt ett
adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran
bakgrunden.

Om byggnaden inte angransar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa
tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla sattas
upp ocksa i borjan av infarten till tomten.

Adressangivelsen ska vara genomford senast vid byggnadens delvisa slutsyn
(ibruktagandet).

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och
ljuseffekt okar sakerheten och trivseln i omradet och inte i onddan och pa ett skadligt satt
blandar omradets invanare, dem som ror sig i omradet eller grannarna.

Belysningen ska passa in i varje omrades sardrag och i stadsbilden.



5. Byggande utanfor ett detaljomrade

5.1 Krav pa byggplatsen

Byggplatsen ska vara lamplig vad betraffar laget, formen, terrangférhallandena och
jordmanen och ha tillrackligt stor areal for byggande.

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om fastigheten lampar sig for
byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturvarden samt av
prognoser 6ver foranderliga klimatforhallanden.

Minimiarealen for en ny byggplats for bostadshus utanfor ett detaljplaneomrade och pa ett
generalplaneomréde dir det inte finns bestimmelser om byggplats dr 3 000 m?.

Minimikravet pa byggplatsens areal géller inte ombyggnad, reparationer och andringar eller
mindre tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och forutsattningar for beviljande
av bygglov annars foreligger.

5.2 Omraden i behov av planering

Omraden i behov av planering enligt 16 § 3 mom. i lagen om omradesanvandning ar

anvisade med bilagekarta (bilaga x).

5.3 Byggandets omfattning

Det ar tilldtet att uppfora pa en bostadsbyggplats en bostadsbyggnad med hogst tva
bostdader samt ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna om inte annat bestams

i generalplanen. Bostadsbyggnaders hogsta vaningstal ar tva och ekonomibyggnaders ett.

Byggplatsens sammanrdknade vaningsyta far hogst vara 10 % av byggplatsens areal om inte

annat bestams i generalplanen.

Byggratten fordelas enligt féljande:
e vaningsytan for en bostadsbyggnad med en vaning far vara hégst 250 m?-vy
e vaningsytan for en bostadsbyggnad med tva vaningar far vara hégst 350 m?-
vy
e en bastubyggnads vaningsyta far vara hogst 30 m2-vy

P& en byggplats vars storlek &r minst 5 000 m? far uppforas tva bostadsbyggnader s& ett den
andra far vara hégst 90 m2-vy. Byggnaderna ska befinna sig pa samma gardsplan och de ska
ha en gemensam vadganslutning. De far inte med lantmateriforrattning avstyckas till separata

byggplatser.



Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden

Pa en byggplats avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppfora en fritidsbostad med en
bostad jamte ekonomibyggnader om annat inte bestams i generalplan.

Fritidsbostadens storsta tillatna antal vaningar ar tva.

Den sammanraknade vaningsytan for byggplatsen far hogst vara 10 % av byggplatsens areal
om inte annat bestams i generalplan.

Byggratten fordelas enligt féljande:
e fritidsbostadens vaningsyta far vara hégst 200 m?-vy

e bastubyggnadens vaningsyta far vara hogst 30 m2-vy

5.4 Byggande av kallar- och vindsutrymmen

Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda for byggnadens huvudsakliga
andamal placeras under markytan eller pa vindsniva om det med beaktande av byggnadens
hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang och omgivning.

5.5 Byggnadens avstand fran granne samt fran allman eller
enskild vag

Byggnadens och konstruktioners avstand fran byggplatsens grans ska vara minst fem meter.

Byggnadens avstand fran landsvdgens mittlinje ska vara minst 20 meter och fran mittlinjen
av en enskild vag minst 12 meter.

Byggande pa strandomrade

Definition av strandomrade

Strandomradets bredd varierar enligt vattendrag och terrdngférhallanden. Ett
strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot landet sa langt som bebyggelsen
paverkar vattendraget. Ett strandomrade stracker sig vanligtvis hégst 200 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Lagen om omradesanvindning, 72 § Behovet av planering pa strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnadsobjekt
inte uppforas utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar dar det
sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund foér
beviljande av bygglov.



Tillstandspliktiga byggnader och skyddstak ska ha en dampad fargton och passa in i
landskapet.

6.1 Omfattningen av byggande pa strandomrade

Byggplats for fritidsboende pa strandomrade
Pa en byggplats pa strandomrade avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppféra en

fritidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggnader om inte annat bestams i plan.

Ekonomibyggnaderna ska ha en vaning, vara proportionerliga och sekundara i férhallande

till huvudbyggnaden.

Byggratten for en fritidsbostadsbyggplats dr 200 m2-vy.
Byggratten fordelas enligt féljande:
e fritidsbostadsbyggnadens vaningsyta far vara hégst 100 m2-vy

e en separat bastubyggnads vaningsyta far vara hégst 25 m2-vy

6.2 Byggnadens hojdlage

Om byggnadens hojdlage inte angetts i plan, gaturitning eller annan handling, bestams
hojdlaget enligt foljande:
e sj0-, a- och dlvsomraden: byggnadshdjden for konstruktioner som kan ta
skada minst + 1,2 m ovanfor den hogsta iakttagna 6versvamningshéjden
e havsomraden: lagsta byggnadshojden for konstruktioner som kan ta skada
minst + 3,25 m (N2000)

Da man planerar byggande pa strandomrade ska man i utplaceringen av byggnaden
dessutom beakta tillaggshojd som beror pa vattendragets sardrag (till exempel is som

tranger upp pa land och sjogangens inverkan).

6.3 Minimiavstand fran strandlinjen

En byggnads och ett skyddstaks avstand fran strandlinjen vid medelvattenstandet ska vara
minst 30 meter. En bastubyggnad far uppforas ndarmare strandlinjen dn ovan ndmnda
avstand. En bastu och till den relaterade konstruktioner ska dock vara minst 15 meter fran

strandlinjen.

Pa ett strandomrade ska strandlandskapets naturenlighet bevaras pa en strandzon pa 15

meter.



6.4 Bestammelser som galler bastuflotte

Att halla en bastuflotte (1) pa samma stélle forutsatter uppfyllandet av féljande villkor:

1) den ar placerad i den omedelbara narheten av bostadsbyggplatsens
gardsplan

2) den arinte placerad pa en skyddat eller annars kansligt vattenomrade

3) tomten har 6ver 70 meter strandlinje och det ar 6éver 150 meter till den
motsatta stranden

4) bastuflotten har en vaning, den ar hogst 2,60 meter hog och flottens totala
area ar under 30 m?2

5) anvéandningen ar normal friluftslivs-/rekreationsanvandning

6) den maximala tiden for hallandet pa plats ar 5 manader

7) fasadernas med materialen ska ha en dampad fargton och passainii
landskapet

7. Djurstall

Byggandets omfattning

Pa en byggplats pa dver tva hektar far ett stall for hogst 3 hastar eller motsvarande djurstall
uppforas. Djurstallet och gddselstaden ska utplaceras tillrdackligt langt fran byggplatsens
granser sa att oskalig olagenhet inte fororsakas till grannfastigheterna. Denna bestdmmelse

galler uppférandet av nya djurstall och gédselstader.

| yrkesmadssig eller annars omfattande hallande av sallskaps-, hobby- eller nyttodjur ska
fastighetens storlek vara tillrdackligt stor och platsen dven annars lamplig fér andamalet.

Pa byggplatsen ska kunna anvisas tillrackliga rastgardar och/eller betesmarker.

8. Byggande pa sarskilda omraden

8.1 Byggd kulturmiljo och fornlamningar

Definition av ett vardefullt kulturmiljoomrade och kulturmiljoobjekt
Med vardefulla kulturmiljpomraden och kulturmiljdobjekt avses fdéljande omraden och
objekt:
1) riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljéer som grundar sig pa
Museiverkets inventering (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)
2) nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)



3) landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljéer som anvisats i landskapsplanen
och som omfattar omraden i bade den landskapsmassiga miljon och byggda
kulturmiljon

4) lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i
vardplanen for kulturmiljon

5) omraden och delar av omraden som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden
och kulturmiljén och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och
dar den byggda miljobilden bevaras

6) separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och
delgeneralplanerna

7) sarskilt faststallda vardefulla omraden och objekt

Fasta fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade enligt lagen om fornlamningar. Gravande, overhdljande,
andrande, skadande, bortférande och annat rubbande av fornlamningar ar forbjuden utan
tillstand enligt lagen om fornminnen. Da byggnadsprojektet planeras ska man reda ut
eventuella fornlamningar i narmiljéon och projektets inverkan pa dem. Om det pa
byggplatsen eller dess narhet finns en fornlamning, ska den som inleder byggnadsprojektet
i god tid forhandla med museimyndigheten om sina markanvandningsrelaterade planer och
begédra utlatande av museimyndigheten.

De kdnda fornlamningsobjekten i Lovisa ar fortecknade i Museiverkets register Over
fornlamningar.

Om man pa ett sadant omrade, for vilket inga fasta fornlamningar ar kdnda, i samband med
byggandet observerar tecken pa eventuell fornlamning, ska arbetena enligt lagen avbrytas
och museimyndigheten meddelas om saken.

Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid planering av byggande pa vardefulla kulturmiljoomraden och landskapsomraden ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen, landskapet,
byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att kulturmiljovardet och
landskapsvardet bevaras.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med varnande om
traditionerna. Byggandet ska ske med séarskild hansyn till omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden.

Definitioner fér skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut foérbjuder andring av stilen och sardragen pa
en byggnads fasad betraktas som en sadan andring av stil och sardrag andring av en



byggnads fasad, tak, dorrar och fonsterramar och fonsterkarmar i fraga om material,
fargsattning och fonsterindelning.

Da skyddet galler en byggnads interior betraktas som andring av stilen och sardragen dndring
av innertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fasta inventarier.

Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sadan tomt for vilken
detaljplanen varit i kraft over 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

Da atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller en
skyddad byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden vidtas for
andring av anvandningsandamal eller interiér kontakta byggnadstillsynsmyndigheten samt
begdra utlatande av museimyndigheten om andringsprojektet och objektets kulturhistoriska
varde.

8.2 Grundvattenomrade

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av
grundvatten och forhindrandet av foérorening av ytvatten pa grundvattenomraden.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrdackligt skyddsskikt lamnas mellan grundvattnets hogsta yta
och markytan och vid utfylinadsarbeten ska utfylinadsmaterialet besta av rena
marksubstanser som lampar sig for utfylinad.

Gardsstrukturerna pa nya gard- och parkeringsomraden dar man kommer att trafikera med
motorfordon ska vara vattentdta och ytvatten ska behandlas och avledas sa att de inte
fororsakar risk for férorening av grundvattnet.

Vid planeringen av byggandet ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage
och floden undersokas vid behov.

8.3 Fororenade markomraden

Om byggplatsens mark eller marken i omradet kring byggplatsen &r fororenad eller
misstanks vara fororenad, ska markens tillstand redas ut med markundersdkningar. Statliga
tillsynsmyndigheten och miljévardsmyndigheten i Lovisa stad ska meddelas om férorenad
mark och om rengdrandet av fororenad mark.

Sura sulfatmarker

Den som ska inleda ett byggprojekt ska vid behov reda ut forekomsten av sura sulfatmarker
pa byggplatsen. Nar man bygger pa omraden dar sura sulfatmarker konstateras, ska
byggnadens hojdlage och drdnering planeras i man av mojlighet sa att grundvattennivan
inte sjunker samt sarskild uppmarksamhets dgnas at att man forebygger férorening av
grund- och ytvatten och att konstruktionerna ar hallbara.



8.4 Jordvarmesystem

Byggandet av jordvarmesystem forutsatter alltid bygglov.

Den som amnar inleda byggprojektet ska i forvag reda ut mojligheten att bygga
jordvarmesystem eller markkollektorkretsar pa grundvattenomraden. Installering av
kollektorslangar i vattendrag kan krava tillstand enligt vattenlagen och kraver alltid tillstand
av vattendragets agare.

Byggande av jordvarmebrunnar och jordvarmeanlaggningar i fororenad mark ar férbjudet.

Varmebrunnens avstand ska vara minst 7,5 meter fran tomtens granser. Varmebrunnen kan
goras narmare gransen med grannens skriftliga samtycke.

8.5 Radon

| planeringen och genomférandet av byggandet och renoveringen av bostdader och
arbetsrum ska man beakta jordmanens radonhalt och dess bekdmpning.

Arrangemang pa bygget

9.1 Attinratta och skota ett bygge

Ett bygge ska vid behov inhdgnas och dven annars skyddas sa att det inte foérorsakar person-
eller egendomsskador, trafikstorningar eller andra stérningar eller oskalig bullerolagenhet,
dammolagenhet eller annan oldagenhet for miljon.

| byggesarrangemangen ska man speciellt beakta smidigheten och sakerheten av fotgangar-
och cykeltrafik sa att tillganglighetskraven fylls. Byggesarrangemangen far inte stora
raddningsverksamhetens arrangemang.

Apparater, utrustning och lager under byggnadsarbetets tid ska placeras pa byggplatsen sa
att de inte medfor oskalig olagenhet for grannfastigheterna.

Tradbestand som pa bygget avsetts att bevaras ska skyddas pa ett [ampligt satt for arbetets
tid.

9.2 Arbetsplatstavia

Den som amnar inleda ett byggprojekt ska meddela om det kommande byggandet genom
att uppfora en arbetsplatstavla pa bygget. Av tavlan ska framga objektet for
byggnadsarbetet, de som ansvarar for arbetet och kontaktuppgifter.



9.3 Anvandning av gatuomrade eller annat allmdnt omrade

Infrastrukturavdelningen kan pa ansokan bevilja byggaren ratt att pa en viss tid anvanda
stadens gatuomrade eller annat allmant omrade for bygget eller dess serviceutrymmen.

Infrastrukturavdelningens tillstand forutsatts for gravningsarbeten och schaktningsarbeten
pa gatuomrade eller annat omrade som ar i stadens besittning.

9.4 Arbetstid

Arbete som fororsakar stérande buller ska passas in pa tidpunkter enligt Lovisa stads
miljovardsbestammelser. Om man ar tvungen att utfora arbeten som fororsakar buller
utanfor den ovan namnda tiden, ska grannar meddelas i god tid om arbetet och en
bulleranmaélan goras hos miljovardsmyndigheten.

9.5 Byggets avfallshantering

Pa bygget ska finnas till byggets storlek anpassade tillrdackliga utrymmen for ordnandet av
avfallssortering.

9.6 Nedlaggning och stadning av bygget

Efter att arbetet slutgjorts ska tillfalliga arbetsplatsbyggnader, arbetsplatsinhdgnader och
andra motsvarande byggeskonstruktioner avlagsnas utan drojsmal och bygget ska stddas.
Ett skadat eller nedskrdapat viagomrade eller annat allmdant omrade ska utan drojsmal
istandsattas och stadas.

9.7 Att minska och bekdampa olagenheter som bygget fororsakar

| alla arbeten och verksamheter ska man forhindra att storande damm, gravjord, slam, rok,
lukt och 6vriga skadliga amnen sprids i miljon. Lagring av arbetsmaskinernas bransle- och
smorjvatskor och dvriga amnen pa bygget ska ordnas sa att farliga eller skadliga @mnen inte
hamnar i miljon och jordmanen.

Fran bygget far inte dagvatten eller draneringsvatten som innehaller fasta @mnen, slam eller
skadliga amnen avledas direkt i ett vattendrag, ett dike eller ett dagvattenavlopp.



10. Skotsel och 6vervakning av den byggda miljon

Byggnaden och dess omgivning ska kontinuerligt hallas i snyggt skick.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna stadsdels- eller omradesspecifika
inspektioner for att 6vervaka den byggda miljon. Med anledning av brister uppdagade i
samband med inspektionerna vidtas nddvandiga atgarder.

Byggnaderna och deras yttre delar samt portar, inhdagnader, planteringar och ovriga
konstruktioner som inverkar pa miljobilden ska hallas i lampligt skick sa att de inte forfular
miljon och de far inte medfora fara.

Obebyggda tomtar ska skotas sa att de inte forfular stads- och miljobilden och de far inte
anvandas for lagring eller férvaring eller parkering av fordon i strid mot detaljplanen.

11. Attiaktta byggnadsordningen

11.1 Byggnadsordningens bilagor

1. Karta éver omraden som behdéver planeras

11.2 lkrafttradande av byggnadsordningen

Stadsfullmaktige i Lovisa har godkdant denna byggnadsordning 18.3.2026, och den trader i
kraft 11.5.2026.

Byggnadsordningen bestams trada i kraft trots sokande av andring (till de delar som
andringssokandet inte omfattar).

Genom denna byggnadsordning upphédvs Lovisa stadsfullmaktiges byggnadsordning som
godkdndes 16.11.2022 och tradde i kraft 28.12.2022.
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En bufferzon p& ca 300 meter har tillampats pd omradet runt riksvag 6.
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